Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 27.05.2021

NIEDERSCHRIFT

iiber die 19. éffentliche Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde Grof3en-
kneten am Donnerstag, 27.05.2021

Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr

Form der Sitzung: Videokonferenz gem. § 182 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 NKomVG

An der Sitzung haben teilgenommen:

Vorsitzende/r
Herr Heiner Bilger

Mitglieder

Herr Rolf Breitenbach
Herr Michael Feiner
Herr Hartmut Giese
Frau Andrea Oefler
Herr Henning Rowold

Stellv. Mitglied/er
Herr Uwe Behrens

Herr Samuel Stoll

hinzu gewdhlte Mitelieder
Frau Susanne Seeger
Herr Eckhard Wendt

Stellv. hinzu gewdhltes Mitglied
Herr Horst Hilsemer

von der Verwaltung

Herr Klaus Bigalke

Herr Thorsten Schmidtke
Herr Sebastian Wedermann

Protokollfiihrer/in
Herr Erhard Schroder

Gdste
Herr Dipl.-Geograf Joachim Mrotzek

Herr Diedrich JanB3en
Frau Bea Kunzmann

Stellv. Biirgermeister

in Vertretung des Ratsherrn Matthias Reinko-
ber

Stellv. Biirgermeister - in Vertretung der
Ratsfrau Dortothe Otte-Saalfeld

in Vertretung des Mitglieds Dr. Hubert Gro-
ten

Erster Gemeinderat
Biirgermeister
Verwaltungsfachwirt

PlanForum Nord, GroB3enkneten

NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg
NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg
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Verhindert waren:

Mitglieder
Herr Dierk Horstmann
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméafBen
Ladung, der Anwesenheit, der Beschlussfahigkeit des Pla-
nungs- und Umweltausschusses und der Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift iiber die 18. Sitzung des Pla-
nungs- und Umweltausschusses am 29.04.2021

3 Gegebenenfalls Pflichtenbelehrung eines hinzu gewéhlten
Mitgliedes des Ausschusses

Einwohnerfragestunde

4 Bebauungsplan Nr. 133 "Halenhorst - Ostlich Vor der Reihe"
- Annahme als Entwurf

5 93. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "Bissel -
Strohriede" - Feststellungsbeschluss

6 Bebauungsplan Nr. 130 "Bissel - Strohriede" - Satzungsbe-
schluss

7 94. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "Sannum -
Gewerbegebiet Sannumer Stralle Nord" - Feststellungsbe-
schluss

8 Bebauungsplan Nr. 131 "Sannum - Gewerbegebiet Sannumer
Strafle Nord" - Satzungsbeschluss

9 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Huntlosen - Ost" -
Annahme als Entwurf

10 95. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "GroBen-
kneten - Am Schoolpad" - Aufstellungsbeschluss

11 Bebauungsplan Nr. 138 "GroBenkneten - Am Schoolpad" -
Aufstellungsbeschluss

12 Bebauungsplan Nr. 9 a "Ahlhorn, Am Sandkamp"; Antrag der
Fraktion Kommunale Alternative auf Aufstellung eines Ande-
rungsbebauungsplanes

13 Planungsrechtliche Steuerung von Tierhaltungsanlagen - An-

trag der Fraktion Kommunale Alternative auf Beurteilung der
Rechtssprechung des Niedersdchsischen Oberverwaltungsge-
richtes

BV/1157/2016-
2021

BV/1158/2016-
2021

BV/1159/2016-
2021

BV/1160/2016-
2021
BV/1162/2016-
2021

BV/1163/2016-
2021

BV/1164/2016-
2021

BV/1165/2016-
2021

BV/1166/2016-
2021
BV/1161/2016-
2021
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14

15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

Mitteilungen des Biirgermeisters
Anfragen und Anregungen
Blockhaus Ahlhorn

Stra3e "An der Possenkuhle", Amelhausen, im Bereich des
Gut Moorbeck

Befestigter Realverbandsweg im Brook, GroBBenkneten
Neues Baugebiet in Halenhorst

Sanierung der G 213 in Ahlhorn

Tannenweg in Ahlhorn

Brookweg

Straflenbeleuchtung

Strafle "An der Possenkuhle" in Amelhausen

Flache zwischen dem Stellwerk Ahlhorn und der "Vechtaer
Straf3e"

Halterlose Fahrzeuge
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Offentlicher Teil

zul Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung, der An-
wesenheit, der Beschlussfihigkeit des Planungs- und Umweltausschusses und
der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Bilger erdffnet um 17:02 Uhr die Sitzung, stellt die ordnungsgemale
Ladung, die Anwesenheit in der Videokonferenz, die Beschlussfahigkeit des Planungs- und
Umweltausschusses und die Tagesordnung fest.

Vorsitzender Bilger berichtet {iber einen nicht fristgerechten Tagesordnungsantrag der Frakti-
on Kommunale Alternative zum Thema ,,Windenergie®, der als Dringlichkeitsantrag zu be-
handeln sei.

Sodann ldsst er iiber die Eilbediirftigkeit des Antrages abstimmen.

Die Eilbediirftigkeit des Antrages wird mit 7 Nein-Stimmen abgelehnt.
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zu 2 Genehmigung der Niederschrift iiber die 18. Sitzung des Planungs- und Um-
weltausschusses am 29.04.2021

Die Niederschrift iiber die 18. Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 29.04.2021
wird mit 8 Ja-Stimmen bei 0 Nein-Stimmen und 0 Enthaltungen genehmigt.
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zu3 Gegebenenfalls Pflichtenbelehrung eines hinzu gewéhlten Mitgliedes des Aus-
schusses

Eine Pflichtenbelehrung war nicht erforderlich.
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Einwohnerfragestunde

Ausschussvorsitzender Bilger unterbricht um 17:07 Uhr die Sitzung fiir eine Einwohnerfrage-
stunde.
Gerrit Schroder, Huntlosen

Kann die Gemeinde die Investitionskosten fiir die Entwicklung des Gewerbe- und Industrie-
gebiets in Sannum benennen. Die Frage richtet sich an die Ausschussmitglieder.

Ausschussvorsitzender Bilger:

Den Ausschussmitgliedern sind die notwendigen Investitionskosten im GroBlen und Ganzen
bekannt. Die noch durchzufiithrenden Baumaflnahmen miissen 6ffentlich ausgeschrieben wer-
den. Erst danach stehen die genauen Investitionssummen fest.

Bastian Lahrmann, Ahlhorn

Ich hatte darum gebeten, meine Frage in der Einwohnerfragestunde in der letzten Sitzung des
Planungs- und Umweltausschusses in der Niederschrift zu ergéinzen. Wie ist der Stand?

Biirgermeister Schmidtke:

Thre E-Mail habe ich schriftlich beantwortet. Sie erhalten in Kiirze die Antwort.

Olav Bruns, Huntlosen

Konnen die Investitionskosten zum Gewerbe- und Industriegebiet Sannum benannt werden?
Biirgermeister Schmidtke:

Es ist nicht moglich, alle entstandenen und noch anfallenden Kosten 6ffentlich zu benennen,
da auch der Datenschutz, u. a. wegen privater Belange, zu beriicksichtigen ist.

Germar Schroder, Huntlosen

Ich bin als Anlieger an der ,,Sannumer Strafle* besonders durch die Problematik der Schalle-
missionen betroffen. Welcher Schallschutz ist geplant?

Biirgermeister Schmidtke:
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Ich verweise auf die noch folgende Beratung zum Tagesordnungspunkt und bin auch gerne
bereit, einen Ortstermin mit IThnen wahrzunehmen.

Gerrit Schroder, Huntlosen:

Ist ein Larmschutzwall geplant? Ich vermisse bei der Planung die Transparenz.

Biirgermeister Schmidtke:

Zum Schallschutz wurde ein Gutachten erstellt. Dies kommt zu dem Ergebnis, dass die ge-
setzlich vorgeschriebenen Parameter im Hinblick auf den Schallschutz eingehalten werden.
Gerrit Schroder, Huntlosen:

Wurden wirklich alle relevanten Sachverhalte im Hinblick auf den Schallschutz gepriift? Die
Frage richtet sich an die Ausschussmitglieder.

Beigeordneter Behrens:

In der Fraktion der Kommunalen Alternative wurde iiber die Planung intensiv diskutiert. Das
Gewerbe- und Industriegebiet soll CO2-neutral entwickelt werden. Hinsichtlich eines Larm-
schutzwalls wiére die Firma Kornkraft anzusprechen, ob man bereit ist, iiber die gesetzlichen
Schutzanspriiche hinausgehend weitere Malnahmen zu ergreifen.

Ratsherr Feiner:

Zahlreiche von den Anliegern vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Einwendungen
wurden im Rahmen der Planung beriicksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass die Firma
Kornkraft sich ein gutes Verhéltnis zu den Anliegern wiinscht und in diesem Sinne auch be-

reit sein wird, Malinahmen iiber die gesetzlichen Vorgaben hinaus zu ergreifen.

Stellv. Biirgermeister Giese schlie3t sich den Ausfiihrungen des Ratsherrn Feiner an.

Gerrit Schroder, Huntlosen:

Ist damit zu rechnen, dass bauliche Larmschutzmafinahmen, z. B. ein Wall, ergriffen werden?
Biirgermeister Schmidtke:

Ich weise noch einmal darauf hin, dass bauliche Schallschutzmal3nahmen nicht von der Ge-

meinde durchgefiihrt werden. Dies wiére eine Sache der Firma Kornkraft bzw. der weiteren
Investoren.

Ausschussvorsitzender Bilger eroffnet um 17:30 Uhr wieder die Sitzung.
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zu 4 Bebauungsplan Nr. 133 "Halenhorst - Ostlich Vor der Reihe' - Annahme als
Entwurf
Vorlage: BV/1157/2016-2021

mehrheitlich beschlossen
Ja 7 Nein 0 Enthaltung 1

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 133 ,,Halenhorst — Ostlich Vor der Reihe® wird als Entwurf
angenommen.

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie die Offenlegung des Planentwur-
fes wird durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

In den Jahren 2003 bis 2016 hat eine moderate Baulandentwicklung im Ortsteil Halenhorst
stattgefunden. Es stehen keine freien Bauflichen mehr zur Verfligung. Mit Schreiben vom
05.04.2016 beantragte die CDU-Fraktion daher, eine weitere Ausweisung von Bauland im
Ortsteil Halenhorst vorzubereiten.

Auf die Beschlussvorlage Nr. BV/0784/2016-2021 wird verwiesen.

Unmittelbar angrenzend an den am 26.02.2008 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 104 ,,Halen-
horst — Siidlich Jiickenweg* konnte eine ca. 1,4 ha grofle landwirtschaftliche Flache fiir eine
weitere stddtebauliche Entwicklung erworben werden.

Nach § 13 b BauGB kann fiir Verfahren im AuBenbereich das ,,beschleunigte Verfahren*
nach § 13 a angewendet werden, wenn sich der aufzustellende Bebauungsplan unmittelbar an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliefit. Da diese Voraussetzungen erfiillt sind,
soll das ,,beschleunigte Verfahren* angewendet werden. Von dem Verfahrensschritt der friih-
zeitigen Biirgerbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
kann abgesehen werden.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 133 ,,Halenhorst — Ostlich Vor der Rei-
he* wurde am 14.12.2019 in der Nordwest Zeitung bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde der
Offentlichkeit die Mdglichkeit gegeben, sich iiber die Planung zu informieren und sich hierzu
zu duflern.

Die eingegangenen Schreiben sind der Beschlussvorlage Nr. BV/1157/2016-2021 beigefiigt.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlieBlich iiber die Strale ,,Vor der Reihe®. Da es
sich bei dem siidlich an das Plangebiet angrenzenden Baumbestand um Wald nach dem Nie-
dersidchsischen Waldgesetz handelt, muss mit den iiberbaubaren Bereichen ein Abstand von
30 m zum &uBeren Waldrand eingehalten werden. Dieser fiir eine Wohnbebauung nicht nutz-
bare Bereich wird daher fiir die ErschlieBungsstraBe sowie eine zentrale Versickerung des
Oberflachenwassers genutzt. Ebenfalls sollen hier zentrale Parkfldchen entstehen. Durch diese
MalBnahmen kann die weiterfithrende ErschlieBungsstrafle auf eine Breite von 6 m reduziert
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werden. Um das gefahrenlose Wenden von Versorgungsfahrzeugen zu ermoglichen, wird eine
Verkehrsflache fiir einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 22 m vorgesehen. Fiir
eine optionale Erweiterung des Baugebietes wird zur siidlichen landwirtschaftlichen Fliche
eine Fortfithrung der ErschlieBungsstralie beriicksichtigt.

Durch die textlichen Festsetzungen sowie den oOrtlichen Bauvorschriften soll eine dorftypische
Gestaltung der Gebédude sichergestellt werden.

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses werden Frau Bea Kunzmann und Herr
Diedrich JanBen von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg, den der Beschlussvor-
lage Nr. BV/1157/2016-2021 beigefiigten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 133 ,,Halenhorst
— Ostlich Vor der Reihe* vorstellen und erldutern.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Bebauungsplan Nr. 133, Halenhorst — Ostlich Vor der Reihe wird als Entwurf ange-
nommen.

Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange sowie die Offenlegung des Planentwurfes
wird durchgefiihrt.

Sitzungsbeitrige:

Biirgermeister Schmidtke trigt zur Beschlussempfehlung vor.

Im Anschluss stellt Frau Kunzmann vom Planungsbiiro NWP die Planung im Detail vor.
Hierbei geht sie insbesondere auf die vorhandenen ortlichen Gegebenheiten ein. Ferner stellt
sie die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans vor.

Stellv. Biirgermeister Stoll mochte wissen, ob eine Mehrfachbebauung zukiinftig ausge-
schlossen sei.

Frau Kunzmann antwortet, dass dies durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Zuschnitt der Grundstiicke ausgeschlossen sei.

Auch stellv. Biirgermeister Giese spricht sich dafiir aus, eine Mehrfachbebauung auszuschlie-
Ben.

Ratsherr Feiner fragt, ob eine Erweiterung des Baugebiets nach Siiden geplant sei und ob die
Baugrundstiicke nur an Halenhorster verduf3ert werden sollen.

Biirgermeister Schmidtke fiihrt aus, dass eine Erweiterung gegenwartig nicht geplant sei. Be-
zliglich der Vermarktung der Grundstiicke seien die Verkaufsbedingungen zu gegebener Zeit

noch vom Rat festzulegen.

Ratsherr Feiner mochte ferner wissen, ob die eingegangenen Hinweise zum Artenschutz be-
riicksichtigt worden seien.

Frau Kunzmann erklért, dass im hier angewendeten verkiirzten Bauleitplanverfahren zwar
kein Umweltbericht gefertigt werde. Dennoch seien die Belange des Natur- und Artenschut-
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zes zu beriicksichtigen. Im weiteren Verfahren finde eine dffentliche Auslegung mit Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange statt. In diesem Zuge werde auch die Untere Natur-
schutzbehorde des Landkreises Oldenburg beteiligt. Sofern von dort im Hinblick auf den Na-
tur- und Artenschutz etwas komme, miisse dem nachgekommen werden. Im Ubrigen handele
es sich bei der betreffenden Fldche um intensiv genutztes Ackerland. Es sei also kaum davon
auszugehen, dass sich auf dieser Flache geschiitzte Arten befinden.

Ratsherr Feiner spricht sich dafiir aus, die in Bebauungspldnen festgesetzte Griinordnung wie
auch nicht zuléssige ,,Schottergirten* zu kontrollieren und durchzusetzen.

Erster Gemeinderat Bigalke ergénzt, dass der Rat noch iiber die Verkaufsbedingungen der
Grundstiicke zu entscheiden habe. Auf die Griinordnung sowie die nicht zuléssige ,,Verschot-
terung™ solle auch in den Grundstiickskaufvertrigen noch einmal hingewiesen werden.

Ratsherr Wilke erkundigt sich nach der Oberflachenentwiasserung.

Bauamtsleiter Schroder flihrt aus, dass es sich bei dem vorgesehenen Sammelbecken fiir das
Oberflachenwasser im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale um eine zentrale Versi-
ckerungsanlage handele. Eine Vorflut gebe es nicht. Die Bodenverhiltnisse lassen eine Versi-
ckerung zu. In der Strafle werde dann ein Regenwasserkanal verlegt. Die Grundstiicke erhiel-
ten einen Ubergabeschacht sowohl fiir Schmutz- als auch fiir Regenwasser. Fiir die Einleitung
seien die entsprechenden Gebiihren nach der Satzung zu entrichten.

Stellv. Biirgermeister Giese mdchte wissen, warum die Namen und Wohnorte der Einwender
unkenntlich gemacht seien.

Verwaltungsfachwirt Wedermann erklért, dass dies dem Datenschutz geschuldet sei. Die
Einwendungen seien aulerhalb des formlichen Bauleitplanverfahrens erhoben worden.

Ferner mochte stellv. Biirgermeister Giese wissen, ob in den vorhandenen Baugebieten bereits
gegen das Gebot der Eigennutzung versto3en worden sei.

Biirgermeister Schmidtke erklirt, dass dies in einem Fall vorgekommen sei. Der Grundstiick-
seigentiimer habe den erhdhten Kaufpreis entsprechend nachentrichtet.

Ratsherr Behrens fragt, warum zu den eingegangenen Einwendungen nicht wie {iblich ein
Abwigungsvorschlag unterbreitet worden sei.

Verwaltungsfachwirt Wedermann erkldrt noch einmal das verkiirzte Bauleitplanverfahren.
Eine offizielle Biirgerbeteiligung habe noch nicht stattgefunden. Diese folge aber noch.

Beigeordneter Behrens mochte ferner wissen, wie mit dem Hinweis auf die Haselméuse um-
zugehen sei.

Frau Kunzmann weist noch einmal auf die Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde im
folgenden Verfahren hin.

Beigeordneter Behrens hilt die weitere Entwicklung von Wohngebieten in relativ kleinen
Bauerschaften wie Halenhorst fiir problematisch. Er weist auf die fehlende Infrastruktur hin.
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Stellv. Biirgermeister Giese schliefit sich den Ausfiihrungen des Ratsherrn Behrens an.
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zu s 93. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "Bissel - Strohriede" -
Feststellungsbeschluss
Vorlage: BV/1158/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Die 93. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,Bissel - Strohriede“ wird festge-
stellt.

Die im Verfahren von den Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschlige beriicksichtigt
und zu Eigen gemacht.

Sach- und Rechtslage:

Fin ortsansdssiges Lohnunternehmen mochte seinen Betrieb am vorhandenen Standort in Bis-
sel, Garreler Strafle 19, konzentrieren. Derzeit ist der Betrieb auf drei, zum Teil gepachteten,
Standorten verteilt. In den letzten Jahren hat eine dynamische Betriebsentwicklung stattge-
funden, die eine Erweiterung erforderlich macht. Aufgrund der ortlichen Verhiltnisse kann
diese an den iibrigen Standorten nicht realisiert werden. Als erster Entwicklungsschritt ist der
Bau einer Maschinenhalle geplant.

Das Grundstiick wird im Fldchennutzungsplan derzeit als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft®
dargestellt. Um die betriebliche Entwicklung zu ermdglichen, soll eine ,,Sonderbaufliache*
ausgewiesen werden. Zudem ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Planzeichnung der 93. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,Bissel — Strohrie-
de* ist der Beschlussvorlage Nr. BV/1158/2016-2021 beigefiigt.

In der Zeit vom 08.03.2021 bis einschlieBlich 08.04.2021 haben die Planunterlagen gemas § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Triager 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die von den Trigern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind mit
Entscheidungsvorschlag einschlieBlich einer Begriindung der Beschlussvorlage Nr.
BV/1158/2016-2021 beigefiigt und werden in der Sitzung des Planungs- und Umweltaus-
schusses von Diplom-Geograf Joachim Mrotzek, Biiro PlanForum Nord GmbH, GroB3enkne-
ten, vorgestellt.

Private Einwendungen sind nicht vorgebracht worden.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Die 93. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,Bissel - Strohriede* wird festgestellt.
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Die im Verfahren von den Trigern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hin-
weise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschldge beriicksichtigt und zu
Eigen gemacht.

Sitzungsbeitrige:

Biirgermeister Schmidtke fiihrt in die Bauleitplanung ein.

Im Anschluss tragt Dipl.-Geograf Mrotzek zu den eingegangenen Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange vor.

Seite 15 von 45



Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 27.05.2021

zu 6 Bebauungsplan Nr. 130 "Bissel - Strohriede' - Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/1159/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 130
»Bissel - Strohriede* als Satzung beschlossen.

Die im Verfahren von den Trigern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschlige beriicksichtigt
und zu Eigen gemacht.

Sach- und Rechtslage:

Ein ortsansdssiges Lohnunternehmen mochte seinen Betrieb am vorhandenen Standort in Bis-
sel, Garreler Strae 19, konzentrieren. Als erster Entwicklungsschritt ist der Bau einer Ma-
schinenhalle geplant. Derzeit ist der Betrieb auf drei, zum Teil gepachteten, Standorten ver-
teilt. In den letzten Jahren hat eine dynamische Betriebsentwicklung stattgefunden, die eine
Erweiterung erforderlich macht. Aufgrund der drtlichen Verhiltnisse kann diese an den {ibri-
gen Standorten nicht realisiert werden.

Das Grundstiick liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Um die betriebliche Entwicklung
zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Landtechni-
sches Lohnunternehmen* vorgesehen. Damit sich die baulichen Anlagen in die Umgebung
einfligen, wird die maximale Gebdudehohe auf 10 m festgesetzt. Sowohl siidlich wie auch
westlich wird eine Fliche zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen vorgesehen, die unter anderem als Kompensationsmaf3nahme dient. Die ausreichende
verkehrliche ErschlieBung ist iiber die Stral3e ,,Strohriede* sichergestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 ,,Bissel - Strohriede* entsteht ein Kom-
pensationsdefizit von 19.222 Werteinheiten, welches durch den Vorhabentrdger liber Kom-
pensationsmafBBnahmen der Niedersidchsischen Landesforsten ausgeglichen wird.

In der Zeit vom 08.03.2021 bis einschlieflich 08.04.2021 haben die Planunterlagen gemil3
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Tréiger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die von den Triagern o6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind mit
Entscheidungsvorschlag einschlieBlich einer Begriindung der Beschlussvorlage Nr.
BV/1159/2016-2021 beigefiigt und werden in der Sitzung des Planungs- und Umweltaus-
schusses von Dipl.-Geograf Joachim Mrotzek, Biiro PlanForum Nord GmbH, GroBenkneten,
vorgestellt.
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Auf Anraten des Landkreises Oldenburg wurden die gewerblichen Liarmimmissionen durch
die HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabriick, ermittelt und bewertet. Das Gutachten ist der
Beschlussvorlage Nr. BV/1159/2016-2021 beigefiigt.

Seitens der Autobahn GmbH wurde darauf hingewiesen, dass entlang der Grundstiicksgrenze
ein Wildschutzzaun der nahegelegenen A 29 verlduft. Um kiinftige UnterhaltungsmafBnahmen
nicht zu erschweren, wird die westlich vorgesehene Fliche zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen um 5 m von der Grenze abgeriickt. Dartliber hinaus
wurde die Anbaubeschrankungszone der A29 nachrichtlich {ibernommen.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 130 ,,Bissel — Strohriede® ist der Beschlussvor-
lage Nr. BV/1159/2016-2021 beigefiigt.

Private Einwendungen sind nicht vorgebracht worden.

Da die Strafle ,,Strohriede* durch die beabsichtigte Nutzung iliber den Allgemeingebrauch
hinaus belastet wird, wurde mit dem Investor ein Sondernutzungsvertrag abgeschlossen. Dar-
iiber hinaus trdgt der Investor die Kosten der Bauleitplanung.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 130 ,,Bissel -
Strohriede* als Satzung beschlossen. Die angefiigte Begriindung ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die im Verfahren von den Trigern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hin-
weise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschldge berticksichtigt und zu
Eigen gemacht.

Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitrige zur Tagesordnungspunkt 5 wird verwiesen.
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zu 7 94. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "Sannum - Gewerbegebiet
Sannumer Strafle Nord" - Feststellungsbeschluss
Vorlage: BV/1160/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Die 94. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,Sannum — Gewerbegebiet San-
numer Strafle Nord*, wird festgestellt.

Die im Verfahren von den Trigern 6ffentlicher Belange sowie Privaten vorgebrachten
Anregungen und Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvor-
schlige beriicksichtigt und zu Eigen gemacht.

Sach- und Rechtslage:

Die Kornkraft Naturkost GmbH kann sich am bisherigen Standort in Hosline nicht weiterent-
wickeln. Eine Umsiedlung des gesamten Unternechmens wird daher mittel- bis langfristig ge-
plant. An der Sannumer Strafe (K 242) ist ein geeignetes Grundstiick verfiigbar, welches zu-
dem optimal am iiberortlichen Verkehrsnetz angebunden werden kann.

Das Grundstiick wird im Flachennutzungsplan derzeit als ,,Fliache fiir die Landwirtschaft™ und
»Wald*“ dargestellt und soll zukiinftig als ,,gewerbliche Bauflichen* ausgewiesen werden.
Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 131 ,,Sannum — Gewerbegebiet Sannumer Stra3e Nord*
aufgestellt.

Die Planzeichnung der 94. Andemng des Flachennutzungsplanes, Bereich ,,Sannum — Gewer-
begebiet Sannumer Stralle Nord* ist der Beschlussvorlage Nr. BV/116/2016-2021 beigefiigt.

In der Zeit vom 15.03.2021 bis einschlieBlich 15.04.2021 haben die Planunterlagen gemil} § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Triger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die von den Triagern offentlicher Belange sowie Privaten vorgebrachten Anregungen und
Hinweise sind mit Entscheidungsvorschlag einschlielich einer Begriindung der Beschluss-
vorlage Nr. BV/1160/2016-2021 beigefiigt und werden in der Sitzung des Planungs- und
Umweltausschusses von Diplom-Geograf Joachim Mrotzek, Biiro PlanForum Nord GmbH,
GroBenkneten, vorgestellt.

Der Biirgermeister schligt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Die 94. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,.Sannum — Gewerbegebiet Sannumer
Strale Nord*, wird festgestellt.

Die im Verfahren von den Trigern o6ffentlicher Belange sowie Privaten vorgebrachten Anre-

gungen und Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschlige beriick-
sichtigt und zu Eigen gemacht.
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Sitzungsbeitrige:
Biirgermeister Schmidtke erldutert seine Beschlussempfehlung.

Im Anschluss triagt Dipl.-Geograf Mrotzek ausfiihrlich zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Triager offentlicher Belange sowie der Anregungen und Bedenken von Privaten vor.

Ausschussvorsitzender Bilger mochte wissen, ob die Firma Kornkraft SchallschutzmalBinah-
men aullerhalb der Bauverbotszone entlang der Kreisstrale durchfiihren konne.

Die Frage wird von Dipl.-Geograf Mrotzek bejaht.

Stellv. Mitglied Hilsemer erkundigt sich, ob Anwohner die Moglichkeit hétten, Schallemissi-
onen zu verringern.

Dipl.-Geograf Mrotzek antwortet, dass dies theoretisch zum Beispiel durch den Einbau von
Schallschutzfenstern moglich sei. Er weist nochmals darauf hin, dass die Planung den rechtli-
chen Vorgaben entsprechen miisse und alle relevanten Grenzwerte einzuhalten seien.

Auf Nachfrage des stellv. Mitglieds Hilsemer bejaht Dipl.-Geograf Mrotzek die Frage, ob die
vom Einmiindungsbereich zu erwartenden Schallemissionen berticksichtigt seien.

Beigeordneter Behrens regt an, im Zuge der Grundstiicksverhandlungen auf die Firma Korn-
kraft einzuwirken, weitere SchallschutzmaBBnahmen durchzufiihren. Die Frage, ob auch von
der Firma Kornkraft noch entsprechende Gutachten zu Schallemissionen zu erstellen seien,
wird von Dipl.-Geograf Mrotzek bejaht.

Ratsfrau Oefler mochte wissen, wie hoch ein eventuell von der Firma Kornkraft anzulegender
Wall sein diirfe.

Dipl.-Geograf Mrotzek fiihrt aus, dass die maximale Gebdudehdhe mit 11 m begrenzt sei. Da
es sich bei einem Wall um eine bauliche Anlage handele, konne dieser theoretisch eine Hohe
von 11 m haben.

Mitglied Wendt macht darauf aufmerksam, dass auch die Ausrichtung der zu errichtenden
Gebidude Einfluss auf die Schallausbreitung habe.

Stellv. Biirgermeister Stoll schlieft sich den Ausfiihrungen des Beigeordneten Behrens an, auf
die Firma Kornkraft einzuwirken, dass zusétzliche SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt
werden.

Erster Gemeinderat Bigalke ergédnzt, dass die Minderung des Lidrms auch im Interesse der
Firma Kornkraft liege.

Ratsfrau Oefler signalisiert die Zustimmung der SPD-Fraktion zur Planung und zum Bauvor-

haben der Firma Kornkraft. Man erwarte, dass gestalterisch attraktive Gebdude errichtet wer-
den. Das Unternehmen sei auf Nachhaltigkeit ausgerichtet.
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Beigeordneter Behrens erginzt, dass es sich um eine CO2-neutrale Planung handele, die liber
das gesetzlich vorgeschriebene Mal} hinausgehe. Er verweist ferner auf das noch durchzufiih-
rende Baugenehmigungsverfahren bzw. Verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,
welches noch von der Firma Kornkraft zu beantragen sei.

Ausschussvorsitzender Bilger du3ert Verstdndnis zu den Bedenken der Anwohner.
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zu 8 Bebauungsplan Nr. 131 "Sannum - Gewerbegebiet Sannumer Strafie Nord" -
Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/1162/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 131
sdSannum — Gewerbegebiet Sannumer Strafle Nord* als Satzung beschlossen.

Die im Verfahren von den Trigern 6ffentlicher Belange sowie Privaten vorgebrachten
Anregungen und Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvor-
schlige beriicksichtigt und zu Eigen gemacht.

Sach- und Rechtslage:

Die Kornkraft Naturkost GmbH kann sich am bisherigen Standort in Hosline nicht weiterent-
wickeln. Eine Umsiedlung des gesamten Unternehmens wird daher mittel- bis langfristig ins
Auge gefasst. In einer Informationsveranstaltung des Biirgervereins Huntlosen am 30.01.2020
hat der Betrieb seine Pline einer breiten Offentlichkeit vorgestellt.

An der Sannumer Strafle (K 242) ist ein geeignetes Grundstiick verfiigbar, welches zudem
optimal an das iiberortliche Verkehrsnetz angebunden werden kann. Das ca. 6,3 Hektar grofe
Grundstiick liegt im AuBlenbereich nach § 35 BauGB und wird derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt.

In der ersten Entwicklungsphase ist hier die Errichtung eines Leergut- und Tiefkiihllagers
geplant. Nach Riicksprache mit der Niedersdchsischen Landesbehorde fiir Stralenbau und
Verkehr sowie dem Landkreis Oldenburg kann die Anbindung entlang eines nérdlich des
Plangebietes vorhandenen Realverbandsweges erfolgen. Da auBlerhalb der geschlossenen Ort-
schaft der flieBende Verkehr nicht behindert werden darf, ist der Einbau einer Linksabbieger-
spur erforderlich.

Durch das Biiro itap GmbH, Oldenburg, wurde der durch die gewerbliche Nutzung der Fli-
chen entstehende Gewerbeldrm ermittelt. Durch die Festlegung von Emissionskontingente
wird sichergestellt, dass keine Konflikte in Bezug auf Gerduschimmissionen an der vorhande-
nen Wohnbebauung entstehen. Ergéinzend hat eine Ermittlung der zukiinftigen Gerduschbelas-
tung durch den o6ffentlichen Stralenverkehr stattgefunden. Demnach resultiert die maf3gebli-
che Verkehrsgerduschbelastung aus dem ohnehin zu erwartenden Stralenverkehrsaufkommen
auf der ,,Sannumer Strafle” (K242). Die Zusatzbelastung durch das Plangebiet liegt bei 1-2 dB
und kann daher als gering eingestuft werden.

Zur Abstufung des Plangebietes wird der Bebauungsplan Nr. 131 ,,Sannum — Gewerbegebiet
Sannumer Stral3e Nord” in zwei Bereiche unterteilt. Im nordlichen Teilbereich wird ein In-
dustriegebiet (GI) festgesetzt, welches im siidlichen Teilbereich in ein Gewerbegebiet (GE)
iibergeht. Da im vorhandenen Gewerbegebiet ,,Heidkdmpe* keine Grundstiicke mehr zur Ver-
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fligung stehen, soll der siidliche Teilbereich zur weiteren gewerblichen Bebauung angeboten
werden. Erste Interessenten gibt es bereits.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 11 m begrenzt. Durch die Anlegung eines naturnahen
Regenriickhaltebeckens am siidlichen Rand des Geltungsbereiches wird eine optische und
gestalterische Abgrenzung zum vorhandenen Wohnhaus ,,Sannumer Stralle 17 geschaffen.

Ein entlang der Sannumer Stralle (K 242) zusitzlich anzulegender Pflanzstreifen, welcher im
Norden in eine weitere Pflanzfldche libergeht, griint das Gebiet weiter ein. Beide Ma3nahmen
dienen zudem als ergdnzende Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fiir die im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 131 ,,Sannum — Gewerbegebiet Sannumer Strale Nord* verur-
sachten Eingriffe in die Natur und Landschaft.

Trotz umfangreicher ErsatzmafBnahmen innerhalb des Plangebietes entsteht ein Kompensati-
onsdefizit von 46.765 Werteinheiten. Dieses Defizit wird innerhalb der Kompensationsfla-
chenpools ,,Sager Heide/ Almsweg® der Niedersdchsischen Landesforsten sowie ,,Am Lem-
sen‘ des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes ausgeglichen.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 beschlossen, dass Gewerbe-
und Industriegebiet Sannumer Stralle Nord zu einem CO? neutralen Baugebiet zu entwickeln.
Entsprechend des Beschlusses wurde die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Ge-
werbegebiet Sannumer Stra3e Nord* angepasst.

Innerhalb des Plangebietes diirfen fiir Heizungs-, Liiftungs- und Kélteanlagen ausschlieBlich
nicht fossile Energietriger aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wiarme-Kopplung genutzt
werden. Des Weiteren wurden die ortlichen Bauvorschriften dahingehend angepasst, dass im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Dachflichen mit einer Neigung von
hochstens 15 Grad zuléssig sind. Eine vollflachige Begriinung aller Dachflichen mit einer
Ausdehnung von mehr als 50 m 2 hat zwingend zu erfolgen.

Dartiber hinaus fiihrten die in der frihzeitigen Beteiligung von den Trédgern 6ffentlicher Be-
lange und Privaten vorgebrachten Anregungen und Hinweise zu weiteren Anderungen.

Die Einmiindung der ErschlieBungsstrafle auf die Sannumer Straf3e (K 242) wurde an die Er-
schlieBungsplanung angepasst. Dadurch wurden eine Reduzierung der Verkehrsflichen sowie
eine VergroBerung der MaBBnahmenflachen im Norden erreicht. Zudem sind die erforderlichen
Sichtfelder nachrichtlich ibernommen worden.

Des Weiteren sind die im Industriegebiet (GI) und Gewerbegebiet (GE) zuldssigen Nutzungen
weiter eingeschrankt worden. Insbesondere werden storfallrelevante Betriebsbereiche im Sin-
ne des § 3 Abs. 5a und 5b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ausgeschlossen. Zu-
dem wurden in Abstimmung mit dem Landkreis Oldenburg, als Trager der Regionalplanung,
die Festsetzungen hinsichtlich der Ansiedlungen von nahversorgungsrelevanten und zentren-
relevanten Einzelhandelsbetrieben iiberarbeitet.

Der planbedingte Eingriff in die bisher als Feldgehdlz bewerteten Baumstrukturen wird auf
Anraten der Niedersdchsischen Landesforsten durch eine Aufforstung nach Waldrecht kom-
pensiert. Die Aufforstung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung durch die Neuanlegung
von Gehdlzstrukturen in der bisher als Streuobstwiese geplanten ,,Fldche fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft* (Ziffer II). Um
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einen ausreichenden Abstand zum Baumbestand sicherzustellen, wird der nicht tiberbaubare
Bereich im Norden von 3 m auf 5 m erweitert.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Sannum — Gewerbegebiet Sannumer Stra-
Be Nord* ist der Beschlussvorlage Nr. BV/1162/2016-2021 beigefiigt.

In der Zeit vom 15.03.2021 bis einschlieBlich 15.04.2021 haben die Planunterlagen gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die von den Trigern offentlicher Belange sowie Privaten vorgebrachten Anregungen und
Hinweise sind mit Entscheidungsvorschlag einschlielich einer Begriindung der Beschluss-
vorlage Nr. BV/1162/2016-2021 beigefiigt und werden in der Sitzung des Planungs- und
Umweltausschusses von Herrn Joachim Mrotzek und Herrn Ferdi Plate vom Biiro PlanForum
Nord GmbH, GroBenkneten, vorgestellt.

Der Biirgermeister schligt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 131 ,,San-
num — Gewerbegebiet Sannumer Strafle Nord* als Satzung beschlossen.

Die im Verfahren von den Triagern 6ffentlicher Belange sowie Privaten vorgebrachten Anre-
gungen und Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschlige beriick-
sichtigt und zu Eigen gemacht.

Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitrdage zur Tagesordnungspunkt 7 wird verwiesen.
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zu9 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Huntlosen - Ost'" - Annahme als
Entwurf
Vorlage: BV/1163/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Die Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Huntlosen — Ost*“ wird als
Entwurf angenommen.

Sowohl die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wie
auch die Beteiligung der Behorden gemiaf3 § 4 Abs. 2 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Sach- und Rechtslage:

Der am 30.01.1981 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 50 ,,Huntlosen — Ost*
iiberplant im Wesentlichen eine Fliche siidlich der Einmiindung Bahnhofstra3e (L 871) sowie
Amelhauser Strale (K 242) in Huntlosen. Aufgrund der damaligen landwirtschaftlichen Um-
gebungsstruktur wurde als Art der baulichen Nutzung seinerzeit ein ,,Dorfgebiet” festgesetzt.
Ein Nebeneinander von Wohnen, Landwirtschaft und nicht wesentlich storenden Gewerbebe-
trieben sollte hierdurch ermdglicht werden.

Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes hat im Geltungsbereich nur bedingt eine bauliche Ent-
wicklung stattgefunden. Zudem sind weder landwirtschaftliche Hofstellen noch Gewerbebe-
triebe im Plangebiet vorhanden. Demgegentiber hat sich in der ndheren Umgebung die Wohn-
nutzung deutlich durchgesetzt. Dariiber hinaus wurden direkt angrenzend zum Plangebiet, mit
grolem finanziellem Aufwand, sowohl ein multifunktionaler Dorfplatz wie auch eine moder-
ne Sportanlage mit Funktionsgebdude geschaffen.

Aufgrund der stddtebaulichen Entwicklung sowie der nicht mehr vorhandenen Planungs-
grundlage ist es aus Griinden der Rechtssicherheit geboten, den Bebauungsplanes Nr. 50
,Huntlosen - Ost* aufzuheben. Dabei sind die gleichen Vorschriften zu beachten, wie fiir die
Aufstellung von Bebauungsplédnen.

Nach der Authebung des Bebauungsplanes richtet sich die Bebaubarkeit der vorhandenen
Wohngebédude entlang der Amelhauser Strafle (K 242) nach § 34 BauGB (Innerortliche Be-
bauung). Demnach sind Vorhaben dann zuléssig, wenn sie sich nach Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung in die Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Etwaige Ent-
schidigungsanspriiche werden somit nach § 42 Absatz 3 Satz 1 BauGB nicht begriindet.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat bis zum 30.04.2021 stattgefunden. Gleich-
zeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

Die von den Trigern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind mit

Entscheidungsvorschlag einschlieBlich einer Begriindung der Beschlussvorlage Nr.
BV/1163/20216-2021 beigefiigt und werden in der Sitzung des Planungs- und Umweltaus-
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schusses von Herrn Joachim Mrotzek, Biiro PlanForum Nord GmbH, Groflenkneten, vorge-
stellt.

Private Einwendungen sind nicht vorgebracht worden.

Die Satzung zur Authebung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Huntlosen - Ost* ist der Beschluss-
vorlage Nr. BV/1163/2016-2021 als Entwurf beigefiigt.

Der Biirgermeister schligt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Huntlosen — Ost* wird als Entwurf
angenommen.

Sowohl die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wie
auch die Beteiligung der Behorden gemél § 4 Abs. 2 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Sitzungsbeitrige:

Biirgermeister Schmidtke trdgt zur Beschlussempfehlung vor. Hierbei geht er auch auf die
stadtebauliche Entwicklung der letzten Jahre im betreffenden Bereich ein.

Im Anschluss tragt Dipl.-Geograf Mrotzek zum Sachverhalt vor.

Ratsfrau Oefler erkundigt sich, welchen Einfluss die Gemeinde auf eine eventuelle Bebauung
an der ,,Amelhauser Straf3e* habe.

Dipl.-Geograf Mrotzek erklért ausfiihrlich die Anwendung des § 34 Baugesetzbuch.
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zu 10 95. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "GroBenkneten - Am
Schoolpad' - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: BV/1164/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Die 95. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,GroBenkneten — Am School-
pad* wird aufgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Im vorhandenen Baugebiet ,,GrofBenkneten — Greve* sind sdmtliche Grundstiicke erfolgreich
vermarktet worden. Da die Nachfrage an Baugrundstiicken weiterhin hoch ist, soll die wohn-
bauliche Entwicklung im Ortsteil GroBenkneten fortgefiihrt werden.

In zentraler Lage konnten zwei Flachen erworben werden, die urspriinglich als Erweiterungs-
flichen fiir den angrenzenden Friedhof vorgesehen waren. Um eine Wohnbebauung zu er-
moglichen, sind die bisher im Flachennutzungsplan als ,,Griinflache Friedhof* dargestellten
Flachen in ,,Wohnbaufldchen* umzuwandeln. Mit der Flichennutzungsplandnderung soll zu-
dem ein moglicher Liickenschluss zwischen der StraBe ,,Greve* und dem Schiestand des
Schiitzenvereins Groflenkneten vorbereitet werden. Der bisher als ,,Fldache fiir die Landwirt-
schaft* dargestellte Bereich wird daher ebenfalls in ,,Wohnbaufldchen* sowie im Bereich des
SchieBstandes in ,,Flachen fiir Sport- und Spielanlagen* gedndert.

Ein Ubersichtsplan ist der Beschlussvorlage Nr. BV/1164/2016-2021 beigefiigt.

Im Jahr 2006 wurde der Flachennutzungsplan mit der 68. Anderung des Flichennutzungspla-
nes neu bekannt gemacht. Seitdem sind zahlreiche Anderungen wirksam geworden. Um eine
aktuelle Gesamtiibersicht zu erhalten, soll der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er
durch diese Anderung erfahrt, nach § 6 Abs. 6 BauGB neu bekannt gemacht werden.

Der Biirgermeister empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:

Die 95. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,GroBenkneten — Am Schoolpad*
wird aufgestellt.

Sitzungsbeitrige:

Biirgermeister Schmidtke fiihrt in die Thematik ein.
Im Anschluss stellt Dipl.-Geograf Mrotzek die Planung vor.

Ratsherr Feiner regt an, dass die Gemeinde sich im Zuge der weiteren Planungen mit der
Thematik ,,Sektorenkopplung® beschéftigen solle. Er regt einen Vortrag durch die EWE an.

Ratsfrau Oefler spricht sich dafiir aus, ein klimaneutrales Baugebiet zu entwickeln.
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Biirgermeister Schmidtke hilt entgegen, dass man Bauwilligen einen grofStmdglichen Hand-
lungsspielraum einrdumen solle.

Beigeordneter Behrens ist der Auffassung, dass Wohnbebauung an der Stelle Sinn mache. Er
spricht sich dafiir aus, moglichst kleine Grundstiicke zu entwickeln.
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zu 11 Bebauungsplan Nr. 138 ""Groflenkneten - Am Schoolpad" - Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: BV/1165/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,,Groflenkneten — Am Schoolpad* wird aufgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Im vorhandenen Baugebiet ,,Groenkneten — Greve* sind sdmtliche Grundstiicke erfolgreich
vermarktet worden. Da die Nachfrage an Baugrundstiicken weiterhin hoch ist, soll die wohn-
bauliche Entwicklung im Ortsteil GroBenkneten fortgefiihrt werden.

In zentraler Lage konnten zwei Fliachen erworben werden, die urspriinglich als Erweiterungs-
flichen fiir den angrenzenden Friedhof vorgesehen waren. Diese sind im Bebauungsplan Nr.
2a ,,GroBenkneten — Mitte* sowie im Bebauungsplan Nr. 40 ,,GroBenkneten — Webskamp* als

,»@riinflichen® mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof** planungsrechtlich abgesichert.

Um eine stiddtebauliche Entwicklung der Fldchen zu erméglichen, soll der Bebauungsplan Nr.
138 ,,GroBBenkneten — Am Schoolpad* aufgestellt werden.

Ein Ubersichtsplan ist der Beschlussvorlage Nr. BV/1165/2016-2021 beigefiigt.
Der Biirgermeister empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,,Grof8enkneten — Am Schoolpad* wird aufgestellt.
Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitrige zu Tagesordnungspunkt 10 wird verwiesen.
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zu 12 Bebauungsplan Nr. 9 a "Ahlhorn, Am Sandkamp"; Antrag der Fraktion
Kommunale Alternative auf Aufstellung eines Anderungsbebauungsplanes
Vorlage: BV/1166/2016-2021

mehrheitlich beschlossen
Ja7 Nein 1 Enthaltung 0

Beschluss:

Dem Antrag der Fraktion Kommunale Alternative auf Aufstellung eines Anderungsbe-
bauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 9 a ,,Ahlhorn, Am Sandkamp* wird nicht nach-
gekommen.

Sach- und Rechtslage:

Die Fraktion Kommunale Alternative beantragt mit Schreiben vom 02.05.2021, in der Sitzung
des Planungs- und Umweltausschusses am 27.05.2021 iiber die Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 a ,,Ahlhorn, Am Sandkamp* im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
134 ,,Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord“ (mafBvolle Innenentwicklung/Nachverdichtung)
zu beraten. Der Bebauungsplan soll entsprechend den heutigen stiddtebaulichen Zielen ange-
passt werden. Dabei sollte auch ein Standort fiir die Nahversorgung dargestellt werden.

Der Antrag ist der Beschlussvorlage Nr. BV/1166/2016-2021 beigefiigt.
Zur Begriindung im Einzelnen wird auf den Antrag verwiesen.

Die kiinftigen stiddtebaulichen Ziele im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 a und
angrenzender Freiflichen sind noch nicht abschlieend bestimmt. Beispielhaft seien der Ver-
kehrsknotenpunkt ,,Wildeshauser Strale/Visbeker Strale/Am Gaswerk/Schulstrae® und die
Freifldchen stidlich der ,,Wildeshauser Strale* genannt.

Weiter zeigt eine aktuelle Vertriglichkeitsanalyse, dass derzeit ein Nahversorgungsstandort in
dem Geltungsbereich nicht umsetzbar ist. Dem Standort stehen das Einzelhandelsentwick-
lungskonzept der Gemeinde, stiddtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und die
Entwicklungsmoglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und die landesplanerischen Ziel-
setzungen und Grundsdtze des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen entgegen. Die
Vertraglichkeitsanalyse liegt den Fraktionen vor.

Nach alledem ist es zumindest derzeit nicht sinnvoll, den Bebauungsplan Nr. 9 a zu dndern.
Der Biirgermeister schldgt daher vor, dem Antrag der Fraktion Kommunale Alternative auf
Aufstellung eines Anderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 9 a ,,Ahlhorn, Am
Sandkamp* nicht zu folgen.

Sitzungsbeitrige:

Biirgermeister Schmidtke geht auf den Antrag der Fraktion Kommunale Alternative ein.
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Im Anschluss begriindet Beigeordneter Behrens ausfiihrlich den Antrag der Fraktion Kom-
munale Alternative.
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zu 13 Planungsrechtliche Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Antrag der Frakti-
on Kommunale Alternative auf Beurteilung der Rechtssprechung des Nieder-
sichsischen Oberverwaltungsgerichtes
Vorlage: BV/1161/2016-2021

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:
Der Vertragsentwurf wird zur Kenntnis genommen.
Sach- und Rechtslage:

Die Fraktion Kommunale Alternative beantragt mit Schreiben vom 12.05.2021 in der Sitzung
des Planungs- und Umweltausschusses am 27.05.2021 die rechtlichen Auswirkungen auf die
gemeindliche Bauleitplanung zur planungsrechtlichen Steuerung von Tierhaltungsanlagen
aufgrund des Urteils des Niedersichsischen Oberverwaltungsgerichts vom 09.09.2020 zur
Rechtsgrundlage fiir auf Tierhaltungsanlagen beschrinkte Freihaltung darzulegen.

Der Antrag ist der Beschlussvorlage Nr. BV/1161/2016-2021 beigefiigt.
Zur Begriindung im Einzelnen wird auf den Antrag verwiesen.

Um dem Antrag ausreichend nachkommen zu kdnnen, bedarf es einer umfinglichen Priifung.
Diese Priifung ist kurzfristig nicht moglich. Die Verwaltung wird in der Sitzung ihre Rechts-
auffassung darlegen.

Sitzungsbeitrige:

Dipl.-Geograf Mrotzek erldutert ausfiihrlich die in der Gemeinde Grofenkneten durchgefiihrte
Bauleitplanung zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen. Dabei geht er auf das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Liineburg zu einer Bauleitplanung zur Steuerung von Tierhaltungs-
anlagen ein. Er stellt die unterschiedlichen Sachverhalte heraus. Insbesondere erldutert er die
unterschiedlichen Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der Bebauungspldne. Abschliefend
stellt er fest, dass er nach wie vor iiberzeugt sei, dass die Bauleitplanung zur Steuerung der
Tierhaltung in der Gemeinde rechtméafBig sei.

Beigeordneter Behrens ist der Auffassung, dass nur die gewerbliche Tierhaltung gesteuert
werden solle. Die landwirtschaftliche, flichengebundene Tierhaltung stelle nicht das Problem
dar. Er hilt weitere Planungen fiir erforderlich.

Ratsherr Feiner unterstiitzt die Ausfiihrungen des Dipl.-Geografen Mrotzek. Er weist darauf
hin, dass in den letzten Jahren ohnehin keine neuen groflen Tierhaltungsanlagen mehr ent-

standen seien.

Mitglied Wendt stimmt den Ausfiihrungen des Ratsherrn Feiner zu. Eine ,,Bauflut* bei Tier-
haltungsanlagen sei auch in Zukunft nicht zu erwarten.
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zu 14 Mitteilungen des Biirgermeisters

Mitteilungen des Biirgermeisters liegen nicht vor.
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zu 15 Anfragen und Anregungen
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zu 15.1 Blockhaus Ahlhorn

Ratsherr Feiner:

Der Presse war zu entnehmen, dass das Blockhaus Ahlhorn demnéchst schlie3t. Ich rege an,
dazu in der nidchsten Ratssitzung vorzutragen.

Biirgermeister Schmidtke:

In Sachen Blockhaus Ahlhorn zeichnen sich positive Entwicklungen ab. Ich werde dariiber
berichten.
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zu 15.2 Strafie ""An der Possenkuhle", Amelhausen, im Bereich des Gut Moorbeck

Mitglied Wendt:

Die Anlage ,,Gut Moorbeck* wurde in hervorragender Weise saniert. Die parallel am Geldnde
verlaufende Stra3e ,,An der Possenkuhle* weist starke Schaden auf. Ich rege an, die Stralle
instand zu setzen.
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zu 15.3 Befestigter Realverbandsweg im Brook, Grofienkneten

Mitglied Wendt:

Der befestigte Realverbandsweg im Brook, Groflenkneten, weist Schiden auf. Ich rege an,
einen Ortstermin mit der Verwaltung anzuberaumen.

Bauamtsleiter Schroder:

Gerne kann ein Ortstermin vereinbart werden. Kleine punktuelle Reparaturen kénnen im
Rahmen der Bauunterhaltung erfolgen. Sollte es sich aber um groflere Schiden in langeren
Straflenabschnitten handeln, verweise ich auf die Priorititenliste zum Straenerhaltungsma-

nagement.

Protokollanmerkung:

Die Uberarbeitung der Priorititenliste zum Strafienerhaltungsmanagement ist im Jahr 2022
vorgesehen.
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zu 15.4  Neues Baugebiet in Halenhorst

Ratsherr Wilke:

Ich mdchte noch einmal darauf hinweisen, dass es fiir das neue Baugebiet in Halenhorst be-
reits 7 Vormerkungen von Einwohnern aus der Bauerschaft gibt. Auch ich spreche mich dafiir
aus, die Grundstiicke bis auf Weiteres fiir Einheimische vorzuhalten.
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zu 15.5 Sanierung der G 213 in Ahlhorn

Ratsfrau Oefler:

Ich hatte auf ,,Wellen in der Fahrbahn der G 213 hingewiesen. Wie ist hier der Sachstand?
Bauamtsleiter Schréder:

Die Léangsneigung in der Fahrbahn resultiert aus der Fithrung des Oberflichenwassers.

Protokollanmerkung:

Zur Thematik wird auf die ausfiihrliche Mitteilung in der Niederschrift iiber die 48. Sitzung
des Verwaltungsausschusses am 25.03.2021 verwiesen.
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zu 15.6 Tannenweg in Ahlhorn

Ratsfrau Oefler:

Ich hatte auf Schiden im Bereich des ,,Tannenwegs* in Ahlhorn hingewiesen. Ferner bat ich
um einen Ortstermin hinsichtlich verkehrsberuhigender MaBnahmen.

Biirgermeister Schmidtke:

Threm Wunsch nach einem Ortstermin werde ich gerne nachkommen.
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zu 15.7 Brookweg

Beigeordneter Behrens:

Ich rege an, Stra3en wie den ,,Brookweg™ nicht zu stark zu beanspruchen.
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zu 15.8 Straflenbeleuchtung

Stellv. Mitglied Hilsemer:

In der Kasinowald-Siedlung in Ahlhorn waren StraBenlampen ausgefallen. Ich bedanke mich
fiir die schnelle Behebung der Stoérung.

Biirgermeister Schmidtke:

Ich werde den Dank gerne an den Mitarbeiter des Bauhofs weitergeben.
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zu 15.9 Strafle "An der Possenkuhle'" in Amelhausen

Ratsherr Feiner:

Beziiglich der Stral3e ,,An der Possenkuhle* in Amelhausen schliele ich mich den Ausfiithrun-
gen des Mitglieds Wendt an. Dort sollte eine Instandsetzung erfolgen.
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zu 15.10 Flidche zwischen dem Stellwerk Ahlhorn und der "Vechtaer Strafle"

Ratsherr Feiner:

Auf der gemeindeeigenen Fliche wurden Biume angepflanzt. Einige sind eingegangen. Diese
sollten ersetzt werden. Ich rege an, dies spdtestens im Herbst zu erledigen.

Biirgermeister Schmidtke:

Ihrer Anregung werde ich gerne nachkommen.

Stellv. Mitglied Hilsemer:

Seitens der Gemeinde wurde auf der Fliche Bodenmaterial verteilt. Ist dies so rechtens?
Bauamtsleiter Schroder:

Die Flache wurde vor Jahren von der Bahn tibernommen. Sie befand sich in einem sehr
schlechten Zustand. In den vergangenen Jahren wurden Aufraum- und Planierarbeiten ausge-

fiihrt. Damit die Flache auch zukiinftig — zum Beispiel durch Mihen — gepflegt werden kann,
wird in einigen Bereichen noch Bodenmaterial aufgebracht.
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zu 15.11 Halterlose Fahrzeuge

Ausschussvorsitzender Bilger:

Verstérkt ist zu beobachten, dass alte Fahrzeuge abgestellt werden. Ich rege an, diesbeziiglich
verstéarkt abfall- und ordnungsrechtliche Maflnahmen durchzufiihren.

Biirgermeister Schmidtke:
Das Problem ist bekannt. Das Ordnungsamt nimmt sich der Angelegenheit an. Sollten IThnen

Standorte von solchen Fahrzeugen bekannt sein, melden Sie dies bitte gerne dem Ordnungs-
amt.
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Ende der Sitzung: 20:15 Uhr

gez. Heiner Bilger gez. Thorsten Schmidtke gez. Erhard Schroder
Vorsitz Biirgermeister Protokollfithrung
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