Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: BV/0047/2021-2026

offentlich
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Beratungsfolge Termin Zustindigkeit
Planungs- und 25.11.2021 Vorberatung
Umweltausschuss
Verwaltungsausschuss 09.12.2021 Entscheidung
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 1a "Ahlhorn, nérdlich der B 213", 3. Anderung - Annahme als
Entwurf

Beschlussempfehlung:

Der Bebauungsplan Nr. 1a ,,Ahlhorn, nordlich der B 213%, 3. Anderung, wird als
Entwurf angenommen.

Sowohl die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wie
auch die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Sach- und Rechtslage:

Das bestehende Seniorenhaus , Fritz-Hockner in Ahlhorn, Schulstralle 36, wurde im Jahr
1997 errichtet. Der Betreiber beabsichtigt, das Pflegekonzept weiter zu optimieren und den
heutigen Bediirfnissen anzupassen. Insbesondere die Unterbringung in Zweibettzimmern
entspricht nicht mehr dem heutigen Standard und erschwert so eine optimale Belegung der
Einrichtung. Daher sollen durch eine Erweiterung weitere Einbettzimmer geschaffen werden.

Da die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. la ,,Ahlhorn, nordlich der B 213*
festgesetzte GeschoBflichenzahl iiberschritten wird, ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Gestalterisch werden die beiden Anbauten an die vorhandene Architektur
angepasst. Zudem werden sdmtliche weitergehende Festsetzungen eingehalten. Aus diesem
Grund wird die ersatzlose Streichung der GeschofBflichenzahl fiir diesen Teilbereich als
vertretbar angesehen. Zudem wird der Ausbau der Belegungskapazititen aufgrund der
allgemeinen demografischen Entwicklung in der Gesellschaft unterstiitzt.

Eine Ansicht ist der Beschlussvorlage Nr. BV/0047/2021-2026 beigefiigt.

Samtliche Voraussetzungen fiir das sogenannte ,,beschleunigte Verfahren* sind erfiillt. Ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung kann 1im ,beschleunigten Verfahren“ ohne
Umweltpriifung aufgestellt werden. Von dem Verfahrensschritt der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Triager offentlicher Belange kann
abgesehen werden.



Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,,Ahlhorn, nérdlich der B 213 erfolgt in Form
einer textlichen Satzung. Diese ist der Beschlussvorlage Nr. BV/0047/2021-2026 beigefiigt.

Herr Joachim Mrotzek vom Biiro PlanForum Nord GmbH, GroBBenkneten, wird in der Sitzung
des Planungs- und Umweltausschusses flir Fragen zur Verfiigung stehen.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Bebauungsplan Nr. 1a ,,Ahlhorn, nordlich der B 213, 3. Anderung, wird als Entwurf
angenommen.

Sowohl die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wie
auch die Beteiligung der Behorden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Erweitungspline Seniorenhaus Ahlhorn
GKN B-Plan 1a_3 Satzung
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