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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1a
,,Ahlhorn, nordlich der B 213
- 3. Anderung -

Gemeinde GroBenkneten
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Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. la ,,Ahlhorn, nordlich der B 213%, 3. Anderung, dient der
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Nachverdichtung oder anderen MafBnahmen der
Innenentwicklung. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
(§ 13a BauGB) aufgestellt, da die festgesetzte zuldssige Grundfldche i. S. des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 m? betragt bzw. bei Durchfithrung des
Bebauungsplanes voraussichtlich eine Flache von weniger als 20.000 m? (zusitzlich) versiegelt
wird und die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertriaglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
unterliegen, nicht begriindet wird.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Eine Umweltpriifung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58
Abs.2 Satz1 Nr.2 des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten in seiner
Sitzung am .................... die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1a ,,Ahlhorn, nordlich der B 213 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
AM oo, ortsiiblich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. la ,,Ahlhorn, nordlich der B 213
beinhaltet die Streichung einer urspriinglich festgesetzten Geschossflichenzahl fiir
ein in der Ortlichkeit klar zu bestimmendes Baugrundstiick. Die Erstellung einer
Planzeichnung ist nicht erforderlich.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet, das in Ahlhorn siidlich der ,,Schulstrale auf Hohe der Einmiindung
der ,KleiststraBe* bzw. ,,Goethestrale” liegt, umfasst das Grundstiick des Fritz-
Hockner Seniorenhauses (Flurstiick 181/3). Lage und Abgrenzung der ca. 3.800 m2
groBen Fliche sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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4. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 1a ,,Ahlhorn, nordlich der B 213* wurde am 23.02.1984 als
Satzung beschlossen und ist mit Bekanntmachung am 16.11.1984 im Amtsblatt fiir
den Regierungsbezirk Weser-Ems in Kraft getreten. Die bisher rechtskriftigen
Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der anstehenden 3. Anderung sind dem
nachfolgenden Planausschnitt zu entnehmen:

: _%%)Em'" - _ s0m
2.1 200 |
(1)  Art der baul. Nutzung: Allg. Wohngebiet (WA) i. S. des § 4 BauNVO

(2) MaB der baul. Nutzung: - Grundfldchenzahl / GRZ: 0,4
- Geschossflachenzahl / GFZ 0,6
- Zahl der Vollgeschosse / Z: 11

e b

(3) Bauweise: offene Bauweise; Anur Einzelhduser zulissig
5. ERLAUTERUNG DER PLANUNG
5.1 Planungsanlass / Planungsziele

Das bestehende Seniorenhaus ,,Fritz-Hockner in Ahlhom, Schulstrale 36, wurde im
Jahr 1997 errichtet. Der Betreiber beabsichtigt, das Pflegekonzept weiter zu
optimieren und den heutigen Bediirfnissen anzupassen. Insbesondere die
Unterbringung in Zweibettzimmern entspricht nicht mehr dem heutigen Standard und
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5.2

erschwert so eine optimale Belegung der Einrichtung. Daher sollen durch eine
Erweiterung weitere Einbettzimmer geschaffen werden.

Da die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. la ,,Ahlhorn, nordlich der B 213
festgesetzte GeschoBflichenzahl iiberschritten wird, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Gestalterisch werden die beiden Anbauten an die
vorhandene Architektur angepasst. Zudem werden sidmtliche weitergehenden
Festsetzungen eingehalten. Aus diesem Grund wird die ersatzlose Streichung der
Geschofflichenzahl fiir diesen Teilbereich als vertretbar angesehen. Zudem wird der
Ausbau der Belegungskapazititen aufgrund der allgemeinen demografischen
Entwicklung in der Gesellschaft unterstiitzt.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind erfiillt. Die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. la ,,Ahlhorn, nordlich der B 213* dient der
Wiedernutzbarmachung von Flidchen, der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im
beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt, da die festgesetzte zulédssige
Grundfliche i. S. des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 m?2
betridgt bzw. bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich eine Flache von
weniger als 20.000 m? (zusitzlich) versiegelt wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem
Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung unterliegen, wird durch die 3.
Anderung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europidischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Eine Umweltpriifung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt. Gemal
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfillt auch die Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung. Die Belange des Naturschutzes sind in der Abwigung gleichwohl
zu beriicksichtigen.

Planinhalt

Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Nr. la ,,Ahlhorn, nérdlich der
B 213“ist eine Streichung der bisher festgesetzten Geschossflichenzahl fiir das
Grundstiick des Seniorenhauses ,Fritz-Hockner in Ahlhom. Alle sonstigen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Hinblick auf Art und MaB} der
baulichen Nutzung etc. bleiben unberiihrt.
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6.2

6.3

6.4

6.5

STADTEBAULICHE BELANGE

Natur und Landschaft

Es liegt auf der Hand, dass aufgrund der vorgesehenen Streichung der
Geschossflichenzahl (GFZ) fiir das Grundstiick des Seniorenhauses keine
erheblichen Beeitrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes zu erwarten sind. Der Umfang der durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) festgelegten zuldssigen Bodenversiegelung bleibt unberiihrt. Damit ist
- unabhédngig von Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB- die
Eingriffsregelung i. S. des §§ 13 ff BNatSchG vorliegend nicht anzuwenden.

Wie vorstehend ausgefiihrt, wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. la
»Ahlhorn, nordlich der B 213* als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt Damit entféllt auch das
Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
bzw. zur Erstellung eines Umweltberichts.

Der Bebauungsplan Nr. 1a ,,Ahlhorn, nordlich der B 213%, 3. Anderung, ist mit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1a ,,Ahlhorn, nérdlich der B 213 nicht beriihrt.

Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1a,,Ahlhorn, nordlich der B 213“nicht beriihrt.

Verkehr

Die Belange des iibergeordneten Verkehrs (Bundes-, Landes- oder Kreisstra3en) sind
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. la ,,Ahlhorn, nordlich der B 213
nicht beriihrt.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefdscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemidB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen dem
Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 / 20 57 66-15) sowie der
Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Oldenburg (Tel.: 0 44 31 - 85 386
oder 85 342) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
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6.6

6.7

6.8

Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein seit Jahren baulich genutztes Grundstiick.
Aus dieser Nutzung sind keine Anhaltspunkte fiir Bodenbelastungen durch
Schadstoffe bekannt. Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere
Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Schutz von Baumen und Striuchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehélzen sind die
DIN 18920 ,,Schutz von Béaumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen* sowie die ,Richtlinie fiir die Anlage von Straen - Teil:
Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und
Tieren bei BaumaBnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,,Ahlhorn, nordlich der B 213 bleibt
ohne Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung.
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Im Auftrage der Gemeinde GroBenkneten gemill § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:
GroBenkneten, den 22.02.2022

PlanForum Nord GmbH

GroBlenkneten, den ....................

(Biirgermeister)

Verfahrenshinweis:

+ Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom
.................... bis einschlieBlich .....................

(Biirgermeister)
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