Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 08.09.2022

NIEDERSCHRIFT

iiber die 3. 6ffentliche Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde
GrofBlenkneten am Donnerstag, 08.09.2022 , im Rathaus, Markt 1, 26197 Grolenkneten

Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr

An der Sitzung haben teilgenommen:

Vorsitzende/r
Frau Andrea Naber

Stellv. Vorsitzende/r
Herr Eckhard Wendt

Mitglieder

Herr Heiner Bilger
Herr Dirk Fal3

Herr Eduard Hiisers
Herr Niklas Reineberg
Herr Samuel Stoll

Stellv. Mitelied/er
Frau Melanie Jahnke
Herr Sven Wilke

hinzu gewdhlte Mitglieder

Herr Dipl.-Ing. Matthias Reinkober
Herr Timm-Dierk Reise

Frau Nicole Ziegler

von der Verwaltung

Frau Henrieke Groteliischen
Herr Thorsten Schmidtke
Herr Sebastian Wedermann

Gdste
Frau Stephanie Geelhaar

Frau Bea Kunzmann

Verhindert waren:

nicht stimmberechtigtes Mitglied
Herr Dierk Horstmann

in Vertretung des Ratsherrn Rolf Breitenbach
in Vertretung des Ratsherrn Jannis Behrens

Gemeindeamtfrau
Biirgermeister
Bauvamtsleiter

Planunsbiiro Diekmann Mosebach & Partner,
Rastede - zu den TOP 5, 10 und 11
Planungsbiiro NWP Planungsgesellschaft
mbH, Oldenburg - zu TOP 4
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfBen
Ladung, der Anwesenheit, der Beschlussfdhigkeit des
Planungs- und Umweltausschusses und der Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift tiber die 2. Sitzung des
Planungs- und Umwelttausschusses am 19.05.2022

3 Gegebenenfalls Pflichtenbelehrung eines stellv. hinzu
gewihlten Mitgliedes des Ausschusses

Einwohnerfragestunde

4 Bebauungsplan Nr. 64 "Sportanlage Ahlhorn Nord" 1. BV/0195/2021-
Anderung - Satzungsbeschluss 2026

5 Planungsrechtliche Steuerung der Nachverdichtung in den BV/0196/2021-

Ortslagen Ahlhorn, Groflenkneten und Huntlosen - Annahme 2026
des Planungskonzeptes

6 Bebauungsplan Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Stral3e BV/0197/2021-
Nord" - Satzung iiber die Verdnderungssperre zur Sicherung 2026
der Planung

7 Bebauungsplan Nr. 135 "Ahlhorn - Wildeshauser Strafle Stid" BV/0198/2021-
- Satzung {iber die Verdanderungssperre zur Sicherung der 2026
Planung

8 Bebauungsplan Nr. 136 "GrofBenkneten - Ortskerne" - Satzung BV/0199/2021-
iiber die Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung 2026

9 Bebauungsplan Nr. 137 "Huntlosen - West" - Satzung iiber die BV/0201/2021-
Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung 2026

10 96. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich BV/0202/2021-
"Huntlosen - Hatter Strae" - Annahme als Vorentwurf 2026

11 Bebauungsplan Nr. 139 "Huntlosen - Gewerbeflachen Hatter BV/0203/2021-
Strafle" - Annahme als Vorentwurf 2026

12 Beauftragung einer Vertiefungsstudie zum BV/0204/2021-
Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Oldenburg 2026

13 Mitteilungen des Biirgermeisters

14 Anfragen und Anregungen
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14.1  Querungshilfen an der Wildeshauser Stral3e

14.2  Anpflanzungen an der Wildeshauser Strafle

14.3  Beschilderung an den Bahniibergidngen

14.4  Defekte Telefonmasten in Sage

14.5  Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen

14.6  Errichtung von Photovoltaik-Uberdachungen auf groBeren
Stellplatzflachen

14.7  Plakatierung "Letzte Generation"
14.8  Pflege des alten Kreisels in Huntlosen

14.9 Bauschild in Dohlen
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Offentlicher Teil

zul Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméifien Ladung, der
Anwesenheit, der Beschlussfihigkeit des Planungs- und Umweltausschusses
und der Tagesordnung

Ausschussvorsitzende Naber eroffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgeméfe Ladung, die
Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit des Planungs- und Umweltausschusses fest.

Ratsherr Eduard Hiisers beantragt, am Ende der Ausschuss-Sitzung eine 2.
Einwohnerfragestunde durchzufiihren.

Der Antrag wird mit 3 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.

Sodann wird die Tagesordnung festgestellt.
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zu 2 Genehmigung der Niederschrift iiber die 2. Sitzung des Planungs- und
Umwelttausschusses am 19.05.2022

Die Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 19.05.2022
wird mit 7 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung genehmigt.
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zu3 Gegebenenfalls Pflichtenbelehrung eines stellv. hinzu gewihlten Mitgliedes
des Ausschusses

Eine Pflichtenbelehrung war nicht erforderlich.

Seite 6 von 39



Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 08.09.2022

Einwohnerfragestunde

Ausschussvorsitzende Naber unterbricht um 17:05 Uhr die Sitzung fiir eine
Einwohnerfragestunde.

Erweiterung des Nachverdichtungskonzepts
Herr Roland Zewuhn, Huntlosen:

Ich habe festgestellt, dass in Huntlosen nur wenige Bereiche in das Nachverdichtungskonzept
aufgenommen wurden. Ich bitte um eine Begriindung.

Biirgermeister Schmidtke:

Wir sind nicht in der Lage, das gesamte Gemeindegebiet gleichzeitig neu zu {iberplanen. Es
wird sich daher zunéchst auf die Kernbereiche konzentriert. Bereits jetzt sind 37
Bebauungspline von der Anderung betroffen. Ein Arbeitskreis hat sich intensiv mit der
Erstellung des Konzeptes beschiftigt.

Herr Roland Zewuhn, Huntlosen:

Ich bin anderer rechtlicher Auffassung, was die Definition von Einzelhdusern in den
Bebauungspldnen aus den 90er Jahren betriftt. Viele weitere Bereiche, die bisher nicht
iiberplant werden sollen, bieten ein hohes Konfliktpotential.

Biirgermeister Schmidtke:

Ihre Bedenken sind nachvollziehbar. In den letzten Jahrzehnten hat ein gro3er Wandel
stattgefunden. Grofle Girten, in denen eine Selbstversorgung erfolgte, sind heute nicht mehr
zeitgemall. Hinzu kommt ein enormer Wohnungsfehlbedarf, der insbesondere in den
Ortskernen zu decken ist, um eine weitere Versiegelung des AuBBenbereichs zu verhindern.

Herr Roland Zewuhn, Huntlosen:

Ein gerade im Bau befindlicher Wohnkomplex in der Straf3e ,,An der Béke* in Huntlosen
passt nicht in die vorhandene Siedlungsstruktur.

Biirgermeister Schmidtke:

Mit den Nachverdichtungs-Bebauungspldnen soll begonnen werden, eine einheitliche Struktur
in den Ortschaften zu schaffen.

Infrastruktur in Huntlosen

Herr Gerrit Schroder, Sannum:
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In Huntlosen fehlt es weiterhin an einer Postfiliale, zudem sollten 6ffentliche Ladestationen
fiir Elektrofahrzeuge geschaffen werden. Wie ist der Sachstand?

Biirgermeister Schmidtke:

Grundsitzlich ist die Deutsche Post bereit, eine Filiale im Ortsteil Huntlosen einzurichten.
Allerdings hat sich bisher kein Betreiber hierfiir gefunden.

Ein Antrag auf Aufstellung von zusétzlichen Ladesdulen wurde bereits gestellt. Bisher gab es
noch keine Entscheidung.

Schliefung der Gaststiitte Meyer in Huntlosen

Herr Gerrit Schroder, Sannum:

Die Gaststitte Meyer, Bahnhofstral3e, in Huntlosen, ist derzeit geschlossen. Hierdurch fehlt
eine Versammlungsmoglichkeit im Ort. Ich habe zudem Geriichte gehort, dass die Gebdude
abgerissen werden sollen. Bestehen Bestrebungen der Gemeinde, das Grundstiick zu
erwerben?

Biirgermeister Schmidtke:

Ein Ankauf der Immobilie ist nicht vorgesehen. Derzeit priift die Verwaltung, verschiedene
Raumlichkeiten auf ihre Eignung zur Durchfiihrung von Versammlungen der ortlichen
Vereine.

Herr Gerrit Schréder, Sannum:

Ich finde es erschreckend, dass die ortlichen Ratsmitglieder die Entwicklung auf dem Gelidnde
stillschweigend hinnehmen.

Ratsfrau Naber:

Die Entscheidung der Betreiberfamilie finde ich bedauerlich. Die 6rtlichen Vereine versuchen
sich derzeit untereinander auszuhelfen. Wir mussten ebenfalls mit Veranstaltungen auf andere
Réumlichkeiten ausweichen.

Ratsherr Hiisers:

Ich selbst bin aktiv geworden und habe mogliche Betreiber angesprochen. In der aktuellen
Situation mochte niemand das Risiko einer Betriebsiibernahme eingehen. Wir als Gruppe sind
ebenfalls von der SchlieBung betroffen und suchen nach geeigneten Raumlichkeiten fiir
Veranstaltungen. Ich bitte diesbeziiglich um eine schnelle Priifung von Alternativen.

Mitglied Reinkober

Ein Ankauf der Immobilie durch die Gemeinde ist nicht erforderlich, um die weitere
Entwicklung zu begleiten. Ich mache mir Sorgen um den Erhalt der historischen und
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ortsbildprigenden Bebauung. Der Schutz ist {iber eine Erhaltungssatzung moglich. Ein
entsprechender Antrag wird in Kiirze eingereicht.

Biirgermeister Schmidtke:

Ich sehe den Erlass einer Erhaltungssatzung kritisch, wenn dadurch eine Gebdaudebrache
mitten im Ort entsteht.

Liirmbeldstigungen beim Kunstrasenplatz in Ahlhorn

Herr Jiirgen Dolata, Ahlhorn:

Ich bin direkter Anwohner vom Kunstrasenplatz in Ahlhorn. Durch die Schiisse gegen den
Ballfangzaun werde ich erheblich gestort. Mir liegen mehrere Schreiben der Verwaltung vor,
die ein Problem zugestehen, jedoch ist bisher keine Besserung eingetreten. Der Ballfangzaun

ist zudem zu niedrig, so dass Bélle in meinen Garten fliegen.

Den dadurch entstehenden Schaden muss ich selbst tragen. Ich fordere daher folgende
Malnahmen:

1. Der Ballfangzaun aus Metall soll mit einem zusétzlichen Fangnetz versehen werden.

2. Das fest installierte Fu3balltor im Norden ist durch ein mobiles Tor zu ersetzen, welches
nach der Vereinsnutzung entfernt wird.

3. Der Ballfangzaun ist zu erhohen, so dass keine Bélle in meinen Garten fliegen.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gibt, beendet Ausschussvorsitzende Naber um 17:25
Uhr die Einwohnerfragestunde und erdéffnet die Sitzung wieder.
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zu 4 Bebauungsplan Nr. 64 "Sportanlage Ahlhorn Nord" 1. Anderung -
Satzungsbeschluss
Vorlage: BV/0195/2021-2026

mehrheitlich beschlossen
Ja 7 Nein 2 Enthaltung 0

Beschluss:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 64
soportanlage Ahlhorn Nord“, 1. Anderung, als Satzung beschlossen. Die angefiigte
Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die im Verfahren von den Trigern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschlige beriicksichtigt
und zu Eigen gemacht.

Sach- und Rechtslage:

In den Sitzungen des Infrastrukturausschusses am 29.10.2019 und Verwaltungsausschusses
am 21.11.2019 wurden die MaBBnahmen zur Umgestaltung der Freisportanlage in Ahlhorn,
Zum Schulzentrum, vorgestellt und beschlossen. Auf die Beschlussvorlage Nr.
BV/0762/2016-2021 wird verwiesen.

Der Umbau des Naturrasenplatzes zu einem Kunstrasenplatz und die Neugestaltung der
Sprintstrecke sind fertiggestellt.

Fiir die Freisportanlage wurde am 10.11.1989 der Bebauungsplan Nr. 64 , Sportanlagen
Ahlhorn Nord* aufgestellt. Dieser weist die Flachen des Spielfeldes und der Sprintstrecke als
Griinflache ,,Sportanlagen” aus. Da beide Bereiche inzwischen mit einem Kunststoffbelag
versehen sind, ist diese Darstellung nicht mehr zutreffend.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 , Sportanlagen Ahlhorn Nord* soll die
Darstellung des Bebauungsplanes an die aktuelle Planung zur Umgestaltung der
Freisportanlage angepasst werden.

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, erfolgt die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Von dem Verfahrensschritt
der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurde abgesehen. Des Weiteren wurde keine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
BauGB durchgefiihrt.

In der Zeit vom 18.10.2021 bis einschlielich 17.11.2021 haben die Planunterlagen gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Private Einwendungen wurden vorgebracht. Diese wurden iiberpriift und abgewogen sowie in
die Begriindung aufgenommen oder durch organisatorische Maflnahmen ausgerdumt.
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Die privaten Einwendungen sowie von den Trigern Offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Hinweise sind mit dem Entscheidungsvorschlag einschlieSlich einer
Begriindung der Beschlussvorlage Nr. BV/0195/2021-2026 beigefiigt.

Das Schallgutachten anldsslich der privaten Einwidnde ist der Beschlussvorlage Nr.
BV/0195/2021-2026 beigefiigt.

Frau Bea Kunzmann vom Planungsbiiro NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg, wird in
der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses den Planentwurf vorstellen und fiir Fragen
zur Verfligung stehen.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 64
»oportanlage Ahlhorn Nord“, 1. Anderung, als Satzung beschlossen. Die angefiigte
Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die im Verfahren von den Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise werden entsprechend der beigefiigten Entscheidungsvorschlige beriicksichtigt und
zu Eigen gemacht.

Sitzungsbeitrige:

Ratsherr Hiisers begriifit grundsétzlich die Planaufstellung, da insbesondere im Jugendbereich
ein hoher Bedarf an Trainingsmoglichkeiten besteht. Er habe sich die Situation selbst vor Ort
angesehen. Die Nebengerdusche waren sehr stérend, so dass ein verbesserter Nachbarschutz
zwingend erforderlich sei. Ein Schallgutachten gebe die tatséchliche Situation nicht wieder.
Er beantragt daher, die Beschlussempfehlung wie folgt zu ergédnzen:

Zur Verminderung der Ldrmimmissionen werden im nérdlichen Bereich des Plangebietes
kurzfristig weitere Mafsnahmen umgesetzt, wie z. B. ein schallabsorbierendes Fangnetz, um
den Bolzplatz fiir die Jugendlichen zu erhalten.

Weiter wird den Jugendlichen zu jeder Zeit ein Zugang zu Toiletten gewdhrt.
Abstimmungsergebnis:

2 Ja-Stimmen

7 Nein-Stimmen

0 Enthaltungen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Biirgermeister Schmidtke weist darauf hin, dass das Funktionsgebdude und damit
erforderliche Sanitdreinrichtungen ab Ende Oktober wieder zur Verfiigung stehen. Zudem

sehe er die Gefahr bei Installation eines Fangnetzes, dass dieses zum Hochklettern verleite.

Ratsherr Samuel Stoll erkundigt sich nach anderen Moglichkeiten.
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Biirgermeister Schmidtke fiihrt aus, dass der verwendete Ballfangzaun aus Metall
standardmafBig auf den Sportpldtzen verwendet werde.

Ratsherr Reineberg kritisiert die Kurzfristigkeit des Antrages der Gruppe. Die geforderten
Ergédnzungen seien zudem nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, so dass er der vorgelegten
Beschlussempfehlung zustimmen werde.

Ratsherr Hiisers erwidert, dass alle Parteien die Moglichkeit hatten, sich iiber die Situation
vor Ort zu informieren.

Ratsherr Wendt erkundigt sich nochmals nach anderen technischen Mdéglichkeiten.

Bauamtsleiter Wedermann filihrt aus, dass der verwendete Ballfangzaun auf sédmtlichen
Sportanlagen zur Anwendung komme. Zudem seien schalldimpfende Befestigungen
verwendet worden, um die Larmbelastigung groBtmoglich zu reduzieren. Ob die Installation

eines Ballfangnetzes den gewiinschten Erfolgt bringe, sei zudem fraglich.

Beigeordneter Wilke wundert sich iiber die Diskussion zur technischen Ausfithrung des
Ballfangzaunes. Alle Fraktionen hitten im Vorfeld diese Fragen direkt kldren konnen.
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zZu s Planungsrechtliche Steuerung der Nachverdichtung in den Ortslagen
Ahlhorn, Grofienkneten und Huntlosen - Annahme des Planungskonzeptes
Vorlage: BV/0196/2021-2026

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Das Planungskonzept (Nachverdichtungskonzept) als Grundlage fiir die
Bebauungspline Nr. 134 ,,Ahlhorn - Wildeshauser Strafie Nord*“, Nr. 135 ,,Ahlhorn —
Wildeshauser Strafie“, Nr. 136 ,,Groflenkneten — Ortskern* und Nr. 137 ,,Huntlosen-
West*, wird angenommen.

Auf Grundlage des Konzeptes sind die Bebauungsplanentwiirfe zu erarbeiten.
Sach- und Rechtslage:
Die Fraktionen CDU, SPD und die FDP haben mit Schreiben vom 05.10.2020 beantragt:

,Zur stdadtebaulich vertrdglichen Nachverdichtung des Wohnungsbaus in den Ortsteilen
Ahlhorn, Groflenkneten und Huntlosen wird auf der Grundlage eines zu erarbeitenden
Konzepts eine Bauleitplanung aufgestellt.

Auf Grund des Antrages hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 03.12.2020 nach
der Beratung im Planungs- und Umweltausschuss am 26.11.2020 beschlossen, die
Bebauungspldne Nr. 134 ,,Ahlhorn - Wildeshauser Strafle Nord“, Nr. 135 ,,Ahlhorn —
Wildeshauser Strafle®, Nr. 136 ,,Gro3enkneten — Ortskern® und Nr. 137 ,,Huntlosen-West",
aufzustellen.

Auf die Beschlussvorlage Nr. BV/1018/2016-2021 wird verwiesen.

Durch verschiedene Faktoren ist in den letzten Jahren eine allgemein steigende Bautitigkeit
in den einzelnen Ortsteilen zu beobachten. Insbesondere der weiterhin hohe Bedarf an
Mietwohnungen fiihrt dazu, dass in den gewachsenen Ortslagen vermehrt grofBBere
Gebdudekomplexe entstehen, die zu einer ortsuniiblichen und teilweise unvertrdglichen
Nachverdichtung fiihren. Das Ortsbild wird hierdurch ungewollt erheblich verdndert.

Die in den Ortskernen rechtsverbindlichen Bebauungspliane sind iiberwiegend in den 60er,
70er und 80er Jahren aufgestellt worden. In der Zwischenzeit hat sowohl ein baurechtlicher
wie auch ein wohnwirtschaftlicher Wandel stattgefunden, der in dieser Form nicht
vorhersehbar war.

Die verbindliche Bauleitplanung soll auf Grundlage eines Planungskonzeptes aufgestellt
werden. Das beauftragte Planungsbiiro Diekmann ¢ Mosebach & Partner hat den Entwurf
eines Nachverdichtungskonzeptes erarbeitet. Zur Vorbereitung der Beratung iiber das Konzept
in den Gremien wurde ein Arbeitskreis eingerichtet, der sich mit dem Entwurf befasst. Auf
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Grund des Austausches in dem Arbeitskreis und nach einer Ortsbegehung hat das
Planungsbiiro das Nachverdichtungskonzept angepasst.

Der Entwurf des Planungskonzeptes ist der Beschlussvorlage Nr. BV/0196/2021-2026
beigefiigt.

Das Konzept sieht vor, die Bebauung in unterschiedliche Zonen einzuteilen.

In der Zone I liegen die Gebdude an Ortsdurchfahrten oder HaupterschlieBungsstraen.
Derzeit herrscht dort eine Mischung aus Wohngebduden und Gewerbebetrieben. Die
vorhandene Bebauung ist ein- bis zweigeschossig. Als Hochstmal3 fiir die Geschossigkeit
werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Anzahl der Wohneinheiten je Gebdude wird auf
sechs Wohneinheiten beschrankt. Aus Griinden des Nachbarschutzes wird zur riickwértigen
Grundstiicksgrenze ein erweiterter Grenzabstand beriicksichtigt.

Die Ubergangsbereiche werden in der Zone II dargestellt. Diese befinden sich entlang von
Sammelstralen deren Nutzungsstruktur einem allgemeinen Wohngebiet entspricht. Die
derzeitige Wohnbebauung ist ein- bis zweigeschossig, sodass als HochstmalBl fiir die
Geschossigkeit zwei Vollgeschosse zugelassen werden. Die Anzahl der Wohneinheiten je
Gebdude wird auf vier begrenzt. Aus Griinden des Nachbarschutzes wird zur riickwértigen
Grundstiicksgrenze ein erweiterter Grenzabstand beriicksichtigt.

In Zone III befindet sich eine kleinteilige Ein- und Zweifamilienhausbebauung. In diesem
Gebiet sind nahezu ausschlieBlich Wohnnutzungen vorhanden. Die ErschlieBung erfolgt {iber
schmale Anwohnerstralen. Es soll lediglich eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
erfolgen. Als Hochstmal fiir die Geschossigkeit werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Die
Anzahl an Wohneinheiten je Gebdude wird auf zwei begrenzt.

Anhand von ortlichen Bauvorschriften sollen sich die zukiinftigen Gebédude in das vorhandene
Ortsbild einfiigen. Hierfiir werden in den einzelnen Zonen Festsetzungen zur First- und
Trauthohe sowie zur Gestaltung getroffen.

In der Zone 1V erfolgt eine Bestandsausweisung.

Der Biirgermeister empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:

Das Planungskonzept (Nachverdichtungskonzept) als Grundlage fiir die Bebauungspldne Nr.
134 ,,Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord®“, Nr. 135 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strafle, Nr.
136 ,,GroBenkneten — Ortskern und Nr. 137 ,,Huntlosen-West*, wird angenommen.

Auf Grundlage des Konzeptes sind die Bebauungsplanentwiirfe zu erarbeiten.
Sitzungsbeitrige:

Ratsherr Stoll fiihrt zu der Arbeit des eingerichteten Arbeitskreises aus. Es wurde ein guter
Kompromiss zwischen dem Schutz von alten Siedlungen und notwendigen Foérderung von
Mietwohnungsbau erzielt. Thm bereiten die vielen unberiicksichtigten Bereiche Sorgen. Er
befiirchte  einen  Verdrdngungseffekt in  die Siedlungen  auBlerhalb  des

Nachverdichtungskonzeptes. Er empfiehlt, simtliche Bereiche ebenfalls in die Zone III
aufzunehmen.
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Frau Geelhaar geht auf die Entwicklung der Geltungsbereiche ein. Zunidchst seien nur
Bebauungsplédne betrachtet worden, die vor 1990 rechtskréftig geworden sind. Die weiteren
Siedlungsstrukturen sind selbstverstidndlich ebenfalls kritisch zu beobachten.

Bauamtsleiter Wedermann erldutert den Grund der Planungskonzeption. Es handele sich um
einen ersten Aufschlag zur einheitlichen Steuerung der Siedlungsstrukturen. Bei 179
Bebauungspldnen im Gemeindegebiet sei es zudem nicht leistbar, alle Bereiche gleichzeitig
neu zu strukturieren.

Beigeordneter Bilger spricht den vorhandenen ,,Wildwuchs* in den alten Siedlungsgebieten
an. Es sei hochste Zeit, hier steuernd einzugreifen. Die Konzepte seien nur der Beginn.
Weitere Steuerungen in anderen Gebieten seien zukiinftig sicherlich erforderlich. Der
Aufwand miisse jedoch auch leistbar sein.

Ratsherr Hiisers begriilt grundsitzlich die Entwicklung von Nachverdichtungskonzepten.
Hierdurch werde eine weitere Versiegelung der AuBenbereiche verhindert und dadurch
notwendige Ressourcen geschiitzt. Er kritisiert, dass der Arbeitskreis nicht oOffentlich
diskutiert hat. An vielen Stellen halte er die Erweiterung des Geltungsbereiches fiir zwingend
erforderlich. Eine Auflistung werde er der Verwaltung zur Verfiigung stellen. Grundsatzlich
werde in der Offentlichkeit eine Steuerung von Nachverdichtung positiv begleitet. Die
Festsetzung von geneigten Dachern halte er jedoch nicht fiir zeitgemil. Zudem sei der Schutz
von Baumen duBerst wichtig.

Biirgermeister Schmidtke erkldrt, dass der Schutz von Bédumen Bestandteil der
aufzustellenden Bebauungspldne sei. Zur Festsetzung der Dachneigung gebe es

unterschiedliche Ansichten. Ziel sei es gewesen, dass vorhandene Ortsbild zu erhalten.

Mitglied Reinkober erwidert, dass in der Zone I auf eine Dachneigung grundsétzlich
verzichtet werden konne.

Ratsherr Hiisers mahnt eine sofortige Beplanung weiterer Bereiche an. Schiitzenswerte
Biume seien bereits an mehreren Stellen gefdllt worden. Zudem wiirden alte Gebdude
abgerissen und durch ungewiinschte Gebdudekomplexe ersetzt.

Biirgermeister Schmidtke stellte die Priifung weiterer Bereiche grundsétzlich in Aussicht.

Beigeordneter Wilke begriiBt die vorrangige Uberplanung der bisher kaum geregelten
Bebauungsplanbereiche. Weitere Bereiche kdnnten in einem 2. Schritt gepriift werden.

Ratsherr Wendt verteidigt die Arbeit des Arbeitskreises. Es sei zunéchst erforderlich gewesen,
sich dem Thema grundsétzlich zu ndhern. Schlussendlich sei ein guter Kompromiss aller

Beteiligten gefunden worden.

Ratsherr Stoll weist erneut auf die Wichtigkeit hin, weitere Siedlungsbereiche zu priifen.
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zu 6 Bebauungsplan Nr. 134 ""Ahlhorn - Wildeshauser Strafle Nord'" - Satzung
iiber die Verinderungssperre zur Sicherung der Planung
Vorlage: BV/0197/2021-2026

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 134 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strafle
Nord*“ wird die angefiigte Satzung iiber die Verinderungssperre nach § 14 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

Von der Verinderungssperre sind die Bereiche, die innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ,,Wildeshauser Strafle* liegen, nach § 14 Abs. 4 BauGB
ausgenommen.

Sach- und Rechtslage:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 134 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strale Nord* wurde am 03.12.2020
ein Aufstellungsbeschluss gefasst, der am 15.01.2021 bekannt gemacht wurde.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die stiddtebauliche Entwicklung im Ortskern zu steuern und
eine ortsvertragliche Nachverdichtung zu ermdéglichen. Durch die Festsetzung zur Anzahl von
Wohneinheiten, zur Geschossigkeit sowie die Festlegung von 6rtlichen Bauvorschriften soll
einer Fehlentwicklung entgegengewirkt werden.

Eine Verdnderungssperre kann beschlossen werden, wenn zu befiirchten ist, dass durch
tatsdchliche Verdnderungen im Plangebiet die Erreichung der stidtebaulichen Ziele
wesentlich erschwert wird.

In den letzten Jahren wird eine rege Bautétigkeit beobachtet. Aufgrund des vorherrschenden
Wohnraummangels ist zu befiirchten, dass weitere Vorhaben umgesetzt werden sollen, die mit
den Zielen der Bauleitplanung nicht vereinbar sind. Aus diesem Grund ist es zwingend
geboten, zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre zu erlassen.

Die Satzung iiber die Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 134 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strafle Nord* ist der Beschlussvorlage Nr.
BV/0197/2021-2026 beigefiigt.

Der Rat hat am 18.06.2018 die Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Wildeshauser Strale" beschlossen. Fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung
gelten die besonderen Sicherungsmalnahmen nach § 144 BauGB, sodass die

Veranderungssperre fiir diesen Bereich nicht anzuwenden ist.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:
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Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 134 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Stra3e Nord*
wird die angefiigte Satzung iiber die Veranderungssperre nach § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erlassen.

Von der Verdnderungssperre sind die Bereiche, die innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ,,Wildeshauser Strafle* liegen, nach § 14 Abs. 4 BauGB ausgenommen.

Sitzungsbeitrige:

Ratsherr Stoll mochte wissen, wie der Ablauf bei der Priifung von Baugenehmigungen im
Bereich der Verdanderungssperre sei.

Bauamtsleiter Wedermann erkldrt das Vorgehen. Die Verwaltung priife zunichst, ob das
beantragte Bauvorhaben mit dem Nachverdichtungskonzept vereinbar sei. Dann kénne eine
Ausnahme von der Verhinderungssperre als Geschéft der laufenden Verwaltung erteilt
werden. In den anderen Fillen sei das Bauvorhaben abzulehnen.
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zu7 Bebauungsplan Nr. 135 ""Ahlhorn - Wildeshauser Strafle Siid" - Satzung iiber
die Verinderungssperre zur Sicherung der Planung
Vorlage: BV/0198/2021-2026

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 135 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strafle
Siid“ wird die angefiigte Satzung iiber die Verinderungssperre nach § 14 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

Von der Verinderungssperre sind die Bereiche, die innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ,,Wildeshauser Strafle* liegen, nach § 14 Abs. 4 BauGB
ausgenommen.

Sach- und Rechtslage:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 135 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strae Siid* wurde am 03.12.2020
ein Aufstellungsbeschluss gefasst, der am 15.01.2021 bekannt gemacht wurde.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die stddtebauliche Entwicklung im Ortskern zu steuern und
eine ortsvertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen. Durch die Festsetzung zur Anzahl von
Wohneinheiten, zur Geschossigkeit sowie die Festlegung von ortlichen Bauvorschriften soll
einer Fehlentwicklung entgegengewirkt werden.

Eine Verdnderungssperre kann beschlossen werden, wenn zu beflirchten ist, dass durch
tatsdchliche Verdnderungen im Plangebiet die Erreichung der stiddtebaulichen Ziele
wesentlich erschwert wird.

In den letzten Jahren wird eine rege Bautitigkeit beobachtet. Aufgrund des vorherrschenden
Wohnraummangels ist zu befiirchten, dass weitere Vorhaben umgesetzt werden sollen, die mit
den Zielen der Bauleitplanung nicht vereinbar sind. Aus diesem Grund ist es zwingend
geboten, zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre zu erlassen.

Die Satzung {iiber die Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 135 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strale Siid* ist der Beschlussvorlage Nr.
BV/0198/2021-2026 beigefiigt.

Der Rat hat am 18.06.2018 die Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Wildeshauser StraBle” beschlossen. Fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung
gelten die besonderen Sicherungsmafinahmen nach § 144 BauGB, sodass die

Veradnderungssperre flir diesen Bereich nicht anzuwenden ist.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:
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Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 135 ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strae Stid*
wird die angefiigte Satzung iiber die Veranderungssperre nach § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erlassen.

Von der Verdnderungssperre sind die Bereiche, die innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ,,Wildeshauser Strafle* liegen, nach § 14 Abs. 4 BauGB ausgenommen.

Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitriage zu Tagesordnungspunkt 6 wird verwiesen.
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zu 8 Bebauungsplan Nr. 136 "Grof3enkneten - Ortskerne' - Satzung iiber die
Verianderungssperre zur Sicherung der Planung
Vorlage: BV/0199/2021-2026

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,,Groflenkneten - Ortskerne* wird
eine Verinderungssperre nach § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

Sach- und Rechtslage:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 136 ,,GroBenkneten - Ortskerne® wurde am 03.12.2020 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst, der am 15.01.2021 bekannt gemacht wurde.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die stiddtebauliche Entwicklung im Ortskern zu steuern und
eine ortsvertragliche Nachverdichtung zu ermdéglichen. Durch die Festsetzung zur Anzahl von
Wohneinheiten, zur Geschossigkeit sowie die Festlegung von 6rtlichen Bauvorschriften soll
eine Fehlentwicklung entgegengewirkt werden.

Eine Verdnderungssperre kann beschlossen werden, wenn zu befiirchten ist, dass durch
tatsdchliche Verdnderungen im Plangebiet die Erreichung der stidtebaulichen Ziele
wesentlich erschwert wird.

In den letzten Jahren wird eine rege Bautétigkeit beobachtet. Aufgrund des vorherrschenden
Wohnraummangels ist zu befiirchten, dass weitere Vorhaben umgesetzt werden sollen, die mit
den Zielen der Bauleitplanung nicht vereinbar sind. Aus diesem Grund ist es zwingend
geboten, zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre zu erlassen.

Die Satzung iiber die Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung um Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 136 ,,GroBenkneten — Ortskern® ist der Beschlussvorlage Nr.
BV/0199/2021-2026 beigefiigt.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,,Groenkneten - Ortskerne* wird eine
Verianderungssperre nach § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitrdage zur Tagesordnungspunkt 6 wird verwiesen.
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zu9 Bebauungsplan Nr. 137 ""Huntlosen - West'' - Satzung iiber die
Verianderungssperre zur Sicherung der Planung
Vorlage: BV/0201/2021-2026

einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss:

Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,,Huntlosen - West* wird eine
Verianderungssperre nach § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

Sach- und Rechtslage:

Fir den Bebauungsplan Nr. 137 ,Huntlosen - West“ wurde am 03.12.2020 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst, der am 15.01.2021 bekannt gemacht wurde.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die stddtebauliche Entwicklung im Ortskern zu steuern und
eine ortsvertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen. Durch die Festsetzung zur Anzahl von
Wohneinheiten, zur Geschossigkeit sowie die Festlegung von oOrtlichen Bauvorschriften soll
einer Fehlentwicklung entgegengewirkt werden.

Eine Verdnderungssperre kann beschlossen werden, wenn zu beflirchten ist, dass durch
tatsdchliche Verdnderungen im Plangebiet die Erreichung der stiddtebaulichen Ziele
wesentlich erschwert wird.

In den letzten Jahren wird eine rege Bautitigkeit beobachtet. Aufgrund des vorherrschenden
Wohnraummangels ist zu beflirchten, dass weitere Vorhaben umgesetzt werden sollen, die mit
den Zielen der Bauleitplanung nicht vereinbar sind. Aus diesem Grund ist es zwingend
geboten, zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre zu erlassen.

Die Satzung {iiber die Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 137 ,,Huntlosen — West* ist der Beschlussvorlage Nr. BV/0201/2021-
2026 beigefiigt.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Zur Planungssicherung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,,Huntlosen - West* wird eine
Verdnderungssperre nach § 14 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitrige zu Tagesordnungspunkt 6 wird verwiesen.
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zu 10 96. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich "Huntlosen - Hatter
Strafle' - Annahme als Vorentwurf
Vorlage: BV/0202/2021-2026

mehrheitlich beschlossen
Ja 7 Nein 2 Enthaltung 0

Beschluss:

Die 96. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,Huntlosen — Hatter Strafe
wird als Vorentwurf angenommen.

Sowohl die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wie auch die friihzeitige Beteiligung der Behorden gemif § 4 Abs. 1 BauGB
soll durchgefiihrt werden.

Sach- und Rechtslage:

Nach der Fertigstellung und Inbetriebnahme der Sportanlage an der Bahnhofstrale im
September 2014 wurde der ehemalige Sportplatz an der Hatter Strale vollstindig
zuriickgebaut und zunéchst als Brachfliche weiter bewirtschaftet.

Inzwischen haben zwei benachbarte Betriebe ihr Interesse an einer gewerblichen Entwicklung
auf der Fldche bekundet.

Mit der 96. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,,Huntlosen - Hatter Strafe** soll
die bisher in der 68. Anderung des Flichennutzungsplanes als ,Griinfliche Sportanlage*
dargestellte Flache in eine ,,gewerbliche Baufldche* gedndert werden. Gleichzeitig wird fiir
den Bereich des angrenzenden Tennisplatzes eine ,Fliche fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Sportliche Zwecke* ausgewiesen.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 nach Beratung im Planungs-
und Umweltausschuss am 16.09.2021 die Aufstellung der 96. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Bereich ,,Huntlosen — Hatter Stra3e* beschlossen.

Der Vorentwurf der 96. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Huntlosen - Hatter StraBe* ist
der Beschlussvorlage Nr. BV/0202/2021-2026 beigefligt und wird in der Sitzung des
Planungs- und Umweltausschusses durch das Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner
vorgestellt.

Um die stiddtebaulichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet zu schaffen, wird im
Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 139 ,,Gewerbefldchen Hatter Stralle aufgestellt.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Die 96. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Huntlosen - Hatter StraBe wird als
Vorentwurf angenommen.
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Sowohl die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), wie auch die friihzeitige Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB soll
durchgefiihrt werden.

Sitzungsbeitrige:

Mitglied Reinkober kritisiert die Festsetzung eines Gewerbegebietes. Ein Mischgebiet sei an
dieser Stelle besser geeignet. Zudem gebe es bessere Moglichkeiten, Flachen fiir Stellplitze
zu schaffen. Die Firma A + B konne z. B. ein Parkhaus auf dem bisherigen Betriebsgeldnde
bauen. Im Einmiindungsbereich der Stralle ,,Am Sportplatz* befinde sich eine schiitzenswerte
Eiche. Bei den BaumaBnahmen ist die Sicherung dieses Baumes besonders zu beachten.

Ratsherr Hiisers flihrt zur Radwegenovelle des Landkreises aus. Demnach sollen alle
Radwege auf eine Breite von 3,15 m ausgebaut werden. Er hinterfragt, ob dieses trotz der
Ausweisung einer Griinfliche weiterhin moglich sei.

Biirgermeister Schmidtke bejaht dieses.
Beigeordneter Bilger erklirt, dass die SPD-Fraktion bereits nach Aufgabe des Sportplatzes
eine Nutzung als Wohngebiet gefordert habe. Diese Nutzung sei aufgrund der Larmbelastung

durch die Landesstra3e nicht umsetzbar gewesen. Er begriifle, dass sich durch diese Planung
zwel ortsanséssige Betriebe erweitern konnen.
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zu 11 Bebauungsplan Nr. 139 "Huntlosen - Gewerbeflichen Hatter Strafie" -
Annahme als Vorentwurf
Vorlage: BV/0203/2021-2026

mehrheitlich beschlossen
Ja 7 Nein 2 Enthaltung 0

Beschluss:

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 139 ,Huntlosen — Gewerbeflichen Hatter
Strafle* wird angenommen.

Sowohl die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wie auch die friihzeitige Beteiligung der Behorden gemif § 4 Abs. 1 BauGB
soll durchgefiihrt werden.

Sach- und Rechtslage:

Nach der Fertigstellung und Inbetriebnahme der Sportanlage an der Bahnhofstrale im
September 2014 wurde der ehemalige Sportplatz an der Hatter Strale vollstindig
zuriickgebaut und zunéchst als Brachfliche weiter bewirtschaftet.

Inzwischen haben zwei unmittelbar benachbarte Betriebe ihr Interesse an einer ortsnahen
gewerblichen Entwicklung bekundet.

Ein Zimmereibetrieb plant seinen Betriebssitz zu verlagern und beabsichtigt, eine Lagerhalle
mit angrenzendem Biiro- und Sozialtrakt sowie Auflenlagerregale zu errichten.

Der ebenfalls bereits ansdssige Systemlieferant fiir Elektronikbedarf bendtigt bei einer
betrieblichen Erweiterung weitere Mitarbeiterstellpldtze. Um eine bauliche Entwicklung auf
dem Betriebsgeldnde zu sichern, sollen diese Parkpldtze auf der neu zu schaffenden
Gewerbefldche entstehen.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 nach Beratung im Planungs-
und Umweltausschuss am 16.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139
,,Huntlosen — Gewerbeflachen Hatter Strale* beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 139 ,Huntlosen - Gewerbeflichen Hatter StraBle” ist der
Beschlussvorlage Nr. BV/0203/2021/2026 als Vorentwurtf beigefiigt und wird in der Sitzung
des Planungs- und Umweltausschusses durch das Planungsbiiro Diekmann Mosebach &
Partner vorgestellt.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen eine gewerbliche
Nutzung.
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Strale ,,Am Sportplatz®, welche westlich

an das Plangebiet grenzt. Zur Fahrbahn der ,,Hatter Landstrae* muss ein Abstand von 20 m
eingehalten werden. Aus diesem Grund wird eine Baugrenze festgesetzt. Innerhalb der 20 m
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erfolgt eine Bepflanzung mit Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Aufgrund
des westlich und nordlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiets und des siidlich
angrenzenden Mischgebiets wurden zwei Emissionskontingente festgelegt (GE1 und GE2).
Auf dem Gelinde des Gebiets GE1 sollen die Parkplitze fiir den ansdssigen
Systemlieferanten fiir Elektronikbedarf entstehen. Um mehr Flexibilitidt zu erhalten, wurde
diese Fliache als Gewerbefliche ausgewiesen. Die nordlich im Plangebiet liegende private
Griinfliche wurde nicht kontingentiert, da dort keine emissionsrelevanten Tatigkeiten
stattfinden. In den textlichen Festsetzungen wird bestimmt, dass Betriebsleiterwohnen nicht
zuldssig ist, da dies erfahrungsgeméif zu Nachbarschaftskonflikten fiihrt.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Bebauungsplan Nr. 139 , Huntlosen — Gewerbeflichen Hatter Stralle wird als Vorentwurf
angenommen.

Sowohl die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wie auch die friihzeitige Beteiligung der Behorden geméall § 4 Abs. 1 BauGB soll
durchgefiihrt werden.

Sitzungsbeitrige:

Auf die Sitzungsbeitriage zur Tagesordnungspunkt 10 wird verwiesen.
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zu 12 Beauftragung einer Vertiefungsstudie zum Wohnraumversorgungskonzept
des Landkreises Oldenburg
Vorlage: BV/0204/2021-2026

mehrheitlich beschlossen
Ja 5 Nein 4 Enthaltung 0

Beschluss:

Eine Vertiefungsstudie zum Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Oldenburg
ist in Auftrag zu geben.

Sach- und Rechtslage:

Der Landkreis Oldenburg hat eine Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes
durchgefiihrt. Mit der Ausarbeitung wurden die Biiros p+t Planung, Bremen, und HKP,
Kassel, beauftragt.

Die Ziele des Wohnraumversorgungskonzeptes fiir den Landkreis Oldenburg wurden durch
das Fachbiiro in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 19.05.2022
ausflhrlich vorgestellt. Auf die Beschlussvorlage Nr. BV/0136/2021-2026 wird verwiesen.

Aufgrund des allgemein hohen Wohnraumbedarfes in der Gemeinde sollte auf Basis der
Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes eine vertiefende Analyse beauftragt
werden, um die Ergebnisse der Studie auf die ortlichen Verhiltnisse herunterzubrechen
entwickeln. Wegen der unterschiedlichen ortlichen Strukturen sowie aus sozialen Aspekten
eignet sich nicht jeder Ort flir eine Entwicklung von Wohnraum. Eine Vertiefungsstudie soll
daher Handlungsempfehlungen zu einer vertriaglichen Umsetzung des
Wohnraumversorgungskonzeptes entwickeln.

Der Biirgermeister schldgt vor, eine Vertiefungsstudie zum Wohnraumversorgungskonzept des
Landkreises Oldenburg in Auftrag zu geben.

Sitzungsbeitrige:

Ratsherr Stoll erklért fiir die CDU-Fraktion, dass sie der Beschlussempfehlung nicht
zustimmen werde. Die vorhandenen Informationen seien ausreichend, um die weitere
Rohbauentwicklung im Gemeindegebiet voranzubringen. Es wiirden keine weiteren Konzepte
bendtigt, sondern Investoren, die bereit seien, in weiteren Wohnraum zu investieren.

Mitglied Reinkober widerspricht vehement. Es sei zwingend erforderlich, eine aktuelle
Datengrundlage zu ermitteln, um eine verniinftige Siedlungsentwicklung fortzusetzen.

Beigeordneter Wilke gibt zu bedenken, dass bereits vor mehreren Monaten angeregt wurde,
eine Vertiefung durchzufiihren.

Beigeordneter Bilger schlief3t sich seinen beiden Vorrednern an. Es wird dringend eine

Vertiefung bendtigt, um Wohnraum zu schaffen, der bendtigt werde und zudem lebenswert
sel.
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zu 13 Mitteilungen des Biirgermeisters

Mitteilungen des Biirgermeisters liegen nicht vor.
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zu 14 Anfragen und Anregungen

Seite 29 von 39



Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 08.09.2022

zu 14.1 Querungshilfen an der Wildeshauser Strafe

Beigeordneter Bilger:

Bei der Sanierung der Ortsdurchfahrt Ahlhorn wurden farbliche Querungshilfen hergestellt.
Die mittigen Fugen losen sich heraus.

Biirgermeister Schmidtke:

Der Sachverhalt ist uns bekannt. Die Firma hat bereits mehrfach nachgebessert und arbeitet
an einer Losung.
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zu 14.2 Anpflanzungen an der Wildeshauser Strafle

Beigeordneter Bilger:

Die neu gepflanzten Hecken sind liberwiegend abgestorben. Wie wird hiermit weiter
umgegangen?

Biirgermeister Schmidtke:

Die Firma wird eine Ersatzanpflanzung im Herbst durchfiihren.
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zu 14.3 Beschilderung an den Bahniibergiangen

Beigeordneter Fafs:

Ich beobachte zunehmend, dass Autofahrer an den Bahniibergéingen ihre Motore nicht
abstellen. Ich rege eine entsprechende Beschilderung ,,Bitte Motor abstellen an.

Biirgermeister Schmidtke:

Wir werden uns dem Thema im Sinne des Umweltschutzes annehmen.
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zu 14.4  Defekte Telefonmasten in Sage

Beigeordneter Fafs:

Beim Padd, der Richtung Kriete fiihrt, liegt neben kaputten Telefonmasten sehr viel Miill
herum.

Biirgermeister Schmidtke:

Vielen Dank fiir den Hinweis. Ich werde diesen entsprechend weiterleiten.
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zu 14.5 Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Mitglied Reinkober:

Liegen der Verwaltung Antrage auf Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen vor?
Biirgermeister Schmidtke:

Ein Antrag liegt vor.

Mitglied Reinkober:

Beabsichtigt die Verwaltung planerisch tétig zu werden?

Bauamtsleiter Wedermann:

Es ist vorgesehen, Kriterien zu entwickeln, welche Bereiche fiir die Uberbauung mit

Freifldichen-Photovoltaikanlagen nicht geeignet sind. Dies konnen unter anderem wertvolle
Ackerfldchen seien.
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zu 14.6 Errichtung von Photovoltaik-Uberdachungen auf gréBeren Stellplatzflichen

Beigeordneter Wilke:

Gibt es von Supermirkten Antriige fiir die Uberdachung von groBeren Stellflichen mit
Photovoltaik-Anlagen?

Biirgermeister Schmidtke:

Derartige Antrége liegen nicht vor.
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zu 14.7 Plakatierung "Letzte Generation"

Beigeordneter Wilke:

In der Gemeinde wurde durch die Gruppierung ,,Letzte Generation™ Bushaltestellen,
Wahlaufsteller und dhnliches beklebt. Wie wird die Verwaltung hiergegen vorgehen?

Biirgermeister Schmidtke:
Es ist schwierig, einen Verantwortlichen ausfindig zu machen. Der Bauhof hat bereits viele

Stunden darin investiert, die Plakate zu entfernen. Die mutwillige Zerstérung von Eigentum
kann ich nicht nachvollziehen.
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zu 14.8 Pflege des alten Kreisels in Huntlosen

Mitglied Reise:

Der Pflegezustand des alten Kreisels in Huntlosen ist sehr schlecht. Hier ist ein dringender
Handlungsbedarf erforderlich.

Biirgermeister Schmidtke:

Die Pflege wird durch eine externe Firma iibernommen. Ich werde diese auffordern, titig zu
werden.
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zu 14.9 Bauschild in Dohlen

Ratsherr Wendlt:

Im Zuge der Sanierung des Bahniiberganges Dohlen wurde im Kurvenbereich ein Warnschild
aufgestellt, welches in den Stralenraum ragt. Dieses sollte umgestellt werden, um
Verkehrsteilnehmer nicht zu gefidhrden.

Biirgermeister Schmidtke:

Ich werde Thren Hinweis an die zusténdige Stelle weiterleiten.
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Ende der Sitzung: 19:17 Uhr

gez. Andrea Naber gez. Thorsten Schmidtke gez. Sebastian Wedermann
Vorsitz Biirgermeister Protokollfithrung
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