D: Hinweise

1. Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Geltungsbereich sollten zur AulRenbeleuchtung nur Lampen ohne
Streulichterzeugung mit einem UV-armen, insektenfreundlichen
Lichtspektrum nach aktuellem Stand der Technik verwendet werden.
Eine Lichtwirkung sollte nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen.

A: Planzeichenerklarung B: Textliche Festsetzungen

5.4 Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Boulevard”

1.1 Sonstiges Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum” Die Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Boulevard” ist zu gestalten
Das sonstige Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum” dient der durch:

Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir besondere Wohnzwecke - Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser durch das

und fir die gesundheitliche Versorgung. Modellieren und landschaftsarchitektonische Gestaltung von offenen
Allgemein zul&ssig sind: Entwéasserungs- und Riickhaltesystemen,

- Alten- und barrierefreie Seniorenwohnungen, - Landschaftsarchitektonische und gértnerische Gestaltung,

- Anlagen, Rdume und Einrichtungen fir die vollstationare Pflege, i : . - .. . .
Tagespflege und Kurzzeitpflege einschlieBlich von Aufenthalts- und Gestaltung von intensiv genutzten Spiel- und Sportflachen sowie Flachen

1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB)

Gemeinde GroBenkneten

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.2)
(§ 4 BauNVO)

Bebauungsplan Nr. 122 “Ahlhorn=Westerholtkamp",

2. Schutz vor Vogelschlag an Fensterflachen
Fensterflachen ab einer Gré3e von 3,00 gm sollten vermieden bzw. mit

Index fiir Allgemeines Wohngebiet vogelfreundlichen Bauelementen gestaltet werden.

WA1-WA2 (siehe textliche Festsetzung 1.2) Gemeinschaftsrdumen, far gesundheitliche und kulturelle Zwecke. Falls entsprechend gefdhrdende Bauelemente nicht vermieden werden
- Anlagen, Rdume und Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke (z.B. (§ 9 (1) 15 u. 16 BauGB) kénnen, sollten diese mit hochwirksamen Markierungen zum Schutz vor
o 1O0W Beschrankung der Zahl der Wohnungen Pr_gxisréume fur Arz.te, Physiotherapiefziprichtungen etc.), Vogelschlag (z.B. Hohenauer Bewertungsschema) versehen werden.
Praambel >ase 100 [ ] ° (siehe textliche Festsetzung 2) - Eﬁume ?Prdqnt\‘;rb”"ﬂung V°:| Angethorr']g‘?" md B?(?U‘;]herrl‘a’ . 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum 3. Bodendenkmalofi
9 (1) 6 BauGB - Ré&ume fur die Verwaltung und zum technisch logistischen Betrieb, X . Bodendenkmalpflege
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nds. — S ) ) Réum? fur ga_s_tronomiSChe Einrichtungen (z.B. 6ffentliches Café), Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat . . - Stellplatze mit inren Zufahrten, und Landschaft Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdRscherben,
der Gemeinde GroRenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp”, Sondergebiet Sondergebiet ) - Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
gzzt\?:;régr?f?:nd[?l;el:;lg?:emhnung und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen 1?— @ Senloren- und Gesundheitszentrum Warme, Wasser und Abwasser dienen sowie Anlagen fir erneuerbare 6.1 Versiegelungsbeschrinkung auf den Baugrundstiicken (M1) und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
(siehe textliche Festsetzung 1.1) Energien. Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen

(§ 11 (3) BauNVvO)

Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m.§ 11 BauNVO) wasserdurchlassiger Ausfihrung zuldssig. Als wasserdurchléssig gelten
Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und dhnliches.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StraBe 15, Telefon 0441-799-2120, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.

1.2 Ausschluss von Nutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1-WAZ2) sind folgende Nutzungen

(§ 9 (1) 1 BauGB)

GrofRenkneten, den .
Gemeinde GroRenkneten 4

Der Birgermeister - auch ausnahmsweise nicht zulgssig: Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
0.4 Grundfldchenzahl, GRZ - Gartenbaubetriebe 6.2 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (P1) Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
............... 3% g% . (siehe textliche Festsetzung 3.1) - Tankstellen _ Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir
(Unterschrift) < . (§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO) (§9 (1) 1BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO) Baugrundstiicksfléche ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
- - ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
T & ' @ Geschossflachenzahl, GFZ 2. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen Hochstamm 3xv, mB, StU 12 - 14 cm, altemativ 1 altbewahrter Obstbaum,
| 1 n (§ 16 und § 20 BauNVO) Die Zahl der Wohnungen wird in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1) auf gezogen a'_S Hochstan]m mit Samlingsunterlage anzupflanzen (siehe 4. Altablagerungen
Planunterlage i 4 maximal zehn Wohnungen je Gebaude und im Allgemeinen Wohngebiet Pflanzliste in der Begriindung des Bebauungsplanes), Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1 A Firsthéhe in Meter als H6chstmal (WA2) auf maximal zwei Wohnungen je Gebaude begrenzt. - sowie 3 standortgerechte, einheimische Strducher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
MaRstab 1:1000 6 6 | 68 68 | 5 FH 13,00 m  (siehe textliche Festsetzung 3.2) (§ 9 (1) 6 BauGB) anzupflanzen,
;2;'?_":; (ﬁizzr;'?e :ggrdggoﬁﬁgfna]:iﬁsg:f:d 28 B & | (§ 18 (1) BauNVO) - dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Landesvermessung Niedersachsen RN Roterlenweg e seppe e . . . o 3. MaR der baulichen Nutzung Gehdlze.
. . 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache 3.1 Grundflichenzahl (§ 9 (1) 25a und b BauGB)
©202 §3LGLN . % . 59 (§ 9 (1) 2 BauGB) Die zulassige Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 6.3 Stral beari *2)
: " . . D: Dietrch-Bonhosfier- - und WA2 darf durch die Grundflachen von -9 Stralslenraumbegrunung
Herausgeber: I};:::ss:/aeTrL ?;Sﬁsglnggicfgh::g LGLN) B WA2 |2Wo Gymnasium y é} o offene Bauweise - Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Die PlanstralRen A und B sind zu begriinen durch:
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 68 68 04 2 (§ 22 BauNVO) - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, - Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Laubb&umen als
Katasteramt Wildeshausen 33 34 £ . - baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Hochstamme, StU, 18 - 20 cm, (siehe Pflanzliste in der Begriindung des
Die PI terl tspricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist di P1/M1—0 15 a abweichende Bauweise Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Bebauungsplanes),
stﬁdte§233cir§§§ei?32ﬂ'§n bairlri]chr:enaAnIzzerlweggvr\:?ecS?ra%:naflveer;eu::ndeellgtzele\}/olIsténdig U: ] - o (siehe textliche Festsetzung 4) um 30% (30 v.H.) tberschritten werden. Ausnahmsweise diirfen die - dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
nach (Stand vom __.__. ). Sie ist hinsichtlich der Darste"u’ng der Grenzen und der 68 161 (§ 22 BauNVO) Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die Gehdlze.
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 43 6 wasserdurchldssig (siehe textliche Festsetzung 6.1) befestigt sind, die (§ 9 (1) 25a und b BauGB)
68_ i - 3 2eai Grundflachenzahl um bis zu 50% (50 v.H.) Gberschreiten.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortchkeit st einwandiel moglich 7 e [ ?§U r22E I(qz)edngrzg)%oa%;ﬁ\l?g)user zulassio (§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (4) OB;uNVO)) 6.4 Begriinung der FuBB- und Radwege (P3)
.................................... den . . : ﬁ 68 = Der sudliche FuR- und Radweg ist zu begriinen durch:
(Datum 5 47 - Baugrenze 3.2 Hohe baulicher Anlagen - Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Laubbdumen als
) O —_—————— - Unterer Bezugspunkt Hochstdmme, StU, 18 - 20 cm, (siehe Pflanzliste in der Begrindung des
L 23 (1), (3) und (5) BauNVO
A|hV ...................... I.I .......................... S | L P1/M1 161 (§ ( ) ( ) ( ) ) Der untere Bezugspunkt fiir die Hdhe baulicher An|agen ist die mittlere Bebauungsplanes), .
(Amtliche Vermessungsstelle) iege 63 | 68 Y 36 4. Einricht d Anl Vv it StraBenoberkante der dem Baugrundstiick jeweils vorgelagerten - daue“rhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
8 | 46 e - GIW - Elnrichtungen und Anlagen zur versorgung mi ErschlieBungsstrale. Bei Eckgrundstiicken gilt nur der Teilabschnitt der Gehdlze.
OK max. 4,00 m ! Gitern und Dienstleistungen des Offentlichen und Nord-Siid gerichteten Verkehrsflache als Bezugspunkt. (§ 9 (1) 25a und b BauGB)
% E privaten Bereichs, Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Oberer B y
............... :............................................... wn é . - - - erer ezugspun 7. Immissionsschutz
(Unterschrift) :] Flachen fir Sport- und Spielanlagen Oberer Bezugspunkt im Sinne dieser Festsetzung ist bei Gebauden mit 7.1 Grundsatz passiver Lirmschutz
1 [] (§ 9 (1) 5 und (6) BauGB) geneigtem Dach (Dachneigung zwischen 20° bis 45°) der oberste Punkt des Fur schutzwiirdige Réume gemaf DIN 4109:2018 sind die
N ﬁ ° SSfQESéFEiﬁZ%TJ&n Efi‘rfgf’nén”:m ;“e': Efsctgg;%hnf dae::rh,?‘te)isgcwl]gs: gg:) ist Orientierungswerte gem. DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten. In Schlafraumen
vo 0‘ .0 .0 .0 .0 .‘ . 0 . . . . =
Planverfasser 49 i X AN 5 Flachen fur Sport- und Spielanlagen Attika oder der First, Es gelten folgende maximale Hohen: ist zur Nachtgelt zmschg—;n 22.(?0 und 6:00 l{hr ein Schalld_l_'uck von 30_dB
68 10Wo i \ . " : i " (A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten. Bei
3 & i P IRIT S Zweckbestimung: Spiel- Sport- und Veranstaltungsflache . . e X
Der Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp”, wurde ausgearbeitet von der 68 @ i H All . Woh biet (WA1 Uberschreitung der entsprechenden Orientierungswerte hat passiver
planungsgruppe puche gmbh, héuserstraRe 1, 37154 northeim. % / 53 o |! WA1 |10Wo ', Ims\’/:lemelgn'l‘:sf'"r geggedleem('t gen)e'gtem Dach (Dachneigung zwischen 20° Larmschutz - nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (in der jeweils
o |! H . ifttu u : : Igung zwi tiltigen Fassung) - zu erfolgen.
| 68 'A P1/M1 s 'l 04 @ ,' 4. Verkehrsflache bis 45°) eine maximale Geb&udehohe von 13,00 m. Bei Gebduden mit ?§ 9%1) 24 BauG%)) g
Northeim, den 15.05.2023 (61 A FH max. 13.00 m B! P1M e (§ 9 (1) 11 BauGB) Flachdach (Dachneigung < 20°) ist eine maximale Gebzudehshe von 10,50
u 8 ! =TE—— ', pMil o m zul&ssig. Die festgesetzte Geb&udehthe von 10,50 m darf durch ein 7.2 Aktiver Immissionsschutz
---------------------------------------------- ,' zi ;‘7" " Staffelgeschoss um maximal 2,50 m tberschritten werden. Im westlichen Bereich des Plangebietes ist aktiver Schallschutz in Form
Planverfasser (W. Pehle) ! V1 NV | & rimax. 1000m Strafenverkehrsflachen eines Larmschutzwalles oder einer Wall-Wand-Kombination mit einer
68 | 68 N o i i } R
4 |55 ; AIIgemelr!es"Wohngeblet (WAZ) . . , . Schirmkante von 4,00 m (iber der Oberkante des Geladndes, zur parallel
i 20 / Im WA2 gilt fir Gebdude mit geneigtem Dach (Dachneigung zwischen 20 verlaufenden LandesstraRe L870. zu errichten
"T'---‘%.- ........ oy 81,00 StraRenbegrenzunaslinie bis 45°) eine maximale Geb&udehohe von 10,00 m. Bei Gebsuden mit ’ '
Aufstellungsbeschluss s === g g (§ 9 (1) 24 BauGB)
9 Planstrage Al py / o%‘ Flachdach (Dachneigung < 20°) ist eine maximale Gebaudehdhe von 7,50
Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am ‘; 2 i m zulassig. Die festgesetzte Geb&udehdhe von 7,50 m darf durch ein 7.3 Larmpegelbereiche
.. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp”, d Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Staffelgeschoss um maximal 2,50 m Uberschritten werden. - peg . : . ‘o
beschlossen. Der Aufstellungsbe§chluss/Anderungsbeschluss istgem. § 2 Abs. 1 BauGBi. !'/“'---3-(?{.-.__.___ 1',:eus|; delzeBt:tuerrtlell_lgprg \;ollf)zréleél:g Igtilstelﬂ déz Irr;ltBeibgiueuzg?ngg:run en der
V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortstiblich bekanntgemacht. v WX 1 ~ _ _ Sonstiges Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum (SO) DINg41 09 in der d el?ze?t aktuellen Version 9 9
i _% \ F+R Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg Im Sonstigen Sondergebiet gilt fiir Geb&ude mit geneigtem Dach (§ 9 (1) 24 BauGB) '
GroRenkneten, den __.__. ! 04 ! . e . (Dachneigung > 20° bis 45°) eine r_naximale Get_)éuc!ehﬁhe von 16,00 m. Bei
e orobenineten % / ', Vi — l 1 Zweckbestimmung: fentlicher Platz Geb?uden“m it Flachdach (Daci]ne!gung < 20%) ist eine ma>_(_|male__ 7.4 Passiver Immissionsschutz - Verkehrslarm (V1)
Der Birgermeister i P1/M1 199 _ _ Gebaudehéhe von 13,50 m zuldssig. Die festgesetzte Gebdudehdhe von Auf d it V1 qek ichneten Flich ind zukiinftige Schiafr3
I i ) m Zweckbestimmung: Omnibus-Bahnhof 1 o h el el h iral 2 - hri uf den mi gekennzeichneten Flachen sind zuklnftige Schlafrdume
i FH max. 13.00 m [ 3,50 m darf durch ein Staffelgeschoss um maximal 2,50 m tberschritten bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit
............... - Grundschula o e werden. schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten.
(Unterschrift) 5. Griinflaichen _ ) _ _ _ _ _ (§ 9 (1) 24 BauGB)
! WA1 [10Wo 9 (1) 15 BauGB Bei Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) und im Sonstigen
/ VR (§ 9 (1) 15 BauGB) iet "Senioren- i " i Erri . . ;
! 0.4 @ N Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum" (SO) darf bei Errichtung 7.5 Passiver Immissionsschutz - Gewerbelirm (V2)
, d » " - ] 0 - Ty Ty -
Offentliche Auslegung 69 ! T A P1/M1] o FH max. 10.00 m 91 . _ o ?A?g;gﬁ:&iﬂew(gsjf r:/vells festgesetzte maximale Gebaudehdhe um 1,50 Auf der mit V2 gekennzeichneten Flache sind schutzwiirdige Raume
1 GIW P1/M1 ﬁ FH max. 10.00 m 20 offentliche Grunflachen . 9(1) 1 und (2) BauGB .V 16 (2). (3) und (5) BauNVO und § 18 (1 (Wohn- und Schlafraume) auf der Suidseite der Geb&ude nur dann zuléssig,
Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Gemeinde GroRBenkneten hat in seiner Sitzung am - / FH max. 13.00 m (siehe textliche Festsetzungen 5.1 bis 5.4) (B§aulsl\30)un (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) Bau und § 18 (1) wenn
. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", und der OK max. 4,00 m ) :
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 i Mm keme. Fhe,ﬂﬁ:tfer’ b F t d
BauGB") beschlossen. .‘ ! 0.4 @ Zweckbestimmung: Immissionsschutzwall 3.3 Zahl der Vollgeschosse - hur nicnt oftenbare Fenster, oder _ )
7] ' o N GIW (siehe textliche Festsetzungen 5.1 und 7.2) -~ _ : N ) _ - technische MaRnahmen eingebaut werden, die dafiir Sorge tragen, dass
Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle - | g . . Die Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe durch ein d 5ffneten Fenster der Taa-Immissi rt 55 dB (A
gung wurdenam __._ . ortsiiblich bekanntgemacht. P1/M1 ﬁ . - . . vor dem geofineten rFenster der |ag-Immissionswert von (A)
23 I Zweckbesi .3 Staffelgeschoss ist nur dann zulassig, wenn das Staffelgeschoss im Sinne eingehalten wird.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp”, und der Begriindung 9 ] | FH max. 13.00 m GS weckbestimmung. spange des § 2 (7) NBauO kein Vollgeschoss ausbildet. 9 (1) 24 BauGB
BauNVO). -
— 6] (cieho toxtiche Festsetzur ) C: Ortliche Bauvorschriften
Gomeinds Groenkigian’ (siehe textiiche Festsetzung 5-3) 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflach '
! ) . bauweise, uperpaubpare Grundstiucksriacnen
Der Blrgermeister - GBV Zweckbestimmung: Boulevard In der abweichenden Bauweise kbnnen Gebdude auch mit einer Lédnge von .
17% 50 (siehe textliche Festsetzung 5.4) mehr als 50,00 m errichtet werden. 1j (;T-_el_tungsberelch_ . . .
.................................... (§ 9 (1) (2) BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) Die &rtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung gemaf § 84 NBauO
(Unterschrift) 163 i.V.m. § 9 (4) BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 122 "Am
o 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und L Westerholtkamp".
D 5. Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB) P
75 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und .
n % WA1 .‘ 5 Entwickl Bod Nat ’ dL dg haft 5.1 Griinflache mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzwall” 2 Griindich
Zur Entwickiung von Boden, Natur un andscha Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzwall” ist zu - brundac ?r ) . .
Satzungsbeschluss 0.4 (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) gestalten durch: In allen Baugebieten sind die Dachflachen von Haupt- und
. . : N . : Nebengebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad zu
Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 ) Geldndemodellierungen unter Verwendung anfallender geeigneter ' ! )
BauGB den Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp”, in seiner Sitzung am 178 [ § FUL @ M1 I(n_dehx f;jr wa&nthmtenttyp 6.1) Bodenmassen, Z?eg;'uerl‘leend(sr8D4a(c?l‘1)ﬂ7a(r:\lhBeer‘1uE:I)|)e gﬂ?gl‘?gzgg‘,?gnevl?l:tiluerfgg:ZsetrseDt:gl‘r:ﬂgas(’:IEg
. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. T siehe textliche Festsetzung 6. ) " ; : . ,
2 P1/M1 163 163 Eﬁ&::ét&% ug-duﬁzleRIL'ucnk%;ﬁgsNggr?:r?h:ﬁgdeﬁ:fnﬁ;;“r:ggglﬁg rten in Anspruch genommen werden (z.B. fir Belichtungszwecke), Wintergérten,
5 FH max. 10.00m 26 28 Index fiir Anpfl ng Hiesy » MIt dy ' ; untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Gauben, Vordacher), Garagen, Carports
GroRenkneten, den .. € P1-P3 ndex fur Anpflanztyp Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Riickhaltebereichen sowie und tiberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Gemeinde GroRenkneten ] £ (siehe textliche Festsetzungen 6.2 bis 6.4) temporar vernassten Versickerungs- bzw. Abflussverzégerungsmulden . P " > S
Der Birgermelster 75 2 s E 2 <ch talt 4G h“Ig a 9 9 ’ Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO (§ 84 (1)
S = ] ] - Freiflachengestaltung und Gehdlzpflanzungen, 1 NBauO).
163 7. Sonstige Planzeichen - Freizeitnutzungen und Freiraumméblierungen sind zuléssig, Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten

I

(l'J'ﬁiéFs'éHHf't')' ................. - Die Anlage von maximal 3,00 m breiten unversiegelten FuBwegen ist und der integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.
| Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum zulassig,
L Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im - Die Errichtung von technischen Bauwerken mit einer maximalen Héhe 3. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes von 4,00 m tber der Oberkante des Geléndes als Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen nur aus
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", ist gem. 64 e, (P g 63 (§ 9 (1) 24 BauGB) - Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zuléssig. Laub-Hecken zulassig, oder aus einer Kombination dieser Materialien ]
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam __. . im Amtsblatt des Landkreises Oldenburg bekannt | ) a4 (§ 9 (1) 15, 16 u. 24 BauGB) zulassig.
gemacht worden. e = Sf~i Index fiir Vorkehrungen oo R
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt. ’ V1-Vv2 (siehe textliche Festgetzun en 7.4 und 7.5) o . . Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, diirfen eine
| | gen £ ) 5.2 Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spange™ Hohe von 1,40 m Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfléache g )
Der Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp®, ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 E L g : : " " ’ - Cht D : : ' g 3 =
BauGBam . . in Kraft getreten, LPB || o ) _ Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spange" ist zu gestalten und zu gemessen an der Grundstiicksgrenze, nicht iberschreiten. Diese —
— P1/M1 _ LBl Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche entwickeln durch: Hohenbegrenzung gilt nicht fur Hecken. § 84 (3) 3 NBauO). :
FH max. 16.00 m LPB Il (siehe textliche Festsetzung 7.3) - Ruickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offenen X

(§ 9 (1) 24 BauGB) Entwasserungs- und Riickhaltesystemen, mit dynamisch modellierten
Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Riickhaltebereichen sowie
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung temporar vernassten Versickerungs- bzw. Abflussverzégerungsmulden,
des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - Freiflachengestaltung mit einem Anteil von mindestens 30% an

(§ 16 (5) BauNVvO) Bluihstreifen und weitgehend nattirlicher Weiterentwicklung der Flache,
- Eine Freiraummdblierung ist zulassig,

- Die Anlage von maximal 3,00 m breiten unversiegelten FuBwegen ist
zulassig,

GrofRenkneten, den .
Gemeinde GroBenkneten
Der Birgermeister

4. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

| Verbot von Schotter- und Steingarten

Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und als Grinbeete/Griinflachen anzulegen (§ 84 (3) 6 NBauO i.V.m. § 9 (2) ,
NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der Grundstiicksstreifen zwischen |
offentlicher Verkehrsflache der erschlieRenden Straf’e und der |
zugewandten Geb&udefront.

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind

0.6

P1/M1| a
FH max. 16.00 m

vvvvvv

(Unterschrift)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp"

(]

Verletzung von Vorschriften (§ 9 (7) BauGB) . . . —_ . h > g |

9 - Die Verwendung anfallender geeigneter Bodenmassen fir eine aufierhalb der fur die ErschlieBung, Beeteinfassungen und : I
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 122 Gelandemodellierung in Form von Pflanzwallen, Kuppen und Senken ist Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuléssig. Zufahrten, Stellplatze N 5 ".' y
"Ahlhorn-Westerholtkamp®, sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die zulassig, und Wege sind von dieser &rtlichen Bauvorschrift ausgenommen. £ I
Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Die Erricht bfl t d B ken ist zulassi A s :; |
Flachennutzungsplanes sowie Méngel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen des - Ule Errichtung von abtlusssieuernden bauwerken Ist zulassig. ] . ACE| I 70| Hons g 5 :
Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", nicht geltend gemacht worden. L (§ 9 (1) 15 u. 16 BauGB) 5. Emstellplatze 9. ; I ) Strage . © OpenstreetMapz(and) contribytors, CC-BY-SA

1‘25% In dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind pro Wohneinheit zwei private
GroRenkneten, den .. 5.3 Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Achse" Einstellplatze, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick liegen missen,
nachzuweisen (§ 84 (1) 2 NBauO).

Gemeinde GroRenkneten
Der Birgermeister

Die Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Achse" ist zu gestalten und zu

entwickeln durch:

- Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offenen
Entwésserungs- und Riickhaltesystemen, mit dynamisch modellierten

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,

(Unterschrift) Grabenverldufen und Aufweitungs- und Riickhaltebereichen sowie Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine
temporar vernassten Versickerungs- bzw. Abflussverzégerungsmulden, Baumafnahme durchfiihrt oder durchfiihren I&sst, die nicht den
- Freiflaichengestaltung mit einem Wechsel aus initialer Gehélzpflanzung, Anforderungen an die &rtlichen Bauvorschriften C2 bis C5 entspricht.
standorttypischen Offenlandbereichen mit einem hohen Anteil an O_rdnungswdrlgkelten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
Bluhstreifen und weitgehend nattirlicher Weiterentwicklung der Flache, bis zu 500.000, - Euro geahndet werden.
Rechtsgrundlage - Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zuldssig.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. (§9 (1) 15 u. 16 BauGB)
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S.
Nr. 6),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

die Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).
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