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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nds.
Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde GroRRenkneten diesen Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp”,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen
Bauvorschriften tber die

Gestaltung®), als Satzung beschlossen.

GroRRenkneten, den .
Gemeinde GrofRenkneten
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafistab 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pléatze vollstédndig
nach (Standvom __ . . ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hduserstralle 1, 37154 northeim.

Northeim, den 21.08.2023

Planverfasser (R. Bachmann)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss*®) der Gemeinde Grofienkneten hat in seiner Sitzung am

__ ... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp",
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/Anderungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.
V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht.

Grollenkneten,den __ .
Gemeinde GroRRenkneten
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Gemeinde Grofienkneten hat in seiner Sitzung am

_ ... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", und der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungwurdenam __._ . ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", und der Begriindung
habenvom . . bis . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GroRRenkneten, den .
Gemeinde GrofRenkneten
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GrofRenkneten hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", in seiner Sitzung am
. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroRRenkneten, den .
Gemeinde GroRRenkneten
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz1BauGBam __. .  im Amtsblatt des Landkreises Oldenburg bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGBam __. . in Kraft getreten.

Grolienkneten, den __.
Gemeinde GroRRenkneten
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 122
"Ahlhorn-Westerholtkamp", sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie Méngel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp", nicht geltend gemacht worden.

Grolienkneten, den __.
Gemeinde GroRRenkneten
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S.
Nr. 6),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

sebauvungsplan Nr. 122
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

WA1-WA2

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.2)
(§ 4 BauNVO)

Index fur Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.2)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe textliche Festsetzung 2)
(§ 9 (1) 6 BauGB)

10Wo

Sondergebiet Sondergebiet
"Senioren- und Gesundheitszentrum"
(siehe textliche Festsetzung 1.1)

(§ 11 (3) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ
(siehe textliche Festsetzung 3.1)
(§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

0.4

Geschossflachenzahl, GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO)

&

FH 13,00 m

Firsthéhe in Meter als Hochstmal}
(siehe textliche Festsetzung 3.2)
(§ 18 (1) BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) 2 BauGB)

0 offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung 4)
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des Offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§9 (1) 5 und (6) BauGB)

.: .. .. .. .. 03
.. ..

L) L)

. .
OO it )

Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Zweckbestimung: Spiel- Sport- und Veranstaltungsflache

4. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R

5. Griunflachen
(§9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: 6ffentlicher Platz

offentliche Grunflachen
(siehe textliche Festsetzungen 5.1 bis 5.4)

Zweckbestimmung: Immissionsschutzwall

GIw (siehe textliche Festsetzungen 5.1 und 7.2)
% o% Zweckbestimmung: Parkanlage
% |A Teilbereich A
(siehe textliche Festsetzung 5.2)
P % Zweckbestimmung: Parkanlage
% |B Teilbereich B
(siehe textliche Festsetzung 5.3)
GBY Zweckbestimmung: Boulevard
(siehe textliche Festsetzung 5.4)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20, 25 BauGB)

M1 Index fur MalRnahmentyp
(siehe textliche Festsetzung 6.1)

Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 6.2 bis 6.4)

P1-P3

7. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

(siehe textliche Festsetzung 8)

(§9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(siehe textliche Festsetzungen 7.2, 7.4 und 7.5)
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Index fur Vorkehrungen

V1-v2 (siehe textliche Festsetzungen 7.4 und 7.5)
LPB I Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
—LFTBﬂl " (siehe textliche Festsetzung 7.3)
(§ 9 (1) 24 BauGB)
o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung

des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 122 "Ahlhorn-Westerholtkamp"
(§ 9 (7) BauGB)

[ ]

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sonstiges Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum"
Das sonstige Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum" dient der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir besondere Wohnzwecke
und fur die gesundheitliche Versorgung.
Allgemein zuldssig sind:
- Alten- und barrierefreie Seniorenwohnungen,
Anlagen, Raume und Einrichtungen flr die vollstationare Pflege,
Tagespflege und Kurzzeitpflege einschlief3lich von Aufenthalts- und
Gemeinschaftsraumen,
Anlagen, Rdume und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke (z.B.
Praxisraume fur Arzte, Physiotherapieeinrichtungen etc.),
R&ume zur Unterbringung von Angehdrigen und Besuchern,
Raume fir die Verwaltung und zum technisch logistischen Betrieb,
Raume fur gastronomische Einrichtungen (z.B. 6ffentliches Café),
Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser und Abwasser dienen sowie Anlagen fir erneuerbare
Energien.
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m.§ 11 BauNVO)

1.2 Ausschluss von Nutzungen
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1-WAZ2) sind folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zul&ssig:
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1) auf
maximal zehn Wohnungen je Gebaude und im Alilgemeinen Wohngebiet
(WA2) auf maximal zwei Wohnungen je Gebaude begrenzt.

(§ 9 (1) 6 BauGB)

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Grundflachenzahl
Die zulassige Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA1,
WAZ2 und im Sonstigen Sondergebiet darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
um 30% (30 v.H.) Uberschritten werden. Ausnahmsweise durfen die
Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die
wasserdurchléssig (siehe textliche Festsetzung 6.1) befestigt sind, die
Grundflachenzahl um bis zu 50% (50 v.H.) Uberschreiten.
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (4) BauNVO)

3.2 Héhe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen ist die mittlere
Strallenoberkante der dem Baugrundstiick jeweils vorgelagerten
ErschlieBungsstralie. Bei Eckgrundstiicken gilt nur der Teilabschnitt der
Nord-Sud gerichteten Verkehrsflache als Bezugspunkt.

Oberer Bezugspunkt

Oberer Bezugspunkt im Sinne dieser Festsetzung ist bei Gebauden mit
geneigtem Dach (Dachneigung zwischen 20° bis 45°) der oberste Punkt des
Daches (Firstziegel). Bei Gebauden mit Flachdach (Dachneigung < 20°) ist
der obere Bezugspunkt im Sinne dieser Festsetzung der Abschluss der
Attika oder der First. Es gelten folgende maximale H6hen:

Allgemeines Wohngebiet (WA1)

Im WA1 gilt fir Gebdude mit geneigtem Dach (Dachneigung zwischen 20°
bis 45°) eine maximale Gebaudehdhe von 13,00 m. Bei Gebauden mit
Flachdach (Dachneigung < 20°) ist eine maximale Gebaudeh&he von 10,50
m zulassig. Die festgesetzte Gebaudehdhe von 10,50 m darf durch ein
Staffelgeschoss um maximal 2,50 m Uberschritten werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA2)

Im WAZ2 gilt fir Gebdude mit geneigtem Dach (Dachneigung zwischen 20°
bis 45°) eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m. Bei Gebauden mit
Flachdach (Dachneigung < 20°) ist eine maximale Gebaudehéhe von 7,50
m zuldssig. Die festgesetzte Gebaudehdhe von 7,50 m darf durch ein
Staffelgeschoss um maximal 2,50 m Uberschritten werden.

Sonstiges Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum (SO)

Im Sonstigen Sondergebiet gilt fir Gebaude mit geneigtem Dach
(Dachneigung > 20° bis 45°) eine maximale Geb&udeh&he von 16,00 m. Bei
Gebauden mit Flachdach (Dachneigung < 20°) ist eine maximale
Gebaudehéhe von 13,50 m zuldssig. Die festgesetzte Gebaudehdhe von
13,50 m darf durch ein Staffelgeschoss um maximal 2,50 m Uberschritten
werden.

Bei Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) und im Sonstigen
Sondergebiet "Senioren- und Gesundheitszentrum" (SO) darf bei Errichtung
einer Tiefgarage die jeweils festgesetzte maximale Gebaudehéhe um 1,50
m Uberschritten werden.

(§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO)

3.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe durch ein
Staffelgeschoss ist nur dann zulassig, wenn das Staffelgeschoss im Sinne
des § 2 (7) NBauO kein Vollgeschoss ausbildet.

(§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO).

4. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen
In der abweichenden Bauweise kénnen Geb&ude auch mit einer Lange von

mehr als 50,00 m errichtet werden.
(§9 (1) (2) BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

5. Griunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

5.1 Griinflache mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzwall"

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Immissionsschutzwall" ist zu

gestalten durch:

- Gelandemodellierungen unter Verwendung anfallender geeigneter
Bodenmassen,

Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offenen
Entwéasserungs- und Rickhaltesystemen, mit dynamisch modellierten
Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Riickhaltebereichen sowie
temporar vernassten Versickerungs- bzw. Abflussverzégerungsmulden,

Freiflachengestaltung und Gehdlzpflanzungen,
Freizeitnutzungen und Freiraummdblierungen sind zulassig,

Die Anlage von maximal 3,00 m breiten unversiegelten FuRwegen ist
zulassig,
Die Errichtung von technischen Bauwerken mit einer maximalen Héhe

von 4,00 m Uber der Oberkante des Gelandes als
Larmschutzmalinahmen ist zulassig,

- Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zulassig.
(§9 (1) 15, 16 u. 24 BauGB)

5.2 Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage Teilbereich A"

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage Teilbereich A" ist zu
gestalten und zu entwickeln durch:
Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offenen
Entwéasserungs- und Rickhaltesystemen, mit dynamisch modellierten
Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Riickhaltebereichen sowie
temporar vernassten Versickerungs- bzw. Abflussverzégerungsmulden,

Freiflachengestaltung mit einem Anteil von mindestens 30% an
BlUhstreifen und weitgehend natirlicher Weiterentwicklung der Flache,

Eine Freiraummdblierung ist zulassig,

Die Anlage von maximal 3,00 m breiten unversiegelten FulRwegen ist
zulassig,

Die Verwendung anfallender geeigneter Bodenmassen fir eine
Gelandemodellierung in Form von Pflanzwallen, Kuppen und Senken ist
zulassig,

Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zuldssig.

(§9 (1) 15 u. 16 BauGB)

5.3 Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage Teilbereich B"

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage Teilbereich B" ist zu
gestalten und zu entwickeln durch:
Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offenen
Entwéasserungs- und Ruckhaltesystemen, mit dynamisch modellierten
Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Riickhaltebereichen sowie
temporar vernassten Versickerungs- bzw. Abflussverzégerungsmulden,

Freiflachengestaltung mit einem Wechsel aus initialer Gehdlzpflanzung,
standorttypischen Offenlandbereichen mit einem hohen Anteil an
Bluhstreifen und weitgehend natirlicher Weiterentwicklung der Fléache,
Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zul&ssig.

(§9(1) 15 u. 16 BauGB)

5.4 Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Boulevard"

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Boulevard" ist zu gestalten

durch:

- Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser durch das
Modellieren und landschaftsarchitektonische Gestaltung von offenen
Entwasserungs- und Rickhaltesystemen,

Landschaftsarchitektonische und gértnerische Gestaltung,

Gestaltung von intensiv genutzten Spiel- und Sportflachen sowie Flachen
fur gesundheitliche und kulturelle Zwecke.

(§9 (1) 15 u. 16 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

6.1 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundstiicken (M1)
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfliihrung zuldssig. Als wasserdurchlassig gelten
Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und ahnliches.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

6.2 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken (P1)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm

Baugrundstucksflache

- ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als
Hochstamm 3xv, mB, StU 12 - 14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum,
gezogen als Hochstamm mit S&mlingsunterlage anzupflanzen (siehe
Pflanzliste in der Begriindung des Bebauungsplanes),

sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm
anzupflanzen,

dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Geholze.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

6.3 StraBenraumbegriinung (P2)

Die PlanstralRen A und B sind zu begriinen durch:
Anpflanzung von mindestens 12 einheimischen und standortgerechten
Laubbdumen als Hochstdmme, StU, 18 - 20 cm, (siehe Pflanzliste in der
Begriindung des Bebauungsplanes),
dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

6.4 Begriinung der FuBR- und Radwege (P3)

Der stdliche Fu- und Radweg ist zu begriinen durch:
Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Laubbaumen als
Hochstamme, StU, 18 - 20 cm, (siehe Pflanzliste in der Begriindung des
Bebauungsplanes),
dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Geholze.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

7. Immissionsschutz

7.1 Grundsatz passiver Lirmschutz

Fur schutzwirdige Rdume gemaf DIN 4109:2018 sind die
Orientierungswerte gem. DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten. In Schlafrdumen
ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruck von = 30 dB
(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewéhrleisten. Bei
Uberschreitung der entsprechenden Orientierungswerte hat passiver
Larmschutz - nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (in der jeweils
gultigen Fassung) - zu erfolgen.

(§ 9 (1) 24 BauGB)

7.2 Aktiver Immissionsschutz

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist aktiver Schallschutz in Form
eines Larmschutzwalles oder einer Wall-Wand-Kombination mit einer
Schirmkante von 4,00 m Uber der Oberkante des Gelandes, zur parallel
verlaufenden Landesstral3e L870, zu errichten.

(§9 (1) 24 BauGB)

7.3 Larmpegelbereiche

Fur die Beurteilung von Bauteilen gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche | bis Ill. Es gelten die Anforderungen der
DIN 4109 in der derzeit aktuellen Version.

(§ 9 (1) 24 BauGB)

7.4 Passiver Immissionsschutz - Verkehrslarm (V1)

Auf den mit V1 gekennzeichneten Flachen sind zukinftige Schlafrdume
bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

(§ 9 (1) 24 BauGB)

7.5 Passiver Immissionsschutz - Gewerbeldrm (V2)
Auf der mit V2 gekennzeichneten Fléache sind schutzwirdige Rdume
(Wohn- und Schlafraume) auf der Stdseite der Gebdude nur dann zulassig,
wenn
keine Fenster,
nur nicht 6ffenbare Fenster, oder
technische Malknahmen eingebaut werden, die daflr Sorge tragen, dass
vor dem gedffneten Fenster der Tag-Immissionswert von 55 dB (A)
eingehalten wird.
(§ 9 (1) 24 BauGB)

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist im westlichen Bereich des
Plangebietes zugunsten der Unterhaltung der vorhandenen Wasserleitung

festgesetzt.
(§9 (1) 21 BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften tGber die Gestaltung geméafR § 84 NBauO
i.V.m. § 9 (4) BauGB gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 122 "Am
Westerholtkamp".

2. Griindéacher

In allen Baugebieten sind die Dachflachen von Haupt- und
Nebengebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad zu
begrinen (§ 84 (3) 7 NBauO). Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
die Teile der Dachflachen, die durch zuldssige Nutzungen der Dachflache
in Anspruch genommen werden (z.B. fur Belichtungszwecke), Wintergarten,
untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Gauben, Vordacher), Garagen, Carports
und Uberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO (§ 84 (1)
1 NBauO).

Die Anlage als Grindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten
und der integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

3. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur aus
Sichtmauerwerk, transparente, senkrecht gegliederte Holzzaune oder
Laub-Hecken zul&ssig, oder aus einer Kombination dieser Materialien
zulassig.

Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, dirfen eine
Hbéhe von 1,40 m Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache,
gemessen an der Grundstlicksgrenze, nicht Uberschreiten. Diese
Hbhenbegrenzung gilt nicht fir Hecken. § 84 (3) 3 NBauO).

4. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

| Verbot von Schotter- und Steingéarten

Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und als Griinbeete/Griinflachen anzulegen (§ 84 (3) 6 NBauO i.V.m. § 9 (2)
NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der Grundstiicksstreifen zwischen
offentlicher Verkehrsflache der erschliellenden Stralde und der
zugewandten Gebaudefront.

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind
aullerhalb der fur die ErschlieRung, Beeteinfassungen und
Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzul&ssig. Zufahrten, Stellplatze
und Wege sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

5. Einstellplatze

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind pro Wohneinheit zwei private
Einstellplatze, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick liegen missen,
nachzuweisen (§ 84 (1) 2 NBauO).

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumafRnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die nicht den
Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften C2 bis C5 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule
bis zu 500.000, - Euro geahndet werden.

D: Hinweise

1. Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Geltungsbereich sollten zur Aul3enbeleuchtung nur Lampen ohne
Streulichterzeugung mit einem UV-armen, insektenfreundlichen
Lichtspektrum nach aktuellem Stand der Technik verwendet werden.
Eine Lichtwirkung sollte nur auf die zu beleuchtende Fléache erfolgen.

2. Schutz vor Vogelschlag an Fensterflachen
Fensterflachen ab einer Gréle von 3,00 gm sollten vermieden bzw. mit
vogelfreundlichen Bauelementen gestaltet werden.

Falls entsprechend gefahrdende Bauelemente nicht vermieden werden
kénnen, sollten diese mit hochwirksamen Markierungen zum Schutz vor
Vogelschlag (z.B. Hohenauer Bewertungsschema) versehen werden.

3. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, Telefon 0441-799-2120, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverztglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

D: Nachrichtliche Ubennahme
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