GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 21.08.2023

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp", Gemeinde Grof3enkneten, hat in der Zeit vom 23.06.2023 bis ein-

schlieBlich 24.07.2023 im Rathaus der Gemeinde GroBenkneten 6ffentlich ausgelegen. Es bestand die Gelegenheit zur Auerung und Erérterung.

Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit wurden vorgetragen. Die Narmen wurden anonymisiert, der Gemeinde GroBenkneten sind jedoch die

Namen bekannt,

Im Folgenden wird der Inhalt der Stellungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegenubergestellt:

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1. Anonymisiert, 23.07.2023

1.1

Grundsatzlich stellt auch fur uns dieser Entwurf einen zufriedenstellenden
Stand dar. Lediglich die Planung entlang der gesamten Sudgrenze des be-
treffenden Gebiets gibt mir und anderen Anliegern Anlass zur Beanstan-
dung.

Bereits die urspruingliche Planung einer Stral3e von West nach Ost, unmittel-
bar angrenzend an die vorhandenen Wohngrundstticke stdlich davon, stellte
fur uns als betroffene Anlieger einen Affront dar, der von weniger diploma-
tisch denkenden MitbuUrgern "eine Unverschamtheit" genannt wurde. Dass
diese Planung keinen Bestand hatte, ist allerdings nicht auf die Einsicht der
Planenden und Verantwortlichen zurtick zu fuhren, sondern basiert auf Ein-
wande des Landes Niedersachsen.

In der aktuellen Planung ersetzt ein 5 Meter breiter Fu3- und Radweg jetzt
diese StrafRe. Einen wie auch immer gearteter Grunstreifen zu den vorhan-
denen Wohngrundstticken kdnnen wir nicht entdecken, obwohl uns dies in
einem ersten Vorgesprach mit dem Bauamtsleiter der Gemeinde so darge-
stellt wurde. Diente dies nur zur Beschwichtigung? Das gesamte Gebiet ist
lobenswerterweise durchzogen und begrenzt von teilweise sehr breiten
Grunstreifen. Lediglich auf der Stdseite ist nichts dergleichen geplant. Es ist
ein offenes Geheimnis, dass der Verkaufer des ganzen Gebietes sich ausge-
dungen hat, dass keinerlei Zuwegung fir KFZ vom neuen Baugebiet zur

Zu i

Am sudlichen Plangebietsrand befindet sich ein 5,0 m breiter Ful3- und Rad-
weg, welcher der besseren Erreichbarkeit und der horizontalen Durchque-
rung des Plangebietes dient. DarUber hinaus setzt der vorliegende Bebau-
ungsplan fur diesen FulR- und Radweg mit der Festsetzung P3 eine Begru-
nung fest. Die Begriinung des Fuf3- und Radweges ist im stadtebaulichen
Konzept zum Bebauungsplan gestalterisch nachzuvollziehen.

Am nordlichen und westlichen Plangebietsrand erfullen die vorhandenen
Grunflachen neben &kologische auch funktionale Aspekte und sind dement-
sprechend breiter konzipiert. In der westlichen Grinflache soll der Immissi-
onsschutzwall sowie Retentionsflachen untergebracht werden. Im nérdli-
chen Bereich dient die Grunflache als Abstandsflache zur Strae ,Wester-
holtkamp". In dem nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde am
Ostlichen Plangebietsrand eine Planstral3e D integriert, wodurch sich die Fla-
che der Grunflache verringert hat.

Ein offentlicher FuBR- und Radweg hat im Vergleich zu einer Stral3enver-
kehrsflache geringere negative Auswirkungen. Ein solcher Weg dient den
Anliegern zur fuBlaufigen Erreichbarkeit von Naherholungsbereichen wie
dem 6&stlich geplanten Boulevard sowie zur fullldufigen Anbindung des Ver-
sorgungszentrums im Osten.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Strale Am Lemsen gebaut wird. DarUber hinaus grenzt ein Uberbreiter
Grunstreifen dieses auch noch zu seinen eigenen Grundsticken im Osten ab.
Erstaunlicherweise wurde bereits jetzt ein Ful3- und Radweg vom Lemsen
zum zukuUnftigen Baugebiet angelegt, der an seiner Sudseite mit einem
hochwertigen Sichtschutzzaun versehen wurde. Ein Sichtschutz, der aus-
nahmslos den Interessen des ehemaligen Besitzers des Baulands dient. Wer
hat eigentliche hierfUr die Kosten getragen?

Nur nach Stden gibt es keinerlei Schutz fur die Altanlieger, obwohl diese hier
teilweise bereits seit Uber einem halben Jahrhundert wohnen. Wenn man
vergleicht, mit welchem Abstand eines der jingeren Baugebiete -Zum Find-
ling- zum Baugebiet -Am Lemsen- geplant wurde, ist man doch Uber die
hier vorliegende Planung sehr erstaunt. Dort neben dem FuBBweg ein mehr
als 10 Meter breiter Streifen mit Bepflanzung und hier nichts. Wenn nur an
jedem der grun markierten Bereiche ein wenig genommen wurde, ware aus-
reichend Flache fur einen wirksamen Grunstreifen entlang der Sudgrenze ge-
wonnen, ohne die Gesamtflache der zu bebauenden Teile zu verringern.

Durch den Ful3- und Radweg wird zwischen dem Neubaugebiet und der Be-
standsbebauung ein zusatzlicher Abstand bertcksichtigt, der zusatzlich si-
cherstellt, dass die Abstande nach Niedersachsischer Bauordnung sicher ein-
gehalten werden kénnen.

Die Begrinung des Ful3- und Radweges gewahrleistet eine harmonische Ein-
bindung des Weges und einen visuellen Schutz fur die Nachbarschaft.

Aus diesen Grunden ist eine zusatzliche Verbreiterung es Ful3- und Radwe-
ges nicht notwendig.

Der Anregung wird aus oben genannten Griinden nicht gefolgt.

1.2

Daruber hinaus fallt es uns schwer einzusehen, warum gerade die héchsten
Gebaude unmittelbar an der Stidgrenze, also dort, wo fast ausschlie3lich Ein-
familienhauser stehen, geplant werden. Auch im Sinn einer besseren Ver-
marktung der Grundstucke erscheint es uns besser, wenn die geplanten Ein-
und Zweifamilienhduser im Stden entstiinden. Dort wo eine ahnliche Be-
bauung bereits vorhanden ist. Naturlich haben wir hier auch die freie Sicht
Uber den Acker genossen, aber naturlich war es auch jedem immer klar, dass
eines Tages diese Sicht durch Bebauung begrenzt werden wiirde. Es geht hier
nicht um die Verhinderung einer notwendigen und sinnvollen Bebauung,
sondern lediglich um ein wenig Abstand und Schutz gegen zukunftigen Ver-
kehrslarm, der uns durch die permanente Ausweitung der Gewerbe- und In-
dustriegebiete im Westen und Suden von Ahlhorn. ohnehin schon zugemu-
tet wird.

1.2

Stadtebaulich und funktional gliedert sich das Plangebiet an die bestehen-
den sudlichen Strukturen an. Neben einem Einfamilienhausgebiet am sud-
westlichen Plangebietsrand befinden sich vor allem groBmafstabliche Ge-
baude wie beispielsweise REWE und EDEKA in der naheren Umgebung. Da-
ran schliet sich insbesondere die geplante Wohn- und Pflegeeinrichtung
und der Boulevard als vertikales Freiraumband an.

Gemall dem stadtebaulichen Konzept sind im sudwestlichen Bereich eine
Kindertagesstatte sowie Mehrfamilienhauser geplant. Das Grundkonzept
des Plangebietes sieht eine abnehmende stadtebauliche Dichte von West
nach Ost vor.

Die erforderlichen Abstande gem. NBauO zu den Nachbargrundstticken wer-
den gewahrt. Dies wird unterstutzt durch einen 5,0 m breiten begrinten
FuB- und Radweg am sudlichen Plangebietsrand. Es sind keine negativen
Beeintrachtigungen auf das angrenzende Einfamilienhausgebiet zu erwar-
ten.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Der Anregung wird aus oben genannten Griinden nicht gefolgt.

2. Anonymisiert, 24.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, bezuglich der Ausplanung des Neubauge-
bietes "Westerholtkamp" wurde ich aus der Erfahrung heraus anregen, dass
auf die Erstellung von mehrstdckigen Wohnhausern mit mehreren
Wohneinheiten (>6-8) sektional zusammengefasst verzichtet wird um einer
erneuten Quartierbildung vorzubeugen. Alternativ wurde ich fur diese Berei-
che, die derzeit fur mehrstockige Mehrfamilienhauser vorgesehen sind, die
Implementierung von Reihen-/Kettenhausern vorschlagen, was nach meiner
Meinung fur eine sowohl optische als auch lebenswertere Ausrichtung der
Neubausiedlung stehen wurde.

Zu 2

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet eine Vielzahl an unterschiedlichen
Bau- und Wohnformen. Dazu zahlen neben Einfamilienhauser auch Mehrfa-
milienhauser. Die Mehrfamilienhauser kdnnen in Form von Einzel-, Doppel-,
Reihen- oder Kettenhauser errichtet werden. Mithilfe der Bereitstellung ver-
schiedener Wohnquartiere soll eine Vielzahl an unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen angesprochen und eine soziale Durchmischung im Plangebiet
erzielt werden. Daruber hinaus sprechen dkologische und nachhaltige Ge-
sichtspunkte gegen einen Verzicht von Mehrfamilienhausern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN

Die Fachbehérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurden gemal3 § 4 (1) und § 2 (2) BauGB betei-
ligt. Zu diesem Zweck ist ihnen der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp®, Gemeinde GrolRenkneten am

21.06.2023 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 24.07.2023 zugeleitet worden.

Von folgenden Adressaten liegen keine Stellungnahmen vor:

e  Amt fur regionale Landentwicklung Weser-Ems

e Staatliches Baumanagement Ems-Weser

e  Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

e Handwerkskammer Oldenburg

e Katholische Kirchengemeinde St. Peter Wildeshausen

e  Ev.-luth. Kirchengemeinde Grol3enkneten

e  Oberfinazdirektion Niedersachsen

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

e Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
e  Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

e Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen

e Deutsche Post

e Niedersachsisches Landesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelschutz
e Hauptzollamt Oldenburg

e Finanzamt Vechta

e Gemeinde Hatten

e Gemeinde Wardenburg

e  BUND Kreisgruppe Oldenburg
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e  Hegering GroRenkneten und Ahlhorn

e  Naturschutzverband Niedersachsen

e Landesverband Niedersachsen Deutscher Gebirgs- und Wandervereine
e  Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

e Biologische Schutzgemeinschaft

e  Aktion Fischotterschutz

e Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen
e  NaturFreunde Deutschlands

e Anglerverband Niedersachsen

e  Sportfischerverband im Landesfischereiverband Weser-Ems

e Niedersachsischer Heimatbund

e Heimamt Niedersachsen

e  Ev.-luth. Kirchengemeinde Ahlhorn

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben mit ihrem Schreiben keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Abwagung ist somit nicht
erforderlich:

e  Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, 22.06.2023

e Eisenbahn-Bundesamt, 06.07.2023

e  ExxonMobil Production Deutschland GmbH, 23.06.2023

e  Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, 23.06.2023

e TenneT TSO GmbH, 03.07.2023

e  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 21.06.2023
e  Gemeinde Détlingen, 27.06.2023

e  Gemeinde Emstek, 22.06.2023
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e  Gemeinde Visbek, 26.06.2023

e  Stadt Wildeshausen, 22.06.2023

e  Amrpion GmbH, 26.06.2023

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, 10.07.2023
. NOWEGA Erdgas, 22.06.2023

e  Gemeinde Garrel, 07.07.2023

e Niedersachsische Landesforsten, 24.07.2023

Die folgenden Stellungnahmen sind in Bezug auf die darin enthaltenen Anregungen gepruft worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser Stel-
lungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegentbergestellt:
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1. Landkreis Oldenburg, 20.07.2023

1.1. Immissionsschutzwall

Wir mochten hier anregen, konkretere Angaben zu Anpflanzungen und zur
Pflanzqualitat zu machen. Technische Bauwerke werden im Rahmen der Ein-
griffsregelung nur sehr gering bewertet. Eine héherwertige Bewertung ist
nur madglich, wenn der Zielzustand naturnah gestaltet wird und im weiteren
Verfahren detaillierter dargestellt wird. Ahnliches gilt fur die Grunflachen
»Spange", ,Achse" und ,Boulevard" sowie fur Bauwerke der Regenrtickhal-
tung oder der Abflussteuerung.

Zu 1.2

Im Vorentwurf wurden lediglich Entwicklungsziele fur die Grunflachen dar-
gestellt. Im Zuge der Entwurfsbearbeitung werden die Ausfihrungen zu den
einzelnen grunordnerischen Festsetzungen konkretisiert. Dabei muss aber
insbesondere bei den Griinflachen mit einem technischen (notwendigen)
Ansatz (Schallschutz / Regenrlickhaltung) die Funktion im Vordergrund ste-
hen, was eine eher flexible zu handhabende Festsetzung erforderlich macht.

Im Zuge des Monitorings ist es Aufgabe der Kommune zu prufen, ob die
Entwicklungsziele und damit auch die beabsichtigte naturnahe Entwicklung
von Grunflachen erfolgreich war oder ob nachgesteuert werden muss.

Nach derzeitiger Einschatzung ist das Plangebiet durch eine Vielzahl von
Grunflachen und einer dkologisch ausgerichteten Gesamtplanung mit den
naturschutzfachlichen und -rechtlichen Anforderungen in hohen Mal3en
kompatibel.

Der Anregung wird in oben genannter Weise gefolgt.

1.2 PflanzmafB3inahmen auf den Baugrundstiicken

Wir begrulRen den Ansatz, die Pflanzung von heimischen Gehélzen durch
entsprechende Festsetzungen im Baugebiet zu fordern und so Lebensraum
far viele Arten zu schaffen. Erfahrungsgemai werden derartige Anpflanzun-
gen jedoch haufig nur mangelhaft umgesetzt. Wir empfehlen daher zusatz-
lich Bepflanzungen als separate Bereiche darzustellen und diese nicht nur in
die Baugrundstucke zu integrieren. Andernfalls ist Rahmen der Mal3nahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring) in regelmaBigen Abstanden die
Einhaltung dieser Festsetzung zu Uberprufen. Das erforderliche Monitoring
ist in der Begrindung darzulegen.

Zu 1.2

Im Plangebiet ist bereits ein hoher Anteil an Grunflachen vorgesehen. In die-
sem Zusammenhang sind Grunflachen an den Plangebietsrandern, als Achse
in der Mitte der Plangebietes sowie der Boulevard festgesetzt. AuBerdem
sind PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstucken, die StralRenraumbegru-
nung und die Eingriinung von FuB- und Radwegen festgesetzt. Eine weitere
Definition von zusatzlichen Pflanzflachen wird als unverhaltnismaBig und
nicht praxistauglich angesehen. Des Weiteren enthalt der Umweltbericht
Stufe 2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung und zum Mo-
nitoring.

Der Anregung wird aus den o.g. Griuinden nicht gefolgt.
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

2. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 26.06.2023

Empfehlung: Luftbildauswertung Zu 2

p Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Griinden der In-
Flache A . . - L F N : .
formationspflicht werden diese in die Begriindung unter Hinweise

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus- | aufgenommen.
gewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumunag: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmit-
tel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
EinfUhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kbnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in ei-
gener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeits-
erleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Legende
5 |:| Antragsflache
Luftbildauswertung

3. EWE Netz GmbH, 26.06.2023

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an

Zu 3

Bei der EWE Netz GmbH wurde seitens der Gemeinde Grof3enkneten eine
Anfrage bzgl. der genauen Lage der Versorgungsleitungen gestellt. Nach
Auswertung der Leitungsabfrage befinden sich keine Versorgungsleitungen
im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen da-
fur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gel-
ten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte
planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekom-
munikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A, zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich
sein. FUr die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdch-
ten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet werden
soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frahzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Erschlielung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind bei-
spielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berucksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand flhren. Wir freuen uns Ilhnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfugung
stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralte-
ten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit

5 |

L‘ 421 BP Abwégung 2-a.docx



GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 21.08.2023

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen uber
unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl
unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

4, Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg-Land/Wesermarsch,
SG Einsatz und Verkehr, 03.07.2023

Nach aktuellem Planungsstand ist es nicht mdglich eine adaquate polizeili-
che Stellungnahme abzugeben.

Weder ist die spatere strallenrechtliche Einordnung bekannt, noch die ge-
naue Anzahl der Wohnungen.

Bitte teilen Sie mir - ggfs. im nachsten Planungsschritt - entsprechende In-
formationen mit, damit die Planung aus polizeilicher Sicht bewertet werden
kann.

Zu 4

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung hinsichtlich der maximalen
Anzahl von Wohnungen je Gebaude. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA1
sind maximal 10 Wohnungen pro Gebaude und fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA2 maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig. Dartiber hinaus
soll eine Wohn- und Pflegeeinrichtung im Plangebiet errichtet werden. Die
endgultige Anzahl an Wohnungen wird erst nach erfolgten Investorenwett-
bewerb auf Ebene der Ausfuhrungsplanung feststehen.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Grundsatzlich ist bereits jetzt anzumerken, dass eine zweite Zuwegung er-
forderlich ist, damit die Zufahrt fur Rettungsdienste im Havariefall gewahr-
leistet ist.

Das Plangebiet verflgt Uber eine zweite Zuwegung im Rettungsfall. Im Ret-
tungsfall kann das Plangebiet im norddstlichen Bereich von der ,Wester-
holtkampstral3e" befahren werden. Dartber hinaus kann das Plangebiet im
Rettungsfall ebenfalls von Suden angefahren werden.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

5. VBN Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen, 05.07.2023

wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezliglich der oben genannten Pla-
nungen. Durch den geplanten Busbahnhof am Schulzentrum ist die Anbin-
dung an den 6ffentlichen Personennahverkehr in der Begrundung beruck-
sichtigt.

Es sollte im Text noch erganzt werden, dass das Gebiet im ful’laufigen Ein-
zugsbereich des Bahnhofs Ahlhorn liegt. Mit dem dort verkehrenden REIB
gibt es ein regelmaliges Fahrtenangebot in das Oberzentrum Oldenburg.

Aus Sicht des OPNV ware die Lage des Busbahnhofes am Bahnhof idealer.

Wir gehen davon aus, dass die im Text erwahnten Detailplanungen zum
Busbahnhof mit dem ZVBN als Aufgabentrager fur den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr abgestimmt wurden.

Zu 5

Im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist der geplante Busbahnhof
nicht mehr Bestandteil der Entwurfsunterlagen.

In der Begriindung erfolgt eine Erganzung hinsichtlich der fulllaufigen Er-
reichbarkeit des Bahnhofs.

Der ZVBN wurde am Planverfahren frihzeitig beteiligt. Vom ZVBN wurde
keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

6. Hunte Wasseracht, 06.07.2023

gemald Begrundung soll das Oberflachenwasser dezentral im Plangebiet ver-
sickern. Ein Oberflachenentwasserungsplan liegt nicht vor. Eine endgultige
Stellungnahme ist daher noch nicht méglich. Wir gehen davon aus, dass die
erforderlichen Versickerungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik bemessen und gebaut werden. Wir gehen weiter davon aus,
dass kein Abschluss an unser Gewassersystem geplant ist.

Zu 6

Die Fachplanung hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung und wird mit den Fachamtern und Tragern 6f-
fentlicher Belange abgestimmt.

Es erfolgen keine externen Kompensationsmafnahmen, da der natur-
schutzrechtliche Ausgleich intern erfolgen kann.

Die Hinweise werden in 0.g. Weise bewertet.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Zu externen Kompensationsmalinahmen werden keine Angaben gemacht.
Wir bitten darum, diese Malinahmen mit uns abzustimmen, falls in der
Nahe Verbandsgewasser verlaufen sollten.

7. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband OOWYV, 12.07.2023

wir bedanken uns fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten
Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

71
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV,

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlos-
senen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten
Uberbaut werden. AuBBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder an-
derweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlieBen. Um
fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:
Versorgungssicherheit
Vorsorgender Grundwasserschutz

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Zu 7.1

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Wasserleitung,
welche drei Hauser an die Wasserversorgung anschliel3t. An dieser Stelle er-
folgt auch die Errichtung des Immissionsschutzwalles. Die Gemeinde Grol3-
enkneten befindet sich in Abstimmung mit dem OOWV hinsichtlich einer
Verlegung der Wasserleitung oder inwiefern technische Wasserschachte fur
die Unterhaltung der Wasserleitung in dem Immissionsschutzwall integriert
werden kénnen. Eine abschlieBende Klarung wird im Laufe des Bebauungs-
planverfahrens erwartet. Der vorliegende Bebauungsplan setzt dementspre-
chend ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Wasserleitung fest.

Der Anregung wird in oben genannter Weise gefolgt.
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Abwadgungs- und Beschlussvorschlag

7.2 Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstlcke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasser-
versorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungs-
arbeiten und Grundstucksanschllsse kénnen nur auf der Grundlage der All-
gemeinen Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des
OOWV und unter Berucksichtigung des Begleitvertrages fur die Gemeinde
GroBenkneten durchgefuhrt werden.,

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanla-
gen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W
400-1.

Zu 7.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

7.2.1 Versorgungsdruck

Zu7.2.1

N |

N
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des
Plangebietes wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.
Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch
das neue Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungs-
druck erfullt die Mindestanforderungen gemald Regelwerk DVGW W 400-1.

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

7.2.2 Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde GrofRenkneten obliegenden Brandschutz
(Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Was-
serversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV Ubertragen wurde.
Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fur
den OOWV nicht. Es ist frUhzeitig beim OOWYV der rechnerisch mogliche An-
teil leitungsgebundenen Léschwasser zu erfragen, der anderen Loschwas-
serquellen erganzen kann, um die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Zu7.2.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfliihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

7.3 Vorsorgender Grundwasserschutz

7.3.1

Das Plangebiet fur den Bebauungsplan Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp'
der Gemeinde GrofRenkneten liegt in der Schutzzone Ill B des Wasserschutz-
gebietes GroRenkneten. Die nachstgelegenen Fdrderbrunnen befinden sich
ca. 2,8 km nérdlich des Plangebietes. Die am 13.12.2002 im Amtsblatt ver-
klindete Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Zu 7.3.1

Die Begrindung und der Umweltbericht Stufe 2 werden sich im Entwurf mit
der Lage des Wasserschutzgebietes fachgerecht auseinandersetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

7.3.2

Um eine langfristige Wohnbauentwicklung im Ortsteil Ahlhorn sicherstellen
zu kénnen, soll fir eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache stdlich der
StraBe ,Westerholtkamp", &stlich der ,Oldenburger StraRe” (L870) sowie
westlich der StraBe ,Am Lemsen", das oben genannte Plangebiet erschlos-
sen werden. Im westlichen und &stlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sollen Wohneinheiten zugelassen werden. Angrenzend an den REWE

Zu 7.3.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsplanung. Der Bauleitplanung
dienen Sie der Kenntnisnahme. Der Umweltbericht Stufe 2 setzt sich mit der
Lage des Wasserschutzgebietes fachgerecht auseinander.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Griinden der In-
formationspflicht werden die Hinweise in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.
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Markt, im sudlichen Teil der Flache, das Sondergebiet ,Senioren- und Ge-
sundheitszentrum®,

In Kapitel 10 des Erlauterungsberichtes zum Bebauungsplan fehlt der Hin-
weis auf die Lage im Wasserschutzgebiet Grof3enkneten.

In erster Linie liegt ein Gefahrdungspotential fur das Grundwasser wahrend
der Bauphase vor. Im Einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden
Punkte:

Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schiutzenden Grund-
wasseruberdeckung durch das Ausheben von Baugruben oder Graben fur die
Fundamente, beim Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitun-
gen.

Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auf3erhalb von
Baugruben durch den Baustellenbetrieb.

Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke,
Bitumenanstriche, Verdunner, Reinigungsfllssigkeiten, Treib- und Schmier-
stoffe fUr Baumaschinen, Schaldle usw.).

Erhdhtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffe-
intrag infolge von Havariefallen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie
durch Zwischenfalle bei Tank-und Wartungsvorgangen.

Es muss dafur Sorge getragen werden, dass die Mitarbeitende der ausfuh-
renden Baufirmen vor Beginn der Baumafnahmen auf die sensible Lage des
Baugrundes innerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen werden.

Auf der Baustelle muss standig eine ausreichende Menge an Olbindemitteln
und geeigneten Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls
auch eingesetzt werden.

Auch innerhalb eines Wohngebietes k&nnen sich Gefahrdungspotentiale fur
das Grundwasser ergeben:

Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der zusatzlichen Fla-
chenversiegelung

5 |
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(bis zu 40% moglich).  Esist in dem noch zu erstellenden Oberflachenent-
wasserungskonzept zu prufen, inwieweit Versickerungsanlagen fur Nieder-
schlage dem entgegenwirken kénnen (hier sind die Vorgaben des DWA-Re-
gelwerkes, Arbeitsblatt DWA-A 138 sowie Merkblatt DWA-M 153 zu beach-
ten). Die Versiegelungsbeschrankungen auf den Grundstucken (betrifft Stell-
platze und Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung) gehen in die
richtige Richtung.

Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserlei-
tungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 - 10 % des Abwasseraufkommens),
Hausanschlisse und Grundsticksentwasserungen.

UnsachgemalBer oder missbrauchlicher Umgang mit Dlngemitteln und
Pflanzenschutzmitteln in den Garten und Griunflachen, verbunden mit haufi-
ger und intensiver Bewasserung (Uberschreitung der Feldkapazitat des Bo-
dens), erhdhen das Risiko der Verlagerung von Nahrstoffen und Pflanzen-
schutzmittelriickstanden in das Grundwasser erheblich.

Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern.

Sollte der Bau der Wohnhauser - wie geplant - stattfinden, sollten die zu-
kuinftigen Bewohnende Uber die sensible Lage der Grundstucke innerhalb
des Wasserschutzgebietes informiert werden.

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und gewinnungsgebieten folgende An-
forderungen zu stellen:

Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen
in Wassergewinnungsgebieten”,

Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AwSV),
Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren flr das Grundwasser wird erganzend auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1:
Schutzgebiete fur Grundwasser" (2021) und auf die ,Praxisempfehlung fur
niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehorden;
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Handlungshilfe (Teil II); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsver-
ordnungen” (NLWKN 2013) verwiesen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausan-
schlUssen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Leitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstucke endgultig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es
durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfuhrung zu Verzégerungen oder
Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kon-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist un-
malstablich. Genauere Auskunfte gibt Innen gerne der Dienststellenleiter
Herr Rump von unserer Betriebsstelle in Hude, Tel: 04408 938111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten
wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-
toeb@oowv.de zu senden.

8. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege,
Abteilung Archaologie, 19.07.2023

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen fol-
gende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

8.1 Zu 8.1

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) zu grofen Tei- | Die Hinweise dienen im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnisnahme.

len von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch lberlagert. Dabei han- Der Planteil des Bebauungsplanes enthalt bereits einen Hinweis bzgl. der Bo-
delt es sich um Auftragsboden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher | dendenkmalpflege.

Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemal oft altere archaologische
Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des Es-
chauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5 |
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

und bei Erdarbeiten zerstért wurden. Derartige Fundstellen sind Bodendenk-
male, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind. Samtli-
che Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

8.2

In den vergangenen Jahren wurden zudem etwa 300 - 400 m ndrdlich bzw.
norddstlich des Uberplanten Areals zwei denkmalgeschitzte vorgeschichtlich
Siedlungsplatze (GrofRenkneten, FStNr. 539 und 540) aus der vorrdmischen
Eisenzeit / rémischen Kaiserzeit entdeckt.

Daraus ergeben sich fur das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Senke
im Nordwesten der Flache folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieSungsarbeiten muss durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entspre-
chende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand
weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Dabei sind fur eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszu-
stand mind. 15% der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde
sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Fla-
chen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem
Planum liegen sollte.

Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachge-
rechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhangig ist.

Entstehenden Kosten kénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
getragen werden.

Wir regen an, dass sich die Vorhabentrager frihzeitig mit den Denkmalbe-
horden in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Zu 8.2

Die Gemeinde Grof3kneten wird eine entsprechende archaologische Vorun-
tersuchung des Plangebietes vor der Durchfihrung der ErschlieBungsarbei-
ten und der Bauvorhaben veranlassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

9. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, 24.07.2023
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die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB AG und ihrer Konzern-
unternehmen bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o. g.
Verfahren.

Westlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke 1502 Oldenburg - Osnab-
rick, Bahn-km 28,250 - 28,650. Wir bitten daher die folgenden Auflagen /
Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1502 nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kdnnen, wird im Abschnitt 8.5 der Begrindung eingegangen. Dem-
nach werden aktive und passive SchutzmafBnahmen gegen diese Einwirkun-
gen aus dem Bahnbetrieb im Bebauungsplan festgesetzt.

Wir bitten zusatzlich um Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, dass Ansprlche gegen die Deutsche
Bahn AG aus dem gewoéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form ausgeschlossen sind.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind
uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden
und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Zu 9

Immissionsschutzrechtlich sind die Belange der Deutschen Bahn durch die
gutachterliche Beurteilung bereits berticksichtigt. Das Gebiet wird durch die
geplante Larmschutzanlage von Bahnlarm geschutzt. Ein genereller Verzicht
auf Anspriche an die Bahn kann durch die Bauleitplanung nicht erfolgen.
Der Bebauungsplan regelt abschlielend das Baurecht. Eine weitere Beteili-
gung im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist nur bei einer Betroffen-
heit der Bahn erforderlich. Aufgrund des Abstands der Bahnlinie zum Plan-
gebiet erscheint dies aber nicht als notwendig.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

10. LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 24.07.2023

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

5 |
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10.1 Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert da-
bei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen und der Ar-
chivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden
ist gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende Malinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Fur Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrate-
gie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030
angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von
Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielset-
zung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich
der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und
Flache fur die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berucksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Bo-
den in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbe-
wertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. Zur Unterstut-
zung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von
Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdi-
agramme bereit, die in der Planung verwendet werden kénnen. Eine Be-
schreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Ge-
ofakten 40.

Wir weisen darauf hin, dass die Ausfuhrungen in Kapitel 8.6 der Begriindung
zwar unter der Uberschrift Bodenschutz stehen, allerdings bislang keinen bo-
denschutzfachlichen Bezug haben. Vielmehr geht es hier um die Eignung als
Baugrund.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir un-
sere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskar-

Zu 10.1

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden im Um-
weltbericht im Detail erlautert und bewertet. Hierzu werden u.a. auch die
NIBIS Kartenserver verwendet.

Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan eine Reihe an Festsetzungen,
welche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben. Hierzu zahlt
neben der Festsetzung von PflanzmalRnahmen, die Gestaltung der Uberbau-
baren Grundstucksflachen und das Verbot von monotonen Kies- und Schot-
terflachen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
sachgerecht abgearbeitet.
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ten - u.a. zu Suchraumen fur schutzwirdige B6den und zu Empfindlichkei-
ten der Bdden. Sofern genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet vor-
liegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fUr schutz-
wurdige Bdden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet
handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie
Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Gemal3
dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, wel-
che die naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem
Mal3e erfullen, vor Mallnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schitzen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu
den MalBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrach-
tigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baube-
ginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafien Verwertung zuge-
fuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen ak-
tiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauer-
haft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-und La-
gerflachen durch geeignete Manahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AuBerdem sollte das Vermischen von B&den verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen B&-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz
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beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie
zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Er-
halt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir
far Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotech-
nischen Berichts sollten gemafs der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

Grof3enkneten, den

421 BP Abwagung 2-a.docx




