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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grof3enkneten
den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1.
Anderung bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

GrofRenkneten, den .......c...c........

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich
bekanntgemacht worden.

Groldenkneten, den ....................

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
Grulandstralle 2; 49832 Freren

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ................... bis
.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GrofRenkneten, den .......c...c........

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GrolRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-,
Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

GroRenkneten, den ....................

BuUrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn", 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ....................... ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ...
rechtsverbindlich geworden.

GrofRenkneten, den .......c...c........

BuUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-,
Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

GrofRenkneten, den .......c...c........

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn", 1. Anderung stimmt mit der Urschrift GUberein.

GrofRenkneten, den .......c...c........

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
(gemald Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet

Industriegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GHmax Gebaudehohe baulicher Anlagen (als Hochstmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3.2)

———— Baugrenze

Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bahnanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e\ Einfahrtbereich (Ein- und Ausfahrt

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

B EERIIES Griinflachen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

Sonstige Planzeichen

p Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
> Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Zweckbestimmung: Larmschutzwall, Breite = 25 m
r- | 1

L

000 0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG
(nachrichtlich)

40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG
(nachrichtlich)

Teilflache der Emissionskontigentierung

gem. Larmschutzgutachten
Emissionskontingent

L =66 db(A
e 228 906 Tag/Nacht in dB(A)/m?

(EK,N)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Das Gewerbegeit dient vorweigend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Zulassig sind:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e  Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude
e Tankstellen

Industriegebiet (Gl)

Die Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, sie in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zulassig
sind:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe
e  Tankstellen
e Photovoltaikanlagen

Gewerbelarmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagstber (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tUberschreiten.

e TF1  Lgc=60dB(A)/48 dB(A) pro m?
e TF2  Lgk=55dB(A)/43 dB(A) pro m?
e TF3  Lgc=49dB(A)/ 36 dB(A) pro m?
e TF4  Lgc=52dB(A)/38 dB(A) pro m?
e TF5  Lgk=53dB(A)/39 dB(A) pro m?
e TF6  Lgk=57dB(A)/40 dB(A) pro m?
e TF7  Lgk=65dB(A)/50 dB(A) pro m?

tags / nachts
tags / nachts
tags / nachts
tags / nachts
tags / nachts
tags / nachts
tags / nachts

N ~— ' ' ~— ~—

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente (Lgk) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions-
zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Bertcksichtigung des Abstandsmafles und
ohne Berucksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologie-Dampfung
nach DIN ISO 9613-2 9 durchgefuhrt worden.

Immissionsaufpunktbezogene  Zusatzkontingente  sind bei den  angegebenen
Emissionskontingenten (Lgk) nicht bertcksichtigt.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

Schallschutz von Biro- und Sozialraumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Ill bis V sind fur Neubauten bzw. bauliche
Anderungen von Biro- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
resultierenden Schalldammmale (erf. R'W,res) durch die Auenbauteile (Wandteile,
Fenster, Lufter, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI: erf. R'W,res = 30 dB(A) fur Buro- und Sozialrdume
Larmpegelbereich IV: erf. R'W,res = 35 dB(A) fur Blro- und Sozialraume
Larmpegelbereich V: erf. R'W,res = 40 dB(A) fur Blro- und Sozialraume

Zulassigkeit von Befreiungen i. S. des § 31 Abs. 2 BauGB

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur
befreit werden, wenn

e die Grundzuge der Planung nicht bertuhrt werden und

e die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist und

e die Gemeinde zu der Abweichung das Einvernehmen (§ 36 BauGB) erteilt hat.

Die sonstigen in § 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Voraussetzungen bleiben
unberuhrt.

Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete sind die gemals § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zulassig.

1.7 Sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen i. S. des § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorhaben, die
e  der Abfallbehandlung dienen,

e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken
oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen,

e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des
Gebietes dienen) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das offentliche
Versorgungsnetz dienen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine,
Ldftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i. S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter
Grundflache (z. B. Werbeanlagen) tiberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 50,0 m (als
Hochstmal) betragen. Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten
ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Grundsticks (§
18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist
unzulassig.

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen strallenzugewandter Baugrenze
und StralRenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zuldssig
(§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

3.2 In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miussen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441 / 205766-15
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die
dokumentierten Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der
Sprengplatze sowie der verflllten Bombenkrater.

Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf Verdacht
von Bombenblindgangern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen
Grundwasserbelastungen vor. Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kénnen bei
Baumallnahmen im Bereich der bekannten Kontaminationsflachen lokale Belastungen
auftreten.

Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittelverdachtsflachen
ist grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampfmitteltechnischer
Maflnahmen durchzufuhren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von
Tiefbaumalnahmen ist angezeigt.

Im Vorfeld einer Folgenutzung ist far die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte
nutzungsbezogene Uberprifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.

Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes GroBRenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 109/l A liegt innerhalb der Schutzzone IlIIB des Wasser-
schutzgebietes GrolRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von
GrolRenkneten (14.12.2003), die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995,
die Richtlinien fir bautechnische Malknahmen an Strallen in Gewinnungsgebieten
(RistWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen durch Baumalinahmen (DVWK,
Marz 1999) sowie die technischen Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 1995
sind anzuwenden.

Naturschutzfachliche Hinweise

4.1 AusgleichsmalRnahmen

Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. An Stelle von
Darstellungen und Festsetzungen werden daher im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) auf Grundlage von vertraglichen
Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag) zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt (§ 1a Abs. 3 Satz
4 BauGB).

4.2 Malnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemall § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten europaischer Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng
geschutzter Arten gemalls § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend
beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht zulassig:

e Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
e Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September,
e Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebdude auf Brutstatten (Nester,
Baumhohlen) sowie auf Fledermausbesatz hin zu Uberprifen. Werden Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist hierzu ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde (Landkreis Oldenburg) zu stellen.

Die Entnahme des alten Baumbestandes (mogliche Hohlenbaume) im Geltungsbereich
bedeutet einen Verlust des Quartierpotenzials fir die Fledermause und fir
(halb-)héhlenbewohnende  Vogelarten wie  Gartenrotschwanz und  Grlnspecht.
Entsprechend ist bei Baubeginn das Quartierangebot mittels 10 Fledermaus- und 5
Vogelkasten kurzfristig auszugleichen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 109/l kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu
einer Einschrankung der Lebensraumqualitat fur Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche und
Wiesenpieper. Dieser Lebensraumverlust bzw. -einschrankung wird durch die
Kompensationsmallnahme "Sager Heide" aufgefangen. Die Entwicklung von
Offenlandbereichen / Heidelandschaften im gleichen Naturraum (Ahlhorner Geest)
gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der genannten Arten im Naturraum
"Ahlhorner Geest" stabil bleiben.

4.3 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® sowie die ,Richtlinie fir die Anlage von  Strallen
- Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalinahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

Liuckenlose feste Einfriedung entlang der L 870 und L 880

Die Baugrundsticke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 sowie der L 880 auf
gesamter Lange mit einer luckenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit § 15 NBauO), wenn nicht
durch andere MalRnahmen eine direkte ErschlieBung verhindert wird.

Keinen Anspruch gegeniiber Baulastentrager L 870 und L 880

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenuber dem Stralenbaulasttrager der
Landesstralen aus dem Plangebiet keine Anspriche aufgrund der von der L 870 sowie
der L 880 ausgehende Emissionen bestehen.

Bebauungsplan Nr. 109/11 A
"Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn”,

1. Anderung -
Aufstellungsbeschluss

Gemeinde Grolenkneten
(Landkreis Oldenburg)

Stand: 28.08.2023

1 Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2023
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Ubersichtsplan zum Plangebiet
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