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Planzeichenerklarung
(gemald Planzeichenverordnung 1990)

Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

Eingeschranktes Industriegebiet

Uberbaubarer Bereich

Nicht Gberbaubarer Bereich

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

GHmax Gebaudehdhe baulicher Anlagen (als HochstmalR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e\ Einfahrtbereich (Ein- und Ausfahrt)

Sonstige Planzeichen

= - — 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[ ]

AAAAA Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Zweckbestimmung: LS-Wand, h=3 m
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

000 0—

oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG
(nachrichtlich)

40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG
(nachrichtlich)

LPB Larmpegelbereich IV
v
Teilflache der Emissionskontigentierung
gem. Larmschutzgutachten
I':EEEL >) - gﬁ ‘ég((AA)) Emissionskontingent
: Tag/Nacht in dB(A)/m?
~A Sektor A Zusatzkontingent + 4 dB

Planunterlage

Offentliche Auslegung

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Malstab: 1 : 1.000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig (§ 5
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht im Bereich des Plangebietes dem Inhalt des
Liegenschaftska- tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand .................... ). Sie st

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GrofRenkneten hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/1 A "Gewerbepark Ahlhorn" und
der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am ...
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .................... bis
.................... gemall § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GrofRenkneten, den .......cc..c........

Blrgermeister

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Satzungsbeschluss

einwandfrei moglich. “
LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Katasteramt Wildeshausen

Wildeshausen, den ....................

PRAAMBEL

Der Rat der Gemeinde GroRRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/1 A "Gewerbepark
Ahlhorn" nach Prifung der Anregungen gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

GrofRenkneten, den .......cc..c........

Blrgermeister

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der

Inkrafttreten

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grof3enkneten
den Bebauungsplan Nr. 109/ A "Gewerbepark Ahlhorn", bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als
Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

GrolRenkneten, den ....................

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109/1 A "Gewerbepark Ahlhorn" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.

GrolRenkneten, den ....................

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Verletzung von Vorschriften

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/1 A " Gewerbepark Ahlhorn"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich
bekanntgemacht worden.

Grofdenkneten, den .......cc..c........

Blrgermeister

Planverfasser

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109/ A
"Gewerbepark Ahlhorn" sind eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

GrolRenkneten, den ....................

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Beglaubigung

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
GrulandstralRe 2; 49832 Freren

Freren, ...cccccooveunnen..

Planverfasser

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109/ A "Gewerbepark Ahlhorn" stimmt mit
der Urschrift Gberein.

GrolRenkneten, den ....................

BlUrgermeister

Planzeichnung Bebauungsplan
Maldstab: 1 : 1000
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbelarmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
Planzeichnung jeweils angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder
tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente (Lgk) ist mit der Annahme
freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlie8lich unter
Berucksichtigung des Abstandsmalles und ohne Bericksichtigung von Abschirmungen
und von Boden- und Meteorologie-Dampfung nach DIN ISO 9613-2 9 durchgeflihrt
worden.

Immissionsaufpunktbezogene Zusatzkontingente sind bei den
Emissionskontingenten (Lgk) nicht bericksichtigt.

angegebenen

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

Fir den in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor A dirfen die
Emissionskontingente L der Industriegebietsflachen um 4 dB als Zusatzkontingent
erhoht werden.

1.2 Schallschutz von Buro- und Sozialrdumen im Sinne der DIN 4109
In dem gekennzeichneten Larmpegelbereich IV sind flir Neubauten bzw. bauliche
Anderungen von Biro- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
resultierendenSchallddammmale (erf. R ) durch die Aullenbauteile (Wandteile,
Fenster, Lufter, Dacher etc.) einzuhalten:

W,res

erf. R'W res = 40 dB(A) fur Aufenthaltsrdaume von Wohnungen

erf. R'W’ = 35 dB(A) fur Blro- und Sozialrdaume
,res

Larmpegelbereich IV:

An den Fenstern von Schlafrdumen sind zusatzlich schallgedampfte Luftungsanlagen
erforderlich,die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.
Alternative hierzu ist die Liftung Uber die vollstandig larmabgewandten Fassadenseiten
zu ermoglichen bzw. Schlafraume an diese Gebaudeseite zu orientieren.

1.3 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes- Immissionsschutzgesetzes.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Nutzungen, deren
Emissionen (Staub, Geruch, Erschitterungen) zu einer wesentlichen Stérung des
Wohnens flhren, unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.4 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete sind die gemall § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig.

1.5 Sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen i. S. des § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorhaben,
die

e der Abfallbehandlung dienen,

e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken
oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen,

e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des
Gebietes dienen) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das o6ffentliche
Versorgungsnetz dienen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.6 Zulassigkeit von Befreiungen i. S. des § 31 Abs. 2 BauGB
Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
nur befreit werden, wenn
e die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und
e die Abweichung auch unter Wuirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist und
e die Gemeinde zu der Abweichung das Einvernehmen (§ 36 BauGB) erteilt hat.

Die sonstigen in § 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Voraussetzungen bleiben
unberuhrt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als
Hochstmall) betragen. Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der
vorgelagerten ErschlieBungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des
Grundstticks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Die Hohe der Larmschutzwand (LS-Wand) betragt 3,0 m. Als Bezugshohe gilt die
Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieRungsstra’e; Bemessungspunkt ist
die Mitte der StraRenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen zwischen strallenzugewandter
Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebduden nicht zulassig
(§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO).

3.2 In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen ber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

4. Griinordnung
Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind Anpflanzungen mit standortgerechten und

heimischen Baumen wund Strauchern entsprechend der folgenden Pflanzliste
durchzufihren:

Sandbirke Betula pendula Endhdhe bis 25 m (mind. 10%)
Eberesche Sorbus aucuparia Endhoéhe bis 15 m

Feldahorn Acer campestre Endhoéhe bis 15 m

Hasel Corylus avellana Endhdhe bis 6 m

Hundsrose Rosa canina Endhdhe bis 3 m
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii Endhdhe bis 10 m

Ohrweide Salix aurita Endhdhe bis 3 m

Rotbuche Fagus sylvatica Endhdhe bis 30 m (mind. 10%)
Schlehe Prunus spinosa Endhohe bis 4 m

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Endhdhe bis 7 m

Weilddorn Crataegus monogyna Endhdhe bis 10 m
Pflanzmaterial: 2 x verschulte Samlinge, 80 - 120 cm (2j.vS 2/3 80 - 120)
Pflanzdurchfihrung:  Gruppenpflanzung von jeweils 3 - 5 Stlick

Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt

Die anzulegenden Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Abgange sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle mit
Gehdlzen gleicher Art zuersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.

MaBRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten europaischer Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng
geschitzter Arten gemal® § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend
beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht zulassig:

Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September,
Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebaude auf Brutstatten (Nester,
Baumhohlen) sowie auf Fledermausbesatz hin zu Uberprifen. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist hierzu ein Antrag nach § 67
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) zu stellen.

Die Entnahme des alten Baumbestandes (mdgliche Hohlenbdume) im Geltungsbereich
bedeutet einen Verlust des AQuartierpotenzials fur die Fledermause und fur
(halb-)héhlenbewohnende Vogelarten wie Gartenrotschwanz und Grinspecht.
Entsprechend ist bei Baubeginn das Quartierangebot mittels 10 Fledermaus- und 5
Vogelkasten kurzfristig auszugleichen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 109/ kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu
einer Einschrankung der Lebensraumqualitat fir Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche und
Wiesenpieper. Dieser Lebensraumverlust bzw. -einschrankung wird durch die
KompensationsmalRnahme ,Sager Heide“ aufgefangen. Die Entwicklung von
Offenlandbereichen / Heidelandschaften im gleichen Naturraum (Ahlhorner Geest)
gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der genannten Arten im Naturraum
~<Ahlhorner Geest* stabil bleiben.

Hinweise

1.

Bauschutzbereich / Hindernisbegrenzungslinie

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich der Landebahn. Bauvorhaben, die die nach
§§ 12 bis 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten HOhen Uberschreiten (auch
Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedurfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung
der zustandigen Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Sofern flr Bauvorhaben, die die Hindernisbegrenzungslinie durchdringen, keine
Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemall § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftverkehrsbehorde
einzuholen.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, Tel. 0441 / 205766-15
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die
dokumentierten Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der
Sprengplatze sowie der verfillten Bombenkrater.

Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf
Verdacht von Bombenblindgangern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen
Grundwasserbelastungen vor.

Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kénnen bei Baumalnahmen im Bereich
der bekannten Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten.

Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittel-
verdachtsflachen ist grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampf-
mitteltechnischer MaRnahmen durchzufiihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung
von Tiefbaumalnahmen ist angezeigt.

Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fur die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte
nutzungs bezogene Uberprifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.

Naturschutzfachliche Hinweise

Ausgleichsmalinahmen

Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. An Stelle von
Darstellungen und Festsetzungen werden daher im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) auf Grundlage von vertraglichen
Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag) zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen aufierhalb des Geltungsbereiches durchgefuhrt (§ 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB).

4.2 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen“ sowie die Richtlinie fir die Anlage von Stralen - Teil:
Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalnahmen, Ausgabe 1999“ (RAS-LP 4) zu beachten.

Lickenlose feste Einfriedung entlang der L 880

Die Baugrundsticke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 880 auf gesamter Lange
mit einer lickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 NStrG i. V. m. § 15 NBauO), wenn nicht durch andere MalRnahmen eine
direkte Erschlielung verhindert wird.

Keinen Anspruch gegeniiber Baulasttrager L 880

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenuber dem Strallenbaulasttrager der
Landesstrallen aus dem Plangebiet keine Anspriche aufgrund der von der L 880
ausgehende Emissionen bestehen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemall § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde
den

Anschluss an eine oOffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhaten.

Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Mit dem Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. 109/l A ,Gewerbepark Ahlhorn®
treten fUr diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplanes:

- Nr. 109/l ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn*
aulder Kraft.

Bebauungsplan Nr. 109/1 A

"Gewerbepark Ahlhorn" -
Aufstellungsbeschluss

Gemeinde Grolenkneten
(Landkreis Oldenburg)

Stand: 28.08.2023
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Ubersichtsplan zum Plangebiet
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