GEMEINDE GRORENKNETEN
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 129
,Sage — Sager Stral3e”

frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(8 4 (1) BauGB)

und

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (1) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

02.11.2023

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger StralRe 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de L=



Bebauungsplan Nr. 129, frithzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1

10.

11.

12.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Amprion GmbH
Robert-Schuman-StralRe 7
44263 Dortmund

Erdgas Munster GmbH
Johann-Krane-Weg 46
48149 Munster

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Vahrenwalder StralRe 238
30179 Hannover

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Pasteurallee 1
30655 Hannover

TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2 a
31275 Lehrte

Gemeinde Ddtlingen
HauptstraRe 26
27801 Neerstedt

Gemeinde Emstek
Am Markt 1
49685 Emstek

Gemeinde Garrel
HauptstraBe 15
49681 Garrel

Gemeinde Visbek
Rathausplatz 1
49429 Visbek

Gemeinde Wardenburg
FriedrichstraB3e 16
26203 Wardenburg

Stadt Wildeshausen
Am Markt 1
27793 Wildeshausen
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Bebauungsplan Nr. 129, friithzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

Landkreis Oldenburg
Delmenhorster StralRe 6
27793 Wildeshausen

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Sannumer StralRe 3
26197 Huntlosen

Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstrale 27

26122 Oldenburg

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Arché&ologie

Ofener StralRe 15

26121 Oldenburg

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstralle 19

30519 Hannover

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

Hunte-Wasseracht Huntlosen
Sannumer Str. 4
26197 GroRRenkneten

Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Oldenburg
Delmenhorster Stral3e 6
27793 Wildeshausen

Nach fachlicher Prifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie zur vor-
liegenden Planung folgende Anregungen und Hinweise:

Wald
Aus waldrechtlicher Sicht bestehen noch Bedenken gegen die vorgelegte
Bauleitplanung.

Wie aus dem Luftbildausschnitt und der Biotoptypenerfassung (s.u.) zur
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans 2021 erkennbar, befindet
sich z.T. innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung Wald nach
dem NWaldLG. AulRerdem befindet sich angrenzend an den Geltungsbe-
reich Wald im Sinne des NWaldLG. Hierbei handelt es sich um wertvolle
Waldbestande. So findet man dort den Biotoptyp WQL nach Drachenfels,
ein FFH-Lebensraumtyp (LRT 9190), der 2013 durch das Buro Gardeler
Hemmerich erfasst wurde. Der ebenfalls erfasste Biotoptyp WLA, hierbei
handelt es sich um einen FFH-Lebensraumtyp (LRT 9110/9120), wurde
2008 durch den NLWKN erfasst. Der Nadelholzbestand WZK wurde aus
dem forstlichen Rahmenplan 2003 Gibernommen.

Eine Vorortbegehung fand zur Vorbereitung dieser Stellungnahme aus
waldrechtlicher Sicht nicht statt. Da jedoch davon auszugehenist, dass sich
Waldbiotoptypen bzw. deren Wertigkeit innerhalb des Zeitraums zwischen
der Erfassung der Waldbiotoptypen und der jetzt vorgelegten Bauleitpla-
nung nicht wesentlich veréndern, gehen wir davon aus, dass die wertvollen
Waldbereiche noch vorhanden sind.

Das Vorhandensein von Wald bzw. der erfassten naturnahen Waldbiotopty-
pen wurde bislang noch nicht in der Planung berticksichtigt.

Als untere Waldbehdrde bitten wir um Bertcksichtigung sowohl des inner-
halb als auch angrenzend des Geltungsbereiches des B-Plans vorkommen-
den Waldes. Die Waldbereiche sind zu erhalten und ihre hohe Wertigkeit
ist entsprechend in der Planung zu beriicksichtigen. Es ist in Bezug auf die
vorgesehene Bebauung und mdgliche versiegelbare Flachen ein ausrei-
chender Abstand zu den Waldflachen zu gewahrleisten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Gemal3 der durchge-
flhrten Biotoptypenkartierung grenzen im stdlichen Teil des Plangebietes
Waldflachen an den Geltungsbereich. Unmittelbar angrenzend verléauft in-
nerhalb des Geltungsbereiches eine Waldwallhecke, die tber die Auswei-
sung einer Flache fur Wald in ihrem Bestand gesichert wird. Angrenzend
wird ein 3 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen, der von Aufschittungen,
Abgrabungen, Bodenverdichtungen und Versiegelungen freizuhalten ist.
Die Baugrenze wird in einem Abstand von 20 m zur Waldwallhecke festge-
setzt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behoérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Naturschutz und Landschaftspflege
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist geméal3 den Unterlagen zur frihzeitigen Die Ausfuhrungen werden beriicksichtigt.
Beteiligung eine Umweltprifung durchzufiihren. Wir gehen davon aus, dass
diese in Form eines Umweltberichts erfolgt. In diesem Zusammenhang wei-
sen wir auch darauf hin, dass die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, die er-
forderlichen Vermeidungsmaf3nahmen sowie die Kompensationsbeschrei-
bung in die Begriindung mit aufzunehmen sind.

Dariiber hinaus werden Aussagen zur Wahrung der artenschutzrechtli-
chen Belange nach § 44 BNatSchG erforderlich.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Dies ist vor folgenden Hintergrund von Belang: Die Planung darf nicht Vor-
haben erméglichen, welche ggf. letztlich artenschutzrechtlich nicht zulassig
waren. Im Plangebiet und seinem Umfeld kénnen u.E. Avifauna und Fle-
derméause relevant sein, v.a. aufgrund der Ubergénge von Gehélzstruktu-
ren zur freien Landschaft. Imweiteren Verfahrenist daher die Betroffenheit
dieser Arten/ Lebensrdume darzulegen und ggf. eine artenschutzrechtliche
Untersuchung vorzulegen.

Die Festsetzung zur Erhaltung von Baumen begriifZen wir sehr. Wir mdch-
ten anregen zu ergénzen, dass eine Ersatzpflanzung im réumlichen Zusam-
menhang bzw. im Geltungsbereich stattfinden muss.

Raumordnung / Regionalplanung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planun-
gen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Ziele und Grundsétze der Verord-
nung Uber die Raumordnung im Bund fir einenlandertbergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) generell bei der Aufstellung / Anderung von Bau-
leitplanen zu berlcksichtigen sind.

Die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHYV) ist am 01.09.2021 in Kraft getreten.
Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutsch-
land sowohl im Allgemeinen als auch im Besonderen fir Siedlungs- und
Verkehrsflachen zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu be-
grenzen. Bei den im Anhang zu Verordnung des BRPHV mit ,Z“ gekenn-
zeichneten Festlegungen handelt es sich um Ziele der Raumordnung ge-
maRk § 3 Absatz 1 Nummer 2 ROG, bei den mit ,G" gekennzeichneten Fest-
legungen um Grundséatze der Raumordnung gemaid § 3 Absatz 1 Nummer
3 ROG.

Insbesondere mochten wir auf folgende Regelung der BRPHV hinweisen:

»l. Allgemeines

2. Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasse-
rereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ausfuhrungen werden bericksichtigt. Die Begriindung wird entspre-
chend ergénzt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnhahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend
zu prifen.”

Stadtebau / Immissionsschutz

Ausweislich der Begriindung bzw. der vorliegenden Rasteruntersuchung
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen werden im nordlichen Teil des
Plangebiets derzeit die Immissionswerte der TA Luft fir ein MD von 15 %
der Jahresstunden, welche sich auf die Geruchsimmission aus der Tierhal-
tung beziehen, weit Uberschritten. Wir regen daher dringend die Prifung
an, ob das Dorfgebiet in dieser Fassung festgesetzt werden kann bzw. die
Bauleitplanung zumindest in Bezug auf den betreffenden Teilbereich tiber-
haupt vollzugsfahig und somit gem. § 1 (3) BauGB erforderlich ist. Die vor-
zunehmende Prifung (auch von Alternativen) und Abwéagungist mit der ge-
botenen Sorgfalt und unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben, der
ergangenen Rechtsprechung sowie der einschlagigen Kommentarliteratur
in der Begriindung darzustellen.

Gem. Ziff. 4. der textlichen Festsetzungen sollen in den besonders gekenn-
zeichneten Bereichen Vorhaben, die nicht der Landwirtschaft dienen, zu-
l&ssig sein, wenn nachgewiesen wird, dass ein Immissionswert von 25 %
unterschritten wird. Wir méchten in diesem Zusammenhang zunéchst da-
rauf hinweisen, dass eine solche bedingte Festsetzung hinreichend be-
stimmt genug sein und der Eintritt der Bedingung hinreichend gewiss sein
muss.

Da die 0.g. bedingte Festsetzung auch ,sonstige“ Wohnnutzungen beinhal-
tet, weisen wir darauf hin, dass Immissionswerte bis einschlief3lich 24 %
immer noch deutlich Gber den gem. Anhang 7 der TA Luft angesetzten 15
% der Jahresstunden fir Dorfgebiete liegen. In begriindeten Einzelféllen
und bei klar abgrenzbaren Randbereichen kdnnen zwar unter gewissen Vo-
raussetzungen Zwischenwerte zwischen Dorfgebieten und dem Auf3enbe-
reich mit Immissionswerten von ggf. bis zu 20 % gebildet werden, bei der
planerischen Neuausweisung eines Dorfgebietes begegnet eine weitere
Uberschreitung dieser Werte bis unter 25 % u. E. nach und nach aktuellem
Kenntnisstand jedoch noch erheblichen Bedenken (vgl. BVerwG Bechl. v.
22.6.2006 - 4 BN 17.06). Vor diesem Hintergrund mdchten wir explizit noch
einmal auf das auf Gebot der planerischen Konfliktbewéaltigung hinweisen.

Die Ausfiihrungen werden bericksichtigt. Das Plangebiet wird im weiteren
dahingehend gehliedert, dass sonstiges Wohnen nur in Bereichen, indenen
der Immissionswert fiir Dorfgebiete eingehalten wird, zulassig ist.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Planentwurf

Nach Ziff. 5. der textlichen Festsetzungen soll in den MD 5 und 6 fir bauli-
che Anlagen eine andere Grundflachenzahl als fir die Ubrigen in diesen
Gebieten jeweils zulassigen baulichen Anlagen gelten. Wir regen die Pri-
fung an, auf welcher Festsetzungsgrundlage fir verschiedene Nutzungsar-
ten eines Baugebiets unterschiedliche Grundflachenzahlen festgelegt wer-
den kbnnen.

Wir weisen darauf hin, dass hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften
zwingend noch der Geltungsbereich dieser anzugeben ist.

Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Wir weisen darauf hin, dass, die mit der Baumaf3nahme verbundene Bo-
denbeeintrdchtigung so gering wie mdglich zu halten sind. Von daher ist
eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu beauftragen. Die BBB ist be-
reits frihzeitig, d.h. von Beginn an in die Planung einzubinden.

Am 16.07.2021 wurde die Mantelverordnung verdéffentlicht. Die sogenannte
Mantelverordnung beinhaltet die:

» Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
* Neufassung des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
« Anderung der Deponieverordnung

+ Gewerbeabfallverordnung

und ist am 1. August 2023 in Kraft getreten.

Kapitel 4.3 der Begriindung zum B-Plan ist entsprechend der neuen Regel-
werke zu Uberarbeiten. Die Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des
Landkreises Oldenburg ist zu beachten.

Wasserwirtschaft

Der sudliche Planbereich liegt im Wasserschutzgebiet fur das Wasserwerk
Grof3enkneten. In die Planzeichnung ist das festgesetzte Wasserschutzge-
biet mit einem Hinweis auf die Einhaltung der Schutzgebietsverordnung
aufzunehmen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die zulassige Grundflache wird entspre-
chend angepasst.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden bericksichtigt. Die Begriindung wird entspre-
chend ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Brandschutz

Fur die Brandbekédmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
In diesem Gebiet ist gemal? des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge
von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) beiden MD 2, 3 und 4 Uiber 2 Stunden
als Grundschutz erforderlich. Hierfiir kénnen die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), natirliche oder kiinstliche of-
fene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behdlter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m an-
zulegen.

Fur die Brandbeké&mpfung ist die L6schwasserversorgung sicherzustellen.
In diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Léschwassermenge
von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) bei den MD 1, 5, 6 Uber 2 Stunden
als Grundschutz erforderlich. Hierfiir kénnen die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), nattrliche oder kiinstliche of-
fene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behdlter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m an-
zulegen.

Die Hinweise zum Brandschutz werden bei zukiinftigen Bauvorhaben be-
ricksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Sannumer Straf3e 3
26197 Huntlosen

Nach unseren Unterlagen befindensich im Plangebiet folgende aktive land-
wirtschaftliche Betriebe:

e Cord Brand, Dorfkamp 10
e Heinrich Schiitte, Dorfkamp 6

sowie unmittelbar am Plangebiet angrenzend:
e Henning Pappe, Dorfkamp 15

Wir weisen darauf hin, dass diese Betriebe durch die beabsichtigten Pla-
nungen in ihrer Bewirtschaftung und Entwicklung nicht beeintrachtigt wer-
den durfen. Um dies sicherzustellen, ist vorab fiir das gesamte Plangebiet
oder bei einzelnen Vorhaben eine immissionsschutzrechtliche Bewertung
durchzufihren.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Die landwirtschaftlichen Belange
werden in die Bauleitplanung eingestellit.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niederséchsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg

Kaiserstral3e 27

26122 Oldenburg

Die Geltungsbereiche der 0.g. Bauleitplanungen liegen unmittelbar ostlich
der Landesstral3e 870 ,Sager Stralle“ und sudlich der Landesstralle 871
,Dorfkamp® innerhalb der gemal § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurch-
fahrt von Sage.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die Niederséchsi-
sche Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr — Geschéftsbereich
Oldenburg (NLStBV - OL), sind als Stral3enbaulasttrager der Landesstra-
Ben 870 und 871 unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Es ist der Anschluss einer Plan- bzw. Gemeindestral3e an die L 870 ge-
plant. Um den Charakter einer geschlossenen Ortslage in Sage im Zuge
der L870 zu verstarken, sollte erwogen werden, die StralRenraumgestal-
tung der L 870 im betrachteten Bereich entsprechend der RASt 06 in die
laufenden Planungstiberlegungen einzubeziehen. Die Anlegung eines
Gehweges auf Hochbordanlage einschl. Rinnen sowie die Beleuchtung
auf der 6stlichen Fahrbahnseite der L 870 trégt zum Eindruck einer Orts-
durchfahrtbeiund wiirde insbesondereden Ful3ganger-und Radverkehr
sichern. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass hier aufgrund
derinnerortlichen Lage auch eine direkte ErschlieRung von Einzelgrund-
stiicken durch Zufahrten zur L 870 moglich wére.

2. Die verkehrliche ErschlieRung des 0.g. Bebauungsplangebietes Nr. 129
soll iber den Anschluss einer Gemeindestral3e an die L 870, nérdlich
eines bestehenden Gebaudes in Abschnitt 40 ca. von Station 4441 bis
4447, erfolgen. Grundséatzliche Bedenken gegen den geplanten Knoten-
punkt bestehen nicht, die festgesetzte Verkehrsflache in der Planzeich-
nung ist allerdings gering bemessen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die Liegenschafts-
karte der Planzeichnung des o0.g. Bebauungsplanes scheinbar veraltet
ist, da die Einmindung der Gemeindestral3e ,Zur Sager Heide" in die L
870 zwischenzeitlich verlegt wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Grol3-
enkneten ist weder Baulasttrager noch Grundstiickseigentiimer. Aus- oder
UmbaumaRnahmen obliegen der StralBenbaubehdrde. Um die vorgeschla
genen MalRnahmen umzusetzen, waren umfangreiche UmbaumafZnahmen
am gesamten Stral3enkorper erforderlich.

Die Ausfiihrungen werden berticksichtigt. Die festgesetzte Verkehrsflache
wird im Einmindungsbereich entsprechend aufgeweitet.

Im weiteren Verfahren wird eine aktuelle Plangrundlage zu Grunde gelegt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fur die Anbindung einer Gemeindestral3e an die L 870 ist zwischen der
Gemeinde Grof3enkneten und dem Land Niedersachsen eine Vereinba
rung geman § 34 (1) NStrG abzuschliel3en.

Folgende Unterlagen sind fiir den Abschluss einer Vereinbarung erfor-
derlich:

o Erlauterungsbericht (planerische und strallenbauliche Beschreibung
der MalRnahme)

Ubersichtslageplan M 1:5000

Lageplan M 1:250 mit Maf3en und Querneigungen gemaf? RAL 2012
Deckenhbhenplan

Querschnitt M 1: 50

Schleppkurvennachweise

Kostenschatzung und Abléseberechnung

Die Kosten der MalRnahme tragt die Gemeinde GrofRenkneten. Nach er-
folgter Abstimmung der Planung mit meiner Behorde, ist die Planung
einem Sicherheitsaudit gemalR RSAS 2019 durch einen zertifizierten Si-
cherheitsauditoren zu unterziehen.

Nach Fertigstellung der Baumalinahme sind dem Stra3enbaulasttrager
gem. 8 35 Abs. 3 des NStrG die Mehrkosten fur die Unterhaltung des
Einmindungsbereiches der neu hinzukommenden Stral3e zu erstatten.
Der Abldsungsbetrag fir die erforderliche Mehrunterhaltung entspricht
in etwa den Herstellungskosten der MaRnahme.

3. Furdie Einmindung der Gemeindestral3e in die L870 sind gem. RASt
06 folgende Sichtfelder freizuhalten:
Die Schenkellangen betragen in der Fahrbahnachse der tibergeordne-
ten Landesstral3e 70 m, in der untergeordneten Gemeindestral3e 5 m
vom Fahrbahnrand der tUbergeordneten StraBe. Im freizuhaltenden
Sichtfeld darf in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht
versperrt werden. Ich bitte um nachrichtliche Ubernahme.

4. Vom Verkehr auf der L 870 gehen Emissionen aus, die auf das Plan-
gebiet einwirken. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass aus dem Ge-

Die Ausfihrungenwerden bertcksichtigt. Ausreichend im Vorfeld der Bau-
mallnahmen werden der StralRenbaubehérde die geforderten Unterlagen
vorgelegt.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Das Sichtfeld wird im Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen.

Der Anregung wird gefolgt. In der Planurkunde wird ein entsprechender Hin-
weis erganzt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 129, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 9

Anregungen

Abwagungsvorschlage

biet der 0. g. Bauleitplanungen gegeniiber demTrager der StralRenbau-
last der L870 und der L 871 keine Anspriche auf Immissionsschutz
bestehen und bitte einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in
die Planzeichnung des 0.g. Bebauungsplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tiber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise vor Verodffentlichung der Bauleit-
plane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtun-
gen der gultigen Bauleitplane einschlie3lich Begrindung.

Die Benachrichtigung Uber das Abwagungsergebnis erfolgt entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben.

Der Bitte wird nachgekommen.

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung Archdaologie

Ofener StralRe 15

26121 Oldenburg

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind hach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archéologischen Fundstellen bekannt. Nérdlich davon wurden allerdings
in den 1920iger Jahren Keramikscherben aus der vorrdmischen Eisenzeit
oder rdmischen Kaiserzeit sowie ein mittelalterlicher Spinnwirtel gefunden
(GroRenkneten, FStNr. 41). Da die Mehrzahl archéologischer Funde und
Befunde obertagig nicht sichtbar sind, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen
werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Pla-
nungsunterlagen enthalten und sollte auch ganz besonders beachtet wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstralle 19

30519 Hannover

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine kostenpflichtige Luftbild-
auswertung zur Ermittlung der Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entneh-
men Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerfor-
schung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir die MaRnahmen der Ge-
fahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8§ 6 Niedersachsisches Umweltinfor-
mationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD
ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung
einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemaf nicht ver-
fugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unterVer-
wendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,die Sie Uber
folgenden Link abrufen kénnen: http://www.lgIn.niedersachsen.de/start-
seite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus-
gewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

ist fir das Plangebiet nicht notwendig, da hier und in den angrenzenden
Gebieten in der Vergangenheit keine Kampfmittel vorgefunden wurden.

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten dennoch entsprechende Funde ge-
macht werden, wird umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN benachrichtigt.
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Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den Kommunen in
eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Ar-
beitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zumo.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofernim Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen
wir flr Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemar der DIN EN 1997-1und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Ge-
nehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersu-
chungen.

Die Stellungnahme wird im Vorfeld zukinftiger Baumal3nahmen berick-
sichtigt.
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Hunte-Wasseracht Huntlosen
Sannumer Str. 4
26197 Grof3enkneten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 129 "Sage -
Sager StralRe" verlauft das Verbandsgewasser Il. Ordnung "Korrbake",
Gew. Nr. 24.20 (siehe Anlage). Gemal? unserer Satzung ist die Errichtung
von baulichen Anlagen in einer Entfernung von weniger als 10,00 m von
der oberen Uferkante unzulassig. Imvorliegenden Fall halten wir einen Ab-
stand von 5,00 m fiir ausreichend. Dieser Abstand wird allerdings im Ent-
wurf des Bebauungsplanes auch nicht eingehalten.

Gemal3 Begriindung ist das auf den Grundstiicken anfallende nicht schad-
lich verunreinigte Oberflachenwasser zu verwerten oder zu versickern. Aus
unserer Sicht bestehen diesbeziiglich keine Bedenken, wenn die erforder-
lichen Versickerungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen und gebaut werden. Wir weisen vorsorglich darauf hin,
dass wir ungedrosselten Einleitungen in unser Gewassersystem nicht zu-
stimmen.

Zu eventuellerforderlichen Kompensationsmal3nahmen werden noch keine
Angaben gemacht. Wir bitten darum, die Mal3hahmen ggf. mit uns abzu-
stimmen, falls in der N&he Verbandsgewasser verlaufen sollten.

Gemal3 der durchgefihrten Biotoptypenkartierung wurde das Gewasser
zwischenzeitlich gréf3tenteils verrohrt. Die Baugrenze wird in Anlehnung an
den vorhandenen baulichen Bestand festgesetzt. Eine Aufréumung des
Grabens ist von der Stra3e aus mdglich.

Die Ausfihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des
OOWV. Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, auf3erin Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten Giberbaut werden. AuRerdemist eine Uberpflanzung der Lei-
tungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion aus-
zuschlieBen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fr die betroffe-
nen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Uibergeordneten Versorgungsleitungen verlaufen im Bereich der festge-
setzten 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Aufnahme eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes im Bebauungsplan ist hier wie auch bei den untergeordne-
ten Hausanschlussleitungen nicht erforderlich. Die Gbrigen Hinweise wer-
denim Rahmen der Ausfihrungsplanung und bei zukiinftigen Bauvorhaben
berlcksichtigt.
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Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die Mindestabstande
zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie Anforderungen an Schutzstreifen
des DVGW Arbeitsblattes W 400-1. Die Schutzstreifentrasse von den Ent-
sorgungsleitungen (je 2,50m links und rechts parallel zur Leitung) darf we-
der Uberbaut noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schéchte zur Durchfiihrung von In-
spektions -, Reinigungs- und Unterhaltungsmaflnahmen anfahrbar bleiben.

Vorsorgender Grundwasserschutz

Der Bebauungsplan ,Sage — Sager Stra’e” der Gemeinde GroRRenkneten
umfasst eine Flache von ca. 8,73 ha und weist aktuell eine doérfliche Nut-
zungsmischung auf. Das Planungsziel des Bebauungsplans ist eine Steu-
erung der Siedlungsentwicklung.

Das sudliche Planungsgebiet betrifft die Schutzzone Ill A des Wasser-
schutzgebietes GrolRenkneten, Fassung Sage. Die nachstgelegenen Foér-
derbrunnen befinden sich ca. 840 m sudlich des Plangebietes. Die am
13.12.2002 im Amtsblatt verkiindete Wasserschutzgebietsverordnung ist
zu beachten.

Mit dem Bebauungsplan werden keine konkreten bauliche MalRnahmen
dargelegt. Generell stellen Bauma3nahmen innerhalb des Wasserschutz-
gebietes in erster Linie a) wahrend der Bauphase und b) Nutzung ein Ge-
fahrdungspotentiale fiir das Grundwasser dar. Im Einzelnen handelt es sich
dabei um die folgenden Punkte:

a) Bauphase:

e Verminderung, Verdnderung oder auch Beseitigung der
schitzenden Grundwasseruberdeckung durch das Ausheben von
Baugruben oder Grében fur die Fundamente, beim Verlegen von Ka-
beln, Kanalisation und anderen Leitungen.

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch au-
Rerhalb von Baugruben durch den Baustellenbetrieb.

e Lagerung und Verwendung von wassergeféahrdenden Stoffen
(Farben, Lacke, Bitumenanstriche, Verdiinner, Reinigungsflissigkei-
ten, Treib- und Schmierstoffe flir Baumaschinen, Schal6le usw.).

e Erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag infolge von Havariefallen bei Baufahrzeugen und -

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zum vorsorgenden Grundwasser-
schutz werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und
im weiteren bertcksichtigt.
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maschinen sowie durch Zwischenfélle bei Tank- und Wartungsvor-
gangen.

Es muss daflir Sorge getragen werden, dass die Mitarbeitenden der aus-
fuhrenden Baufirmen vor Beginn der Baumalinahmen auf die sensible Lage
des Baugrundes innerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen wer-
den.

Auf der Baustelle muss standig eine ausreichende Menge an Olbindemit-
teln und geeigneten Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenen-
falls auch eingesetzt werden.

b) Nutzung:

¢ Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der zusétzlichen
Flachenversiegelung.

¢ Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Ab-
wasserleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 — 10 % des Abwas-
seraufkommens), Hausanschlisse und Grundsticksentwéasserun-
gen.

e UnsachgemalRer oder missbrauchlicher Umgang mit Din-
gemitteln und Pflanzenschutzmitteln in den Garten und Grunflachen,
verbunden mit haufiger und intensiver Bewasserung (Uberschreitung
der Feldkapazitdt des Bodens) erhéhen das Risiko der Verlagerung
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmittelriickstanden in das Grund-
wasser erheblich.

¢ Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwaéssern.

Grundsétzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende
Anforderungen zu stellen:
e Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik
e Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten®.
e Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AWSV).
¢ Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fir das Grundwasser wird erganzend auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete; Teil
1: Schutzgebiete fur Grundwasser® (2021) und auf die ,Praxisempfehlung
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fur niederséchsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehor-
den; Handlungshilfe (Teil I); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzge-
bietsverordnungen“ (NLWKN 2013) verwiesen.

Hinweis zur Begriindung

In der Begriindung Punkt 7 ,Verkehriche und technische Infrastruktur® wird
unter ,Gas - und Stromversorgung, Schmutz- und Abwasserentsorgung,
Wasserversorgung, Abfallbeseitigung” die EWE Netz GmbH als Wasser-
versorger genannt. Das Gebiet gehért jedoch zu dem Versorgungsbereich
des OOWV. Das muss in der Begriindung angepasst werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es
durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrung zu Verzdgerungen
oder Folgeschéden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kbénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelun-
gen bestehender Vertréage durchgefihrt werden.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Begriindung wird entsprechend ange-
passt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uber-
baut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regelnder Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur Telekommunikationslinien, Elektrizitéts- und Gasversorgungsleitungen
gemand DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die Stromver-
sorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation

Die Stellungnahme wird im Vorfeld zukinftiger Baumainahmen berick-
sichtigt.
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erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m
X 4 m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit ein-
zubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzich-
tet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veréanderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft iber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anla-
gen Uber unsere Internetseite.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabrick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berticksich-
tigt.
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Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregun-
gen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnetund ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunika
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.
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Anregungen von Birgern

Von Burgern wurden keine Anregungen vorgebracht.
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