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Planzeichnung Bebauungsplan *”"’"'"‘"' | Planunteriage Hinweise PRAAMBEL
| —
1 =S Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der
MaBStab . 2 OOO _____ g: B T MaRstab: 1 - 2.000 (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroRenkneten
e N U gl N L N N I S E‘ :” Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir 2. Bodendenkmalpflege den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn”, 1.
----- s nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke und die o&ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Anderung bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 5 des Niedersichsischen Gesetzes (iber das sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
< ) amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI 2003, Seite 5). Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
‘x\"\-\‘ | Bei der Schule . L . ' . ’ . . 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen
\ / D.Ie Pl?nunterlgge entspricht im Berelcfh des Plangebietes _dem Inhalt des Llegenschaftskataster? ur.]d weist unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Grolienkneten, den .................... _ .
/ die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet Burgermeister
p [ (Stand Januar 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen werden.
® / geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
Z - - : PN Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leitersin der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.
= Z)Q £AQ = z { einwandfrei méglich.
Z B = Kasinong . ’/[ﬁ’lll‘ l. g QI—GI—N Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Aufstellungsbeschluss
% == 7T + [ = w t ) . . . der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere ) ) ] )
;///ﬁ = % (ﬁ A ‘ Wildeshausen, den .................... Landesamt fiir Geoinformation und Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofdenkneten hat in seiner Sitzung am
A | % @ 2 ~ %&; | Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) | | e, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
\ \ 2 - 5 # i # w // - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - 3. Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen i _ Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung beschlossen.
\ I - . - 2 TR \» s % | / .v Katasteramt Wildeshausen E:Liﬂ;’;’:r:fizgna“f Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehorde (Landkreis Oldenburg) zu Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsuiblich
N\ L “ m T LpB 3 e W 2\ % % B H Beim Aumeer — my” ' bekanntgemacht worden.
e i LR AN 5 / v W 2\ W # 2 "\ = //‘/ ¢
T i \ '\'\\ '\\\\"\ S / % ﬂ_‘% 7 & S /ﬁ 2 5 & \ o Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die dokumentierten
. i \ ,\ \ \\‘\ 5N d TF 3| 1 I' // 2 ) \ Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der Sprengplatze sowie der verfiillten Grol3enkneten, den ....................
A = BRRLE # - I & I\ 72 B v L\ % ° \ Bombenkrater. Biir '
| SRR = % germeister
: BRRLY — # # 7
\ ‘\,\ \ \\"-. > : 7/ I‘(EK,T) o/ db(A) Q A N AN\ Vs s N g 2 \g 8l E T A e < T . YEN EEFN\\// TUV—me—= o~ S S T~ T Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf Verdacht von
\ \ \ ‘\\\ -\\ AF N 4 L(EK N) =45 db(A) z W//, B # % / Cal N A » N g = 7l 1 =Yg TN U == AN T s T = Bombenblindgangern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.
\ VAL | Har— T % N\ = N Planverfasser
\' a \\ \‘\ \‘\\ \ W - W Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kdnnen bei Baumafinahmen im Bereich der bekannten
| \ A \\\ \ G E W m z T Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/Il A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Vg B 2 | \ " A .
\ \ \-.\\ \ iz " % P / | \.\ Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittel- verdachtsflachen ist Ahlhorn®, 1. Anderung wurde ausgearbeitet von
\ \ \\‘\ \'\ AQ GRZ = _ ny) { ll, \  — — — - — grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampf- mitteltechnischer MaRnahmen
\ ‘\\ ‘\\'-.\ \\ - a ¢ Sichtschutzwall, N % -/,III/:= { |! \\ — —o— — = T =] durchzufiihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von Tiefbaumalnahmen ist angezeigt. regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
\ VL = Breite = 25 m — —— / 'a \ e e —— — — , GrulandstraBe 2; 49832 Freren
\ A0 VY Oa8 : eite = 25 %”’ T~ ! \ 1 I —— - — i v Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fiir die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte nutzungsbezogene
\ : PR\ \ z ) — i \ — . ) — W B — - - 1 - (if fmi i .
\ VYR —- z — b \ e — I — —— — Uberprifung der Kampfmittelbelastung erforderlich. F
\ \\ \ \\\\ \ . . GHmax, - 30 11 I Ny st . G 7 & e R e U [ - e O (O e Qe A R B e - \ — — S — — — — o — ““ m‘ m reren, ...
\ \-\ \ V% ) (s. Textiche = /Z) | = 4 a0 et eo— . e T 5 — —n— — — — o — — - — il I 4. Schutzzone llIB des Wasserschutzgebietes GroRenkneten Planverfasser
2 YA \“ 1400 JJ ) ’ - I = — w1 —— — mﬂ T Der Bebauungsplan Nr. 109/l A liegt innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes
VA UL 000 z FeStsetzungen Nr. 2) b N —— / o — —o — [— — o — j ; I' j i i GroRRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GrolRenkneten (14.12.2003), die
VoL 20 . T T & ey~ S > (s 0 A - ] — — T i — / / - —— — = e — i i land ite Schutz d 24. Mai 1995, die Richtlinien fiir bautechnische MafRnah % .
\ \ # 8] = Y N . o st N e e S - — - — ~ T~ 7 / — - — - j andesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai , die Richtlinien fiir bautechnische Mafinahmen an
\ ‘\\ \REN N 50 A —] = n — = —u— — = - — T~ / / J : — — : i - - — g — - : = = — — \““““\ {_\__ ........ 1 | StraRen in Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu Grundwassergefihrdungen durch Offentliche Auslegung
~ A \ o — = — — = — —— o N / / - e e ———a—— —n— — — \ | i | BaumaRnahmen (DVWK, Mérz 1999) sowie die technischen Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom _ - _
___________________ — v\ Q \ 4 = = — — = — — E— m— // — — — = —— S ——m—— — T = — N : ~ Eﬁ% I\ | = Februar 1995 sind anzuwenden. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GrolRenkneten hat in seiner Sitzung am
----- oy \ 7 o o e — ] ! i e " R
___________________________________________________________________ \\ \\ \\ e \ % — — — — —— s - j - - / —n— — “f——a—— ; I j ; —— j : 1 j — \\ i __'i__________a_*____/..._._._-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-;;:::::_....---/--—""/: - _ o eeeerrriieeeeeenn.. dem  Entwurf d_(_as Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
= oh 2 \ oD \ \ WA - = n Si= - — = — — = ™~ / e = —n— — = — e, — — — i — | 2-1 xatUTSFEUthEChl;IChe Hinweise Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine
= VA LPB + = — —— — g i S —a—— N . — " = - — = —— S m = — ? -1 Ausgleiensmai-nanmen o ) . offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
\ vy @ R —I — oo A T O — — ——— — — —m— — — I Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht N . w1
= VA 1V 5 = - — T = — T — / — —n— — = — o i — — —m—— ' - : - offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht
\ 4 '\‘\‘\ i —— —— — — - - ] - - - — - —— —— g ] E— — — = — — — I O = — — — — — — — - . ! innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. An Stelle von Darstellungen und Festsetzungen | | MU= AAUSTEGUG WHTHEIT G e rnrerarenes ; T '
\ \\ \ \}\ TF 4 — — E—— — S — — — — o j\ — — — — — — —— — = —m— s B e—  — — = i j — . | ; werden daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Oldenburg) auf Der Entwurf __deS Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
\ R\ — — — = —— — = - e I — ¢ S —— s — - el — E— — — = — ———— & ——— 1 - — ! Grundlage von vertraglichen Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag) zusétzliche Ahlhorn", 1. Anderung und der Begrundung haben vom .................... biS .oeeiiiiiiii
\ \ \\ GRZ _ —— = = — = — — = T — = — 0 e — Sy = — = 1 o [ e— — - m— — — = I — = — —— S - j = —p——— z . Ausgleichsmanahmen auRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). 5 s i
\ ° A 3 L(EK n= 51 db(A) = = — — — E— — — = —n— — 1 - 1':“:—: — i —— — e —— —a— — = 1 ] — — I —1 e — . 20 m Bauverbotszone 2 ; gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
\ P A\ = T — o — = —— — — p— — = —m— — = — — = (L — —m— — = — — e — —— — — — - —/ = — (§ 24 Abs. 1 NStrG) i . .
\ o \ A 0,8 L(EK,N) 40 db(A) ,,'j = — — — E— o — — - — = p— E— — - - j ; 1—V j = — —— E— — o — — o — = p— E— — T — j : e — N\ ot Sehresch _ ! 5.2 M_arsnahn_wen im Zusammenhang mit dem besonderen Arten_§chutz _ GroRenkneten. den
\ L\ — = — E— —— — — —— o I - - ) SN E— — = —— — —— ——— — — —— — —— — - ] E— — L — 0 — E— lI — — 400 i Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur P ML e ~ -
. 2 \ & GHmax. =30 m — = — — - —— — — —— = = —m— — = —u— = — — = — — — ] — E— — —— =l —— " = —— — — - — 40 m Baubeschrédnkungszone . i Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten europaischer Burgermeister
= ‘\\ \ e [ — —— — — —— — = T - = - - — = i E— — E— — — = —— ———w——1 & —— — = —— S g:;_jl — Tl — — - : (§ 24 Abs. 2 NStrG) 00,2000 4 A T ; Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschiitzter Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14
) \ (s. Textliche — - — = — o o= I — = Af e ——— — —{(Sgqune) —— — = —— = — —u— — = — — # e — — - — — — i BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht
\ Festsetzungen Nr. 2) — — — — — —— = —— e ———1 — - = I — = I & 1O — -' zulassig:
\ . — — — — i — 1 — : Satzungsbeschluss
Q ' \ . H?rrichtung des Baufelgies vom 1. Apr.i'l bis.31. Juli, ) .
e Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September, Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-,
\ % \ e Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli. Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung nach Prufung der Anregungen gemaf}
5,0 ‘\\ Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebiude auf Brutstitien (Nester, Baumhahien) sowie auf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
) i i i i ume u u uf Bru , Bau wie au Lo ..
e \ \ Fledermausbesatz hin zu Gberpriifen. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist hierzu sowie die Begriindung beschlossen.
o \ \ ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu stellen. Grofenk q
AN roRenkneten, den ....................
LPB Lll:,B \\ '\\\‘ Die Entnahme des alten Baumbestandes (mogliche Hohlenbdume) im Geltungsbereich bedeutet einen Bi]rgermeister
1V LPB LPB LPB \ \ Verlust des Quartierpotenzials fir die Fledermause und flr (halb-)hdhlenbewohnende Vogelarten wie
I TE 5 I v I v v I \ '\\ \ Gartenrotschwanz und Grlnspecht. Entsprechend ist bei Baubeginn das Quartierangebot mittels 10
. TF 2 ( ; ‘ ; TF 6 ‘ ; TF 7 TF 8 ( ; \ ‘\\ \ Fledermaus- und 5 Vogelkasten kurzfristig auszugleichen. Inkrafttreten
- L =55 db(A) ) — \ Durch den Beb lan Nr. 109/l A, 1. Anderung kommt inem Leb lust b
L =54 db(A) GRZ (EK,T) GRZ = GRZ GRZ o \— \ urch den Bebauungsplan Nr. » 1. Anderung kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu
L(EK’T) = 41 db(A) a Ly =41 db(A) a Lexm= 53 db(A) a L ek )= 58 db(A) L ek )= 62 db(A) a IPB AN ener E'"SChranlkurt‘g ger '—ebef‘Sfaﬁrﬂan“tat f”f\évazhte'hReb*IUh”’ ';e'd('jemhz und W'ei?”P'eP%r- Dr:ese" Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
EK,N) : L = 36 db(A - Ra— 2 g ebensraumverlus zw. -einschrankung wir urch entsprechende Kompensationsmallnahmen " A : = TORT
( ) 0,8 0,8 (EK,N) ( ) 0,8 L(EK,N) 43 db(A) L(EK,N) 47 db(A) 0,8 o v 7% aufgefangen. Die Entwicklung von Offenlandbereichen mit Brachestreifen auf 39 ha im gleichen thl(horr][’ 1. A'?ferung Ist gDemafé §b 10 AbS.I 3 BSUG?OSIT; A"FI """"" L _o;tkSUbhcz
_ _ _ _ . Naturraum gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der genannten Arten im Naturraum "Ahlhorner ekannigemacnt woraen. Ler bebauungspian . ug-, LOgIstik- un
GHmax_ =30m Sektor G- GHmax_ =30m GHmax_ =30m GHmax_ =30m 7 Geest" stabil bleiben. Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung ist damit am ......................... rechtsverbindlich
— G I (s. Textliche 324° / 56° (s. Textliche (s. Textliche tiiche " 4 auch auf das Entwicklunaskonzent "Feldierchanieb Bakenhus” veri geworden.
— ierzu wird auch auf das Entwicklungskonzept "Feldlerchenlebensraum Bakenhus" verwiesen.
Festsetzungen Nr. 2) i 0 dB Festsetzungen Nr. 2) Festsetzungen Nr. 2) Festsetzungen Nr. 2)
GRZ ) ) . . GroRenkneten, den ...................
5.3 Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten - -
d - Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920 "Schutz Blrgermeister
z O ) 8 3 ///’ von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ sowie die Richtlinie fir die
Sektor A /7 / / AN Anlage von StralRen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
- ektor A: . - - p ) -
GHmaX. = 30 m £6°/86° \/ / und Tieren bei Baumallnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten. Verletzung von Vorschriften
(s. Textliche i \ . e
+7 dB \ \ 6. Liickenlose feste Einfriedung entlang der L 870 und L 880 ) .
20 m Bauverbotszone Festsetzungen Nr. 2) on / . N Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 und L 880 auf gesamter Lange mit Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 109/l A "Flug-,
(§ 24 Abs. 1 NStrG) ' o \/ / A . einer lickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung sind eine beachtliche Verletzung von
T4 . ] | \ \ H . . . . ..
0 B beschrén‘k n‘gs\ O,‘"\a | 1Sek}(;rZZ- = e i i — o — — = —— — m ! ; \\ / NStrG i. V. m. § 15 NBauO). Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
> u u r4 . 75° ° ——— — [ — | [ — — o — ——— — ! i . g s . . ..
— (§ 24 Abs. 2 NStrG) i E— Sektor B- — = ——— j : — — j : —— E— 5 B —— — = — — = — j : — — : : — | I \\ / ,'/ 7. Keinen Anspruch gegeniiber Baulasttriger L 870 und L 880 Verhaltnl__s des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel
‘\\ +8 dB — ’—>'<R — = 86°/ 98° - — — — —O— i — — 1 — — — = - - — —— — = — — ———y— — —— — g ! ’ — / ; \\ - Es wird darauf hingewiesen, dass gegenuiber dem Straflenbaulasttrédger der Landesstralen aus dem des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
\ — % : — E— — —— — —— — = —  — — - - j : lI S I n — /’ T il T ‘\\ Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der L 870 und L 880 ausgehende Emissionen bestehen.
\\ | T — 1 | —/] - S — —] i i i 4 G B k t d
\ — : —— — = m = —— — E— — ——— —— / i \ rolenkneten, den ...................
\  — - Sgl(/t?q 230- N — ::: S E— j : — S— - — — - — — j : E— — — | \ 8. Beseitigung des Niederschlagswassers Burgermeister
o — : 'll — h\\jr\ — = ——— — = - - = — e — = — j : — — = —— —— - - —I— — / ,' , \ Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
= — : ot — —— — —  — i — —— — — 0 — = - — — — ——— — — o —] | \ : Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine offentliche
— o W] I o — —— — e a— — — o o — — = — — m— — = — — — — — = / - | Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um
g % — i ~ — 1 — = — S — — - j : — j : — — = —n— s — — —— — ' eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Beglaubigung
2 ! . —  — ) — N E— —1 2
. | S —| Sektor D S ——— — j : E— — — n — = —n— = - e — — = - v _ , _ 5 . . -
7 : —{111°/ 154 ) — — S - S— - — —— — = — = — — e — Bei Nutzung der bestehenden Leitungssysteme ist das gesamte anfallende Oberflachenwasser auf den Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109/11 A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
~ | - \ +8 dB & @ - — — = — 00— E— II N —— — — — I — — — — @ (Sonne) B % Grundstiicken zu sammeln und gedrosselt an die angrenzenden Vorfluter abzugeben. Ahlhorn", 1. Anderung stimmt mit der Urschrift (iberein.
! | ~. = o — = — — = m—— — 1 e ’
‘ 77 X & . —— — — W 1 - - — 1 o : — 2\ N
b —{/' | z Sektor E: : i — — —— — — — — Y — - - — —— 4: - — m 4@/;/ A Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils aktuellen GroRenkneten. den ...
§ § 154°/ 175}, g I —— = ——— —— — - i — — W — —— j - a0 = /eSS e r{ P ) \ Fassung sind zu beachten. Sollte das anfallende Oberflichenwasser z.B. einem Gewasser zweiter ’ Bilrgermeister
§ g — — 1 — ——— — = B—  — 1= H—— — — — 00— — \'\ ) ‘\ Ordnung zugefiihrt werden, ist hierfir frihzeitig unter Beteiligung des zustdndigen Verbandes ein g
[ ’ \\ +3 dB  — m— T = — o e = — = A —————— ——  @m[ s \‘ 2 . p \ entsprechendes Konzept zu entwickeln bzw. eine Erlaubnis zu beantragen.
{\ ;z ' \\ 1\ I ( \{ = )Ealf - \ E|\.ﬁ ~ ~ |EEE SR _ Ja ( by % 4 g \‘\ % ® ‘\\ D;s dbels_t(;hende Leitungssystem ist nichtéffentlich und somit sind privatrechtliche Vereinbarungen
N _ ! N 1 : it \ erforderlich.
Gl X () I ) _ 5 . |
4 i I 9. Grunflache
J | /) \ L(E T~ 62 db(A) In der festgesetzten Grunflache sind weiterhin die bestehenden Erschliefungsfunktionen zuléssig (Feuer-
f L =47 db(A . T wehrzufahrt, StraRenverkehr usw.) Diese diirfen weiterhin gewartet und saniert werden.
GRZ V7 EKN) (A) Planzeichenerklarung N | | _ | | |
’; a § — . ] LPB L bereich (z. B. LPB IV 1.5 Gewerbeldrmkontingentierung Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende "Maligebliche o
i oh 1 ,O (gemaB P|anzeIChenverOFdnung 1990) v armpegelbereich (z. B. ) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung jeweils AuBenIérmp_egeI an den Fassaden der Baukorper ermittelt werden (z.B. aufgr_und" von Eigenabschirmung 10. A_ufhebung des rechtslll(raftlgen Bebauungsplanes ) _
!! angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts oder Abschlrmun_g durch and?re Baukdrper), ist es zuldssig, diese alternativ fur die Bestimmung der Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1_09_/II A ,Gewerbepark Ahlhorn t__rete_n die
| GHmax = 30 m GemaR § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des Teilflache der Emissionskontigentierung (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten. Anforderung an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu Grunde zu legen. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109/ll A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn® flir diesen
| (s Textliche - Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 gem. Larmschutzgutachten Teilbereich auBer Kraft.
’ . des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBIL. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung Emissionskontingent —. . . .
' Festsetzungen Nr. 2) = (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ten 2 9 3*;2@\)) Tag/Nacht in dB?A)/mz Teilflache Lex 1.7 Zulassigkeit von Befreiungen i.S.d. § 31 Abs. 2 BauGB
i geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). EKN) tags nachts Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur befreit werden,
.< TF 1 62 47 wenn
[, . : i i i . .. . ..
’ | Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) S N ngsseior mit zusatzioningent TF 2 54 41 e die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
{ Erlauterung: "Nord" = 0° = 360° TF 3 57 45 e die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o&ffentlichen Belangen
\ | J _ Bezugskoordinate (UTM): x: 32447451,22; y: 5860006,58 TF 4 51 40 vereinbar ist und
\ ! P Gewerbegebiet (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3) TF 5 55 41 e die Gemeinde zu der Abweichung das Einvernehmen (§ 36 BauGB) erteilt hat.
A f Uberbaubarer Bereich
S~ f / ~ Nicht iiberbaubarer Bereich TF 6 53 36 Die sonstigen in § 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Voraussetzungen bleiben unberihrt.
— - ,} e TF7 58 43
T i il Industriegebiet TF 8 62 47 2 M . . .
~— e ) . . aR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
\ [mm i [Im Uberbaubarer Bereich BauNVO B b I N 1 09/| I Q
e, e - - Nieht tberbaubarer Bereich Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S.d. Sechsten Allgemeinen e au u ngSp an r-
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (technische Anleitung zum L . o . . ) . . .
. Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemaf ist bei einem Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig. n _ _ n
MaR der baulichen Nutzung (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ : ) ’ schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen ) )
Verfahren vorzugehen. Die zulassi = ; 5 ; n
} ge Hohe baulicher Anlagen darf gemaflt § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO
/ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine, Liiftungsanlagen) und 1 . Anderu ng
i . . . -
b GHunax Gebaudehdhe baulicher Anlagen (als HochstmaR) Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 sonstige Nebenanlagen i.3.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundflache (z. B. Werbeanlagen)
g \\ \\ (”Geréuschkontingentierung“, Hrsg_ Deutsches |nstitut fur Normung e_V_, Beuth Ver'ag Berlin’ Dezember Ubersch”tt.en Werden. Uber d|e Ausnahme entSCheldet dle Baugenehm|gungsbeh0rde Im E|nVernehmen mit
\ . . . 2006) verwiesen. der Gemeinde.
} Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
P Q
_/"/ . . . Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als Hochstmal) innerhalb .
{ a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3.2) Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. der Industriegebiete (Gl) und 30,0 m innerhalb des Gewerbegebietes (GE) betragen. Als Bezugshéhe gilt Ge' ' lel n d e G ro Be n kn ete n
\ T Baugrenze Textliche Festset Fir die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren (s. Planteil) erhdhen sich die Emissionskontingente die Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschliefungsstralte; Bemessungspunkt ist die Mitte der
x extiche resisetzungen ) ; _ StraRenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO). .
der Flache TF 1 - TF 8 um folgende Zusatzkontingente: L d k O I d b
o ——— ANdKreis enburg
EIIaChten f::r r?en uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 8 und 9 BauNVO Teilflache Richtungssektor Zusatzkontingent 3. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO
aupiverkenrswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.1 Gewerbegeblet. (GE.) gem. §_8 BauNVO . . . o . EK, zus, T EK, zus, N Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zwischen straRenzugewandter Baugrenze und
Das__ Gc_ewe_rbeg|et dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. A 7 7 Strallenbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 . " . ) .
Zulassig sind: 5 0 0 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO). Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Bahnanlagen e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe TE1-TE8 c ) ) gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB
. ¢ *  Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude D 8 8 In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen tiber 50 m zuléssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
. i o e  Tankstellen E 3 3 E t rf
m GrunﬂaChen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ) ) ) F 8 8 Die Hindernisbegrenzungsflache (Korridor sudlich und nérdlich der Landebahn), entfallen aufgrund der nicht n Wu Stand: 19.02.2024
@ Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) G 0 0 mehr vorherrschenden fliegerischen Nutzung. Eine Bebauung innerhalb dieser Bereiche ist somit nun B —’5" 5 Quello: Geofachdaten © NLSTBY 2023
ieniiinntd Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir zulassig. S - ' 5
. L0\ I e B = .
& - SESREERAey Grinflachen Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zul&ssig. 3/_,.)/
N SEEISEREE Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691. . W Nl
S telatteli.e 4. Geplante Oberflichenentwisserung A
y . . ,
\ ~ o 1.2 Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO Richtungssektor mit Zusatzkontingent: Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 109/IIA (1. Anderung) soll im - i
Y SN AN = - . - Die Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend Emo b . Rahmen der ErschlieBung der einzelnen Bauvorhaben Uberwiegend Uber parallel zur Landebahn N AN e
\ \‘:\/:/ \\:'::\\\ FIaChen fur dle LandertSChaft und Wald (§ 9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BaUGB) solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu|éssig sind. Zu|éssig sind: g :2 EIS SZ verlaufende Versickerungsgrében (Breite 7,25 m) in den Untergrund entwassert werden. o~ IR Bebaungsplan Nr. 109/Il A
N/ TS . 86° bis ° p S WA 7! : =
N ~Z e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe C: 98° bis 111° << @@L "Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 7
[~/ Wald o  Tankstellen D: 111°bi . 5. Griinflichen SRECEAS K 1. Anderung - ]
/ - : is 154 " T
\ / e  Photovoltaikanlagen . o i o Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind Griinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. Perspektivisch 2 y vj 2 \\l P
\ ) N, E: 154°bis 175 i . Sk TS andhicil S cai
W\ ] ist hier die Trasse einer Umgehungsstral’e vorgesehen. £ O @Q orn. -\ .
s : F: 175°bis 324° ! A
\ oy 1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen G: 324°bis 56° '
\-‘ Sonstlge Planzeichen Innerhalb der Gewerbegebiete sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige 6. Umqrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
. N - . Nutzungen nicht zulassig. . ) . o o schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen
\ ey gg\%rgn;gggndgh'ggﬁgﬁg Lur;vr\\llglttzel:r?\?visrii?\%gr:?rl;ugignir;%%irétrn\ég;k?rgrmuig%?onnzum E— Erléuterung: ,Nord" = 360° = 0 der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen
\ b e ) ; Die Bezugskoordinate (x: 32447451,22; y: 5860006,58) wird festgesetzt. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
\ schutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Innerhalb der Industriegebiete sind die gemaRk § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige BauGB)
Py Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Nutzunaen nicht zul3ssi
: sy Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) gen hielt g 1.6 Passiver Schallschutz Zum Schutz der Anwohner der noérdlich liegenden Kasinowald-Siedlung vor moglichem  kinftigem
Zweckbestimmung: Sichtschutzwall, Breite = 25 m i . . e . . Verkehrslarm, ist innerhalb dieser Flache die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer Breite von 25,0 m
. . . In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1lI-1V ist fir Neubauten bzw. bauliche Veranderungen von . : . . . . : .
1.4 Sonstige Zuldssigkeitsvoraussetzungen i.S.d. § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorhaben schutzbediirftigen Réumen eine maBgebliche AuRenlarmbelastung von 70 dB zu beachten zulassig. Dies wird erst mit der tatsachlichen Entwicklung einer moglichen Umgehungsstrale relevant.
Landesamt fiir Geoinformation Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Sonstige Zulassungsvoraussetzungen die
. und Landesvermessung Niedersachsen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmale R’ der Aulienbauteile von
- Katasteramt Wildeshausen - e  der Abfallbehandlung dienen, schutzbediirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
e =7 Im Hagen 2 *oo0oo— éb%regﬁuzgsurl;tegsgllglidbl?h;g;lﬂﬁ\l;nos;) e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der folgender Gleichung:
27793 Wildeshausen T 7 ’ Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen,
/ Tel.: +49 4431 73798-0  FAX: +49 4431 73798-11 ———— 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des Gebietes dienen) R'w.ges™ta"K Raumart
V4 E-Mail: katasteramt-wdh@Igin.Niedersachsen.de (nachrichtlich) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das offentliche Versorgungsnetz dienen,
/ - 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG e  der Tierhaltung dienen, Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsré_gme in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
Slema;!(ugs: GroRenkneten (nachrichtlich) «  Schlachtbetrieben dienen, oder ahnliches gilt K o . =30 dB, firr Birordume und Ahnliches gilt K . =35 dB.
ur: 28,
*  dem Storfalibetrieb dienen Bei Schlafrdumen muss die Raumliiftung unabhangig vom Offnen der Fenster sichergestellt werden. Sollte \ SUTSS <
0 50 100 150 200 m L4- 216/2023 dies durch die AuRenfassade schutzwiirdiger Aufenthaltsrdume eingebrachte Liftungsoffnungen erfolgen, 1.500 2.000 2500 m
ﬁ Stand: Januar 2024 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. sind diese bei dgr Bemessung des erforde.:rlic.hen passiven Schallschutzes entsprechend den Ubersichtsplan zum Plangebiet
Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu bertcksichtigen.
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