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Mit diesem Dokument wird die erneute Verdffentlichung durchgefuhrt. Alle Stellen die gean-
dert wurden und neu aufgenommen wurden sind rot markiert. Alle Stellen die herausge-
nommen werden sind durchgestrichen.

1 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (AV2)

Im Zentrum von Ahlhorn befindet sich eine ca. 12,44 ha grof3e landwirtschaftlich genutzte
Freiflache.

Die stadtebauliche Entwicklung dieser Flache ist fur die Zukunft des Ortsteils von herausra-
gender Bedeutung, da das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Siedlungskdrper eine Schar-
nierfunktion aufweist.

Das kunftige Quartier soll das Wohnangebot in der Gemeinde GrofRenkneten zielgruppenge-
recht ausbauen und vorhandene Lucken schlieBBen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde GrofRenkneten stellt das Plangebiet bereits als
Wohnbauflache dar und gibt somit den planungsrechtlichen Rahmen auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung bereits vor.

Die Freiraumstrukturen sind maligeblich fur die Gliederung des Plangebietes verantwortlich.
Sie bilden den Ubergeordneten Orientierungsrahmen und leiten die verschiedenen Aufent-
halts- und Nutzungsqualitaten innerhalb des Gebietes ab.

Der siedlungsdkologische Aspekt im Sinne von Nachhaltigkeit, biologischer Vielfalt und Multi-
funktionalitat spielt bei der Grunkonzeption eine grol3e Rolle.

Die Festsetzungen zu den Grunflachen sind daher so gehalten, dass im Zuge der nachfolgen-
den Detailplanung und Umsetzung eine Realisierung Uber landschaftsarchitektonische, land-
schaftsplanerische, 6kologische und soziale Aspekte ermdglicht wird.

Die ackerbaulich genutzte Flache weist keine nennenswerte Bedeutung fur Flora und Fauna
auf. Im Rahmen einer faunistischen Untersuchung durch die Burogemeinschaft Dipl.-Ing. Ste-
phan Sander, Rhauderfehn, wurde festgestellt, dass sich keine geschitzten Tiere innerhalb des
Untersuchungsbereichs aufhalten. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Trotz der intensiven Nutzung geht Acker als Biotoptyp / Lebensraum verloren, so dass zu-
nachst eine Erheblichkeit zu verzeichnen ist.

Mit der Festsetzung von grof3flachigen Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung kann
sich das Plangebiet in bestimmten Bereichen potenziell zu einem attraktiveren Ort fur Fauna
und Flora entwickeln,

Die landwirtschaftliche Flache wird vollstandig Uberplant. Die Festsetzungen fuhren zu einer
Teil- bzw. Vollversiegelung des Bodens und somit zu einem Verlust an Bodenpotenzial. In
diesen Bereichen ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung fur das Bodenpotenzial zu rech-
nen.
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Dem gegenuber stehen grof3zligig bemessene Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mung und Nutzungsintensitat sowie eine Versiegelungsbeschrankung gegenuber. Hier kann
sich der Boden mit seinen Bodenfunktionen weitestgehend naturlich entwickeln.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Auch das Lokalklima wird durch die Versiegelung und die Bebauung beeinflusst. Die an das
Plangebiet angrenzenden klimaausgleichenden Gehélzstrukturen werden durch die Planung
nicht berthrt. Gleichzeitig werden zahlreiche grunordnerische Festsetzungen zur Durchgru-
nung des Plangebiets getroffen.

Es sind daher gegenuber der urspringlichen Nutzung keine erheblichen negativen Auswir-
kungen zu erwarten

Aus dem bislang durch Freiflachen charakterisierten Bereich werden landwirtschaftliche Fla-
chen entnommen und durch Baukdrper und Begrinung ersetzt. Dies fuhrt zu einer astheti-
schen Veranderung des Landschaftsbildes. Die an das Plangebiet angrenzenden raumpra-
genden Gehdlzstrukturen werden durch die Planung nicht beruhrt. Gleichzeitig werden zahl-
reiche grunordnerischen Festsetzungen zur Durchgrinung des Plangebiets getroffen.

Es sind daher gegenuber der urspringlichen Nutzung keine erheblichen negativen Auswir-
kungen zu erwarten

Aufgrund Trotz zahlreicher Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen und der grof3zligig bemessenen Grunflachen
wurde bei der Gegenliberstellung des Bestandes und der Neuplanung ein Uberschuss Defizit

von 22-849 2.949 Punkten attestiert—Semit-ist-ein-externer-Ausgleich-nicht-erforderlich-

2 Einleitung

2.1 Wesentliche Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Zentrum von Ahlhorn befindet sich eine ca. 12,44 ha grol3e landwirtschaftlich genutzte
Freiflache.

Die stadtebauliche Entwicklung dieser Flache ist fur die Zukunft des Ortsteils von herausra-
gender Bedeutung, da das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Siedlungskdrper eine Schar-
nierfunktion aufweist.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich nérdlich das Schul- und Sportzentrum.
Im Suden schliel3t sich der Ortskern mit zahlreichen Nahversorgungseinrichtungen an. Die
Verbindung des Ortskerns mit dem Schul- und Sportzentrum gilt demnach als Grundpara-
meter fur die stadtebauliche Entwicklung der Freiflache.

Das kunftige Quartier soll das Wohnangebot in der Gemeinde GrofRenkneten zielgruppenge-
recht ausbauen und vorhandene LUcken schlieBen. Dazu sind Angebote fur den Geschoss-
wohnungsbau, altengerechtes Wohnen, eine Wohn- und Pflegeeinrichtung fir Senior*innen
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sowie ein dem landlichen Raum entsprechendes Angebot an Einfamilien-, Doppel-, Reihen-,
oder auch Stadthausern zu bertcksichtigen.

Vor diesen Hintergrund plant die Gemeinde Grol3enkneten die Schaffung eines neuen
Wohnquartieres im Ortsteil Ahlhorn. Hierzu stellt der Flachennutzungsplan der Gemeinde
GrofSenkneten das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar und gibt somit den planungs-
rechtlichen Rahmen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits vor.

Zentraler Inhalt des geanderten Entwurfs des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes mit dem Indextyp WA-Senioren anstelle des zuvor festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Senioren- und Gesundheitszentrum?.
In diesern Bereich erfolgt demzufolge eine Anderung der Art der baulichen Nutzung. Alle
weiteren Parameter wie das Mal$ der baulichen Nutzung und die Bauweise bleiben unveran-
dert.

DarUber hinaus erfolgt am sudlichen Plangebietsrand die Festsetzung einer 2,0 m breiten 6f-
fentlichen Grunflache und einer 3,0 m breiten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»Full- und Radweg". Zuvor war lediglich eine 5,0 m breite Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt. Aulerdem erfolgte im sudlichen Planbereich
die Herstellung einer RingerschlieBung anstelle von zwei Wendeeinrichtungen. Zusatzlich
wurden an verschiedenen Stellen im Geltungsbereich die Breiten der Planstraf3en angepasst.

Zudem wurde ein Teilbereich des WA2, 6stlich der Grunflache ,Boulevard” vergréBert und
dementsprechend die Grunflache ,Parkanlage Teilbereich A" in diesem Bereich reduziert.
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes aus dem Jahr 2023, Quelle: Google Maps (ohne Maf3stab)

2.2 Grinkonzeption

Die Freiraumstrukturen sind maf3geblich fur die Gliederung des Plangebietes verantwortlich.
Sie bilden den Ubergeordneten Orientierungsrahmen und leiten die verschiedenen Aufent-
halts- und Nutzungsqualitaten innerhalb des Gebietes ab.

Das Konzept setzt sich dabei aus vier identitatsstiftenden Komponenten zusammen, dem
,Boulevard - GBV", ,Parkanlage-Teilbereich A", ,Parkanlage-Teilbereich B" und dem" Immis-
sionsschutzwall - GIW",

Die Grunflache GBV stellt als vertikales &ffentliches Freiraumband eine pragende Orientie-
rungsachse im kinftigen Quartier dar. Dieser fUr eine intensivere Nutzung vorgesehene Frei-
raum, verbindet als zentrale Sichtachse den Ortskern mit dem Schul- und Sportzentrum im
Norden. Funktional wird so auch eine sichere und direkte Wegeverbindung fur Kinder und Ju-
gendliche geschaffen.

Untergliedert wird diese Grunflache durch verschiedenartig nutzbare Freiflachen, die durch
eine abwechslungsreiche Bepflanzung (z.B. Bluhwiesen, Schulgarten), Aufenthaltsqualitat,
aber auch intensiv nutzbare Bereiche fur Aktivitatsfelder bieten (z.B. Wasserspielplatz, Boule,
Mini-Soccer, etc.) - im Fokus der Gestaltung des Boulevards steht die Erlebbarkeit fur ,Jung
und Alt".
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Neben dieser Grunflache als zentraler Freiraumachse, wird das Wohnquartier von der Park-
anlage-Teilbereich A umgeben, welche verschiedene funktionale Bausteine beinhaltet.

Die in diesem Bereich naturnah gestalteten Grunflachen, dienen gleichermafien als Erho-
lungsflachen fur den Menschen, als Ausgleichsflachen fur den Artenschutz sowie als Ab-
standsflachen zu larmverursachenden Emittenten. Im Osten gliedert sich der Freiraum an
bestehende Grunbereiche an. Im westlichen Bereich des Plangebietes geht die diese Grunfla-
che in den Immissionsschutzwall (GIW) Uber.

Hier ist die notwendige Oberflachenwasserrtickhaltung und ein begrinter Immissionsschutz-
wall integriert und zu pragenden Gestaltungselementen hervorgehoben.

Fur die Inwertsetzung des Erholungs- und Freizeitwertes, wird ausgehend vom Boulevard,
ein maandrierendes Oberflachengewasser von Ost nach West geleitet (Parkanlage-Teilbe-
reich B). So profitieren auch die Anwohnerinnen entlang der Oldenburger Straf3e von dem
neu geschaffenen Grunraum. Durch das ineinandergreifende Ful3- und Radwegenetzes, ent-
steht eine Kombination aus schnellen Direktverbindungen und etwas ausschweifenderen
Routen mit Erholungsfunktion.

Der siedlungsdkologische Aspekt im Sinne von Nachhaltigkeit, biologischer Vielfalt und Multi-
funktionalitat spielt bei der Grunkonzeption eine grol3e Rolle.

Die Festsetzungen zu den Grunflachen sind daher so gehalten, dass im Zuge der nachfolgen-
den Detailplanung und Umsetzung eine Realisierung Uber landschaftsarchitektonische, land-
schaftsplanerische, 6kologische und soziale Aspekte ermdglicht wird.

Im Rahmen weiterer Detailplanungen besteht in allen Freiflachengestaltungen die M&glich-

keit die raumliche Lage in der Geestlandschaft des Norddeutschen Tieflandes (Wildeshauser
Geest mit Geestrlcken, Endmorane...) mit einflieBen zu lassen. Gerade die Vielfalt mit Wal-

dern, Grunland, Wallhecken, Mooren und Heidelandschaften bietet in der weiteren Fachpla-
nung genugend landschaftsarchitektonische und landschaftsplanerische Ansatze (siehe auch
Kapitel 2.3.2.2).

2.2.1 Festsetzungen

Es werden Allgemeine Wohngebiete, eir-Senstiges-Sendergebiet, Verkehrsflachen, Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung, Grunflachen und Pflanzmalinahmen festgesetzt.

2.2.2 Festsetzungen und Regelungen mit Umweltrelevanz

Grunflachen verschiedener Zweckbestimmung gem. § 9 (1) 15, 16 und 24 BauGB:

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB:

e P1: PflanzmalBnahmen auf den Baugrundsttcken

e P2: Stralenraumbegrinung

o P3: BegrtmungFulRund-Radwege-Pflanzung einer einreihigen Hecke

MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB:
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e M1: Versiegelungsbeschrankungen auf den Baugrundstuiicken

Festsetzungen zum Immissionsschutz gem. § 9 (1) 24 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

e Grundacher
e Eingrunung entlang offentlicher Verkehrsflachen

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen / Verbot von Schotter- und Stein-
garten

2.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen

2.3.1 Fachgesetze

Fur die Planung muss die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB i.V.m. § 18 (1) BNatSchG be-
achtet werden. Darauf wird im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen und im
Umweltbericht mit einer entsprechenden Ausarbeitung der Eingriffsregelung reagiert.

Gesetze wie Baugesetzbuch, Bundesnhaturschutzgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bo-
denschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz u.a. sind zu berticksichtigen. Je nach Fragestellung
und Konfliktfeld kann eine Bertcksichtigung weiterer Gesetze erforderlich werden.

Die Fachgesetze werden in der Ausarbeitung des Umweltberichtes bertcksichtigt.

2.3.2 Fachplanungen

2.3.2.1 Vorgaben der Raum- und Landschaftsplanung

Flachennutzungsplan, Regionalplanung (§ 1 (4) BauGB)

Plan Bedeutung fiir den Bebauungsplan
Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3- FUr die Flache liegen folgende Aussagen vor:
enkneten

e \Wohnbauflache

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan
steht der aktuellen Planungsabsicht nicht ent-
gegen.

Die Darstellung verdeutlicht, dass das Plange-
biet aufgrund seiner zentrumsnahen Lage be-
reits auf langfristiger Perspektive flr eine stad-
tebauliche Entwicklung in Ahlhorn vorgesehen
ist.
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Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Darstellungen mit Bedeutung fur die Umwelt-
belange bzw. Naturschutzbelange sind nicht
vorhanden.

RROP-Landkreis Oldenburg

Ein gultiges regionales Raumordnungspro-
gramm (RROP) fur den Landkreis Oldenburg
liegt aktuell nicht vor. Derzeit erfolgt eine Neu-
aufstellung des RROP. Das RROP ist aus dem
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 1994)
entwickelt worden. Fur die Planung relevante
Festlegungen liegen nicht vor,

Landschafts- und Umweltplanung sowie sonstige Plane mit landschaftsplanerischen

Inhalten (§ 1 (6) 7g BauGB)

Plan

Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Landschaftsrahmenplan Landkreis Olden-
burg'

Der Landkreis Oldenburg hat den Landschafts-
rahmenplan von 1995 fortgefuhrt. Der Land-
schaftsrahmenplan liegt als Fortschreibung
2021 vor.

Folgende Darstellungen sind fur das Plangebiet
relevant:

e Bewertung als Biotoptyp:

e Plangebiet selbst Wertstufe 1 - Geringe Be-
deutung

e Nordlich angrenzende Gehdlze: Wertstufe 2
- allgemeine bis geringe Bedeutung

e |andschaftsbildbewertung:

e Keine Bewertung (Siedlungsbereich)
e Bdden

e Keine Bewertung (Siedlungsbereich)
e \Wasser- und Stoffretention

e Keine Bewertung (Siedlungsbereich)
e Klima und Luft

e Bereich mit beeintrachtigter/gefahrdeter
Funktionsfahigkeit von Klima und Luft - Bi-
oklimatisch und/oder lufthygienisch relevan-
ter Wirkungsraum

e Biotopverbund

e Siedlungsflachen gem. FNP
e Zielkonzept

e Siedlungsflachen gem. FNP

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

e Siedlungsflachen gem. FNP

' Landschaftsrahmenplan | Landkreis Oldenburg (oldenburg-kreis.de)

421 BP UB 2-b-eV.docx
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Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Darstellungen und Ziele des Landschaftsrah-
menplanes sind nicht zu erwarten

2.3.2.2 Natur- und Landschaftsschutz

FFH-Gebiete/ SPA-Gebiete (§ 1 (6) 7b BauGB), Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
Naturparke sowie gesetzlich geschitzte Biotope (§ 1 (6) 7a BauGB)

Typ Bedeutung fur den Bebauungsplan

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Landschaftsschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Naturparke Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Wildeshau-
ser Geest". Es handelt sich um ein grof3flachiges
Schutzgebiet zwischen Oldenburg und Bremen
im Norden und Vechta im Stden. Die Hunte
(Urstromtal) quert das Schutzgebiet im Wes-
ten.

Charakteristisch sind fUr die Geestricken die ty-
pischen Sandablagerungen und Moranenland-
schaften des Pleistozans und Uberwiegend un-
fruchtbaren Béden. Landschaftspragend ist ein
Mosaik aus Flusstalern, Waldern, Ackerland,
GruUnland, Wallhecken, Mooren und Heideland-
schaften.

Neben den naturschutzrelevanten Aspekten
stellen die touristischen Aspekte der Naturparks
fur das Plangebiet aufgrund der Lage, Kleinfla-
chigkeit und derzeitigen Nutzung keine bedeu-
tende Rolle dar, ggf. kdnnen aber Aspekte der
Geestlandschaft in der Freiraumgestaltung in-
nerhalb der festgesetzten Grunflachen verschie-
dener Zweckbestimmung gewurdigt werden.

Vogelschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Wasserschutz/ Quellschutz (§ 1 (6) 7a BauGB)

Typ Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Wasserschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Quellschutzgebiet Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

k‘ 421 BP UB 2-b-eV.docx
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Bau- und Bodendenkmale (§ 1 (6) 5 BauGB)

Typ Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Bodendenkmale Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

Baudenkmale Keine Ausweisungen im Plangebiet und der na-
heren Umgebung.

2.4 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Uber die Prifung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fur Bauleitplane
mit Regelverfahren eine generelle Pflicht zur DurchfUhrung der Umweltpriufung eingefuhrt
worden (§ 2 (4) und § 2a BauGB). Bei dem Bebauungsplan Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholt-
kamp", handelt es sich um einen Bebauungsplan im AuBenbereich, fUr den eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltprufung besteht.

2.5 Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltprufung werden die erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der Umweltprufung
ist es, planungsrelevante Gesichtspunkte zu erarbeiten und fur die Planung zur Verfligung zu
stellen sowie umweltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzubereiten.

Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der
Begrundung des Bauleitplanes.

Das Bauleitplanverfahren hat eine Tragerfunktion, neben der Umweltpriufung kénnen auch
andere Umweltprufarten (FFH-Vertraglichkeitspriufung, spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung, Eingriffsregelung) integriert werden. Bei der Umweltprtfung in der Bauleitplanung ist
zu unterscheiden zwischen Belangen, die der Abwagung unterliegen und solchen, die sich der
Abwagung entziehen. Das Ergebnis dieser Prufung wirkt sich unmittelbar auf die spatere
Baugenehmigung aus und ist dem Grunde nach dem Bebauungsplanverfahren zeitlich nach-
geordnet. Eine vorgezogene artenschutzrechtliche Prufung entlastet das Baugenehmigungs-
verfahren, so dass bei zeitlich eng aufeinander folgenden Verfahren die artenschutzrechtli-
chen Belange bereits auf Bebauungsplanebene voll umfanglich abgearbeitet werden kénnen.
Je gréBer die zeitliche Lucke zwischen Bauleitplan und Baugenehmigung ist, desto héher sind
die Anforderungen an einen erneuten Pruflauf.

2.5.1 Umweltbelange

Die Umweltprufung berticksichtigt nach § 1 (6) 7 BauGB folgende Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege:
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Menschen einschl. Gesundheit | Tiere Pflanzen
und Bevolkerung insgesamt

Biologische Vielfalt Boden Wasser

Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen Flache Anfalligkeit fir Unfalle und Ka-
tastrophen

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Ener- Erhaltung bestmaoglicher Luft-

sachgerechter Umgang mit gien/ sparsame und effiziente qualitat

Abfallen und Abwassern Nutzung von Energie

Natura 2000-Gebiete

2.5.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermit-
telten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans (§ 2 (4) BauGB) sowie
der Prognose der Entwicklung im Gebiet ohne Durchfuhrung des Planes (Null-Fall).

Der Umweltbericht fur den Bebauungsplan besteht im Kern aus Folgenden Bestandteilen:

e Allgemein verstandliche Zusammenfassung

e Bestandsaufnahme

e Wirkungsprognose und Prognose des Null-Falls
e Anderweitige Planungsmdglichkeiten

e Beschreibung der Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

e Beschreibung der Malinahmen zum Monitoring
Definition von Basisszenario, Null-Variante und Plan-Fall

Mit dem Basisszenario wird nach Anlage 1 (2a) BauGB der derzeitige Umweltzustand be-
schrieben.

Die Betrachtung der Null-Variante ist die Prognose fur die Entwicklung des Umweltzustan-
des ohne die DurchfUhrung der Plananderung.

Bei der Betrachtung des Plan-Falls wird nach Anlage 1 (2b) BauGB die Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Plananderung gestellt.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum der Umweltprufung geht Uber die Abgrenzungen des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes hinaus, um auch angrenzende Strukturen, Zusammenhange
und &kologische Vernetzungen in die Planung aufnehmen zu kénnen.

In Abhangigkeit der verschiedenen Potenziale wurde der Untersuchungsraum variabel ge-
wahlt.
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Bau- und Betriebsphase

In der Bau- und Betriebsphase kann es zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen. Nach
Anlage 1 (2b) BauGB sind diese zu identifizieren, zu beschreiben und zu bewerten.

Gleichzeitig ist es nach Anlage 1 (2c) BauGB das Ziel die prognostizierten Umweltauswirkun-
gen durch die Bau- und Betriebsphase zu mindern, zu vermeiden und Ausgleichmafnahmen
zu schaffen.

2.6 Informationsgrundlage

Als Informationsgrundlage dienen diverse Online-Kartenserver, darunter der NIBIS® Karten-
server vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und das NUMIS-Portal vom
Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz (MU).

Des Weiteren werden Regionalplane, Flachennutzungsplan sowie Plane mit landschaftspla-
nerischen und natur- und landschaftsschutzfachlichen Inhalten herangezogen.

Zu guter Letzt dienen Luftbilder des NUMIS-Portals der optischen Darstellung des Untersu-
chungsraumes und der Beurteilung der Schutzguter Pflanzen, Biotoptypen, Oberflachenge-
wasser und Landschaftsbild.

Die Beurteilung der Eingriffsintensitat beruht auf dem Schema des Niedersachsischen Stad-
tetags.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Naturraumpotenziale wird die tatsachliche Situation
vor Ort zugrunde gelegt, da sich das Plangebiet im bisher Uberwiegend unbeplanten Bereich
befindet. Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Belange von
Natur und Landschaft dienen die Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes.

3.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Na-
turhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Auch ihre Lebensraume sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Zur Erfassung und Bewertung der vorhandenen Tierwelt und der Lebensraumstruktur / Bio-
toptypen im Plangebiet wurde die BUrogemeinschaft S4, Rhauderfehn mit einem Arten-
schutzfachbeitrag als Grundlage zur Beurteilung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte
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beauftragt. Die Ergebnisse liegen vor und sind zusammenfassend mit den planungsrelevan-
ten Inhalten in den Umweltbericht mit eingeflossen.? Details sind der Untersuchung zu ent-
nehmen.

3.1.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung

Tatsachliche | ® Uberwiegend intensiv genutztes Ackerland
Nutzung

Pflanzen/ Die Lebensraumstruktur im Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als intensiv ge-
Biotoptypen | nutztes Ackerland (A) als homogen und die Artenvielfalt als entsprechend gering
einzustufen. Die randlich angrenzenden Geholzstrukturen erfullen siedlungsdkolo-
gische Funktionen.

o Ackerflache (A)

e Halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH), (UR)

e Standortgerechter Baumbestand / Einzelbaum, Baumgruppe (HPS, HBE)
e Sukzessionsgebusch (BRS)

e Scherrasen (GR)

o Weijtere kleinflachige Biotoptypen sind Gestripp mit invasiven Arten (UNK),
Steinhaufen mit Silikatgestein (RES), Baustellenbereich (OX), Weg (OVW), Park-
platz (OVP), Bereiche mit Mullablagerungen

e s sind keine grof3flachigen, 6kologisch bedeutsamen Biotopstrukturen vorhan-
den

e Es Uberwiegt eine Uberwiegend artenarme Vegetationszusammensetzung
e keine schutzenswerten flachigen Biotoptypen vorhanden

e keine geschutzten oder seltenen Pflanzenarten innerhalb des Plangebiets zu er-
warten. Trotz der Plangebietsgrofe ist dies gem. BUROGEMEINSCHAFT S4, 2024 auf
die hohe strukturelle Armut und die intensive Nutzung zurtckzufuhren,

Tiere/ Die Lebensraumstruktur im Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als intensiv ge-
Artenschutz | nutztes Ackerland (A) als homogen und die Artenvielfalt als entsprechend gering
einzustufen. Die randlich angrenzenden Geholzstrukturen erfullen allerdings auf-
grund des Gehdlzbestandes siedlungsokologische Funktionen.

Die BUROGEMEINSCHAFT S4, 2024 kommt hinsichtlich der Fauna und artenschutz-
rechtlichen Belangen zu folgendem Ergebnis:

Brutvégel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 26 Vogelarten als Brutverdachte, Nah-
rungsgaste und Brutzeitenfeststellung nachgewiesen (siehe Anhang 2 BUROGEMEIN-
SCHAFT S4, 2024).

Dem Landschaftstyp ,Dorf" zuzuordnende Vogelarten sind davon lediglich Hecken-
braunelle, Hausrotschwanz, Star und Haussperling zuzuordnen. Es handelt sich um
nicht gefahrdete Arten, die bundesweit als haufig bis mittelhaufig einzustufen sind
und nicht ausschlieBlich an bestimmte Lebensraumtypen gebunden sind.

Alle nachgewiesenen Arten kommen landesweit flachendeckend und regelmalig
vor.

2 BUROGEMEINSCHAFT S4 (2024): Artenschutzfachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn-
Westerholtkamp, Rhauderfehn, Stand 05.01.2024

N |
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Bestand und Bewertung

Die Nachweise konzentrierten sich auf die Geholzbereiche in den Randbereichen
des Plangebietes. Sofern die Geholzbestande weitgehend vor Eingriffen geschitzt
werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen der im Gebiet vorhandenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht zu erwarten. Bei entsprechender Ausstattung der
nicht Uberbaubaren Flachen, Griunflachen etc. ist mit einer Zunahme von Nistmég-
lichkeiten zu rechnen.

Zwar gehen Nahrungshabitate fur Turmfalke und Mausebussard verloren, aller-
dings finden sich im naheren Umfeld ausreichen Ausweichmaglichkeiten.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten, allerdings werden minimie-
rende Malinahmen, z.B. MalBhahmen zum Gehdlzschutz wahrend Bauarbeiten,
Bauzeitenregelung.

Amphibien

Das Plangebiet liegt in einem Messtischquadranten, fur den Erdkréte, Grasfrosch,
Knoblauchkrdte, Laubfrosch, Moorfrosch, Seefrosch, Teichfrosch und Teichmolch
nachgewiesen wurden.

Im Plangebiet fehlen allerdings fur die Fortpflanzung geeignete Gewasser, so dass
lediglich Landlebensraume (potenzielle Tagesverstecke) relevant sein kdnnen,

Gemessen an standardisierten Bewertungskriterien wird dem Untersuchungsge-
biet eine geringe Eignung als Amphibienlebensraum konstatiert.

Von den genannten Arten wurden lediglich Erdkréte und Grasfrosch im Untersu-
chungsraum nachgewiesen.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten (siehe Anhang 3 BURO-
GEMEINSCHAFT S4, 2024).

Fledermause und Quartiere

Festgestellt wurden drei Arten, die fur halboffenen Landschaften und den Uber-
gangsbereich zum Siedlungsbereich typisch sind, namlich Breitflugelfledermaus,
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus. Als Quartiere geeignete Strukturen
sind in erster Linie die Geholze und alteren Baumen.

Die Nachweise konzentrierten sich auf die Randbereiche. Die Ackerflache im Zent-
rum wurde flr Jagd und Durchflug weitgehend gemieden.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten, da alle wertgebenden
Quartierbaume am Rand des Untersuchungsgebietes liegen und Uberwiegend er-
halten werden kénnen. (siehe Anhang 4 BUROGEMEINSCHAFT S4, 2024).

Allerdings liegen im &stlichen Bereich der geplanten Zufahrt laut Biotoptypenkar-
tierung ca. 5 Eichen / Eschen, die ein gutes Quartierpotenzial fur Fledermause dar-
stellen. Dies muss bei Planausfuhrung entsprechend bertcksichtigt werden.

Zusammenfassend wird die ortliche Situation bzgl. Lebensraumen, Fauna und Flor
von BUROGEMEINSCHAFT 5S4, 2024 wie folgt beurteilt:

,Das Zentrum des Untersuchungsgebietes ist strukturell verarmt und bietet Brutvo-
geln, Amphibien und Fledermdiusen kaum Lebensméglichkeiten. Wertvollere und
artenreichere Strukturen befinden sich an den extensiv genutzten Rdndern, die we-
sentlich durch Geholzbestdnde und Ruderalfluren geprdgt sind. "

Biologische
Vielfalt

Dem Untersuchungsgebiet kann aufgrund der momentanen Nutzung als Acker-
land (A) nur eine geringe Bedeutung hinsichtlich der Okosystemvielfalt und der Ar-
tenvielfalt zugewiesen werden.
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3.1.2 Plan-Fall

Bauphase

Betriebsphase

Umweltauswirkungen
(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fUhrung des Bebau-
ungsplanes)

Pflanzen/Biotope

Wahrend der Bauphase gehen Bi-
otoptypen und die Lebensgrund-
lage fur Tiere und Pflanzen zu-
nachst verloren bzw. werden stark
eingeschrankt.

Die Bauarbeiten finden zeitlich be-
grenzt statt.

Okologisch wertvolle Strukturen
werden nicht beansprucht, son-
dern Uberwiegend Ackerflachen
und nur teilweise und kleinflachig
Geholzbereiche.

Tiere/Artenschutz

Beeintrachtigung der Fauna durch
Bautatigkeit.

Die Beeintrachtigung ist zeitlich
begrenzt.

Pflanzen/Biotope

Das artenarme Ackerland (A) wird
durch siedlungstypische Biotopty-
pen, also versiegelte Flachen, Ge-
baude, Verkehrsflachen und Frei-

flachen ersetzt.

Die Grunflachen bieten allerdings
die Moéglichkeit, das Angebot fur
Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen zu steigern und somit die bio-
logische Vielfalt im Sinne der Ar-
tendiversitat positiv zu beeinflus-
sen.

BUROGEMEINSCHAFT S4, 2024 kommt
ebenfalls zu der Schlussfolgerung,
dass es gegenuliber dem jetzigen
Zustand durch die geplante Neu-
gliederung, Parzellierung und
Durchgriinung zu einer deutlichen
Strukturanreicherung kommen
wird. Von einer weiteren Ver-
schlechterung ist insbesondere
dann nicht auszugehen, wenn die
Gehdlzbestande erhalten bleiben.

»Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Anlage privater und
Offentlicher Grtinfldchen bei Um-
setzung der geplanten Bauvor-
schriften gegentiber dem heutigen
Zustand zu einer strukturellen An-
reicherung ftinren wird, die sich in
einer Zunahme heimischer Pflan-
zenarten niederschldgt ...."

Tiere/Artenschutz

BUROGEMEINSCHAFT S4, 2024 kommt
zu dem Ergebnis:

Avifauna

Die Nutzung des Untersuchungs-
gebietes durch Brutvdgel kon-
zentriert sich auf Randbereiche
bzw. die dort befindlichen Gehélz-
strukturen. In der Ackerfldche
selbst befanden sich keine Nist-
standorte oder Gelege. Sofern die
Geholzstrukturen im Rahmen der
Bauleitplanung weitgehend vor
Eingriffen geschutzt werden, sind
erhebliche Beeintrdchtigungen der
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Bauphase

Betriebsphase

im Gebiet vorhandenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten nicht zu
erwarten. Insoweit kann davon
ausgegangen werden, dass sich die
lokale Brutvogelpopulation bei
Umsetzung der Planung auch wei-
terhin ansiedeln wird. Infolge der
Bebauung des Gebiets ist bei ent-
sprechender Ausstattung der
Hausgdrten (vgl. etwa Verbot von
Schotterfldchen gem. § 9 Abs. 2
der Niederscichsischen Bauord-
nung) im Gegensatz zur derzeiti-
gen Nutzung als Acker mit einer
Zunahme von Nistméglichkeiten
fur Sing- bzw. Kleinvdgel zu rech-
nen, was der Brutvogeldichte des
Gebietes insgesamt zutrdglich sein
durfte. Mit der Uberplanung der
Ackerfldche gehen indessen in ge-
ringem Umfang Nahrungshabitate
fur Arten wie Mdusebussard und
Turmfalke (je 1 Sichtung nah-
rungssuchend tiber den gesamten
Erfassungszeitraum) verloren.
Gleich- und hdherwertige Habi-
tate, auf die ausgewichen werden
kann, finden sich allerdings in der
mittelbaren Umgebung nordlich,
stidlich und westlich des Untersu-
chungsgebietes. Angesichts der
ohnehin vergleichsweise grof3en
Aktivitdtsrdume dieser Arten ist
eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Popula-
tion damit nicht zu erwarten.

Amphibien

Da die festgestellten Arten auch in
Hausgdrten vorkommen kénnen
und offene Wasserfldchen, v.a.
Gartenteiche, im Vergleich zum
heutigen Zustand zunehmen wer-
den, wird die bauliche Entwicklung
trotz der Zerstérung potentieller
Landlebensrdume voraussichtlich
zu einer Verbesserung der Lebens-
bedingungen fuir Amphibien fuih-
ren.

Fledermause und Quartiere

Da sich alle wertgebenden Quar-
tierbdume am Rand des Untersu-
chungsgebietes befinden und
Uberwiegend als Bestandsgeholze
verzeichnet sind, wird die Umnut-
zung der Fldche keinen oder nur
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Bauphase

Betriebsphase

einen geringen unmittelbaren Ef-
fekt auf die Quartiereigenschaften
haben. Mittelbar wird es durch die
fldchige Bebauung Auswirkungen
auf den Verbund aus Quartieren
und Jagdhabitaten geben. Wie bei
den anderen untersuchten Arten-
gruppen ist es wahrscheinlich, dass
auch das geplante Baugebiet bei
hohem Anteil an privatem und &f-
fentlichem Grtin als Jagdhabitat
angenommmen wird. Die drei er-
fassten Fledermausarten werden
im Siedlungs- und Siedlungsrand-
bereich jagen kénnen und profitie-
ren voraussichtlich von einem gro-
eren Angebot an Beuteinsekten
als derzeit tber der Ackerfldche.
Durch die geplante Ein- und Be-
griinung des Plangebiets kann sich
die Artendiversitdt erhdhen und
somit zu einer Steigerung der bio-
logischen Vielfalt beitragen.

Allerdings liegen im &stlichen Be-
reich der geplanten Zufahrt laut
Biotoptypenkartierung ca. 5 Ei-
chen / Eschen, die ein gutes Quar-
tierpotenzial fur Fledermause dar-
stellen.

Ein konkreter Nachweis wurde im
Rahmen der Untersuchung aller-
dings nicht getatigt, so dass da-
rauf abgestimmte MalRnahmen
auf Bebauungsplanebene nicht
zielfUhrend sind. Es steht nicht
fest welche Arten und in welcher
Individuenstarke ggf. betroffen
sein kénnen.

Dies muss bei der weiteren Ge-
nehmigungsplanung/Planausfuh-
rung entsprechend bertcksichtigt
werden. Hier ist zu beachten, dass
die artenschutzrechtlichen Zu-
griffsverbote erst auf der Ebene
der Vorhabenzulassung ihre un-
mittelbare Anwendung finden und
daher im Rahmen der Vorhaben-
zulassung ggf. konkretisiert wer-
den mussen.

Eine Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes ist bei Umsetzung ggf.
erforderlicher konkreter Maf3nah-
men im Zuge der Vorhabenzulas-
sung moglich.
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Bauphase Betriebsphase

Erheblichkeit

Erheblichkeit durch den grof3flachigen Verlust von Ackerflache als Bio-
toptyp.
Keine Erheblichkeit hinsichtlich Arten und Artenschutz.

MafBnahmen
(Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung,
Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen)

Bauphase

e Minimierung der Eingriffsflachen durch die Nutzung vorhandener
Infrastrukturen (Zuwegungen, Lagerflachen...) und Beschrankung
temporarer Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderli-
che Maf

e Einhaltung der Bauzeitenregelung. Verbot des Gehélzschnitts zwi-
schen 01. Marz und 30. September (§ 39 BNatSchQ)

e Ggf. bietet sich fur die Durchfuhrung der Baufeldraumung der Spat-
sommer als vergleichsweise konfliktarmes Zeitfenster an, wenn die
meisten Arten ihren Reproduktionszyklus abgeschlossen haben, aber
noch nicht in der Winterruhe sind.

e Keine nachtlichen Baustellenausleuchtungen
e Vermeidung von TiefbaumalRnahmen im Kronentraufbereich

e Wurzelschutz im Traufbereich durch Aufstellung fester Bauzaune
gegen Bodenumbruche, Befahren und Lagern von Baumaterial

e Stammschutz im Nahbereich von Baustellen und Durchfahrten

e Soweit mdglich Vermeidung von Aufastungen, ggf. fachgerechte
Herstellung des Lichtraumprofils vor Baubeginn

e Berlcksichtigung der entsprechenden Leitfaden, DIN Normen, Tech-
nischen Vertragsbedingungen zum fachgerechten Baumschutz wah-
rend der BaumafBnahme.

Planung und Betriebsphase

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

e Zweckbestimmung ,Immissionsschutzwall”
e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich A"
e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich B*
e Zweckbestimmung ,Boulevard"”

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB

e P1: PflanzmaBnahmen auf den Baugrundsticken
e P2: Strallenraumbegriinung

o P3: Begrtnung-derFul-—tnd-Radwege-Pflanzung einer einreihigen

Hecke

Ortliche Bauvorschriften

e Grundacher

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen / Verbot von
Schotter- und Steingarten

Insgesamt Beschrankung der Pflegeintensitat der Freiflachen auf das
unbedingt erforderliche Mal3 im Hinblick auf die anvisierte vordergrin-
dige Nutzung.

Kompensation

Biotoptypen: Plangebietsintern moglich

Arten und Artenschutz: auf Bebauungsplanebene nicht erforderlich
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Gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen Beeintrachtigungen der naturlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte méglichst
vermieden werden. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes ist laut Wasserhaushalts-
gesetz zu gewahrleisten. Aullerdem ist die Bodenversiegelung auf das notwendigste Mal3 zu

begrenzen.

3.2.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Boden

Das Plangebiet wird gem. LBEG® durch die Bodengrof3landschaften der
Geestplatten und Endmoranen charakterisiert.

e Bodentypen: Mittlerer Podsol und Mittlerer Plaggenesch
e Bodenzahl: max. 34. In Teilbereichen deutlich weniger

e Ackerzahl: mx. 43.

e Ertragsfahigkeit: mittel bis gering
e Suchraum fur Schutzwurdige Bdden: Boden mit kulturhistorischer

Bedeutung

e Die Bdden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet
e Eine naturliche Bodenentwicklung ist weitestgehend méglich

Grundwasser

Folgende Bewertungsklassen liegen vor:

e Grundwasserneubildungsrate: >350 - 400 mm/a
e Lage der Grundwassertiefe > 35 bis 40 m

Die geologischen Verhaltnisse sind naturlich ausgepragt.

Das Plangebiet beinhaltet keine Schlusselfunktion fur die Grundwasser-

neubildung.
Wasserschutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsgebiete sind nicht
betroffen.
3.2.2 Plan-Fall
Bauphase Betriebsphase
Umweltauswirkungen | Boden Boden

(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fuhrung des Bebau-
ungsplanes)

Wahrend der Bauphase kommt es
zu umfassenden Bodenarbeiten
unter dem Einsatz schwerer Bau-
maschinen. Es ist daher wahrend
der Bauphase mit erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Bo-
denstruktur, die Bodenorganis-
men und den Bodenwasserhaus-
halt zu rechnen. Die Bodenfunkti-

Durch die Planung wird dem
Schutzgut Boden Uberwiegend ein
Standort fur Ackerland (A) entzo-
gen, so dass zunachst nur eine er-
tragsorientierte Betrachtung im
Vordergrund steht.

Unter den versiegelten Flachen ge-
hen die Bodenfunktion allerdings
ausnahmslos verloren. In diesen

3 NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map (Ibeg.de)
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Bauphase

Betriebsphase

onen gehen in der Bauphase ver-
loren oder werden stark beein-
trachtigt.

Die Arbeiten werden mit schwe-
rem Gerat durchgefuhrt. Die M&g-
lichkeiten von Havarien mit bo-
dengefahrdenden Stoffen kann
nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Grundwasser

Wahrend der Bauphase besteht
die Gefahr einer Verunreinigung
des Grundwassers durch Eintrage
bei unsachgemallem Umgang mit
Gefahr- und Treibstoffen sowie
Unfallen/ Leckagen an Baumaschi-
nen. Derartige Vorkommpnisse
mussen durch die Einhaltung der
Sicherheitsvorschriften vermieden
werden. Anlagebedingte wasser-
schadliche Emissionen sind nicht
zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Geolo-
gie und die Grundwassersituation
sind wahrend der Bauphase als
gering einzustufen und auf einen
bestimmten Zeithorizont be-
schrankt.

Bereichen ist mit erheblichen, ne-
gativen Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen zu rechnen.

Als Ausgleich dafur werden Griin-
flachen innerhalb des Plangebietes
angelegt, in denen sich der Boden
naturlich entwickeln und die Bo-
denfunktionen wiederaufgenom-
men werden kénnen.

Diese Nutzungsanderung auf ins-
gesamt ca. 26%,30 % der Flache
wirkt sich auf das Schutzgut Bo-
den dort insgesamt betrachtet
dauerhaft positiv aus.

In den unversiegelten Bereichen
nicht Uberbaubaren Flachen kann
sich der Boden durch die Boden-
ruhe und Begriinung ebenfalls re-
generieren.,

Im Detail gilt Folgendes hinsicht-
lich der Bodenfunktionen:

Boden als Ertragspotenzial:

Der Boden im Plangebiet wird
nicht mehr der ertragsorientierten
landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfugung stehen.

Boden als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen / Bodenorganismen:

In den Uberbaubaren Bereichen
geht Lebensraum verloren. Im Be-
reich von Pflanz- und Kompensati-
onsflachen wird im Gegenzug der
Lebensraum gesichert bzw. aufge-
wertet.

Innerhalb der Grinflachen besteht
im Rahmen einer landschaftsar-
chitektonischen und landschafts-
gartnerischen Gestaltung im Zuge
der Detailplanung und Umsetzung
die Moglichkeit, siedlungsokogisch
wertvolle Lebensraumstrukturen
zu entwickeln und diese Boden-
funktionen innerhalb der Griunfla-
chen gegentber der Ausgangssi-
tuation zu verbessern

Bestandteil des Naturhaushaltes
(Bodenwasserhaushalt, Speicher-

medium...):

In den Uberbaubaren Bereichen
geht diese Funktion verloren.
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Bauphase

Betriebsphase

Innerhalb der Grunflachen besteht
im Rahmen einer landschaftsar-
chitektonischen und landschafts-
gartnerischen Gestaltung im Zuge
der Detailplanung und Umsetzung
die Moéglichkeit, diese Funktion
Uber ein Abfolgesystem aus Ver-
dunstung, Versickerung, Ruckhal-
tung zu starken.

Auch die Versiegelungsbeschran-
kung unterstuitzt diese Boden-
funktionen.

Schutzfunktionen (Pufferung, Fil-

terung...):

In den Uberbaubaren Bereichen
geht diese Funktion verloren kann
aber in Zusammenwirken mit den
oben aufgefuhrten Bodenfunktio-
nen in den Bereichen der Grunfla-
chen verbessert werden.

Boden mit kulturhistorischer Be-
deutung

In den Uberbauten Bereichen geht
Boden mit der kulturhistorischen
Bedeutung Plaggenesch verloren
und kann dort auch nicht wieder-
hergestellt werden. Innerhalb der
Grunflachen ist wie in der
Grunkonzeption dargestellt, eine
Wurdigung dieser anthropogenen
Bodenart allerdings maglich.

Grundwasser

Die Flachenversiegelung kann zu
einer Erhdhung des Oberflachen-
wasserabflusses und zu einer Ver-
minderung der Grundwasseranrei-
cherung fuhren.

In den Grunflachen wird im Ge-
genzug aber Raum gesichert, in-
nerhalb dessen der naturliche
Wasserhaushalt und Wasserkreis-
lauf deutlich aufgewertet werden
kann.

Erheblichkeit

Erheblichkeit in den versiegelten Bereichen durch Verlust der Boden-

funktion

MafBnhahmen
(Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung,
Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher

Bauphase

e Bereithalten von Olbindemitteln

e Minimierung der Eingriffsflachen durch die Nutzung vorhandener
Infrastrukturen (Zuwegungen, Lagerflachen...) und Beschrankung
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Bauphase Betriebsphase

nachteiliger Umwelt-
auswirkungen)

temporarer Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderli-
che Maf3

e Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) wird, soweit er noch
vorhanden ist, nach § 202 BauGB bei der konkreten Umsetzung von
Baumalinahmen zu gewahrleisten sein. Er wird seiner Entstehung
und Bestimmung gemal an anderer Stelle wieder eingebaut werden
mussen

e Folgende DIN-Normen sollten Anwendung finden:
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvor-
haben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

e Der Boden ist schichtgetreu ab- und aufzutragen

e Die Lagerung von Boden in Bodenmieten ist ortsnah, schichtgetreu,
in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung ge-
schitzt vorzunehmen (u.a. gemaf DIN 19731)

e Das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften ist zu vermeiden

Planung und Betriebsphase

e Beschrankung der Pflegeintensitat der Freiflachen auf das unbedingt
erforderliche Maf3 im Hinblick auf die anvisierte vordergriindige Nut-
zung.

e Ruckhaltung von Niederschlagswasser kunftiger Dachflachen und
versiegelter Flachen durch geeignete Malinahmen (abgestuftes Sys-
tem aus Verdunstung, Versickerung, Rickhaltung / Retention)

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
e Zweckbestimmung ,Immissionsschutzwall”
e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich A"

e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich B"
e Zweckbestimmung ,Boulevard"”

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB

e P1: PflanzmaBBnahmen auf den Baugrundstucken
e P2: Straflenraumbegriinung

o P3: Begrinung-derFul-—tnd-Radwege Pflanzung einer einreihigen

Hecke

[ ]

MaBBnahme gem. § 9 (1) 20 BauGB
e M1: Versiegelungsbeschrankung
Ortliche Bauvorschriften

e Grundacher

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen / Verbot von
Schotter- und Steingarten

Kompensation

Plangebietsintern maglich
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3.3 Oberflachengewasser

Laut Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Verunreinigung von Oberflachengewassern

ist zu vermeiden, aullerdem ist die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu gewahrleis-
ten.

Das Schutzgut Wasser ist hach Oberflachen und Grundwasser getrennt zu bewerten.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Die unter Punkt 3.2 getroffenen MalBnahmen zur Wurdigung des Bodens / Bodenwassers
wirken sich indirekt auch positiv auf die nachgeschalteten Oberflachengewasser und Hoch-
wasserthematik des Einzugsgebietes aus.

3.4 Flache

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, und eine Fla-
cheninanspruchnahme durch Wiedernutzung, Nachverdichtung und andere MaBhahme ver-
ringert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland (A), das zwar unbeplant
ist und damit baulich auch nicht in Anspruch genommen wurde. Im Flachennutzungsplan ist
die Flache allerdings schon langfristig als Wohnbauflache dargestellt. Zudem liegt das Plan-
gebiet im geschlossenen Siedlungsbereich.

Vor dem Hintergrund der Flacheneinsparung sollen unzerschnittene Raume maoglichst erhal-
ten bleiben. Bei der hiesigen Planung grenzt das Plangebiet direkt an vorhandene Bebauung
an. Grofsraumig zusammenhangende Freiflachen werden somit nicht zerschnitten. Die Er-
heblichkeit durch die Neuausweisung ist dementsprechend gering.

3.5 Klima / Lufthygiene (Lokalklima)

3.5.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Klima Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden in erster Linie durch die
Siedlungslage bestimmt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und der FlachengroBe hat das Plange-
biet aber auch eine innerortliche Funktion bezuglich der typischen Aspekte ei-
nes Freiflachenklimas.

Die zusammenhangenden Geholzbereiche im Osten und Westen des Plange-
bietes erfullen lokale klimaausgleichende Funktionen.
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Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Ein lokaler Luftaustausch beschrankt sich auf das Plangebiet und die umlie-
genden Flachen.

Lufthygienische
Situation

Es bestehen leichte lufthygienische Vorbelastungen durch die angrenzenden
Siedlungsbereiche. Im Plangebiet selbst sind allerdings keine Vorbelastungen
vorhanden.

3.5.2 Plan-Fall

Bauphase

Betriebsphase

Umweltauswirkungen
(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fuhrung des Bebau-
ungsplanes)

Durch die Umgestaltung im Rah-
men der ErschlieBungsmalinah-
men ist der Einsatz von schweren
Baumaschinen erforderlich, was
mit entsprechender Staubbildung,
dem Ausstol3 von Schadstoffen
und auch einer Zunahme von
Larm verbunden ist.

Dies kann insbesondere auch die
angrenzenden Siedlungsbereiche
betreffen,

Die Auswirkungen sind wahrend
der Bauphase auf einen bestimm-
ten Zeitraum begrenzt.

Klima

Veranderung der kleinklimatischen
Situation. Durch die Versiegelung
und Bebauung kann es je nach
Wetterlage zu lokalen Hitzeinsel-
effekten in den dichter bebauten
Bereichen kommen.

Auf der anderen Seite kénnen sich
innerhalb der Grunflachen klima-
ausgleichende Strukturen entwi-
ckeln, die sich aufgrund ihrer Fla-
chengrolRe und Lage positiv auf
die klimatische Gesamtsituation
des Plangebietes auswirken.

Lufthygienische Situation

Durch die Bebauung und Nutzung
ist innerhalb der bebauten Berei-
che, Verkehrsflachen etc. mit sied-
lungstypischen Emissionen zu
rechnen.

Die Begriinung der restlichen nicht
Uberbaubaren Flache wird auf-
grund der Puffer und Ausgleichs-
funktionen zu einer Verbesserung
bzw. zu einem Erhalt der Luftqua-
litat fuhren.

Erheblichkeit

Klima

Die an das Plangebiet angrenzenden Geholzstrukturen werden durch
die Planung nicht beruhrt, auerdem werden Festsetzungen zur Durch-

grunung des Plangebiets getroffen.

Es sind daher gegenuUber der urspriinglichen Nutzung keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Lufthygienische Situation

Es wird mit einer Erh6hung der siedlungstypischen Emissionen gerech-
net. Die festgesetzten Grlunflachen kénnen aufgrund ihrer ausgleichen-
den Funktion zu einer Verbesserung des Lokalklimas und der Luftquali-

tat fuhren.
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Bauphase Betriebsphase

Es sind daher gegenuUber der ursprunglichen Nutzung keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.

MaBnahmen Griunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

(MaBnahmen zur Ver- . 7 Kbesti | . hut m
meidung, Verhinderung, weckbestimmung ,Immissionsschutzwa

Verminderung und zum | ® Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich A"
Ausgleich erheblicher e 7weckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich B"
nachteiliger Umwelt- e Zweckbestimmung ,Boulevard"

irk
auswirkungen) Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB

e P1: PflanzmaBnahmen auf den Baugrundsticken
e P2: Strallenraumbegriinung

e P3: Begrtnung-derFul—tnrd-Radwege Pflanzung einer einreihigen

Hecke

[ ]

MafBlnahme gem. § 9 (1) 20 BauGB
e M1: Versiegelungsbeschrankung
Ortliche Bauvorschriften

e Grundacher

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen / Verbot von
Schotter- und Steingarten

Kompensation Nicht erforderlich

3.6 Landschaftsbild / Ortsbild

Gemald § 1 (1) BNatScha ist die Landschaft in ihrer Vielfalt Eigenart und Schoénheit sowie in
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fur den Menschen dauerhaft zu sichern.

3.6.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Landschaft Das Plangebiet liegt im innerortlichen Bereich von Ahlhorn. Das Plange-
biet selbst ist durch intensive, strukturarme landwirtschaftliche Nut-
zung charakterisiert. Gliedernde Landschaftselemente sind in diesem
Bereich nicht vorhanden.

Im Westen und Osten grenzen zusammenhangende und ortsbildpra-
gende Geholzstrukturen an, die das Gesamterscheinungsbild des Plan-
gebietes als vertikale Strukturelemente beeinflussen.

Typisches Landschaftsbild / Ortsbild mit dominanter landwirtschaftli-
cher Nutzung und gleichzeitiger Lage im innerortlichen Bereich.

W’\\i‘ 421 BP UB 2-b-eV.docx



3.6.2 Plan-Fall

GEMEINDE GROBENKNETEN

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp*

Bauphase

Betriebsphase

Umweltauswirkungen
(Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durch-
fUhrung des Bebau-
ungsplanes)

Aspekte einer Baustelle mit Offen-
bodenbereichen und Baumaschi-
nen werden vorherrschen.

Aufgrund der innerortlichen Lage
wird die Baustelle nur von den
umliegenden Bereichen wahr-
nehmbar sein. Eine Fernsichtbezie-

Das Landschaftsbild / Ortsbild wird
sich dauerhaft verandern, indem
die innerortliche Landwirtschafts-
flache in bebaute Siedlungsflache
und Grunflachen umstrukturiert
wird. Diese Veranderung wirkt sich
insbesondere dauerhaft auf das

hung besteht nicht. Ortsbild im Nahbereich aus.

Abgesehen von der Bebauung
werden aber auch grof3ztigige
Grunflachen bereitgestellt, die zu
einer Erhéhung der Strukturvielfalt
fuhren,

Erheblichkeit

Aufgrund der innerortlichen Lage mit Uberwiegend Siedlungsaspekten
im unmittelbaren Umfeld werden die Auswirkungen dauerhaft bei Um-
setzung der grof3flachigen Grinmalinahmen nicht als erheblich angese-
hen.

MaBnahmen
(Malinahmen zur Ver-
meidung, Verminderung
und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen)

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

e Zweckbestimmung ,Immissionsschutzwall*

e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich A"
e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich B"
e Zweckbestimmung ,Boulevard"”

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB

e P1: PflanzmaBnahmen auf den Baugrundsticken
e P2: Strallenraumbegriinung

o P3: Begrinung-derFul-—tnd-Radwege Pflanzung einer einreihigen

Hecke

[ ]

MaBBnahme gem. § 9 (1) 20 BauGB
e M1: Versiegelungsbeschrankung
Ortliche Bauvorschriften

e Grundacher

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen / Verbot von
Schotter- und Steingarten

Kompensation

Nicht erforderlich

3.7 Menschen einschl. Gesundheit und Bevélkerung insge-

samt

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind die moglichen Auswirkun-
gen auf die Erholungsfunktion in der Landschaft und die Auswirkung durch Emissionen auf
die menschliche Gesundheit zu untersuchen.
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3.7.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Larm e Durch die umliegenden Nutzungen und Verkehrsflachen sind siedlungstypi-
sche Larmemissionen vorhanden

Schadstoffe e Emissionen von Schadstoffen sind nicht bekannt.

Geruch e Bei der umliegenden Landwirtschaft kann es insbesondere bei der Dingung
zu Geruchsemissionen kommen. Diese sind allerdings punktuell und zeitlich
begrenzt

Erholungsfunktion ¢ Innerhalb des Plangebietes ist keine Naherholung vorhanden

3.7.2 Plan-Fall

Planung /Bauphase Betriebsphase
Umweltauswir- Wahrend der Bauphase kann es zu | Weitere Auswirkungen auf die Ge-
kungen Belastigungen angrenzender Be- sundheit des Menschen sind nicht zu
(Entwicklung des reiche durch entstehenden Staub | erwarten
Umweltzustands und Larm durch den Einsatz von

Innerhalb der Griunflachen werden Er-
holungsbereiche neu geschaffen, wel-
che die Erholungsfunktion im Plange-
biet hinsichtlich Erholungsfunktion,
Freizeitnutzung, Landschaftserleben
und Naturerleben erhohen

bei Durchfihrung Baumaschinen kommen, die auch
des Bebauungspla- | lber die Eingriffsbereiche hinaus-
nes) gehen kénnen. Die Auswirkungen
sind zeitlich begrenzt.

Vermeidung / Mi- Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

nimierung . .
e Zweckbestimmung ,Immissionsschutzwall”

e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich A"
e Zweckbestimmung ,Parkanlage Teilbereich B*
e Zweckbestimmung ,Boulevard"

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a BauGB

e P1: PflanzmaBBnahmen auf den Baugrundstticken
e P2: Strallenraumbegriinung

o P3: Begrinung-derFull-—tnd-Radwege Pflanzung einer einreihigen Hecke

Erheblichkeit Keine Erheblichkeit

Kompensation Nicht erforderlich

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung zu
verstehen, wie beispielsweise wertvolle Bauten oder archaologische Schatze.
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3.8.1 Basisszenario

Bestand und Bewertung (derzeitiger Umweltzustand)

Kultur- und Sachguter | Es liegen keine KulturgUter oder sonstige Sachguter vor Ort vor.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) verlangt deren Schutz und im Falle von
Beeintrachtigungen und Zerstérungen ein denkmalrechtliches Genehmigungsverfahren. Die-
ses muss bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg beantragt wer-
den.

3.8.2 Plan -Fall

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden nicht erwartet. Ar-
chaologische Funde bei Bauarbeiten kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Funde gemacht werden, besteht zudem die Moglichkeit ei-
ner baubegleitenden Sicherung und Dokumentation.

3.9 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen, dabei ist der Fokus unter anderem auch auf den ,Klimaschutz" und die ,Klimaanpas-
sung” zu richten.

Neben der Anreicherung von CO, und anderen klimarelevanten Gasen wirken sich auch Ent-
waldungen, Landwirtschaft, Viehzucht, Flachennutzungen etc. zum Teil negativ auf das
Klima aus und unterstutzen damit den Klimawandel. Trotz einer Uberwiegend globalen Be-
trachtung des Klimawandels mussen zur Wurdigung des Klimaschutzes auch kleinere Einzel-
malnahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitplanung, Berticksichtigung finden.

Dabei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die klimatische Ausgangssitua-
tion mit den ortlichen Besonderheiten eine grof3e Rolle bei der Berucksichtigung von Mal3-
nahmenformulierungen.

Unter Klimaschutz sind alle MalBnahmen zu verstehen, mit denen versucht wird die anthro-
pogen verursachte Erderwarmung zu verringern.

Unter Klimaanpassung sind alle MaSnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels zu verstehen. Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu
arrangieren und auf zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kiinftige Schaden so
weit wie moéglich vermieden werden.

Die Gestaltung von gebietsinternen Freiflachen und das Zusammenwirken aller begriinten
Bereiche soll dem Warmeinselinseleffekt bebauter und versiegelter Bereiche vorbeugen, der
in Zukunft bei entsprechenden Wetterlagen durchaus noch haufiger und extremer auftreten
kann. Die Bepflanzungen ubernehmen in diesem Fall klimaausgleichende Funktionen.

Durch MaBBnahmen zur Versiegelungsbeschrankung werden Uber die Pflanzflachen hinaus
noch Bereiche zur Verfugung gestellt innerhalb derer Porenvolumen eine Ruckhaltung von
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Niederschlagswasser mdglich ist. Als Malinahme zur Anpassung an den Klimawandel ist die
BerUcksichtigung von Mallnahmen zum Schutz vor negativen Auswirkungen von Starkregen-
ereignissen ein zentrales Erfordernis. Dazu zahlt beispielsweise die gedrosselte Einleitung von
anfallendem Oberflachenwasser in Vorfluter bzw. die Kanalisation und Versiegelungsbe-
schrankungen.

Konkrete MaBhahmen im Plangebiet:

Grunflachen

e Pflanzgebote

e Versiegelungsbeschrankung

e Grundacher

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen

e Verbot von Schotter- und Steingarten

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes

Im Rahmen der Umweltprtfung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen diesen zu bertcksichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu
berlcksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Die einzelnen Schutzguter stehen in einem engen Wirkungsgeflige zueinander. Insbesondere
die Schutzguter Flache, Boden und Wasser erfahren direkte Wechselwirkungen. So wirkt die
Versiegelung von Boden direkt auf die Wasserretention. Die Nutzungsanderung der Flache
fuhrt jedoch zu positiven Effekten hinsichtlich des Wasserrtckhalts als auch des Erosions-
schutzes. Ebenso wirkt sie sich aufgrund der Strukturanreicherung positiv auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus.

3.11 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben besteht keine besondere oder Uberdurch-
schnittliche Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen.

Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 (6) 7a-d, i BauGB auf-
gefuhrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte flur potenzielle
Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.
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3.12 Vermeidung von Emissionen/sachgerechter Umgang
mit Altlasten und Abwadssern

Angaben zu Abfallaufkommen und Emissionen liegen nicht vor. Es wird von einem sachge-
rechten Umgang von Abfallen und einer Vermeidung von Emissionen ausgegangen. Auf-
grund der anvisierten Nutzungen sind keine negativen erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

3.13 Nutzung erneuerbarer Energien/sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Es wird davon ausgegangen, dass der neueste Stand der Technik Beruicksichtigung findet und
beispielsweise der Energieverbrauch und die damit verbundene CO, Emission bereits auf das
unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wird.

Die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften ermdoglichen dies.

3.14 Kumulierung

Nach Anlage 1 (2) b ff. BauGB ist auf die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen einzugehen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine benachbarten Plangebiete vor-
handen.

3.15 Null-Variante

Bei einer NichtdurchfUhrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht verandern. Es
wird von einer Weiterfuhrung als landwirtschaftliche Flache ausgegangen.

Der Status quo wurde wie im Basisszenario beschrieben als Null-Variante weiter bestehen
bleiben.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsrege-
lung

4.1 Rechnerische Bilanzierung

Die rechnerische Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Schema des Niedersachsischen
Stadtetages. Die Bestimmung der 6kologischen Wertigkeit und die Punktevergabe der Be-
standssituation wurden anhand der tatsachlichen Bestandssituation vorgenommen. Die
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Punktevergabe bezuglich der Neuplanung erfolgte gemal’ den Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes.

4.1.1 Bestand

Die Bewertung der Bestandssituation orientiert sich an der Biotoptypenerfassung und Bewer-
tung von BUROGEMEINSCHAFT S4 (2024).

Insgesamt wurden 19 Biotoptypen festgestellt, wobei 94,2 %, also der Uberwiegende Teil des
Plangebietes den Wertstufen 1 bis 2, also geringer bzw. allgemeiner bis sehr geringer Bedeu-
tung zugeordnet werden muss. Mal3gebend ist hier die grof3flachige, intensiv genutzte Acker-
flache.

Nur 5,8 % wurden den Wertstufen 3 bis 4, also mit allgemeiner bzw. besonderer bis allgemei-
ner Bedeutung zugeordnet. MaRRgebend sind hierfur die Gehdlzbestande unterschiedlichen Al-
ters und Auspragung, sowie extensiv genutzte randliche Bereich und Sonderstandorte.

4.1.2 Neuplanung

Fur die Bewertung der Planung sind die dkologische Leistungsfahigkeit der grinordnerischen
Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie deren Nachhaltigkeit von Bedeutung.

Grundlage zur Beurteilung ist zunachst die eigentliche Mallnahmenfestsetzung. Gleichsam
wird die 6kologische Ausrichtung des Plangebietes entsprechend der Ziele und Begrundungen
der MaBnahmen sowie das tragende GeruUst der Grunkonzeption gewurdigt.

Die Punktebewertung orientiert sich am Schema des Niedersachsischen Stadtetages. Unter
Abwagung von MafBnahme, Ziele und Begruindung kann es sinnvoll sein, die Punktebewertung
zu prazisieren, ggf. auch im Sinne von Nachkommastellen.

Alle Uberbaubaren Bereiche des Plangebietes, Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung haben fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes keine Bedeu-
tung. Sie werden entsprechend mit 0 Punkten bewertet.

Die Gemeinbedarfsflache wird mit 1 Punkt bewertet, da hier Bebauung und intensive Nutzung
Uberwiegen wird.

Mit 1,5 Punkt werden die nicht Uberbaubaren Flachen der Sendergebietetnd Wohngebiete
bewertet, da auf diesen Flachen durchaus &kologisch sinnvolle Freiflachen- und Gartengestal-
tungen realisiert werden kénnen. Die Funktionalitat wird aber Uberwiegen, so dass eine ho-
here Bewertung nicht vertretbar ist.

Die Grunflachen des Boulevards GBV werden mit 2 Punkten bewertet. Zwar sind durchaus
Okologisch bedeutsame Strukturen realisierbar, der multifunktionale Aspekt mit Landschafts-
architektonischer Ausrichtung wird aber im Vordergrund stehen, so dass eine héhere Bewer-
tung nicht vertretbar ist.

Die zentrale Grunflache Parkanlage Teilbereich B und-die-Grimnflacheim-Bereich-desEmissions=
sehutzwalles{GI) werder wird mit jeweils 3 Punkten bewertet. Hier entstehen durch ange-
dachte Grunstrukturen neue Lebensraume fur Flora und Fauna unterschiedlicher Auspragung.
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Eine Nutzung ist mdglich, soll aber mit den 6kologischen Aspekten harmonieren. Der Aspekt
der Wasserverdunstung, Versickerung und Ruckhaltung nimmt einen hohen Stellenwert ein.

Die Grunflache Immissionsschutzwall GIW wird mit 2,0 Punkten bewertet. Die Grunflache
dient nicht nur der Errichtung eines Immissionsschutzwalles. Zusatzlich Es soll eine multifunk-
tionale, naturnahe und erlebbare Grunflache landschaftspflegerisch gestaltet werden. Der As-
pekt der Wasserverdunstung, Versickerung und Ruckhaltung nimmt einen hohen Stellenwert
ein.

Die randliche Grunflache Parkanlage Teilbereich A mit 3,0 3;5 Punkten bewertet. Der 6kologi-
sche Aspekt und die Entwicklung neuer Lebensraume fur Flora und Fauna unterschiedlicher
Auspragung steht hier im Vordergrund. Eine Nutzung ist moglich, soll aber mit den &kologi-
schen Aspekten harmonieren. Der Aspekt der Wasserverdunstung, Versickerung und Ruckhal-
tung nimmt einen hohen Stellenwert ein.

4.1.3 Rechnerische Gegeniiberstellung

Bestand m? Punkte | Gesamt | Neuplanung - -m? Punkte | Gesamt
WAH/WA2GRZ

Sandacker H3-756 1| H13-790 | 0,4 6380+ | - - -

Jungbaumen 270 3 810 | iberbaubar - 25520 8 o
) isch friim

Stikzess 5.553“55 ©

ditim 893 2 1786 | nichtUberbaubar - 38284 15| 57342

Scherrasenarterarm 183 + 183 | - - - - -

Scherrasen-artenreich 224+ 2 442 | SO-GRZ0;6 5532 | - - -

Einzelbaum/ Baumgrappe 697 3 2:091 | tberbaubar - 3349 4 4]

Gehdlzbestand standort-

gereeht 307 3 921 | nicht-tberbaubar - 2243 45 3319
. )

gerechtgute-Adspragang 166+ 4 4:004 | - - - - -

Gehdlzbestand standort- Gemeinbedarfsfla-

gereehtfrohesStadivm 247 3 741 | che - +596 + 1585

StandertfremdesGehdlz 646 2 1292 | - - - - -

MEH-—urd Schutiplatz 3 + 3 | Verkehrstlaehen - 15846 [ o

Yerkehrsflachen

Parkplatz 16+ 4 107 | bes-2Zweck - 4625 o 0

Weg 865 1 865 | - - - - -

Raustelle +49 + 149 | orinflichne-GhA/ - 44388 3| 43164

Steinhaufen-Silikatgestein 2 4 48 | lage-Fellbereich-A |- 9:835 35| 35516

Staudenflar +350 3 4:050 | lage-TeilbereichB |- 4:082 3| 12:007

Gras—und-Staudenflur 728 3 2184 | Gronfldchen GBY - 5:409 2| 10:818

stripp 89 E! 89 |- - - - -
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Ruderatflur 2632 3 7896 | - - - - -

senstigeFlachen 248 + 248 | - - - - -

- 124.438 141.699 | - - 124.438 163751

Okolog. Wertigkeit Okologische Wertigkeit

Bestand m? Punkte | Gesamt | Neuplanung m? Punkte | Gesamt
WA 1/WA 2 GRZ

Sandacker 113.792 1] 113.792| 0,4 64.320

Sukzessionsgebulisch mit
Jungbaumen 270 3 810 | Uberbaubar 25.728 0 0

Sukzessionsgebusch, fru-
hes Entwicklungsssta-
dium 893 2 1.786 | nicht Uberbaubar 38.592 1,5 57.888

Scherrasen artenarm 183 1 183

WA Senioren
Scherrasen artenreich 221 2 442 | GRZ 0,6 6.235

Einzelbaum/ Baumgruppe 697 3 2.091 | Uberbaubar 3.741 0 0

Gehdlzbestand standort-
gerecht 307 3 921 | nicht Uberbaubar 2.494 1,5 3.741

Gehdlzbestand standort-

gerecht gute Auspragung 1.001 4 4.004
Geholzbestand standort- Gemeinbedarfsfla-
gerecht frihes Stadium 247 3 741 | che 1.596 1 1.596
Standortfremdes Gehdlz 646 2 1.292
Mull- und Schuttplatz 3 1 3 | Verkehrsflachen 16.778 0 0
Verkehrsflachen

Parkplatz 107 1 107 | bes. Zweck 3.572 0 0
Weg 865 1 865
Baustelle 149 1 149 | Grunflachne GIW 14.388 2| 28.776
Steinhaufen Silikatgestein 12 4 48 | Grunflachen A 7.799 3| 23.397
Halbruderale Gras- und
Staudenflur 1.350 3 4.050 | Grunflachen B 3.849 3| 11.548
Gras- und Staudenflur 728 3 2.184 | Grunflachen GBV 5.383 2| 10.765
Staudenknodterichgee-
stripp 89 1 89 | Grunflache P3 520 2 1.041
Ruderalflur 2,632 3 7.896
sonstige Flachen 248 1 248

124.440 | _ 141.701 124.440 | _ 138.752
Defizit 2.949 Punkte

Tabelle 1 Rechnerische Gegeniiberstellung

Die rechnerische Gegenlberstellung des Basisszenarios und des Plan-Falls ergibt einen Uber-
sehuss Defizit von 22849 2.949 Punkten.
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Das Defizit ist trotz des grofRzligigen Grunflachenanteils darauf zurtickzufuhren, dass im
Sinne der planerischen Zurlickhaltung gerade fur die Grunflachen GIW und GBV die Festset-
zungen so formuliert sind, dass die technischen bzw. gestalterischen Aspekte nicht behindert
werden. Eine hdhere Punktevergabe ist aus diesen Grunden nicht mdglich, wenngleich genu-
gende Raum zur Verfligung steht die 6kologischen Aspekte der Griinkonzeption zu wurdigen
und eine Realisierung auch zu erwarten ist.

4.2 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

Die Belange von Natur und Landschaft sind in der Bauleitplanung zu berucksichtigen und
entsprechend zu wurdigen. Im Besonderen mussen auf Grundlage der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung fur Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich / Ersatz getroffen werden.

Es werden daher folgende grunordnerischen Mal3nahmen festgesetzt, bzw. empfohlen.

4.2.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung GIW MalBnahme

(Immissionsschutzwall) Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Immissionsschutzwall*

ist zu gestalten durch:

e Gelandemodellierungen unter Verwendung anfallender geeig-
neter Bodenmassen,

e Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offe-
nen Entwasserungs- und Ruckhaltesystemen, mit dynamisch
modellierten Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Rickhal-
tebereichen sowie temporar vernassten Versickerungs- bzw.
Abflussverzégerungsmulden,

e Freiflachengestaltung mit einem Anteil von mindestens 30% an
BlUhstreifen und weitgehend naturlicher Weiterentwicklung der
Flache und initialer Geholzpflanzung

e Freizeitnutzungen und Freiraummablierungen sind zulassig,

e Die Anlage von maximal 3,00 m breiten urversiegelten Fulwe-
gen in wasserdurchlassiger Ausfuhrung ist zulassig,

e Die Errichtung von technischen Bauwerken mit einer maxima-
len HOohe von 4,00 m Uber der Oberkante des Gelandes als
Larmschutzmalinahmen ist zulassig,

e Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zulassig.
Ziele und Begriindung

Der Immissionsschutzwall begrenzt das Plangebiet nach Stiden hin
und erfullt in erster Linie Larmschutzfunktionen. Um diese Funk-

tion zu erfullen sind technische Bauwerke zulassig.
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Trotz der Larmschutzfunktion soll der Wallbereich aber auch mul-
tifunktional mit erlebbaren und naturnahen Aspekten landschafts-
gestalterisch entwickelt werden. Um den Erlebnisaspekt zu ge-
wabhrleisten ist die Anlage von Fulwegen zulassig.

Innerhalb der Grunflache sind Freiflachen mit Aktivitatsfeldern als
Aufenthaltsbereiche und zur Freizeitnutzung unter landschaftsar-
chitektonischen Aspekten zu entwickeln.

Gleichzeitig ist innerhalb der Grunflache eine lockere Geholzstruk-
tur mit Einzelbaumen und Gehdlzgruppen und standorttypische
naturnahe Offenlandbereiche (Bluhwiesen, Staudenfluren etc.) mit
Entwasserungssystemen zu entwickeln. Um die Ruckhaltung bzw.
Weiterleitung zu erméglichen ist hierfur die Errichtung von ab-
flusssteuernden Bauwerken zulassig.

Trotz der Moéglichkeit einer multifunktionalen Nutzung und der
technischen Funktion als Larmschutzwall bietet der gesamte Be-
reich die Moglichkeit der Entwicklung vielfaltiger, siedlargsodkolo-
gisch bedeutsamer Biotoptypen und Lebensraume.

Zweckbestimmung ,Park-
anlage Teilbereich A"

MafBhahme

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage-Teilbereich
A" ist zu gestalten und zu entwickeln durch:

e Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offe-
nen Entwasserungs- und Ruckhaltesystemen, mit dynamisch
modellierten Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Ruackhal-
tebereichen sowie temporar vernassten Versickerungs- bzw.
Abflussverzégerungsmulden,

e Freiflachengestaltung mit einem Anteil von mindestens 30% an
BlUhstreifen und weitgehend naturlicher Weiterentwicklung der
Flache und initialer Geholzpflanzung

e |Im Bestand vorhandene Gehdlze sind in die Planung zu integrie-
ren und sind bei Verlust adaquat zu ersetzen

e Eine Freiraummoblierung ist zulassig,

e Die Anlage von maximal 3,00 m breiten urversiegelten Fullwe-
gen in wasserdurchlassiger Ausfuhrung ist zulassig,

e Die Verwendung anfallender geeigneter Bodenmassen fur eine
Gelandemodellierung in Form von Pflanzwallen, Kuppen und
Senken ist zulassig,

e Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zulassig.

Ziele und Begriindung

Die Grunflache umgibt das Plangebiet und soll multifunktional und
Uberwiegend naturnah gestaltet werden, um die Bausteine Erho-
lungsfunktion / Freizeitnutzung, Biologische Vielfalt und Land-
schaftsbild zu wirdigen. Um den Erlebnisaspekt zu gewahrleisten
ist die Anlage von FulRwegen sowie eine Freiraummoblierung zu-
lassig.

Gleichzeitig dient die Flache zur Unterstltzung der Regenruiickhal-
tung und Entwasserung.

Innerhalb der Grunflache sind Freiflachen mit Aktivitatsfeldern als
Aufenthaltsbereiche und landschaftsplanerischer Gestaltung zu
entwickeln.
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Gleichzeitig ist innerhalb der Grunflache ein Biotopkomplex aus
eine lockeren Geholzstrukturen mit Einzelbaumen und Gehdlz-
gruppen und standorttypischen Offenlandbereiche mit Entwasse-
rungssystemen zu entwickeln.

Um die Ruckhaltung bzw. Weiterleitung zu ermoglichen ist auch
hierfar die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken zulassig.

Das Anlegen eines Grabensystems mit Aufweitungsbereichen und
temporar vernassten Versickerungs- und Abflussverzdgerungsmul-
den dient hauptsachlich der Ableitung von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet in Anknupfung an die Entwasserungssysteme des
Boulevards. Ein Teil der Wassermengen kann zudem Uber Sonnen-
einstrahlung bzw. auch Uber die Vegetationsbestande verdunstet
werden. Die anfallenden Wassermengen kénnen somit dem Was-
serkreislauf direkt wieder zugefuhrt werden. Die Zulassigkeit von
abflussregulierenden Bauwerken ist erforderlich um eine gewisse
Abflusssteuerung der anfallenden Wassermengen gewahrleisten
zu kénnen.

Eine dichte Bepflanzung mit Gehdlzen ist innerhalb der Flachen
nicht vorgesehen. Es soll vielmehr ein transparenter Charakter mit
mosaikartigen Biotopstrukturen und einem hohen Anteil an ar-
tenreichen, extensiv genutzten Offenlandbereichen entstehen, die
auch die Aspekte einer typischen Geestlandschaft aufgreifen kon-
nen.

Die Anlage eines unversiegelten Wirtschaftsweges ist erforderlich,
um die Unterhaltung der Grunflache inklusive Entwasserungssys-
tem gewahrleisten zu kénnen und die Flache fUr Freizeitnutzende
erlebbar zu machen.

Zweckbestimmung ,Park-
anlage Teilbereich B*

MafBhahme

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage-Teilbereich
B" ist zu gestalten und zu entwickeln durch:

e Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit offe-
nen Entwasserungs- und Ruckhaltesystemen, mit dynamisch
modellierten Grabenverlaufen und Aufweitungs- und Rickhal-
tebereichen sowie temporar vernassten Versickerungs- bzw.
Abflussverzégerungsmulden,

e Freiflachengestaltung mit einem Wechsel aus initialer Gehélz-
pflanzung, standorttypischen Offenlandbereichen mit einem
hohen Anteil an BlUhstreifen und weitgehend naturlicher Wei-
terentwicklung der Flache,

e Die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken ist zulassig.

Ziele und Begriindung

Die Zentrale Grlinachse quert das Plangebiet und soll als &ffentli-
che Grunflache Uberwiegend naturnah gestaltet werden und die
Regenruckhaltung und Entwasserung des Plangebietes gewahrleis-
ten.

Gleichzeitig ist innerhalb der Grinflache ein Biotopkomplex aus ei-
ner lockeren Gehdlzstruktur mit Einzelbaumen und Geholzgruppen
und standorttypischen Offenlandbereiche mit Entwasserungssys-
temen zu entwickeln.

Um die Ruckhaltung bzw. Weiterleitung zu ermaoglichen ist auch
hierfur die Errichtung von abflusssteuernden Bauwerken zulassig.
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Zweckbestimmung GBV MaBnahme
(Boulevard)

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Boulevard” ist zu ge-
stalten durch:

e Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser durch das
Modellieren und landschaftsarchitektonische Gestaltung von
offenen Entwasserungs- und Ruckhaltesystemen,

e Landschaftsarchitektonische und gartnerische Gestaltung,

e Gestaltung von intensiv genutzten Spiel- und Sportflachen so-
wie Flachen fur gesundheitliche und kulturelle Zwecke.

Ziele und Begriindung

Der Boulevard quert als 6ffentliche das Plangebiet und soll multi-
funktional und gleichzeitig intensiver genutzt werden als die Park-
anlage Teilbereich A.

Erholungsfunktion und Freizeitnutzung stehen im Vordergrund, so
dass der asthetische und gestalterische Nutzeffekt im Vordergrund
steht, der allerdings durch naturnahe, erlebbare Aspekte erganzt
werden soll.

Innerhalb der Offentlichen Griinflache / MalRhahmenflache sind
Freiflachen mit Aktivitatsfeldern als Aufenthaltsbereiche und land-
schaftsarchitektonischer Gestaltung zu entwickeln.

Gleichzeitig dient die Flache zur Unterstutzung der Regenruckhal-
tung und Entwasserung. Diese Funktion soll in der landschaftsar-
chitektonischen Gestaltung bertcksichtigt werden.

MaBBnahmen gem. § 9 (1) 25a und b BauGB

P1: PflanzmaBBnahmen auf | MaBhahme

den Baugrundstiicken
Auf den Baugrundstuicken sind je angefangene 500 gm Baugrund-

stucksflache

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ord-
nung als Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 alt-
bewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit Samlings-
unterlage anzupflanzen (siehe Pflanzliste im Kapitel 11.5),

e sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, oB, 60 -
80 cm anzupflanzen,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegange-
ner Geholze.

Ziele und Begriindung

Die Pflanzmafnahmen dienen dazu, eine gute Durchgriinung des
Plangebietes zu erreichen und eine optische Einbindung in das Um-
feld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden Strukturen bereitge-
stellt, die als Lebensgrundlage fUr Fauna und Flora der Hausgarten
dienen. Der personliche Freiraum zur individuellen Gehélzwahl aus
gestalterischen Grunden bleibt bestehen. Aus siedlungsdkologi-
schen Grunden ist die Pflanzung einheimischer Geholze als vorder-
grundig zu betrachten.

P2: StraBenraumbegrii- MalBnahme

nung
Die Planstraflen A und B sind zu begrunen durch:
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e Anpflanzung von mindestens 12 einheimischen und standort-
gerechten Laubbaumen als Hochstamme, StU, 18 - 20 cm
(siehe Pflanzliste im Kapitel 11.5),

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegange-
ner Geholze.

Ziele und Begriindung

Die Stral3enbepflanzung hat primar asthetische Funktion. Die
Wohnqualitat wird durch das Bereithalten von Grunstrukturen er-
héht, da die Verkehrsflachen in das Plangebiet optisch integriert
werden. Um maglichst fruhzeitig eine Raumwirksamkeit zu errei-
chen, werden relativ hohe Wuchsgréf3en verwendet. Die Baume
erflllen neben der Verbesserung des Ortsbildes aber auch kleinkli-
matische und 6kologische Funktionen.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine grof3e
Baumscheibe von mindestens 10 gm verbleibt, da nur so eine gute
Bodendurchliftung, Nahrstoff- und Wasserversorgung maoglich ist.
Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbes-
serungen der Wasserversorgung im durchwurzelten Raum fihren
und wirkt sich zudem positiv auf das Bodenklima und die Boden-
fauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit schweren
Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren
Umfeld sollten vermieden werden, da nur so ein gutes Anwachsen
und eine lange Lebensdauer moglich sind.

P3: Begriinung-derFuf3-
und-Radwege

Pflanzung einer einreihi-
gen Hecke

MafBhahme

Auf der mit P3 gekennzeichneten Flache ist eine einreihige, niedrig-
wachsende Hecke zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen niedrigwach-
senden Strauchern als Straucher, 2xv, 0.B., 60 - 80 cm, in ein-
reihiger Anordnung,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegange-
ner Geholze.

Ziele und Begriindung
Die Begriinung hat primar asthetische Funktion. Die Baume Hecke

erfalter erfullt neben der Verbesserung des Ortsbildes aber auch
kleinklimatische und dkologische Funktionen.

MaBnahmen gem. § 9 (1) 20

BauGB

M1: Versiegelungsbe-
schrankung

MafRhahme

Parkplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. Als
wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.
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Ziele und Begriindung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei,
den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser zu verringern. Die
Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bodenvolumens hat
eindeutig positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des
Plangebietes und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Ober-
flachenabfluss zu reduzieren, so dass auch nachgeschaltete Fliel3-
gewasser profitieren kdnnen. Besonders bei Rasengittersteinen
und Schotterrasen wird auch gewahrleistet, dass oberflachig anfal-
lende Verschmutzungen durch besondere Mikroorganismen und
auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation abgebaut oder zumin-
dest gebunden werden kénnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unter-
schiedliche wasserdurchlassige Materialien zur Verfligung, die
meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion Ubernehmen.
Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur
dann gewahrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfihrung
fachgerecht durchgefuhrt wird. Besonders von Bedeutung ist ne-
ben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser zu-
satzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Druck-
lasten abfangt.

Ortliche Bauvorschriften

Grundacher MafBhahme

In allen Baugebieten sind die Dachflachen von Haupt- trd-Neben-
gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad zu be-
grunen (§ 84 (3) 7 NBauO). Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind die Teile der Dachflachen, die durch zulassige Nutzungen der
Dachflache in Anspruch genommen werden (z.B. fur Belichtungs-
zwecke), Wintergarten, untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Gau-
ben, Vordacher), Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebau-
den im Sinne des § 14 BauNVO (§ 84 (1) 1 NBauO).

Die Anlage als Grundach widerspricht nicht der Nutzung als Dach-
garten und der integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung
solarer Energie.

Ziele und Begriindung

Die ortliche Bauvorschrift dient dem Versickerungskonzept des
Plangebietes, da begrunte Dachflachen eine wichtige Erganzungs-
funktion fur die Versickerung im Zusammenspiel mit den 6ffentli-
chen Grunflachen darstellen.

Gestaltung der nicht Gber- | MaBhahme

baubaren Grundstiicksfla-
chen / Verbot von Schot- Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu ge-

ter- und Steingarten stalten und als Grinbeete/Grunflachen anzulegen (§ 84 (3) 6
NBauO i.V.m. § 9 (2) NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der Grund-
stlcksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache der erschlie-
Benden Strafe und der zugewandten Gebaudefront.

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststofffla-
chen sind aullerhalb der fur die ErschlieSung, Beeteinfassungen
und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zufahrten,
Stellplatze und Wege sind von dieser értlichen Bauvorschrift aus-
genommen.
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Ziele und Begriindung

Durch die MalBnahmen sollen auch innerhalb der privaten Garten-
flachen / nicht Uberbaubaren Flachen die siedlungsdkologischen
Aspekte Beachtung finden. Neben den Aspekten des allgemeinen
Artenschutzes in Bezug auf die Bereitstellung von Lebensraum und
Nahrungshabitaten, spielen auch siedlungsklimatische Aspekte
eine Rolle. Niederschlagswasser soll auch innerhalb dieser Flachen
versickern kénnen, um einen Beitrag zum Wasserhaushaltskreis-
lauf im Gebiet zu leisten.

Schottergarten kénnen diese Funktionen nicht erfullen.

Hinweise und Sonstige Empfehlungen

Insektenfreundliche Be-
leuchtung

MaBnhahme

Im Geltungsbereich sollten zur AuBenbeleuchtung nur Lampen mit
einem UV-armen, insektenfreundlichen Lichtspektrum nach aktu-
ellem Stand der Technik zulassig. Lampen und Lampenschirme, die
ein Streulicht erzeugen, sollten nicht verwendet werden.

Eine Lichtwirkung sollte nur auf die zu beleuchtende Flache erfol-
gen. Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuch-
ten sollen nicht verwendet werden.

Ziele und Begriindung

Die MaBnahme dient in erster Linie dem Artenschutz. Da Lichtver-
schmutzung erheblich das Insektensterben fordert, soll durch die
beschriebenen Vorkehrungen entgegengesteuert werden. So wird
die Beleuchtung auf das Nétigste reduziert und Insekten kdnnen
beispielsweise nicht in Leuchtengehausen verenden. Aber auch V-
gel und Fledermause werden durch kinstliche Beleuchtung beein-
flusst.

Schutz vor Vogelschlag an
Fensterflachen

MafBhahme

e Grol3e Fensterflachen sollten vermieden bzw. mit vogelfreundli-
chen Bauelementen gestaltet werden

e Falls entsprechend gefahrdende Bauelemente nicht vermieden
werden kénnen, sollen diese mit hochwirksamen Markierungen
zum Schutz vor Vogelschlag (z.B. Hohenauer Bewertungs-
schema) versehen werden

Ziele und Begriindung

In urbanen Gebieten ist Vogelschlag eine groRe Gefahr sowohl fur
heimische, als auch fur durchziehende Vdgel. Durch die steigende
Verwendung von Glaselementen und die Tatsache, dass Opfer des
Vogelschlags haufig von Beutetieren entfernt werden, wird diese
Bedrohung der Avifauna haufig unterschatzt.

Wird ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko durch Vogelschlag in
Kauf genommen, liegt ein Verstol3 gegen das BNatSchG vor.,

Diese Gefahrdung lasst sich jedoch mit relativ einfachen Mitteln er-
heblich reduzieren. Hierflr wird auf die Broschlre der Schweizeri-
schen Vogelwarte Sempach von ROSSLER ET AL. (2022): ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage”
hingewiesen.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft ist der Fachbeitrag zur Ein-
griffsregelung in den Umweltbericht integriert worden. Hierzu gehoren die Beschreibung und
Bewertung der Naturraumpotenziale sowie die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich.

Die Beurteilung der biotischen Potenziale erfolgte nach értlicher Einschatzung. Zur Beurtei-
lung der faunistischen Belange inklusive Artenschutz wurde eine faunistische Untersuchung
erstellt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht eingeflossen sind. Die Ausarbeitung ergan-
zender dkologischer Sonderuntersuchungen ist nach derzeitigem Stand der Kenntnisse nicht
erforderlich.

Die Belange des Menschen wurden unter Zuhilfenahme von Kriterien aus den Bereichen
Landschaftsbild, Erholung etc. beurteilt.

Die Eingriffsbilanzierung wurde in Anlehnung an das Schema des Niedersachsischen Stadte-
tags vorgenommen.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c BauGB hat die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die
sich aus der Durchfuhrung der Bauleitplane ergeben. Das Monitoring ist dabei kein Ersatz fur
die allgemeine Umweltbeobachtung, sondern dient nach BauGB insbesondere der Erfassung
der unvorhergesehenen Auswirkungen. Daher greift es vor allem

e bei Prognoseunsicherheit,
e bei erheblichen Umweltauswirkungen und

e als Wirkungskontrolle von Kompensationsmafinahmen.

Folgende Themenbereiche sollten, unabhangig der Erheblichkeit, Gegenstand des Monito-
rings sein:

Die Ausfuhrung der PflanzmalRnahmen wird von der Gemeinde direkt nach der auf den Bau-
abschluss folgenden Pflanzperiode Uberpruft und im Folgenden nach 3 bis 4 Jahren mittels
einer Ortsbesichtigung auf Effektivitat hin begutachtet.

Hauptaugenmerk wird bei der Begutachtung darauf gerichtet sein, inwieweit innerhalb der
Flachen eine Bodenentwicklung stattfinden kann und ob augenscheinliche Missstande auch
hinsichtlich der gewunschten Zielformulierung zu erkennen sind.

Es werden dabei auch die Gehdlzstandorte und die Pflanzqualitat der Gehdlze Uberpruft. Das
dient hauptsachlich dazu, die Funktionen der Anpflanzungen bezlglich deren Wirkungen auf
das Landschaftsbild zu prufen. Daher sollte auch die zukunftige Entwicklung mit Hohen-
wachstum und asthetischem Erscheinungsbild beachtet werden.
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Insbesondere bei den Malsnahmen mit ékologischem Schwerpunkt wird erganzend Uber-
pruft, inwieweit die anvisierten Ziele, unter Beachtung der Sukzessionsabfolge und Lebens-
raumentwicklung erreicht werden kénnen und ob ggf. korrigierende MalBnahmen, erforder-
lich werden.

Detaillierte faunistische und floristische Untersuchungen sind nicht Gegenstand des Monito-
rings.

Allerdings muss im Rahmen der Vorhabenzulassung gepruft werden, ob konkrete arten-
schutzrechtliche Belange bei der Rodung von Gehélzen auftreten.

Bezuglich des Umgangs mit bei den Baumalinahmen anfallenden Bodenmassen sollte be-
reits vor der Umsetzung eine mogliche Wiederverwendung anfallender Bodenmassen ge-
pruft werden.

Die unterschiedlichsten Fachbehdrden erheben Daten im Rahmen der Umweltbeobachtung.
Ein wirksames und zugleich finanzierbares Monitoring ist nur denkbar, wenn diese verschie-
denen Umweltbehdrden in den Prozess des Monitorings mit einbezogen werden. Es ist da-
her eine enge Abstimmung mit der Gemeinde und den zustandigen Behorden erforderlich.

Grof3enkneten, den __._ .2023-2024
Gemeinde Grof3enkneten
Der BUrgermeister

(Unterschrift)
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