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Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zum

Bebauungsplan Nr. 138
,,GroBlenkneten — Am Schoolpad*
(Teilauthebung der Bebauungspléine Nr. 2a ,,GroBBenkneten — Mitte*
sowie Nr. 40 ,,GroBenkneten — Webskamp*)
mit ortlicher Bauvorschrift

Gemeinde GroBenkneten
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PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3, 4 und 6 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersdachsischen ~ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)  hat  der
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groflenkneten in seiner Sitzung am ..............
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ,,GroBenkneten - Am Schoolpad®
beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage einer vom Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) - Regionaldirektion Oldenburg -
Cloppenburg - zur Verfiigung gestellten Kartengrundlage (MaB3stab 1 : 1.000) erstellt.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage am 6stlichen Rand des Ortsteiles Gro3enkneten
und umfasst zwei bisher fiir eine Friedhofserweiterung vorgesehene Flichen westlich
der ,,Ahlhorner Strale*, die durch den ,,Schoolpad* — die Ostliche Verlingerung des
,Rotdornweges*“ (der in der verwendeten Katasterunterlage fehlerhaft als
»Weidenweg* bezeichnet ist) - getrennt werden. Lage und Abgrenzung sind der
folgenden Ubersicht zu entnehmen:
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Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) fiir das Land Niedersachsen basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994, wurde seitdem mehrfach aktualisiert, in den
Jahren 2008 und 2017 neu bekannt gemacht und zuletzt 2022 geédndert. Das LROP
1. d. F. vom 17.09.2022 enthilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis
Oldenburg - 1996 - ist aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)
Niedersachsen - 1994 - entwickelt worden. Das RROP ist am 25.11.1997 in Kraft

Die Bauleitplanung ist gemdfl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung

4. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

4.1 Raumordnung und Landesplanung
,GroBenkneten — Am Schoolpad* keine Festlegung.
getreten, war jedoch nur bis zum 26.11.2007 giiltig.
angepasst.

4.2 Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde
GroBenkneten i. d. F. der 68. Anderung im Wesentlichen als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Friedhof* (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) dargestellt.
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Gemill § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln. Um diesem sog. Entwicklungsgebot zu geniigen, wird parallel zu dem
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 138 ,,GroBenkneten -
Am Schoolpad* die 95. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt; diese
beinhaltet fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 (vgl. Abbildung) !
im Wesentlichen die Darstellung von Wohnbaufldchen (W; § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO).
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Der Bebauungsplan Nr. 138 ,,Groenkneten - Am Schoolpad® ist gemidll § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

4.3 Bebauungspléine Nr. 2a ,,GroBlenkneten — Mitte* und Nr. 40 ,,GroBenkneten —
Webskamp**

Wie vorstehend erwéhnt, iiberlagert der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 138 ,,GroBBenkneten - Am Schoolpad zwei urspriinglich fiir die Erweiterung des
angrenzenden Friedhofs vorgesehene Flichen. Diese sind in den Bebauungsplidnen Nr.

Mit der 95. Anderung des Flichennutzungsplanes soll zudem — auf der ostlichen Seite der ,,Ahlhorner StraBe® - ein
Liickenschluss zwischen der Stralle ,,Greve” und dem Schief3stand des Schiitzenvereins GroBlenkneten vorbereitet
werden. Der bisher als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft* dargestellte Bereich wird daher ebenfalls in ,,Wohnbauflichen*
sowie im Bereich des Schiestandes in ,,Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen® gedndert.
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5.2

2a ,,GroBenkneten — Mitte” sowie Nr. 40 ,,GroBenkneten — Webskamp* als
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof* planungsrechtlich abgesichert.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 138 treten in dessen rdumlichem
Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 2a und Nr. 40
auBer Kraft.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Naturriumliche Grundlagen

Das Plangebiet gehort als Bestandteil der ,,Ahlhorner Geest* zur iibergeordneten
Natureinheit der ,,Delmenhorster Geest*. Charakteristisch fiir diese Landschaft ist ein
mit Geschiebelehminseln und Flugsandfeldern durchzogenes, welliges bis hiigeliges
Grundmorinenland. Stellenweise reichen aus den benachbarten Niederungsgebieten
einige schmale, flachmoorerfiillte Niederungen in die Geest hinein.

Der Geltungsbereich liegt auf einer Hohe zwischen 35,7 m tiNN (im Nordwesten) und
39,7m uUNN (im Siidosten); weist also ein deutliches Gefille in Richtung des
,Efeuweges* auf. Der vorherrschende Bodentyp ist It. Bodenkarte von Niedersachsen
1 : 50.000 (BK50) ein Mittlerer Pseudogley-Podsol, der am 6stlichen und siidostlichen
Rand des Plangebietes — gut ablesbar auch an den Geldndehohen — in Mittleren
Plaggenesch, der von Podsol unterlagert ist, iibergeht.

Die potenziell natiirliche Vegetation ist ein Eichen-Buchenwald.

Das Plangebiet ist groBklimatisch der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen, die durch milde, niederschlagsreiche Winter und kiithle Sommer gepragt
ist. Die mittleren jdhrlichen Niederschlagsmengen belaufen sich auf ca. 650 - 700 mm.
Der Raum hat im Mittel ca. 160 frostfreie Tage im Jahr; die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt etwa bei 8,4° C, die mittlere Luftfeuchte betrigt 81 v. H. Die
Vegetationszeit dauert durchschnittlich etwa 220 Tage im Jahr.

Stiadtebauliche Bestandsaufnahme

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die u. a. eine
differenzierte stadtebauliche / naturschutzfachliche Bestandsaufnahme
und -bewertung des Plangebietes beinhaltet. Die Beschreibung und Bewertung der im
Zuge der  Umweltpriifung  ermittelten  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgt in dem sog. Umweltbericht, der gemil} § 2a Satz 3
BauGB als Anlage einen gesonderten Teil der vorliegenden Begriindung bildet.

Das Plangebiet liegt vollstandig auB3erhalb von geschiitzten Gebieten sowie au3erhalb
von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europidischen
Vogelschutzgebieten. Die Bedeutung des Gebietes als Lebensraum fiir Tiere, fiir die
biologische Vielfalt, das Klima und das Ortsbild ist als untergeordnet zu bewerten.
Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens oder besonders bzw. streng geschiitzte
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Pflanzenarten sowie gesetzlich geschiitzte Biotope oder Landschaftsbestandteile
wurden nicht festgestellt.

Das nachstehende Satellitenbild (Google Earth) zeigt, dass der grofte Teil des
Geltungsbereiches bisher unbebaut ist und intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt wird. Abgesehen von dem gepflasterten ,,Schoolpad®, der das Plangebiet in
einen nordlichen und einen siidlichen Abschnitt teilt, ist keine Strukturierung o. &.
erkennbar. Nur entlang der ,,Ahlhorner Strale®, die auf der westlichen Seite von einem
asphaltierten Radweg sowie (beidseitig) flachen Entwiésserungsgriben begleitet wird,
stehen im Bereich der Straenparzelle einzelne (wenige) Laubbdume.

ERLAUTERUNG DER PLANUNG
Planungsanlass / Planungsziele

Im vorhandenen Baugebiet ,,GroBenkneten — Greve* sind sdmtliche Grundstiicke
erfolgreich vermarktet worden. Da die Nachfrage an Baugrundstiicken weiterhin hoch
ist, soll die wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil GroBenkneten ortsvertriglich
fortgefiihrt werden.

In zentraler Lage konnten zwei Flichen erworben werden, die urspriinglich als
Erweiterungsflachen fiir den angrenzenden Friedhof vorgesehen waren. Diese sind im
Bebauungsplan Nr. 2a ,,GroBenkneten — Mitte* sowie im Bebauungsplan Nr. 40
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,GroBenkneten — Webskamp* als ,,Griinflichen” mit der Zweckbestimmung
,Friedhof* planungsrechtlich abgesichert. Der Flichennutzungsplan wird im
Parallelverfahren mit der 95. Anderung angepasst.

Die ErschlieBung des siidlichen Plangebiets erfolgt tiber zwei Zufahrten iiber die
Ahlhorner StraBe. Der nordliche Teil wird iiber den siidlichen Teil erschlossen. Eine
Not-Zuwegung ist iiber den Rotdornweg moglich.

Aufgrund des Antrages der SPD-Fraktion wurde am 16.06.2022 der Beschluss des
Verwaltungsausschusses gefasst, dass Schotter- und Steingirten sowie die
Verwendung fossiler Brennstoffe (Kohle, Ol, Gas) gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB
ausgeschlossen werden. Entsprechende Festsetzungen sind Bestandteil der Planung.
Die Begriinung der Dicher ist bis zu einer Dachneigung von 20 Grad vorgeschrieben.
Damit werden Flachdédcher zwar zugelassen, aber nur mit der Auflage, diese dann auch
zu begriinen.

Die dem Bebauungsplan beigefiigte Ortliche Bauvorschrift (gemidB § 84 NBauO)
enthdlt auerdem Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen sowie zu der Anzahl
der notwendigen Einstellplitze.

Frieanor

;4 % 30m - 90 m — 150 m
AN | |

Die dem Bebauungsplan Nr. 138 ,,GroBenkneten - Schoolpad“ zugrundeliegende
stadtebauliche Konzeption ist in der vorstehenden Visualisierung, die als
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Umsetzungsbeispiel zu verstehen ist, dargestellt. Die rechtsverbindlichen Regelungen
im Hinblick auf Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, ErschlieBung etc.
ergeben sich allein aus der Planzeichnung (nebst textlichen Festsetzungen) zum
Bebauungsplan.

6.2 Planinhalt

6.2.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der zulédssigen baulichen Nutzung wird fiir alle Baugebiete einheitlich durch
Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA; § 4 BauNVO) bestimmt. Die in
Allgemeinen Wohngebieten (W A) sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal3
§ 4 Abs. 3 BauNVO
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fiir Verwaltungen,
¢ Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen
sind gemal textlicher Festsetzung (TF) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und damit im Geltungsbereich unzuléssig.

6.2.2 Mab der baulichen Nutzung
Die Grundflichenzahl (GRZ; § 19 BauNVO), welche die zuldssige Grofle der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche im Verhéltnis zur GrundstiicksgroBBe regelt, wird
abhingig von der Anzahl der jeweils zulidssigen Vollgeschosse festgesetzt. Demnach
diirfen in den Baugebieten, in denen nur ein Vollgeschoss zuldssig ist, 30 v. H. des
Baugrundstiicks von baulichen Anlagen iiberdeckt werden; bei zwei Vollgeschossen
gilt eine GRZ von 0,4.
Mit der Zielsetzung, moglichst grole Teile der Grundstiicksflichen fiir eine
Versickerung von Regenwasser von einer Uberbauung freizuhalten, ist die sonst
gemidll § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 v.H. betragende zuldssige
Uberschreitung der zulissigen Grundfliche durch die Grundflichen von
e Garagen und Stellplidtzen mit ihren Zufahrten,
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
* baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 auf 25 v. H. begrenzt (§ 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO). Abweichend hiervon diirfen die Grundflachen von Stellplétzen,
Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlédssig z. B. mit breitfugig
verlegtem Natursteinpflaster, Rasensteinen oder Schotterrasen befestigt sind, die
Grundflichenzahl um bis zu 50 v. H. iiberschreiten.

PlanForum Nord GmbH Fon: (044 35) 97 15 85
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6.2.3

Die Hohe baulicher Anlagen 2 wird durch folgende Festsetzungen bestimmt:
* Die ErdgeschossfuBbodenhthe (FertigfuBboden) betridgt maximal 0,3 m.

* Bei geneigten Déchern betrigt die zulédssige Firsthohe (FH) 3 maximal 9,5 m sowie
die zuldssige Traufhohe (TH) maximal 6,5 m. Als geneigtes Dach gilt eine
Dachneigung von mindestens 20 Grad.

 Bei Flachdiichern betrigt die zuldssige Gebiudehshe (GH) * maximal 6,5 m. Als
Flachdach gilt eine Dachneigung von weniger als 20 Grad.

In der Grundstiickszeile entlang der ,,Ahlhorner Strale*, in denen zwei Vollgeschosse
(bei GRZ 0,4) zulidssig sind, sind maximal vier Wohnungen pro Wohngebaude
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). In den iibrigen Teilen des Plangebietes, in denen
nur ein Vollgeschoss (bei GRZ 0,3) errichtet werden darf, sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebiude zuléssig.

Die zulédssige Mindest-Grundstiicksgrofle betridgt einheitlich 500 m2. Dadurch soll eine
fiir die dorfliche Ortslage iibliche ,,Baudichte* gewihrleistet werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Fir die Teile des Plangebietes, in denen eine Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienhidusern angestrebt wird, wird eine abweichenden Bauweise (a)
festgesetzt, in der die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder
Doppelhéduser zu errichten sind (Hausgruppen sind unzuldssig). Die Linge der
zuldssigen Hausformen darf hier hochstens 20 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Fiir
die Grundstiickszeile entlang der ,,Ahlhorner Strae* (GRZ 0,4, Z = II) wird im
Gegensatz dazu keine Bauweise festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemifl § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen bestimmt. Da zusammenhingende ,.Bauzonen® festgesetzt werden,
kommt es nicht zu unbeabsichtigten Vorgriffen auf die Grundstiicksparzellierung oder
die Gebidudestellung.

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auerhalb der
im Bebauungsplan durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bestimmten
iiberbaubaren  Grundstiicksfliche zulédssig, sofern keine bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Hiervon ausgenommen sind jedoch
die Bereiche zwischen den straBenzugewandten Baugrenzen und den erschlieenden
Verkehrsflachen: Hier sind Garagen, Carports und iiberdachte Stellplidtze im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebiduden im Sinne des § 14

2 Als Bezugshohe fiir die festgesetzte Erdgeschoss-, Trauf-, First- und Gebédudehohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte
der jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen
Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3 Die zuldssige First- (FH) bzw. Gebdudehohe (GH) darf gemidB § 16 Abs. 6 BauNVO durch Anlagen des
Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen), Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) und sonstige
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit untergeordneter Grundfliche um max. 1,0 m tiberschritten werden.
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6.2.4

6.2.5

BauNVO nicht zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO), um eine aus
gestalterischen Aspekten als ungiinstig zu beurteilende optische Einengung der
offentlich zugénglichen Bereiche zu vermeiden.

ErschlieBung

Wie vorstehend bereits ausgefiihrt (vgl. Kap. 6.1), wird der siidliche Teil des
Baugebietes durch eine Ringstralle, die mit zwei Zufahrten direkt in die ,,Ahlhorner
StraBe® miindet, fiir den Kraftfahrzeugverkehr erschlossen. Die ErschlieBung der
Baugrundstiicke im Norden des Plangebietes erfolgt durch eine weitere, von dem
stidlichen Straenring ausgehende Anliegerstra3e.

Der ,,Schoolpad* als Verbindung zwischen ,,Rotdornweg* und ,,Ahlhorner Straf3e* soll
auch weiterhin nur als FuB3- und Radweg genutzt werden und wird im Bebauungsplan
entsprechend dieser Zweckbestimmung festgesetzt. Bei der festgesetzten Wegebreite
besteht auch die Moglichkeit, eine behelfsmiBige ,,Not-Zufahrt* zum ,,Rotdornweg*
einzurichten.

Ein weiterer, fiir den Kraftfahrzeugverkehr jedoch gesperrter, deutlich schmalerer
Weg ermoglicht einen direkten Zugang zum ,,Efeuweg*. Es ist gut vorstellbar, dass in
Verbindung mit dem als Versickerungsfliche bzw. zur Regenwasserriickhaltung zu
nutzenden Anger im Zentrum des nordlichen Teils des Plangebietes ein attraktiver
innerortlicher Spazierweg entsteht.

Die neu zu errichtenden Offentlichen Verkehrsflichen werden in einer Breite von
8,0 m (stidlicher Teil des Plangebietes) bzw. 6,0 m (nordlicher Teil) festgesetzt. Damit
reichen die Platzverhiltnisse aus, um neben der befestigten Fahrbahn auch einzelne
offentliche Stellplitze sowie Verkehrsgriin etc. unterzubringen.

Der Stralenausbau soll als ,,verkehrsberuhigter Bereich* erfolgen. Konkrete Aussagen
zur Gestaltung des Stralenraumes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
vorgelegt.

Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,,Groenkneten — Am Schoolpad* enthilt folgende
griinordnerische bzw. landschaftsplanerische Regelungsinhalte: 4

(1) Die an den Rindern des Baugebietes als Abgrenzung zu dem bestehenden
Siedlungsbereich bzw. zum Friedhof festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind mit standortgerechten, heimischen Laubbiumen und -strauchern (z. B.
Stieleiche, Rotbuche, Feldahorn, Weildorn, Hainbuche, Vogelbeere, Friihe
Traubenkirsche, Faulbaum, Holunder, Brombeere, Schlehe, Schneeball,

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Geholzen sind die DIN 18920 ,,Schutz von Biumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumanahmen* sowie die ,,Richtlinien zum Schutz von Bdumen und
Vegetationsbestinden bei BaumaBnahmen® (R SBB) zu beachten.
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2)

3)

Pfaffenhiitchen,  Stechpalme, Heckenkirsche, Hundsrose) in einer
Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m (als Durchschnittswert)
zu bepflanzen. Folgende Mindestpflanzdichten und -qualitéten sind einzuhalten:

* Pro angefangene 50 m? der gemif3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Pflanzfliche ist ein Laubbaum in der Pflanzqualitiat: Hochstamm, 2 — 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 10 — 12 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die
Laubbdume diirfen auf dem gleichen Baugrundstiick auch aufBerhalb der
festgesetzten Pflanzflachen gepflanzt werden.

e Pro 1,5 m x 1,5 m der Pflanzfliche ist ein Strauch in der Pflanzqualitit:
Strauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 — 100 cm Hohe, zu pflanzen.

Die Geholzbestinde, die in diesem Fall von der Gemeinde angelegt werden, um
eine fachgerechte und im Hinblick auf den Zeitpunkt der Bepflanzung
einheitliche Umsetzung zu gewdhrleisten, sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungeféahr gleicher
Stelle mit Geholzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb des Plangebietes sind alle standortheimischen Laubbdume mit einem
Stammdurchmesser > 0,3 m (gemessen 1,0 m iiber OK-Geldnde) zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen auf demselben
Grundstiick an ungeféhr gleicher Stelle mit Geholzen gleicher Art zu ersetzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Entfernung eines zu erhaltenden Laubbaumes ist als Ausnahme gemif3 § 31
Abs. 1 BauGB zuléssig, sofern dazu das Einvernehmen mit der Gemeinde (§ 36
BauGB) hergestellt ist. Es ist eine Nachpflanzung auf dem betroffenen
Grundstiick mit Geholzen gleicher Art vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Das geplante Regenwasser-Versickerungsbecken im nordlichen Teil des
Neubaugebietes - in der Planzeichnung als Wasserfldchen und Flichen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a/b BauGB) festgesetzt- ist durch z. B. flache
Boschungsneigungen, geschwungene Uferlinien etc. moglichst naturnah zu
gestalten, soweit dies mit der technischen/funktionalen Zweckbestimmung
vereinbar ist.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzulegenden Geholzbesténde sind,

da

die Umsetzung durch die Gemeinde gewihrleistet ist, auch als

Ausgleichsmafnahmen i. S. des Naturschutzgesetzes zu werten.
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6.2.6

Ortliche Bauvorschrift
(gemil § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO)

In GroBenkneten wurden in den letzten Jahren mehrere Baugebiete erschlossen. Um
fir die Bauherren moglichst groBe Gestaltungsspielriume zu eroffnen, sind die
zugrunde liegenden Bebauungspline durch ein eher groBziigiges Regelungsgeriist
gekennzeichnet. Inzwischen fiihrt dieses hohe Mal} an Baufreiheit jedoch tlws. zu einer
,problematischen Gebédude- und Grundstiicksgestaltung: Immer mehr Gebdude
werden mit eigentlich ortsuntypischen Flachdidchern errichtet; die gemidll NBauO
unzuldssigen Schottergidrten sind insbesondere in den neueren Baugebieten weit
verbreitet; als Einfriedung werden zunehmend blickdichte Plastikzdune verwendet;
private Stellplidtze werden auf die 6ffentlichen Wege ,,ausgelagert*.

Um dem entgegenzusteuern, beinhaltet der Bebauungsplan Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO). Durch dieses Instrument
wird die Gemeinde in die Lage versetzt, bestimmte stddtebauliche, baugestalterische
oder Okologische Absichten zu verwirklichen, die mit dem abschlieBenden
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB nicht durchgesetzt werden konnen; auflerdem
besteht fiir die Gemeinde bei Verstoen eine Sanktionsmoglichkeit.

Die im Bebauungsplan Nr. 138 ,,Groflenkneten — Am Schoolpad* gemal3 § 84 Abs. 6
NBauO festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften lauten:

(1) Griinddcher

In allen Baugebieten sind die Dachfldchen von Haupt- und Nebengebiduden mit
einer Dachneigung von weniger als 20 Grad zu begriinen (§ 84 Abs. 3 Nr. 7
NBauO).

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Teile der Dachfldchen, die durch
zuldssige Nutzungen der Dachfldche in Anspruch genommen werden (z. B. fiir
Belichtungszwecke), Wintergérten, untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Gauben,
Vordécher), Garagen, Carports und iiberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 14
BauNVO (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der
integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

(2) Einfriedungen entlang der 6ffentlich zuginglichen Flachen

(2.1) Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sowie der Friedhofsgrenze sind
Einfriedungen nur aus folgenden Materialien oder aus einer Kombination dieser
Materialien zuldssig:

a.  Sichtmauerwerk
b.  transparente, senkrecht gegliederte Holzzdune
c.  Laub-Hecken
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6.2.7

(2.2) Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen oder den Friedhof angrenzen,
diirfen eine Hohe von 1,40 m iiber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsfldache, gemessen an der Grundstiicksgrenze, nicht iiberschreiten. Diese
Hohenbegrenzung gilt nicht fiir Hecken (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

(3) Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereiche / Verbot von Schotter-
und Steingirten

Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind girtnerisch zu gestalten und als
Griinbeete/Griinflachen anzulegen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i. V. m. § 9 Abs.
2 NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der Grundstiicksstreifen zwischen
offentlicher Verkehrsfldche der erschlieBenden Strae und der zugewandten
Gebéaudefront.

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie Kunststoffflichen sind
aullerhalb der fiir die ErschlieBung, Beet Einfassungen und Terrassennutzung
benotigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten, Stellpldtze und Wege sind von dieser
ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

(4) Einstellplitze

In allen Baugebieten sind pro Wohnung zwei private Einstellplitze, die auf dem
jeweiligen Baugrundstiick liegen miissen, nachzuweisen (§ 84 Abs. 1 Nr. 2
NBauO).

(5) Zuwiderhandlungen gegen die Ortliche Bauvorschrift

Ordnungswidrig handelt, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbufle geahndet werden (§ 80 Abs.
3 und 5 NBauO).

Ausschluss fossiler Energietriger fiir Heizungsanlagen

Aufgrund des Antrages der SPD-Fraktion diirfen innerhalb des Plangebietes fiir
Heizungsanlagen fossile Energietriiger (Kohle, Ol, Gas) nicht verwendet werden (§ 9
Abs. 1 Nr. 23a BauGB).

Ziel der Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i. S. v. § 1 Abs.
5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 BauGB, bei der Schaffung von neuen
Bebauungsmoglichkeiten, die dem erheblichen Bedarf an bestehendem Wohnraum
Rechnung tragen sollen, den Aussto von Treibhausgasen, so wie er mit der
Verbrennung fossiler Brennstoffe verbunden ist, auszuschlieBen oder jedenfalls
weitestmoglich zu vermeiden. Auch wenn es sich dabei nicht um einen den
Bebauungsplan Nr. 138 ,,Gro3enkneten — Am Schoolpad* insgesamt tragenden Aspekt
handelt und zudem =zu beriicksichtigen ist, dass fossile Energietrager fiir
Heizungsanlagen in Neubauten aufgrund der zukiinftigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen ohnehin ausgeschlossen sein werden, hat die Gemeinde diese
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB aufgenommen.
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6.3

7.1
7.1.1

Flacheniibersicht
Fliche Anteil
Allgemeine Wohngebiete (WA; § 4 BauNVO) 2,25 ha 22.532 m? 71,63%
- dar.: Anpflanzen v. Baumen u. Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG 0,27 ha 2.726 m? 8,67%
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0,74 ha 7.369 m?2 23,43%

- dar.:Verkehrsflichen " Ahlhormer Straf3e"

0,32 ha 3.200 m? 10,17%

- dar.: Verkehrsflichen Baugebiet 0,36 ha 3.640 m? 11,57%
- dar.: Verkehrsflichen Ful3- und Radweg 0,05 ha 529 m2 1,68%
Offentliche Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0,12 ha 1.234 m? 3,92%
Flichen fiir die Wasserwirtschaft / RRB (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 0,03 ha 320 m? 1,02%
Geltungsbereich 3,15 ha 31.456 m? 100,00 %

STADTEBAULICHE BELANGE
Natur und Landschaft

Gesetzliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden
bei der Aufstellung von Bauleitplidnen zu beriicksichtigen. Dies kommt durch folgende
Vorgaben in den §§ 1, 1a, 2 und 2a des Baugesetzbuches zum Ausdruck:

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplidne eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB weist darauf hin, dass die Bauleitplanung sich mit der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auseinander zu setzen hat.

GemidBl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

§ 1a Abs. 2 BauGB enthilt u. a. die ,,Bodenschutzklausel, nach der mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Die Gemeinden sind nach Satz 1
Halbsatz 2 aufgefordert, Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
der Nachverdichtung und andere Moglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen.

In § 1a Abs. 3 BauGB ist festgelegt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der
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Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB mit Buchstabe ,,a* bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen sind. Dementsprechend ist von der Gemeinde abwigend dariiber zu
befinden, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fiir Natur und Landschaft durch
Darstellungen und Festsetzungen von Ausgleichsma3nahmen zu kompensieren sind. 3

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird klargestellt, dass ein unmittelbarer
rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit dies mit einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die
Gemeinde ist im  Ubrigen nicht  gehalten, die erforderlichen
Kompensationsma3nahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen
und -festsetzungen im Bauleitplan ,,abzusichern®. § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht
vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch
vertragliche Regelungen gemall § 11 BauGB, d. h. stiddtebauliche Vertrige iiber die
Durchfiihrung von MaBnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen oder sonstige
MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden konnen. SchlieBlich wird durch § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sofern die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Mit Inkrafttreten des EAG Bau am 20.07.2004 bzw. der BauGB-Novelle 2007 am
01.01.2007 ist fiir alle Bauleitpldne, die nicht im vereinfachten (§ 13 BauGB) oder
beschleunigten (§13a/b BauGB) Verfahren aufgestellt werden, eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die
Gemeinden verpflichtet, fiir die ,,Belange des Umweltschutzes* eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Diese Pflicht zur Umweltpriifung gilt aufgrund der Vorgaben des § 1
Abs. 8 BauGB auch bei einer Anderung, Erginzung und Aufhebung von
Bauleitpldnen. Die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden nach § 2a Nr. 2 BauGB in dem
Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

5 Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungspline, die von einer
,.--.strikten, keiner Abwigung unterliegenden Pflicht zur moglichst vollstdndigen Vermeidung und zum vollen Ausgleich
bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrdchtigungen ...“ ausgehen, an einem
materiellen Mangel leiden, der zur Ungiiltigkeit der Satzung fiihrt, da die Erfordernisse des Abwigungsgebotes bzw. die
zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt werden.
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7.1.2

Abwigungsentscheidung

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung  durchgefithrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass entsprechend der Ausstattung und
der groBtenteils landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes die Biotoptypen
innerhalb des Plangebietes iiberwiegend als unempfindlich bis weniger empfindlich
einzustufen sind. Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere besitzt das gesamte Plangebiet
lediglich eine allgemeine Lebensraumeignung fiir verbreitete Vogelarten des
Siedlungsraumes und der Geholze.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wird im Zuge der Umweltpriifung festgestellt, dass
aufgrund der Lage, der vorhandenen Strukturen und der derzeitigen Nutzung keine
Konflikte oder Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeniiber ,,besonders
geschiitzten Arten* nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 oder ,,streng geschiitzten Arten“i. S. v. § 7
Abs. 2 Nr. 14 bzw. § 54 Abs. 2 BNatSchG zu erwarten sind.

Bestandteil des Umweltberichts ist auch die nachfolgende Eingriffsbilanzierung auf
der Grundlage des Kompensationsmodells des Landkreises Osnabriick (2016). Dieses
Modell geht davon aus, dass die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen im
Regelfall den Zustand des Naturhaushaltes in ausreichender Form beschreibt und
bewertet sowie die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausreichend
bemisst. Durch Subtraktion des Flichenwertes der Planung (Kompensationswert) vom
Flachenwert des Plangebietes im Ausgangszustand (Eingriffsflichenwert) wird der
Kompensationsdefizit ermittelt.

Der Eingriffsflichenwert errechnet sich wie folgt:

Biotoptyp Kiirzel Bewertungsfaktor Fliche AWe?l—
Vorgabe It. Modell Ansatz ha m? einheiten

Nihrstoffreicher Graben FGR 1,0-1,5 1,3 0,04 ha 353 m? 459 WE
Ruderalflur trockener Standorte URT 1,0-1,5 1,3 0,19 ha 1.893 m? 2.461 WE|
Artenreicher Scherrasen GRR 1,3-1,5 1,3 0,00 ha 38 m? 49 WE
Acker 2,72 ha 27.229 m?

dar.: Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol AS 08-1,5 1,0 2,15ha 21454 m?| 21.454 WE

dar.: Bodentyp Plaggenesch AS 0,8-1,5 1,5 0,58 ha 5.775 m? 8.663 WE
Strafle Oovs 0-1,0 0,0 0,13 ha 1.325 m? 0WE
Weg ovw 0-1,0 0,3 0,06 ha 617 m? 185 WE|
Eingriffsflichenwert 3,15ha 31.455m?| 33.271 WE
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Die Planung ist im Sinne der Eingriffsbilanzierung wie folgt zu bewerten:

Biotoptyp Kiirzel Bewertungsfaktor Fliche AWeIA‘l—
Vorgabe It. Modell Ansatz ha m2 einheiten

Allgemeine Wohngebiete (WA) 2,25 ha 22.532 m?
dar.: WA mit GRZ 0,3 1,90 ha  19.016 m?

- versiegelbare Bereiche (GRZ 0,3 zzgl. 0,25 v. H.) OEL 0 0,0 0,71 ha 7.131 m? 0 WE]

- wasserdurchlissige Befestigungen(0,25 v. H. v. GRZ) OFZ 0,1-0,3 0,3 0,14 ha 1.426 m? 428 WE

- Flichen zum Anpflanzen ... (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)] HSE 1,6-2,0 2,0 0,27 ha 2.726 m? 5.452 WE

- unversiegelbare Restfliche PHZ 0,6-1,5 1,5 0,77 ha 7.733 m? 11.599 WE,
dar.: WA mit GRZ 0,4 0,35 ha 3.516 m?

- versiegelbare Bereiche (GRZ 0,4 zzgl. 0,25 v. H.) OEL 0 0,0 0,18 ha 1.758 m? 0 WE]

- wasserdurchlissige Befestigungen(0,25 v. H. v. GRZ) OFZ 0,1-0,3 0,3 0,04 ha 352 m? 105 WE|

- unversiegelbare Restfliche PHZ 0,6-1,5 1,5 0,14 ha 1.406 m? 2.110 WE]
Verkehrsflichen 0,74 ha 7.369 m?
dar.: Ahlhorner Strafe (Strafienflurstiick) 0,32 ha 3.200 m?

- befestigte Fahrbahn / Radweg (75 %) OoVvs 0 0,0 0,24 ha 2.400 m? 0 WE]

- Straflenbegleitgriin (25 %) GRA/ER| 06-15 0,9 0,08 ha 800 m? 720 WE|
dar.: Planstrafien / Fuf3- und Radwege 0,42 ha 4.169 m?

- befestigte Fahrbahn (75 %) OoVvs 0 0,0 0,27 ha 2.730 m? 0 WE]

- Straenbegleitgriin (25 %) GRA/ER| 0,6-15 0,9 0,09 ha 910 m? 819 WE

- Verkehrsflidchen, Zweckbest.: Ful- und Radweg" OFZ 0,1-03 0,3 0,05 ha 529 m? 159 WE|

Griinflichen PZA 1,0-2,0 1,0 0,12 ha 1.234 m? 1.234 WE

e ok [ w25 | 0 | oo wew| sow

Kompensationswert 3,15ha  31.455m? 23.266 WE

Die Gegeniiberstellung von Eingriffsflichenwert und Kompensationswert fiihrt zu
folgendem Kompensationsdefizit:

Bilanz Kiirzel Bewertungsfaktor Fliche Wert-
Vorgabe It. Modell Ansatz ha ? einheiten
Eingriffsflichenwert 33.271 WE
Kompensationswert 23.266 WE]
Kompensationsdefizit 3,15ha  31.455m?| 10.005 WE

Bei Gegeniiberstellung der naturschutzfachlichen Flichenwerte von Ausgangszustand
und Planung errechnet sich ein Defizit von 10.005 Werteinheiten.

Die Kompensation erfolgt innerhalb des Kompensationsflichenpools ,,Am Lemsen*
des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Hierbei handelt es sich
um vier, insgesamt 13,6 ha grof3e Flachen nordlich von Ahlhorn, die bisher als Acker,
Griinland-Neuansaat oder Extensivgriinland genutzt wurden. Ziel der MaB3nahmen ist
die Entwicklung von magerem mesophilem Griinland kalkarmer Standorte. Auf
Teilfldchen soll dariiber hinaus die Lebensraumeignung fiir die Feldlerche und andere
Brutvogel des Offenlandes verbessert werden. Die aufgrund der Planung entstehenden
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden vollstindig
ausgeglichen.
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7.2

7.3

Immissionsschutz

Ostlich der ,,Ahlhorner StraBe* auf Hohe der Einmiindung des ,,Schoolpad* befindet
sich der SchieB3stand des Schiitzenvereins GroBenkneten. Um beurteilen zu kénnen, ob
sich aus dieser Nachbarschaft ein Konflikt mit dem geplanten Wohngebiet ergibt,
wurde der Schie3stand im Rahmen von zwei unabhéngigen Untersuchungen durch die
itap GmbH, Oldenburg, immissionsschutzrechtlich gepriift.

* Die Ergebnisse der ersten Untersuchung aus 2009 hatten seinerzeit umfangreiche,
passive Schallschutzmaflnahmen am bestehenden Schief3stand zur Folge.

* Dementsprechend wurde im Rahmen der zweiten Untersuchung im Jahr 2011 eine
Stellungnahme verfasst. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden nach Abschluss
der BaumaBnahmen (zur Umsetzung von  Schallschutzmalnahmen)
Schallpegelmessungen innerhalb und auflerhalb des Gebidudes durchgefiihrt,
wihrend reprisentative Schieliibungen stattfanden. Das Ergebnis der Messungen
war, dass auBlerhalb der massiven Aullenwinde des SchieBstandgebdudes bereits
im Abstand von wenigen Metern zur Auflenwand keine Schiefgerdusche mehr
wahrgenommen werden konnten. Die im Freien gemessenen Schalldruckpegel
lagen zwischen 34 dB(A) und 38 dB(A) und wurden ausschlieBlich durch
Fremdgerdusche aus der Umgebung bestimmt.

Eine Uberschreitung insbesondere des fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA)
geltenden Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) im kritischen Nachtzeitraum ist folglich
nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf landwirtschaftliche Immissionen diirften sich keine der Planung
entgegenstehenden Konflikte ergeben. Geruchs- und Staubemissionen etc., die im
Rahmen der ordnungsgemidfen Landbewirtschaftung von  umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen ausgehen konnen, sind unter Hinweis auf das
gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu tolerieren.

Seitens des  Staatl.  Gewerbeaufsichtsamtes  Oldenburg ® werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwinde zur Planung erhoben. Anregungen
und Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind damit sachgerecht beriicksichtigt.

Landwirtschaft

Nach Beurteilung der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bestehen aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Bedenken zu der Planung. 7

6 Stellungnahme gemil § 4 Abs. 1 BauGB der Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg vom 27.02.2023
Stellungnahme geméf § 4 Abs. 1 BauGB der Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 22.02.2023
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7.4

7.5

StraBBenverkehr

Das Plangebiet liegt innerhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrt an der
Gemeindestral3e ,,Ahlhorner Stra3e*. Die Planung und Umsetzung der aufgrund des
Bebauungsplanes erforderlichen Stralenbaumafnahmen obliegt der Gemeinde als
StraBBenbaulasttriger.

Die Belange der Bundes-, Landes- oder KreisstraBenverwaltung sind nicht betroffen.

Das Gebiet liegt im fuBlidufigen Einzugsbereich der Haltestelle Kempermann, die von
verschiedenen Regionalbuslinien bedient wird. Mit der Linie 260 gibt es
Fahrtmoglichkeiten nach Wildeshausen. Das Angebot der iibrigen Linien ist auf die
Bediirfnisse der Schiilerbeforderung ausgerichtet. 8

Archéologische Denkmalpflege / Bodendenkmalpflege

Sowohl das Niedersédchsische Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie °
wie auch der Landkreis Oldenburg !0 haben sich im Rahmen der frithzeitigen
Behordenbeteiligung zu den Belangen des Denkmalschutzes geduBert: Demnach liegt
das Plangebiet siidwestlich der ev.-luth. St. Marienkirche (Gro3enkneten, FStNr. 306),
deren Urspriinge mindestens bis in das 11. Jh., eventuell sogar bis in das 9. Jh. nach
Chr. zuriickreichen.

Ferner wurde siidlich des Areals in der Vergangenheit ein Fundplatz des Mittelalters /
der vorromischen Eisenzeit entdeckt (GroBenkneten, FStNr. 524). Mit bisher
unbekannten archidologischen Funden und Befunden muss auch im Plangebiet
gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

* Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten sollte durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende
Fachleute gekliart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand historische
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Dabei sind fiir eine verlédssliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszustand
mind. 15% der Fliche zu offnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde sind
exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile sind anzulegen. In befundfreien Flichen
ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen
sollte.

8 Stellungnahme gemil § 4 Abs. 2 BauGB des Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) vom 20.03.2024

Stellungnahme gemif § 4 Abs. 1 BauGB des Niedersédchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie
vom 21.03.2023

10 Stellungnahme geméf § 4 Abs. 1 BauGB des Landkreises Oldenburg vom 21.03.2023
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7.6

7.7

* Abhingig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhéngig ist.

* Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen
Ausgrabungen konnen nicht von der Archédologischen Denkmalpflege getragen
werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
u. a. sein: TongefidBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemidl § 14 Abs. 1 des Niedersidchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt
fiir Denkmalpflege - Referat Archédologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15,
Telefon 0441-799-2120, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altablagerungen, Kampfmittel

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche.
Anhaltspunkte fiir Bodenbelastungen durch Schadstoffe sind nicht bekannt. Das
eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen und Altstandorten ist wihrend der
Bauphase vor Ort zu erkunden. Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich
die Untere Abfallbehorde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.

Hinweise auf eine Bombardierung des Planungsbereiches liegen nicht vor. Eine vom
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, empfohlene
Luftbildauswertung ist beantragt. !! Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustindige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Hochwasserschutz

Der Landkreis Oldenburg weist im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung zur
vorliegenden Bauleitplanung darauf hin, dass ... die Verordnung iiber die

11 Stellungnahme geméB § 4 Abs. 1 BauGB des LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 02.03.2023
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7.8

Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV)
bei der Aufstellung / Anderung von Bauleitplinen zu beriicksichtigen ist. « 12

Gemill Anlage zur Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeriibergreifenden Hochwasserschutz vom 19. August 2021 ist es Ziel des
raumordnerischen Planungskonzeptes, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu
minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Konkret sind die
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewisser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung nach MaBgabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten
vorausschauend zu priifen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 liegt auf einer Hohe zwischen 35,7
m NN (im Nordwesten) und 39,7 m iiINN (im Siidosten); weist also ein deutliches
Gefille in Richtung des ,,Efeuweges* auf. Das Gelédnde fillt nordlich des Plangebietes
(Richtung Dorfgemeinschaftshaus) allerdings noch weiter ab. Aus dieser Topografie
ergibt sich, dass Uberschwemmungen im Plangebiet (durch Hochwasserereignisse der
umliegenden Biche/Griben oder bei Starkregen) nicht zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist / wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von
Gemeinde und Landkreis bzw. zustindigen Versorgungstriagern angeschlossen.

Der Oldenburgisch—Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV) hat mit Stellungnahme
im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung 13 darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet auf der westlichen Seite der ,,Ahlhorner Strale in einem Abstand von
4,5 m zur Grenze der Wegeparzelle eine Wasserleitung (225 PVC/1971) verlduft. Um
die Errichtung von Gebduden im Trassenbereich auszuschlieBen, wird die
straenzugewandte Baugrenze um 3 m zuriickgenommen, so dass sich ein Abstand
von nunmehr 6 m zur Grenze des Flurstiicks ergibt.

Fiir die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem
Gebiet ist gemdl des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunde
(800 I/Min.) bei WA iiber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfiir konnen die
offentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), natiirliche oder
kiinstliche offene Gewdsser, Loschwasserbrunnen oder -behilter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen. 14

12 Stellungnahme geméf § 4 Abs. 1 BauGB des Landkreises Oldenburg vom 21.03.2023
13 Stellungnahme gemB § 4 Abs. 1 BauGB des OOWYV vom 10.03.2023
14 Stellungnahme geméf § 4 Abs. 1 BauGB des Landkreises Oldenburg vom 21.03.2023
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Im Auftrage der Gemeinde GroBenkneten gemill § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

GroBenkneten, den 01.02.2023 / 18.10.2023 / 26.10.2023 / 01.02.2024 /
22.02.2024 /23.05.2024

PlanForum Nord GmbH

GroBenkneten, den ....................

(Biirgermeister)

Verfahrenshinweise:

(1) Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB
(6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
Anhorung der Biirger) erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom
.................... bis einschlieBlich .....................

(2) Die Begriindung hat gemidfl § 3 Abs. 2 BauGB vom .................... bis
einschlieBlich .................... zusammen mit der Planzeichnung offentlich
ausgelegen.

Groflenkneten, den ....................

(Biirgermeister)
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