Gemeinde GroRenkneten

Bebauungsplan Nr. 129 "Sage - Sager StraBe" mit ortlichen

Bauvorschriften

w|R
.
.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete (MD 1 - 7) sind Vergniigungsstatten als sonstige
Gewerbebetriebe gem. § 5 (2) Nr. 6 BauNVO und Tankstellen gem. § 5 (2) Nr. 9 BauNVO nicht zulassig (§ 1
(5) BauNVO). Vergniigungsstatten gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb der Dorfgebiete (MD 1 - 7)
ebenfalls nicht zulassig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete (MD 5 - 7) sind sonstige Wohngebdude gem. § 5
(2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der abweichenden Bauweise a; gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von 30,00 m. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen. Die Grenzabstande nach
Niedersachsischer Bauordnung sind einzuhalten.

4. Innerhalb der abweichenden Bauweise a, gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstéande nach Niedersachsischer Bauordnung sind
einzuhalten.

5. Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete MD 6 - 7 betragt die MindestgréRe der
Baugrundstiicke = 1 200 m? (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB).

6. Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete MD 1 sind je Wohngebaude maximal vier
Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

7. Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete MD 2 - MD 5 sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

8. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut

wird,

um insgesamt bis zu 25 v. H. tUberschritten werden. Abweichend hiervon durfen die Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster, Rasensteinen oder Schotterrasen befestigt sind, die Grundflachenzahl um bis zu 50 v. H.
Uberschreiten.

10. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 129 befindet sich am ,Dorfkamp" (Flur 37,
Flurstlicksnr. 86/9) ein denkmalgeschiitztes ehemaliges Feuerwehrhaus. Die Inhalte des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes sind auch in der Umgebung von Baudenkmalen zu beachten. Gemaf § 8 NDSchG in
Verbindung mit § 10 NDSchG unterliegen Baumafinahmen in der Umgebung von Baudenkmalen, das sind u.
a. Neubauvorhaben, Erweiterungen oder Veranderungen des aufieren Erscheinungsbildes, dem
denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt. Genehmigungsbehdrde ist die untere Denkmalschutzbehoérde
des Landkreises Oldenburg.

11. Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

12. Von der Sager Strae (L870) gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplante Nutzung kénnen gegenuber
den Tragern der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

13. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023.

14. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Groflenkneten einzusehen.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 (3) Nr. 1, 3 & 6 NBauO)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129
Uberein.

1. Dachneigung
Innerhalb des Plangebietes sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von mindestens 20° zul&ssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten, die Stirnseiten von Kriippelwalmdachern,
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Gauben, Vordacher), Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) in Form von Gebauden sowie liberdachte Stellplatze.

2. Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen
Im Bereich der stralRenseitigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Einfriedungen nur aus folgenden
Materialien oder aus einer Kombination dieser Materialien zuldssig:
a. Sichtmauerwerk

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD)

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude, z.B. 2

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
GR < 800 m? zulassige Grundflache, z.B. 800 m?

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
_ S Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
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’ ™\ der Wohnbebauung vor Gewerbelarm an der Grenze des Betriebes Franz Fischer Spedition GmbH eine o
., : \ ' yy \ g Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,50 m sowie am Parkplatz der Gastronomie B 69 eine Larmschutzwand Kartengrundiage: k,:e%e?sghffﬁsggge
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~ S 108 ungspegeln zwischen 65 dB(A) 2 L, ;.. >60 dB(A) so zu planen, dass sie entweder zur gerauschabgewandten LGLN hier: Landschaftsschutzgebiet
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- N Unterschrift Flachen, auf denen Flachenversiegelungen
’ max. 2 WO . 17. Von den Festsetzungen Nr. 13 - 16 kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand . ’ . . 9 g
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| Teilbereich B| ///, : —~— 6- der unteren Denkrr_llalschutzbehorde des Landkreises Oldenburg oder"de_m Niedersachsischen Landesa_mt _fur Der Rat der Gemeinde Grofienkneten hat den Bebauungsplan Nr. 129 "Sage - Sager Strafe” mit értiichen age ager tra e
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