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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNG
1 ALLGEMEINES

Fiur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 109/ll A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark®,
1. Anderung ist die Sonderlandeerlaubnis aufgehoben worden. Aufgrund des Wegfalls der flie-
gerischen Nutzung gibt es keine Baubeschrankungszonen mehr, sodass eine Festsetzung zur
Hohe von baulichen Anlagen auf maximal 30 Meter innerhalb der Industriegebiete und 20 Me-
ter innerhalb des Gewerbegebietes moglich und vorgesehen ist. Aus diesem Grund soll die
Flache kunftig gewerblich genutzt werden und in die bestehenden Strukturen des Metropol-
parks integriert werden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll das vorhandenen Sons-
tige Sondergebiet in ein Gewerbe- und Industriegebiet umgewandelt werden. Durch diese An-
derung soll die Gebietsentwicklung bzw. Ausnutzbarkeit der Flache fir Gewerbe und Industrie
gestarkt werden. Zusatzlich wird Flache fur Bahnanlagen, Wald, Griinstruktur und einen Sicht-
schutzwall aufgenommen.

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

¢ Industriegebiet (Gl) (gem. 8 9 BauNVO)
e Gewerbegebiet (GE) (gem. § 8 BauNVO)
o Verkehrsflachen
o Grunflachen
e Wald

e Flache fur Bahnanlagen
¢ Photovoltaikanlagen

Weitere Festsetzungen sind nicht enthalten.

Im Parallelverfahren wird die 102. Flachennutzungsplananderung zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durchgefihrt, da diese Flache derzeit als Sonderbaufla-
che im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 109/Il
,Flug, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn“ wird eine Anderung des Bebauungsplanes vorge-
nommen.

1.1 Planungsunterlagen

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im Mafistab 1:1.000 angefertigt. Die
Planunterlage wurde durch das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN); Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - Katasteramt
Wildeshausen zur Verfiigung gestellt. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der
Gemeinde Grol3enkneten, Gemarkung GroRenkneten, Flur 28 (tiw.) und 29 (tlw.)

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im Stden der Gemeinde Grof3enkneten, im Ortsteil Ahlhorn. Der Gel-
tungsbereich erstreckt sich Uber die gesamte Ausdehnung des Bebauungsplanes Nr. 109/Il A
.Flug-, Logistik- und Gewerbepark® zwischen der L 870 ,Vechtaer Stralle“ (im Westen) und
der L 880 ,Visbeker Strale“ (im Osten) auf beiden Seiten der Start- und Landebahn. Lage und
Abgrenzung der Flache sind der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.

Die GroRe des Anderungsbereiches umfasst ca. 100 ha. Die derzeitige Nutzung ist hauptsach-
lich durch Grinflachen und Verkehrsflachen sowie ehemalige militdrische Gebaude und die
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Gemeinde Grof3enkneten Bebauungsplan Nr. 109/11 A, 1. Anderung

»Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn“

Begriindung mit Umweltbericht

dazugehorige Landebahn gepragt. Zudem liegen groRRflachig Freiflachen-Photovoltaik-Anla-
gen vor.

Abbildung 2: Luftbild unmafstablich (NLWKN 2023)

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg von 1996 ist
mit Zeitablauf ungultig geworden. Daher gibt es momentan kein gultiges RROP fiir den Land-
kreis Oldenburg. Derzeit befindet sich das RROP in der Aufstellung, ein Entwurf liegt jedoch
noch nicht vor.

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Oldenburg mit keiner
Darstellung versehen.

3.3 Flachennutzungsplan

Das gesamte Konversionsgelande ,Flugplatz Ahlhorn® ist im wirksamen Flachennutzungsplan
fiir die Gemeinde GroRenkneten i.d.F. der 68. Anderung urspriinglich als Sonderbauflache (S)
mit der Zweckbestimmung Fliegen/Gewerbe dargestellt. Die Darstellung wird im Zuge der
102. Anderung des Flachennutzungsplanes teilwiese geandert in gewerbliche Bauflache (G),
um auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplane die Festsetzungen von Ge-
werbe- und Industriegebieten i.S.d. BauNVO zu erméglichen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem FNP (68. Aﬁderung) der Gemeinde GroRRenkneten
Da im Parallelverfahren die 102. Flachennutzungsplananderung erfolgt, wird dem § 8 Abs. 2

BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspro-
chen.

3.4 Uberlagerte Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 109/11 A ,Flug-, Lo-
gistik- und Gewerbepark Ahlhorn“ 1. Anderung liegt groRflachig der Bebauungsplan
Nr. 109/1 A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn“, der nun tberplant wird.
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Die nachfolgenden Grundziige kennzeichnen den Ursprungsbebauungsplan:

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Privatstraf3e)

Bahnanlagen

Flache far Wald

Grunflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Flachen fur Mal3-
nahmen zur Entwicklung/Erhalt von Natur und Landschaft

Die textlichen Festsetzungen lauten wie folgt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fliegerische Nutzung (SO Fliegen)
dient vorwiegend der Unterbringung eines Flugplatzes sowie von Gewerbebetrieben, die mit
einer fliegerischen Nutzung des Gebietes vereinbar sind (8 11 Abs. 2 BauNVO). Als bauliche
Anlagen sind jeweils zulassig:

SO 1. fliegerische Nutzung, Roll- und Vorfeld, Hangars, Sicherheitseinrichtungen fir die flie-
gerische Nutzung, Gewerbebetriebe i.S.d § 8 BauNVO

SO 2: fliegerische Nutzung, Sicherheitseinrichtungen fir die fliegerische Nutzung, flugaffines
Gewerbe (sofern nach FluLarmG zu beurteilen)

SO 3: fliegerische Nutzung, Sicherheitseinrichtungen fir die fliegerische Nutzung, Gewerbe-
betriebe i.S.d. § 8 BauNVO, Guterumschlag, Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

SO 4: Versorgungsanlagen

SO 5: fliegerische Nutzung, Sicherheitszone, Start- und Landebahn, Roll- und Vorfeld, Sicher-
heitseinrichtungen fur die fliegerische Nutzung

SO 6: Photovoltaik mit dazugehoérigen Nebenanlagen.

1.2 Gewerbelarmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
jeweils angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tagsuber (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente (LEK) ist mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlie3lich unter Berticksichti-
gung des AbstandsmalRes und ohne Bertlicksichtigung von Abschirmungen und von Boden-
und Meteorologie-Dampfung nach DIN ISO 9613-2 9 durchgefiihrt worden.

Immissionsaufpunktbezogene Zusatzkontingente sind bei den angegebenen Emissionskontin-
genten (LEK) nicht berticksichtigt.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

1.3 Schallschutz von Biro- und Sozialrdumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind fiir Neubauten bzw. bauliche An-
derungen von Buro- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden resultieren-
den Schallddmmmafe (erf. R'W,res) durch die AulRenbauteile (Wandteile, Fenster, Lifter, Da-
cher, etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R'W,res = 30 dB(A) fur Buro- und Sozialrdume
Larmpegelbereich IV: erf. R'W,res = 35 dB(A) fur Biro- und Sozialraume
Larmpegelbereich V: erf. R'W,res = 40 dB(A) fur Buro- und Sozialrdume
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1.4 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen i.S.d. Bundes- Immissionsschutzgesetzes

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Nutzungen, deren Emissionen
(Staub, Geruch, Erschiitterungen) zu einer wesentlichen Stérung des Wohnens fihren, unzu-
lassig (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.5 Zulassigkeit von Befreiungen i.S.d. § 31 Abs. 2 BauGB
Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur be-
freit werden, wenn

- die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und

- die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist und

- die Gemeinde zu der Abweichung das Einvernehmen (§ 36 BauGB) erteilt hat.

Die sonstigen in 8 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Voraussetzungen bleiben unbe-
rahrt.

1.6 Freiflachen-PV-Anlagen

Photovoltaikanlagen, die nicht in, an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, die
vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
errichtet worden ist (sog. Freiflachen-PV-Anlagen), sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes, soweit sie gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.1 nicht ausdrtcklich zuldssig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die zuléassige Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ergibt sich aus der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Hindernisbegrenzungsflache (Korridor stdlich und
ndrdlich der Landebahn), die nicht durch Baukérper, auch nicht durch untergeordnete Bauteile,
durchdrungen werden darf.

2.2 Sofern die luftverkehrsrechtlichen Bestimmungen aufgrund der Hindernisbegrenzungsfla-
che nicht entgegenstehen, betragt die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO) 30,0 m (als Hochstmalf3). Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der vor-
gelagerten ErschlieRungsstralie; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraB3enfront des Grund-
stiicks (8 18 Abs. 1 BauNVO).

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf gemald 8 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine, Luf-
tungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfla-
che (z.B. Werbeanlagen) tiberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Bauge-
nehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

2.3 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist un-
zulassig.

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen strallenzugewandter Bau-
grenze und Stral3enbegrenzungslinie sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen im Sinne des 8 14 BauNVO in Form von Geb&uden nicht zulassig (8 12 Abs. 6
BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO).

3.2 In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig (8 22 Abs. 4
BauNVO).

3.3 Wechselrichter sind in analoger Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig (8 14 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO).
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4. Grinordnung

4.1 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der gesamte Gehdlzbestand zu erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle
mit standortheimischen Geholzen (z.B. Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche) zu erset-
zen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.2 Innerhalb des in der Planzeichnung mit K1 gekennzeichneten Waldes (8 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB) ist eine Unterpflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen vorzuneh-
men. Die Unterpflanzung ist festgelegt auf 1.250 Rotbuchen sowie 1.250 Stieleichen, insge-
samt 2.500 Pflanzen pro Hektar. Die anzulegenden Gehélzbestéande sind dauerhaft zu erhal-
ten. Abgange sind durch Nachpflanzungen an ungeféhr gleicher Stelle mit Gehélzen gleicher
Art zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

5. MaRRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
europaischer Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschutzter Arten geman
8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechen-
den Zeitfenstern nicht zulassig:

- Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
- Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September,
- Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Geb&ude auf Brutstatten (Nester, Baumhdohlen)
sowie auf Fledermausbesatz hin zu Uberprifen. Werden Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG berihrt, ist hierzu ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
horde (Landkreis Oldenburg) zu stellen.

Die Entnahme des alten Baumbestandes (mdgliche Hohlenbaume) im Geltungsbereich be-
deutet einen Verlust des Quartierpotenzials fir die Fledermause und flr
(halb-)héhlenbewohnende Vogelarten wie Gartenrotschwanz und Griinspecht. Entsprechend
ist bei Baubeginn das Quartierangebot mittels 10 Fledermaus- und 5 Vogelkasten kurzfristig
auszugleichen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 109/l A kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu einer
Einschrankung der Lebensraumqualitat fir Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche und Wiesenpieper.
Dieser Lebensraumverlust bzw. -einschrankung wird durch entsprechende Kompensations-
mafnahmen aufgefangen. Die Entwicklung von Offenlandbereichen / Heidelandschaften im
gleichen Naturraum (Ahlhorner Geest) gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der ge-
nannten Arten im Naturraum ,Ahlhorner Geest" stabil bleiben.

Hinweise

1. Bauschutzbereich / Hindernisbegrenzungslinie

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich der Landebahn. Bauvorhaben, die die nach 88 12
bis 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen,
Kréne usw.), bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung der zustandigen Luftver-
kehrsbehorde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die die
Hindernisbegrenzungslinie durchdringen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luft-
rechtliche Genehmigung geman § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bau-
herrn bei der Luftverkehrsbehdrde einzuholen.
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2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Olden-
burg) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die dokumentierten
Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der Sprengpléatze sowie der ver-
fullten Bombenkrater.

Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf Verdacht von
Bombenblindgdngern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.
Entsprechend der Empfehlung der o.g. Studie kénnen bei BaumalBnahmen im Bereich der
bekannten Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten.

Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittelverdachtsflachen ist
grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampfmitteltechnischer Ma3nah-
men durchzufihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von Tiefbaumafnahmen ist ange-
zeigt.

Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fur die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte nutzungsbe-
zogene Uberprifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.

4. Schutzzone 11IB des Wasserschutzgebietes GrolRenkneten

Der Bebauungsplan Nr. 109/II A liegt innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebie-
tes GroRRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von Grol3enkneten
(14.12.2003), die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien fur
bautechnische MalRnahmen an Strafl3en in Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu
Grundwassergefahrdungen durch BaumafRnahmen (DVWK, Méarz 1999) sowie die techni-
schen Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 1995 sind anzuwenden.

5. Naturschutzfachliche Hinweise

5.1 Ausgleichsmal3hahmen

Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Anstelle von Darstellungen und Fest-
setzungen werden daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis
Oldenburg) auf Grundlage von vertraglichen Vereinbarungen nach 8 11 BauGB (stadtebauli-
cher Vertrag) zusatzliche AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches durchge-
fuhrt (8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

5.2 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehélzen sind die DIN 18920
»ochutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sowie
die ,Richtlinie fur die Anlage von Strallen - Teil: Landschaftspflege — Abschnitt 4: Schutz von
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Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen, Ausgabe 1999“ (RAS-LP 4)
zu beachten.

6. Luckenlose feste Einfriedung entlang der L 870 und L 880

Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 sowie der L 880 auf gesam-
ter Lange mit einer lickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dau-
ernd zu erhalten (8 24 NStrG in Verbindung mit 8 15 NBauO), wenn nicht durch andere Mal3-
nahmen eine direkte ErschlieBung verhindert wird.

7. Keinen Anspruch gegenuber Baulasttrdger L 870 und L8380

Es wird darauf hingewiesen, dass gegentber dem Stralenbaulasttrager der LandesstraRen
aus dem Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der L 870 und L880 ausgehende Emis-
sionen bestehen.

8. Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemall 8§96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhtten.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

4.1 Standortbegriindung

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der Abwagung zu entscheiden, ob zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen alternative Mdglichkeiten im Gemeindegebiet,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung bestehen. Eine solche Wiedernutzbarmachung, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung liegt hier vor, da es sich um die Umnutzung eines Sonstigen Son-
dergebietes des bestehenden Gewerbeparks Ahlhorn hin zu einem Industrie-/Gewerbegebiet
(GI/GE) handelt, welche weitere Nutzungen ermdglichen soll. Unter diesem Gesichtspunkt halt
die Gemeinde GrofRenkneten die Umnutzung/Erweiterung des Gewerbeparks Ahlhorn fiir ge-
rechtfertigt. Die Nachfrage nach Gewerbe- und Industriegebieten kénnte nach hiesiger Ein-
schéatzung gedeckt werden.

4.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (OVG
Niedersachsen, 17.02.05 - 1 KN 7/04).

4.3 Planerfordernis/Planinhalte

Planungsanlass ist der Antrag des Grundstlickseigentimers bzw. Vorhabentréagers zur
Aufstellung eines Bebauungsplans. Das Planungsziel besteht darin, den bestehenden
Gewerbepark Ahlhorn zu erweitern, durch die entsprechende Bauleitplanung vorzubereiten
und die geplanten baulichen Anlagen zu sichern.
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Durch die Verwendung von Grun- und bereits versiegelter Flache wird dem 8§ 1a Abs. 2 BauGB
entsprochen, da weniger wertvolle Flache (ehemaliges Gebiet eines Militarflughafen)
Uberplant werden.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

Der § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in
der Abwagung — zur Aufstellung der Bauleitplane — insbesondere zu bericksichtigen sind. In
die Abwagung sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung“ nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB einzubeziehen.

5.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/ Immissio-

nen)

Beurteilung der Gerauschsituation

Aus den Ergebnissen der Tabelle 6 und 7 (siehe Immissionsschutzgutachten) ist ersichtlich,
dass die Orientierungswerte im Bereich der von der Kontingentierung der geplanten einge-
schrankten Industrieflachen am starksten betroffenen Aufpunkte durch die Vorbelastung so-
wohl am Tage als auch in der Nachtzeit ausgeschopft bzw. weitestgehend ausgeschopft sind.

Unter Berlcksichtigung des in Abschnitt 4.2 (siehe Immissionsschutzgutachten) aufgefuhrten
Emissionsmodells ergibt sich eine Gesamtbelastung (Vorbelastung zzgl. Zusatzbelastung) im
Bereich der Aufpunkte 1-4 sowie 7-14 von bis zu 60 dB(A) tags und 45 dB(A) in der Nachtzeit.
Damit werden die Orientierungswerte fur Mischgebiete von

MI-Gebiet: OWtags = 60 dB(A)
OWnachts = 45 dB(A)

eingehalten. An den Aufpunkten 6 und 15-21 werden die zu beachtenden Orientierungswerte
tags auch unter Beachtung der plangebenden Gerauschvorbelastung allenfalls geringfligig —
um bis zu 1 dB(A) — tiberschritten. Eine Uberschreitung um bis zu 1 dB(A) ist messtechnisch
nicht nachweisbar und u.E. einer Abwéagung zuganglich. In der Nachtzeit ist mit einer gering-
fugigen Uberschreitung durch die Gesamtbelastung lediglich an Aufpunkten 6 und 9 zu rech-
nen. Die Zusatzbelastung durch die neu geplanten Gewerbe- und Industriegebiete inklusive
des Zusatzkontingentes unterschreitet die Orientierungswerte an diesen zuvor genannten Auf-
punkten um mindestens 6 dB. Im Sinne der fir Genehmigungsverfahren maf3geblichen TA-
Larm ist somit kein relevanter Immissionsbeitrag (vgl. 3.2.1 TA-Larm) zu erwarten.

Das vollstandige Immissionsschutz-Gutachten (BMH PartGmbB 2023) befindet sich im An-
hang.

Emissionen/Immissionen Licht

Licht, welches auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkt, ist eine Immission nach § 3 Abs. 2 BImSchG.
Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schadliche Umwelteinwirkun-
gen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

8§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG gibt vor, dass genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und
zu betreiben sind, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht her-
vorgerufen werden kénnen. Nach 8 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG muss Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
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Belastigungen getroffen werden, insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechen-
den Malinahmen. Fir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen bestimmt § 22 Abs. 1 Nr. 1 BIm-
SchG, dass diese so zu errichten sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. § 22 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG verlangt,
dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmald beschréankt werden.

Als sachverstandige Entscheidungshilfe kann auf die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) zuriickgegriffen werden. Die Hinweise geben Richtwerte an, bei deren Uberschreitung
es zu einer erheblichen Belastigung im Sinne des 8 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BIm-
SchG kommt. Dabei variieren die Richtwerte je nach Tageszeit und Gebietsart im Sinne der
BauNVO. (Wissenschatftlicher Dienst -Deutscher Bundestag 2019)

5.2 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG)
sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hiertiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der
Abwagung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich besteht derzeit bereits als gro3flachig versiegeltes Sonstiges Sonderge-
biet und beinhaltet Griin-, Verkehrs- und Gebaudestrukturen sowie gro3flachige Freiflachen-
PV-Anlagen. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da anthropogen stark
Ubernutze Struktur in Anspruch genommen wird. Zusétzlich befindet sich am nérdlichen Rand
Geholzstruktur. Hierbei handelt es sich um Laubforst aus einheimischen Arten wie Eiche,
Birke, Kiefer und Traubenkirsche. Diese werden jedoch in ihrem Bestand erhalten.

Die ortliche Situation des Bestandswaldes wird aus dem Luftbild und den Flurkartenabgren-
zungen des aktuell gultigen Bebauungsplanes Nr. 109 Il A Gbernommen. Zudem findet sich
diese Abgrenzung auch auf dem NIBIS-Kartenserver. Ebenfalls wird der bestehende Gebau-
debestand (1972) in der Bauflachenplanung berlcksichtigt, da diese bisher in Teilen als Wald-
flache dargestellt war. Nunmehr werden zu dem Wald- und Gebaudebestand angepasste Ab-
stande mit Baugrenzen aufgenommen. Diese erreichen Abstédnde von 5-20 m. Da auch der
jetzige Gebaudebestand diese Abstande aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass
keine nachteiligen Auswirkungen auf diesen Wald zu erwarten sind.

Zusatzlich handelt es sich bei den angrenzenden Verkehrsflachen um Zufahrtswege der Feu-
erwehr, welche in diese Form auch zukinftig erhalten bleiben werden und somit einen Puffer-
raum darstellen.

Unter Berlcksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Grof3enkneten zu der
Uberzeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf
die Uberplanung des bestehenden ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn® verzichtet wer-
den musste. Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur
und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff han-
delt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen.
Unvermeidbare Eingriffe sind gemaR 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der
Bauleitplanung ist auch hieriiber gemaR § la Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu
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entscheiden. Im weiteren Verfahren wird eine detaillierte Eingriffsbilanzierung auf der Basis
einer Biotoptypenkartierung erarbeitet.

Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), hier mit Blick auf
die ,Suchraume fiir schutzwirdige Béden® im Malistab 1 : 50.000, werden z.B. keine Plag-
genesche oder Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (z.B. alte Waldstandorte) tber-
plant.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) soll verzichtet werden,
da dessen Inhalte vollumfanglich in den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) aufgenommen
werden.

Im Zusammenhang mit dem Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
auf der Basis methodischer Arterfassungen durchgefihrt und der Planung beigefligt (siehe
Anhang). Zur Sicherung der Anforderungen des betroffenen Artenschutzes — hier u.a. Lebens-
raum der Feldlerche — wurde ein Konzept mit dem OOWYV in Abstimmung mit dem Landkreis
Oldenburg erarbeitet und dem Anhang der saP beigefugt (s. Entwicklungskonzept ,Feldler-
chenlebensraum Bakenhus®).

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Griin- und Gehdlzstrukturen festgesetzt, um diese
zuklnftig zu erhalten/ zu entwickeln.

Eingriffsbilanzierung

Tabelle 1: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Bestand

Ist - Bestand

. . Flachenwert
Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m? (WE)
Extensivrasen 486.989 2 939.628

Freiflachenphotovoltaik-Anlage (343.500m? -

Versiegelung betrgt 10%) 34.350 0 0
Trittrasen 3.560 1 3.560
artenreicher Scherrasen 25.038 1 25.038
artenarmer Scherrasen 167.759 1 167.759
sonstige artenarme Grasflur magerer Standorte 6521 3 19.563
Ruderalflur 6.438 3 19.314
Ziergebusch / -hecke 5 2 10
Uberwiegend nicht heimische Ziergeblsche 1.047 2 2.094
Baumbestand des Siedlungsbereiches 214 3 642
naturnahes Feldgeholz 220 4 880
Weg 2.043 0 0
StralRe 12.321 0 0
Parkplatz 6.791 0 0
Bahnanlage 3.254 0 0
Flugplatz 293.494 0 0
Beton- / Asphaltflache 7.136 0 0
Flache mit Ziegel-/Betonsteinpflaster 720 0 0
Holzwand 185 0 0
sonstiger Gebdudekomplex 7.429 0 0
sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 583 0 0
sonstiger Laubforst 55 4 220
Laubforst aus einheimischen Arten 647 4 2.588
sonstiger Nadelforst 53 2 106
Summe 1.066.852 Summe 1.181.402
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Tabelle 2: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Planung
Soll - Bestand

Flachenwert

. . > >
Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m (WE)
Industrie- / Gewerbegebiet, 80 % (versiegelt) 734.848 0 0
Industrie- / Gewerbegebiet, 20 % (unversiegelt) 183.712 1 183.712
Industriegebiet, 100 % (versiegelt) 89.727 0 0
Flache fur Gberértlichen Verkehr 18.789 0 0
Bahnanlage 16.546 0 0
Grinflache 14.624 2 29.248
Wald 8.606 4 34.424
Summe 1.066.852 Summe 247.384

| Kompensationsdefizit | -934.018 |

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 1.181.402 WE und des Pla-
nungswertes von 247.384 WE geht ein Kompensationsdefizit von 934.018 WE hervor.

Es ist vorgesehen, dass die Anstalt Niedersachsischen Landesforsten (NLF), Braunschweig,
im Auftrag der Flugplatz Ahlhorn GmbH, ehemalig (als Vorhabentrager)/ jetzt Metropolpark
Ahlhorn GmbH und im Einvernehmen mit dem Landkreis Oldenburg entsprechende Kompen-
sationsmafRnahmen durchfihrt. Ein entsprechender Rahmenvertrag zwischen Flugplatz Ahl-
horn GmbH (jetzt Metropolpark Ahlhorn GmbH), Landkreis Oldenburg, NLF und der Gemeinde
liegt vor.

Nach Beurteilung des Landkreises Oldenburg, Untere Naturschutzbehdérde, ist damit gewahr-
leistet, dass die vorliegende Bauleitplanung den Belangen von Natur und Landschaft in einem
den gesetzlichen Vorgaben entsprechenden Umfang Rechnung tragt.

Artenschutz

Maflnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemall 8§44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aulRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von
Bodenbrutern sowie der erheblichen Stérung wahrend dieser Zeit.

VermeidungsmalRnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter
Totungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

VermeidungsmalRnahme V3: Unmittelbar vor Abriss- oder SanierungsmafRhahmen sind die
Gebé&ude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelar-
ten sowie das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprufen.
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Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei Wochen ist eine Wie-
deraufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstétten im Baufeld angelegt wurden.
Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu tberprifen. Sollten sich keine Brut-
statten im Baufeld befinden, so kdnnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt des Offenlandlebensraumes ist
folgende Ausgleichsmal3nahme durchzufiihren:

Hierzu wird auf das Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus* verwiesen, wel-
ches sich im Anhang zur saP befindet (Buro fir Biologie und Umweltplanung 2023).

MaRnahmen
Da die derzeit praktizierte Dauerbeweidung mit Rindern und auf kleineren Flachen mit Pferden
aus naturschutzfachlicher Sicht aufRerst wertvoll ist und einen wichtigen Beitrag zum Stein-
kauz-Schutz darstellt, sollte von dieser Bewirtschaftungsform (1,4 GVE/ha, max. 100 kg N/ha,
keine Pflanzenschutzmittel, kein Kunstdinger) auf keinen Fall abgewichen werden. Um die
Flachen dennoch fir die Feldlerche attraktiver zu gestalten, wird die Anlage von 10 m breiten
Randstreifen empfohlen, die als dreijdhrige Brache entwickelt werden.

Breite in m Lange inm Fldache in m?
westlich Sandweg
10 140 1.400
10 260 2.600
10 240 2.400
10 340 3.400
ostlich Sandweg
10 90 900
10 80 800
10 100 1.000
10 100 1.000
10 100 1.000
10 100 1.000
10 780 7.800
10 810 8.100
Gesamtflache Brachestreifen 31.400

Die Lage der Brachestreifen richtet sich im ganz tberwiegenden Fall nach der derzeitigen
Lage der Zaune. Es muss hier lediglich ein zweiter Zaun im Abstand von 10 m aufgestellt
werden (mit stromfihrendem Glattdraht). Eine vorherige Bearbeitung der Brachestreifen wie
z.B. eine Einsaat oder ein durchfrasen der Grasnarbe ist nicht erforderlich. Die Streifen zwi-
schen den Zaunen sollten dann nach spéatestens drei Jahren gemulcht werden. Der ideale
Zeitpunkt fur die Bewirtschaftung der Brachestreifen sollte im Rahmen eines Monitorings fest-
gelegt werden. Die Brachestreifen sind von jeglicher Dingung und Beweidung frei zu halten.
Um die Beweidung (und sonstige Bewirtschaftung) nicht unnétig zu komplizieren, kénnten die
Streifen auch fur Durchlasse ,maschinendurchlédssig” unterbrochen werden. Insgesamt sind
zwolf Brachestreifen mit einer Gesamtlange von 3.140 m und einer Gesamtflache von
31.400 m2 geplant. Damit wird deutlich weniger als 10 % des beweideten Netto-Feldlerchen-
lebensraumes von ca. 39 ha aus der Nutzung genommen.

Um die Effizienz der Iebensraumverbes_sernden MafRnahmen weiter zu erhdhen, kdnnte eine
moderate Geholzentnahme (grol3ere Uberhalter) erforderlich sein. Bevor hierzu allerdings
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konkrete Vorschlage unterbreitet werden kénnen, sollte die Entwicklung des Gebietes erst ein-
mal Uber mehrere Jahre beobachtet werden. Wenn sich dann zeigt, dass bestimmte Bereiche
des Gebietes (Nettofeldlerchenlebensraum) aufgrund des Gehdlzbestandes nicht wie erwartet
entwickeln, kann eine gezielte Fallung von Uberhaltern erforderlich sein. Diese MaRnahme
kann nur in Abstimmung mit der uNB des Landkreises und in Einklang mit § 44 BNatSchG
erfolgen. Eine weitere lebensraumverbessernde MalRhahme kdnnte die Entwicklung eines ge-
stuften Waldrandes mit standorttypischen Gehdlzen im Norden und Osten des Plangebietes
sein.

Sollten die bis hierher vorgestellten Malinahmen nicht zu der erwarteten Ansiedlung von Feld-
lerchen flhren, wird folgende Alternativbewirtschaftung vorgeschlagen:

Unter Beibehaltung der Brachestreifen sollten die Flachen nicht vor dem 15.06. bewirtschaftet
werden. Ab diesem Datum ist sowohl eine Beweidung (max. 1,4 GVE/ha oder eine Mahd még-
lich. Ein optionaler zweiter Schnitt darf nicht vor dem 15.09. erfolgen.

Dingung mit max. 100 kg N/ha, kein Kunstdinger, keine Pflanzenschutzmittel.

Fachlich begriindete Abweichungen vom Entwicklungskonzept sind nur nach Abstimmung mit
der Naturschutzbehérde des Landkreises mdglich.

Bilanzierung des Aufwertungspotentials

Nach Literaturangaben betragt die durchschnittliche GréRe eines Feldlerchenrevieres
ca. 0,8 ha. Die tatsachliche GroRe ist aber stark abhangig von der Eignung des Lebensrau-
mes. In Optimalhabitaten kann der Durchschnittswert deutlich (um den Faktor 4) unterschritten
werden. Da im vorliegenden Fall keine seridse Prognose Uber die zukiinftige Feldlerchendichte
maoglich ist, sollte bei der Bilanzierung des Aufwertungspotentials von einer maximalen Be-
siedlungsdichte von 1 RP/ha ausgegangen werden. Es sollte weiterhin davon ausgegangen
werden, dass es mindestens funf Jahre (wenn nicht mehr) dauern wird, bis diese Besatzdichte
annahernd erreicht ist. Unter diesen Pramissen errechnet sich fir das Plangebiet folgendes
mittelfristiges Aufwertungspotential:

NettolebensraumgréfRe: 39 ha

Revierpotential: 39 Revierpaare

Aktueller Brutbestand: 1 Revierpaar

Resultierendes Aufwertungspotential: 38 Revierpaare

Im Plangebiet am Bakenhus kdnnten somit bei optimaler Entwicklung des Gebietes etwa
38 Feldlerchenreviere kompensiert werden.

Sollten die hier vorgeschlagenen Maf3nahmen nicht ausreichen, das geplante Kompensations-
ziel zu erfillen, missen weitere MalBnhahmen (Gehdlzenthahme, zusatzliche Bracheflachen
oder Entwicklung von wiesenartigen Strukturen, Anderung der Beweidungsdichte oder der Be-
weidungszeiten) erfolgen. Eine abschlieRende Bewertung des Erfolges der Mal3nahmen ist
frihestens nach funf Jahren moglich.

Begleitendes Monitoring
Um den Erfolg der geplanten Malinahmen zu tberprifen und zu dokumentieren ist ein Moni-
toring der MalRBnahmenflachen (Bestandserfassung, Lebensraummonitoring) erforderlich.

2024 bis 2028: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Gelandetermine (Marz bis Juli)

2030: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Gelandetermine (Marz bis Juli)
2032: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Geléandetermine (Mérz bis Juli)
2034: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Gelandetermine (Marz bis Juli)
ab 2035: alle zwei Jahre einen Gelandetermin zum Lebensraummonitoring.
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Die Monitoringberichte sind bis zum Ende eines Jahres der Naturschutzbehotrde vorzulegen.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berticksichtigung der definierten VermeidungsmafRnahmen V1 bis V3 sowie der Ausgleichs-
mafRnahme A1 (vgl. Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus®, Anhang zur
saP) ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird. Die vollstidndige spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (regionalplan & uvp 2023) befindet sich im Anhang.

5.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Angrenzend zum Plangebiet sind bereits ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an die vorhandenen Er-
schlielBungsanlagen maglich.

Es ist sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, au-
Ber in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten Uberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschliefRen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die Mindestabstande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie Anforderungen an Schutzstreifen des DVGW Arbeitsblattes W 400-1.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StraRen
werden geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden frihzeitig zur Ge-
wabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebiets benachrichtigt.

Bei der Durchfiihrung von MalRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu
beachten.

Bei der Durchfiihrung von MalRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ und GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten“ beachtet.

Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Gewéhrleistung einer sicheren und wirtschaftli-
chen ErschlielBung des Plangebiets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflachen werden ge-
eignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,2 m Breite fur die Versorgungsleitungen
im offentlichen Seitenraum zur Verfiigung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus
einer benotigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustral3e und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trassen sind von
Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten
freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu gewéhrleisten. Bei
Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungsleitungen
muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. Wir verweisen in diesem Zusam-
menhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale.*

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausftihrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren
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(Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@)tele-
kom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeits-passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
Detaillierte Abstimmungen werden mit den Versorgungstragern erfolgen.

5.3.1 Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfrie-
sischen Wasserverbandes angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angren-
zenden Stral3en. Bei den Abwasserleitungen in dem Plangebiet handelt es sich um ein privates
Leistungsnetz. Ubergabepunkt ist vertraglich geregelt. Ubergabeschacht zum o6ffentlichen Ka-
nalnetz befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes 109/5 (Kirchstral3e).

5.3.2 Loschwasserversorqung, Brandschutz

Der Gesetzgeber hat von der ihm in 8 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungsermachti-
gung, Einzelheiten hinsichtlich der Grundversorgung mit Léschwasser festzulegen, keinen Ge-
brauch gemacht. Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei
der Ermittlung des erforderlichen Léschwasserbedarfs fiir bebaute Flachen auf die Tabelle
,Richtwerte fir den Loschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) abzustellen.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fir die Versorgung mit
Léschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversorgung nicht durch den Wasserver-
band gewéhrleistet. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen
Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die ortliche Trinkwasserversorgung® genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung
muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken, die den Bestand der Wasser-
verteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden eingegangen werden.

Im Geltungsbereich liegt bereits ein umfassendes und weitreichendes Hydranten-Netzwerk
vor, welches durch ein eigenes Wasserwerk versorgt wird. Hier kann im Umkreis von 150 m
je eine Léschwassermenge von 96 cbm/h (1.600 I/min) tber 2 Stunden als Grundschutz ge-
liefert werden.

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vom Vorhabentrager, entsprechend den von der Baugenehmigungsbehérde
festgelegten Anforderung sichergestellt. Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung
wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager vertraglich fest-
gehalten.

5.3.3 Abfallentsorqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Oldenburg. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Oldenburg.
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Eventuell anfallender Sondermll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zugefihrt.

5.4 Oberflachenentwasserung/Grundwasserschutz

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln und tber
Graben und bestehende Leitungssysteme gedrosselt an die angrenzenden Vorfluter abzuge-
ben. Der Grundstlickseigentiimer ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet,
soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Be-
nutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Ge-
wasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden, wird hierflr frihzeitig unter Beteiligung des zustan-
digen Verbandes ein entsprechendes Konzept entwickelt bzw. eine Erlaubnis beantragt.

5.5 Belange der Infrastrukturversorqung

Die Nachfrage welche sich durch den Bebauungsplan Nr. 109/11 A ,Flug-, Logistik- und Ge-
werbepark Ahlhorn“, 1. Anderung ergibt, kann durch die vorliegende Infrastruktur gedeckt wer-
den bzw. lastet diese besser aus.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommu-
nikationsunternehmen.

5.6 Belange des Verkehrs
5.6.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Die aulere ErschlieBung erfolgt tber interne Verkehrsflachen des Gewerbe- und Industriepark
an die Vechtaer Stral’e. Das Plangebiet tangiert auRerhalb der gemal 8 4 NStrG férmlich
festgesetzten Grenze der Ortsdurchfahrt (OD) die L 870 ,Vechtaer Stralte*.

Die gemal § 24 Abs. 1 und 2 NStrG zu bertcksichtigenden Bauverbots- bzw. Baubeschrén-
kungszonen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Durch nachrichtliche Hinweise ist in
der Planzeichnung dokumentiert, dass gegentber dem Stral3enbaulasttrager der Landesstra-
Ren aus dem Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der L 870 sowie der L880 ausge-
henden Emissionen bestehen und dass die Baugrundstticke entlang der Eigentumsgrenze der
L 870 sowie der L 880 auf gesamter Lange mit einer lickenlosen festen Einfriedung zu verse-
hen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten sind (8 24 NStrG i.V.m. § 15 NBauO).

Im Hinblick auf den 6ffentlichen Personennahverkehr ist darauf hinzuweisen, dass grofRe Teile
des Planungsgebietes nicht im fuBlaufigen Einzugsbereich einer Haltestelle liegen und somit
keine ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr gegeben ist.

5.6.2 Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber private, betriebseigene Zufahrten und Wegeachsen.
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5.7 Belange des Denkmalschutzes

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 der Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Oldenburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121
Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der/die Finder/in, der/die Leiter/in
der Arbeiten oder der/die Unternehmer/in. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (NDSchG vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011, (Nds. GVBI, S. 135).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg ist unter folgender Rufnum-
mer zu erreichen: (04431) 85386.

5.8 Belange des Bodenschutzes

Eine Betroffenheit oder Beeintrachtigung aus dieser Bauleitplanung wird nicht gegeben.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Malihahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalen Verwertung zuzufilhren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeits-
flachen sollten sich auf das notwendige Maf beschrénken und angrenzende Flachen sollten
nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschuitzt vorgenom-
men werden (u.a. gemal DIN 19731). AulRerdem sollte das Vermischen von Bbéden verschie-
dener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplat-
ten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Be-
sonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschdden zu vermeiden.

5.9 Belange der Bundeswehr

Im Zuge der Umsetzung diverser Baumal3hahmen im gesamten Bereich des Metropolparks
sind umfangreiche Kampfmittelsondierungen und anteilig Kampfmittelriumungen vorgenom-
men worden. Hier sind u.a. die Solarparks und der Standort Amazon zu nehmen. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umge-
hend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen. Erganzend wird
auf den Hinweis Nr. 2 verwiesen.
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5.10 Belange des Klimaschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemaR 8 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Méglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergdnzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal? § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kélte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden missen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wwarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen. Weiterhin kann auf die
speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und
Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine siidliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke erméglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei
der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebéaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur
Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es fiir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
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aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung zu verweisen.

6 FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 109/1 A ,,GEWERBEPARK
AHLHORN"

Die einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den im Plan dargestellten
Betriebseinheiten mit den dazugehérigen beschriebenen Angaben.

6.1 Artder baulichen Nutzung
6.1.1 Gewerbegebiet (GE)
Das Gewerbegeit dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigen-
den Gewerbebetrieben. Zul&ssig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
e Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude
e Tankstellen
e Photovoltaikanlagen

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (8 1 Abs. 6i.V.m. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zu-

lassig.

6.1.2 Industriegebiet (GI)
Die Industriegebiete dienen ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, sie in anderen Baugebieten unzuldssig sind.
Zulassig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Tankstellen
¢ Photovoltaikanlagen

6.1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Innerhalb der Gewerbegebiete sind die gemal 8 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig.

Innerhalb der Industriegebiete sind die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig.

6.1.4 Sonstige Zuldssigkeitsvoraussetzung
Sonstige Zulassungsvoraussetzungen die

e der Abfallbehandlung dienen,

e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen
Zwecken oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen,

e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des
Gebietes dienen) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche Ver-
sorgungsnetz dienen,

e der Tierhaltung dienen,

e Schlachtbetrieben dienen,

e dem Storfallbetrieb dienen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6.1.5 Gewerbeldrmkontingentierung

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 27



Gemeinde Grol3enkneten Bebauungsplan Nr. 109/ A, 1. Anderung
,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn*
Begriindung mit Umweltbericht

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
jeweils angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tagstiber (6.00 - 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tGberschreiten.

- TF1=62dB(A)tags/ 47 dB(A) nachts pro m2
- TF 2 =54dB(A) tags/ 41 dB(A) nachts pro m?
- TF 3 =57 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts pro m2
- TF 4 =51 dB(A) tags/ 40 dB(A) nachts pro m2
- TF5=55dB(A) tags/ 41 dB(A) nachts pro m?
- TF 6 =53dB(A) tags/ 36 dB(A) nachts pro mz
- TF 7 =58 dB(A) tags/ 43 dB(A) nachts pro m2
- TF 8=62dB(A) tags/ 47 dB(A) nachts pro m?

Um die Bestimmtheit der Regelungen fiir spatere Genehmigungsverfahren von Einzelbauvor-
haben sicher zu stellen, werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S.d. 6. Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemaR
ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift
beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 456917 (,Ge-
rduschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, De-
zember 2006) verwiesen.

Auch wenn mit den Regelungen der o.a. TA-Larm bereits eine ,Relevanzgrenze® definiert wird,
wird im Sinne der Ausfilhrungen in der DIN 45691 in die textlichen Festsetzungen erganzend
folgendes aufgenommen:

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert nach TA-L&rm um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Im Anhang A.2 der DIN 45691 ist die Mdglichkeit einer richtungsabhangigen Festsetzung von
Zusatzkontingenten beschrieben. Wie im Abschnitt 4.2 (vgl. Immissionsschutzgutachten 2023)
beschrieben, wird im Hinblick auf die Schallabstrahlung in Richtung Nordosten, Stiden bzw.
Siudwesten ergénzend folgende Regelung in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tber-
nommen (vgl. hierzu Anhang A.2 zu DIN 45691).

Fur die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren (siehe Planteil) erhéhen sich die Emis-
sionskontingente der Flache T-1 bis T-8 um folgende Zusatzkontingente:

Teilflache Richtungssektor Zusatzkontingent
EK,zus, T EK,zus,N

7 7

T-1 bis T-8

@ Mmoo o>

O |0 (W= O
O |0 (W | = O
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Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

Unter Berlicksichtigung dieser Zusatzkontingente kann im fachtechnischen Sinne von einer
weitgehend uneingeschrankten Nutzung eines Industriegebietes fir die Teilflachen T-1 und T-
8 tags als auch nachts in Richtung Nordost bzw. Westen ausgegangen werden. Fur die Teil-
flachen T-3 und T-7 lassen sich aus fachtechnischer Sicht Werte eines weitgehend uneinge-
schrankten Gewerbegebietes in diese Richtungen erreichen. Die Teilflachen T-2 bzw. T-4 bis
T-6 stellen im fachtechnischen Sinne weiterhin eingeschrankte Gewerbegebiete dar.

Richtungssektor mit Zusatzkontingent:

A: 56° bis 86°
B: 86° bis 98°
C: 98° bis 111°
D: 111° bis 154°
E: 154° bis 175°
F: 175° bis 324°
G: 324° bis 56°

Erlduterung: ,Nord“ = 360° = 0°
Die Bezugskoordinate (x: 32447451,22; y: 5860006,58) wird festgesetzt.

6.1.6 Passiver Schallschutz

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IlI-1V ist fir Neubauten bzw. bauliche Ver-
anderungen von schutzbedurftigen Raumen eine maf3gebliche Auf3enlarmbelastung von
70 dB zu beachten.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldammmale R'wges der Aul3en-
bauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges =La-Kraumart

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume oder ahnliches gilt Kraumat =30 dB, flr Barordume und Ahnliches gilt Kraumart
=35 dB.

Bei Schlafraumen muss die Raumliiftung unabhangig vom Offnen der Fenster sicherge-
stellt werden. Sollte dies durch die AuRenfassade schutzwirdiger Aufenthaltsrdume ein-
gebrachte Luftungsoffnungen erfolgen, sind diese bei der Bemessung des erforderlichen
passiven Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu be-
ricksichtigen.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abwei-
chende "Mafl3gebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden der Baukdrper ermittelt werden
(z.B. aufgrund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukdrper), ist es
zulassig, diese alternativ fur die Bestimmung der Anforderung an die Luftschalldammung
nach DIN 4109 zu Grunde zu legen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung soll das Industriegebiet (Gl) bzw.
Gewerbegebiete (GE) gestalterisch angemessen in die Umgebung eingefligt und in der Aus-
nutzbarkeit effektiv entwickelt werden.
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Grundflachenzahl:

Im Plangebiet soll eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt werden. Damit entspricht
dieser Wert bzw. die Bebauung grundsatzlich der eines Industrie-/ Gewerbegebietes. Diese
Festsetzung dient dazu, das Mal3 der Bodenversiegelung zu begrenzen, aber gleichzeitig eine
optimale Bebauungsmaoglichkeit zu gewahrleisten.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzu-
lassig.

Maximale Hohe der baulichen Anlagen:
Die Hohe der Geb&aude soll im gesamten Plangebiet durch folgende Festsetzungen definiert
werden:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf gemald § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine, Luf-
tungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfla-
che (z.B. Werbeanlagen) berschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Bauge-
nehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als Hochst-
maf) innerhalb der Industriegebiete (Gl) und 20,0 m innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
betragen. Als Bezugshohe gilt die gebildete Achse zwischen den zwei nachsten festgesetzten
Bezugspunkten (in NHN) im Planteil.

6.3 Baugrenze/Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenze bestimmt.

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um eine einem Gewerbegebiet /
Industriegebiet entsprechende Bebauung mit Gebaudelangen tber 50 m zu erméglichen.

In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen tber 50 m zuldssig (8 22 Abs. 4
BauNVO). Die Ermittlung des Grenzabstandes richtet sich nach den Vorgaben der NBauO.

Die Hindernisbegrenzungsflachen (Korridor stidlich und nérdlich der Landebahn) entfallen auf-

grund der nicht mehr vorherrschenden fliegerischen Nutzung. Eine Bebauung innerhalb dieser
Bereiche ist somit nun zul&ssig.

6.4 Geplante Oberflachenentwédsserung

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 109/11 A (1. An-
derung) soll im Rahmen der ErschlieBung der einzelnen Bauvorhaben iberwiegend Uber pa-
rallel zur Landebahn verlaufende Versickerungsgraben (Breite 7,25 m) in den Untergrund ent-
wassert werden.

6.5 Grunfldchen

Innerhalb der festgesetzten Griunflachen sind Grunstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.
Perspektivisch ist hier die Trasse einer Umgehungsstral3e vorgesehen.
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6.6 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Umgrenzungen der Flachen fiur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz der Anwohner der nordlich liegenden Kasinowald-Siedlung vor méglichem kunfti-
gem Verkehrslarm, ist innerhalb dieser Flache die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer
Breite von 25,0 m moglich bzw. zulassig. Dies wird erst mit der tatsachlichen Entwicklung einer
mdglichen Umgehungsstral3e relevant.

6.7 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet nicht zulassig. An den Endverbraucher ge-
richtete Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséssigen Betriebes des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittel-
barem rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Hand-
werksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb rAumlich angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 100 m2 nicht
Uberschreiten.

6.8 Textliche Festsetzungen
6.8.1 Artder baulichen Nutzung gemaf 8 8 und 9 BauNVO

6.8.1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Das Gewerbegeit dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben. Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

e Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude

e Tankstellen

e Photovoltaikanlagen

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (8 1 Abs. 6 i.V.m. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zulassig.

6.8.1.2 Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO

Die Industriegebiete dienen ausschlieB3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, sie in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zuldssiqg sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&auser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
e Tankstellen
o Photovoltaikanlagen
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6.8.1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zuldssig.

Innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete sind die gemalR 89 Abs.3 Nr.1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zuldssig.

6.8.1.4 Sonstige Zuldssigkeitsvoraussetzungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorha-
ben

Sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen die

e der Abfallbehandlung dienen,

e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken
oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen,

o der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des Gebie-
tes dienen) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz
dienen,

e der Tierhaltung dienen,

e Schlachtbetriebe dienen,

e dem Storfall dienen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6.8.1.5 Gewerbelarmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
jeweils angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tagstiber (6.00 - 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tGberschreiten.

- TF1=62dB(A)tags/ 47 dB(A) nachts pro m2
- TF 2=54dB(A) tags/ 41 dB(A) nachts pro mz
- TF 3 =57 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts pro m2
- TF 4 =51 dB(A) tags/ 40 dB(A) nachts pro m2
-  TF5=55dB(A) tags/ 41 dB(A) nachts pro m?
- TF 6 =53dB(A) tags/ 36 dB(A) nachts pro mz
- TF 7 =58 dB(A) tags/ 43 dB(A) nachts pro m?
- TF 8 =62dB(A) tags/ 47 dB(A) nachts pro m?

Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S.d. 6. Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemali
ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift
beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 (,Ge-
rauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, De-
zember 2006) verwiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA-Larm um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Fur die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren (siehe Planteil) erhéhen sich die Emis-
sionskontingente der Flache T-1 bis T-8 um folgende Zusatzkontingente:
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Teilflache Richtungssektor Zusatzkontingent
EK,zus, T EK,zus,N
A 7 7
B 0 0
C 1 1
T-1 bis T-8 D 8 8
E 3 3
F 8 8
G 0 0

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

Richtungssektor mit Zusatzkontingent:

A: 56° bis 86°
B: 86° bis 98°
C:98° bis 111°
D:111° bis 154°
E: 154° bis 175°
F:175° bis 324°
G: 324° bis 56°

Erlauterung: ,Nord“ = 360° = 0°
Die Bezugskoordinate (x: 32447451,22; y: 5860006,58) wird festgesetzt.

6.8.1.6 Passiver Schallschutz

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen llI-1V ist fur Neubauten bzw. bauliche Veréande-
rungen von schutzbedurftigen Radumen eine mal3gebliche AuRRenlarmbelastung von 70 dB zu
beachten.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalle R'w ges der AuRenbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges =La-Kraumart

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrAume oder ahnliches gilt Kraumat = 30 dB, fur Blrordume und Ahnliches gilt Kraumar
=35 dB.

Bei Schlafraumen muss die Raumluftung unabhangig vom Offnen der Fenster sichergestellt
werden. Sollte dies durch die AuRenfassade schutzwirdiger Aufenthaltsraume eingebrachte
Laftungsoffnungen erfolgen, sind diese bei der Bemessung des erforderlichen passiven
Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu bertcksichtigen.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende
"Mal3gebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden der Baukdrper ermittelt werden (z.B. auf-
grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukoérper), ist es zulassig,
diese alternativ fur die Bestimmung der Anforderung an die Luftschalldammung nach
DIN 4109 zu Grunde zu legen.
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6.8.2 MaR der baulichen Nutzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2
Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzu-
lassig.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf gemald § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine, Luf-
tungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfla-
che (z.B. Werbeanlagen) Uberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Bauge-
nehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als Hochst-
maf) innerhalb der Industriegebiete (Gl) und 20,0 m innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
betragen. Als Bezugshohe gilt die gebildete Achse zwischen den zwei nachsten festgesetzten
Bezugspunkten (in NHN) im Planteil.

6.8.3 Bauweise gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldangen Uber 50 m zuléssig (8§ 22 Abs. 4
BauNVO). Der Grenzabstand ergibt sich aus den Vorgaben der NBauO.

Die Hindernisbegrenzungsflache (Korridor stidlich und nérdlich der Landebahn), entfallen auf-

grund der nicht mehr vorherrschenden fliegerischen Nutzung. Eine Bebauung innerhalb dieser
Bereiche ist somit nun zulassig.

6.8.4 Geplante Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 109/11 A (1. An-
derung) soll im Rahmen der ErschlieBung der einzelnen Bauvorhaben Uberwiegend Uber pa-
rallel zur Landebahn verlaufende Versickerungsgraben (Breite 7,25 m) in den Untergrund ent-
wassert werden.

6.8.5 Grunflachen

Innerhalb der festgesetzten Griunflachen sind Grunstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.
Perspektivisch ist hier die Trasse einer UmgehungsstralRe vorgesehen.

6.8.6 Umgrenzung der Fldchen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz der Anwohner der nordlich liegenden Kasinowald-Siedlung vor méglichem kunfti-
gem Verkehrslarm, ist innerhalb dieser Flache die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer
Breite von 25,0 m méglich bzw. zulassig. Dies wird erst mit der tatsachlichen Entwicklung einer
mdglichen Umgehungsstral3e relevant.
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6.8.7 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet nicht zulassig. An den Endverbraucher ge-
richtete Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséssigen Betriebes des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittel-
barem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Hand-
werksbetrieb steht, dem eigentlichen Be-trieb raumlich angegliedert und als dessen Bestand-
teil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe-
oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine Gesamtflache von 100 mz
nicht tiberschreiten.

7 HINWEISE

1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis
Oldenburg) zu benachrichtigen.

Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die dokumentierten
Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der Sprengplatze sowie der ver-
fullten Bombenkrater.

Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf Verdacht von
Bombenblindgéngern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.

Entsprechend der Empfehlung der o.g. Studie kénnen bei BaumalRhahmen im Bereich der
bekannten Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten.

Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittelverdachtsflachen ist
grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampf- mitteltechnischer Maf3nah-
men durchzufiihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von TiefbaumaRnahmen ist ange-
zeigt. Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fur die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte nut-
zungsbezogene Uberpriifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.

4. Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes Grol3enkneten
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Der Bebauungsplan Nr. 109/II A liegt innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebie-
tes GroRRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von Groldenkneten
(14.12.2003), die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien far
bautechnische MalRBhahmen an StrafRen in Gewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu
Grundwassergefahrdungen durch BaumafRnahmen (DVWK, Mérz 1999) sowie die techni-
schen Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 1995 sind anzuwenden.

5. Naturschutzfachliche Hinweise

5.1 AusgleichsmalRnahmen

Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Anstelle von Darstellungen und Fest-
setzungen werden daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehotrde (Landkreis
Oldenburg) auf Grundlage von vertraglichen Vereinbarungen nach 8 11 BauGB (stadtebauli-
cher Vertrag) zusatzliche AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches durchge-
fuhrt (8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

5.2 MaRRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemalf3 8 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Arten gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschiitzter Arten gemal
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechen-
den Zeitfenstern nicht zulassig:

¢ Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
¢ Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September,
e Abriss von Gebauden vom 15. Marz bis 31. Juli.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebéaude auf Brutstatten (Nester, Baumhdohlen)
sowie auf Fledermausbesatz hin zu Uberprifen. Werden Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG berdhrt, ist hierzu ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behotrde (Landkreis Oldenburg) zu stellen.

Die Entnahme des alten Baumbestandes (mdgliche Hohlenbaume) im Geltungsbereich be-
deutet einen Verlust des Quartierpotenzials fur die Flederméause und fur (halb-) héhlenbewoh-
nende Vogelarten wie Gartenrotschwanz und Griinspecht. Entsprechend ist bei Baubeginn
das Quartierangebot mittels 10 Fledermaus- und 5 Vogelkasten kurzfristig auszugleichen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 109/Il A, 1. Anderung kommt es zu einem Lebensraumverlust
bzw. zu einer Einschrankung der Lebensraumqualitat fir Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche und
Wiesenpieper. Dieser Lebensraumverlust bzw. -einschrénkung wird durch entsprechende
Kompensationsmalinahmen aufgefangen. Die Entwicklung von Offenlandbereichen mit Bra-
chestreifen auf 34 ha im gleichen Naturraum gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der
genannten Arten im Naturraum "Ahlhorner Geest" stabil bleiben.

Hierzu wird auch auf das Entwicklungskonzept "Feldlerchenlebensraum Bakenhus" verwiesen
(Anlage zur saP).

5.3 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen® so-
wie die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen
(R SBB) zu beachten.

6. Luckenlose feste Einfriedung entlang der L 870 und L 880

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 36



Gemeinde Grol3enkneten Bebauungsplan Nr. 109/ A, 1. Anderung
,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn*
Begriindung mit Umweltbericht

Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 und L 880 auf gesamter
Lange mit einer liickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd
zu erhalten (8 24 NStrG i.V.m. 8§ 15 NBauO).

7. Keinen Anspruch gegentber Baulasttrager L 870 und L 880

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenuber dem Stralenbaulasttrager der LandesstralRen
aus dem Plangebiet keine Anspriche aufgrund der von der L 870 und L 880 ausgehende
Emissionen bestehen.

8. Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemall 8§96 Abs.3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhaten.

Bei Nutzung der bestehenden Leitungssysteme ist das gesamte anfallende Oberflachenwas-
ser auf den Grundstiicken zu sammeln und gedrosselt an die angrenzenden Vorfluter abzu-
geben.

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung sind zu beachten. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Ge-
wasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden, ist hierflr friihzeitig unter Beteiligung des zustan-
digen Verbandes ein entsprechendes Konzept zu entwickeln bzw. eine Erlaubnis zu beantra-
gen.

Das bestehende Leitungssystem ist nichtoffentlich und somit sind privatrechtliche Vereinba-
rungen erforderlich.

9. Griinflache

In der festgesetzten Griinflache sind weiterhin die bestehenden ErschlieBungsfunktionen zu-
lassig (Feuerwehrzufahrt, StraRenverkehr usw.) Diese dirfen weiterhin gewartet und saniert
werden.

10. Lichtemissionen

Zur Vermeidung Ubermafiger Lichtemissionen als schadliche Umwelteinwirkung, wird auf die
Richtwerte des Dokuments ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAD“ verwie-
sen.

11. Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109/ll A ,Gewerbepark Ahlhorn®
treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109/l ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Ahlhorn® fir diesen Teilbereich auRer Kraft.

8 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundséatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Aus den Ausfihrungen in dieser Begriindung ist zu entneh-
men, dass den vorgenannten Grundsatzen nachgekommen wird.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stiiden der Gemeinde GroRenkneten, im Ortsteil Ahlhorn. Fir das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 109/l A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark®, 1. Anderung ist
die Sonderlandeserlaubnis aufgehoben worden. Aufgrund des Wegfalls der fliegerischen Nut-
zung gibt es keine Baubeschréankungszonen mehr, sodass eine Festsetzung zur Héhe von
baulichen Anlagen auf maximal 30 Meter innerhalb der Industriegebiete und 20 Meter inner-
halb des Gewerbegebietes mdglich und vorgesehen ist. Aus diesem Grund soll die Flache
kunftig gewerblich genutzt werden und in die bestehenden Strukturen des Metropolparks inte-
griert werden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll das vorhandenen Sonstige Son-
dergebiet in ein Gewerbe- und Industriegebiet umgewandelt werden. Durch diese Anderung
soll die Gebietsentwicklung bzw. Ausnutzbarkeit der Flache fur Gewerbe und Industrie gestarkt
werden. Zuséatzlich wird Flache fir Bahnanlagen, Wald, Grunstruktur und einen Sichtschutz-
wall aufgenommen.

Die GroRe des Anderungsbereiches umfasst ca. 100 ha. Die derzeitige Nutzung ist hauptséch-
lich durch Grinflachen und Verkehrsflachen sowie ehemalige militarische Gebaude gepragt.
Zudem liegen groR3flachig Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen vor.

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Errichtung von Industrie- und
Gewerbegebieten (GI/GE) gemalR 8 8 und § 9 BauNVO abgesichert werden.

l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzung

In der Gemeinde GroRenkneten wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109/l A ,Flug-
, Logistik und Gewerbepark Ahlhorn®, 1. Anderung erforderlich, um die Umnutzung des beste-
henden Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn vorzunehmen. Durch diese Anderung soll die Ge-
bietsentwicklung bzw. Ausnutzbarkeit des Gewerbegebietes gestarkt werden.

Durch die Verwendung von anthropogen genutztem Grinland (Militarflache) und bereits be-

bauten / versiegelten Bereich wird dem § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, da weniger wertvolle
Flache Uberbaut wird.

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroR3e des gesamten Planbereiches betrégt ca. 106 ha. Der Bedarf an Grund und Boden
wird aus der Eingriffsbilanzierung mit ca. 806.630 m2 Industrie- / Gewerbegebiet,
ca. 18.789 m2 Flache fur tberértlichen Verkehr, ca. 16.546 m2 Bahnanlage, ca. 14.624 m?
Grunflache sowie ca. 8.606 m2 Forstflache ermittelt.
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1.b Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen und
ihre Berlicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fir das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte vollstandig innerhalb dieses Umweltberichtes enthalten sind.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm) so-
wie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg von 1996 ist
mit Zeitablauf ungultig geworden. Daher gibt es momentan kein gultiges RROP fur den Land-
kreis Oldenburg. Derzeit befindet sich das RROP in der Aufstellung; ein Entwurf liegt jedoch
noch nicht vor.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkrei-
ses Oldenburg (Fortschreibung 2021) keine Schutzgebietsausweisungen, geschitzte Biotope
oder sonstige Darstellungen geschutzter Bereiche

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAHMEN,
2D UND 2E ZuM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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2.a.1 Schutzqut Tiere

In Bezug auf den Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf
der Basis faunistischer Kartierungen (Brutvogelkartierung) vorgenommen, die bereits im Jahr
2021 durchgefuhrt wurden. Nachfolgend werden die Kernaussagen der arten-schutzrechtli-
chen Priifung (regionalplan & uvp 2023) aufgefuhrt.

Brutvogel
Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2021 wurden insgesamt 37 Vogelarten im UG festgestellt.

18 Arten nutzen das Gebiet als Brutgebiet (Brutverdacht). Insgesamt wurden von diesen 18
Brutvogelarten 72 Reviere festgestellt. Die restlichen 19 Arten konnten lediglich als Nahrungs-
gast oder Uberflieger erfasst werden.

Als streng geschitzte Arten wurde der Mausebussard als Brutvogel, die Wiesenweihe als ein-
maliger und der Turmfalke als regelmaRiger Nahrungsgast festgestellit.

Des Weiteren wurden Vorkommen von Vogelarten, die in der Roten Liste Niedersachsens
(inkl. Vorwarnliste) gefiihrt werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Rebhuhn, Feldler-
che, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Star, Wiesenpieper, Bluthanfling, Stieglitz und Gold-am-
mer.

Die Reviermittelpunkte festgestellten Arten konnen dem Blatt Nr. 1 entnommen werden.

Zu den regelmaRig auftretenden Gastvogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf
bestimmte Rastgebiete angewiesen bzw. fur die wertvolle Bereiche (Gastvogellebensraume)
in Niedersachsen herausgestellt sind (siehe Artenliste zur Bewertung von Gastvogellebens-
raumen In: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise flr Ar-
ten und Lebensraumtypen (NLWKN 2009, NLWKN 2010)), sind Wiesenweihe, Austernfischer
Waldschnepfe, Feldlerche, Gartenrotschwanz, Schwarzkehlchen und Schafstelze zu nennen.

Weitere vom Vorhaben potenziell betroffene Arten
Im Rahmen der Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus anderen
Gruppen geachtet.

Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 109/l A liegen Gebéaude innerhalb der Baugrenze. Eine
Berlihrung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG fur die potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten, die Quartiere in und an Gebauden beziehen ist nicht von vornherein auszu-
schliel3en (siehe Relevanzprifung — Kapitel 6.2). Eine vertiefende Priifung der Verbotstatbe-
stande findet fur die entsprechenden Arten im weiteren Verlauf der Prifung statt.

Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf das Vorkommen weiterer streng geschutzter

Arten. Auf eine ausfihrliche Auflistung und Darstellung der festgestellten weit verbreiteten Ar-
ten wird verzichtet.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen, Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird eine hauptsachlich ehemalig militarisch genutzte
Grunflache sowie bereits versiegelte und gewerblich genutzte Flache fir die Ausweisung eines
eingeschrankten Industriegebietes (Gle) in Anspruch genommen.

Anhand des ,Kartierschlissels flir Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben vom Nie-
dersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (Drachen-
fels 2021), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen
Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der
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Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet (Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Infor-
mationsquellen hinzugezogen.

Die in der Kartierung dargestellten Biotoptypen des Geltungsbereiches sind auch heute noch
so vorzufinden. Diese sind im Zuge der aktuellen Bauleitplanung anhand eines Luftbildes tber-
pruft worden. Es wurden sowohl damals bei der Kartierung als auch in der jetzt vorliegenden
Bilanzierung Wertigkeiten von 0-4 angenommen, sodass das aufgezeigte Kompensationsde-
fizit korrekt ermittelt ist.

Tabelle 3: Ist-Bestand im Plangebiet (regionalplan & uvp 2023)

Code Biotoptyp Beschreibung Wertstufen nach
NDS. STADTETAG-
MODELL
BZN Ziergebuische aus Uberwie- | Dominanz  von  fremdlandischen Il
gend nicht heimischen Ge- | Strauch- und Baumarten oder von
hélzen Zierformen heimischer Arten (z.T. in-
zwischen eingebiirgert).
GRE Extensivrasen extensiv gepflegte, aus artenreichen Il
Saatmischungen  hervorgegangene
Rasenflache
GRT Trittrasen wenig gepflegte, durch starke Trittbe- I
lastung gepragte Rasenflache / Gras-
wege
HB Einzelbaum/Baumbestand einzelne, landschaftsprégende, vor- -1V
wiegend alte Baume sowie Baum-
gruppen
HN naturnahes Feldgehélz waldéhnliche Gehoblzbestande gerin- v
ger GroRe (in der Regel unter
ca. 0,5 ha) im Offenland, weitestge-
hend aus standortheimischen Baum-
arten
ONZ sonstiger Gebdudekomplex | Gebaude des ehemaligen Militars -
0sz sonstige Ver- und Entsor- | Anlagen zur Verbrennung oder Aufbe- -
gungsanlage reitung von Abféllen
OVE Bahnanlage Von Gleiskérpern gepragte Schienen- 0-1
verkehrsflache, insbesondere Gleis-
anlagen von Guter- und Verschiebe-
bahnhdfen.
OVF Flugplatz ehemaliges Rollfeld -
OVP Parkplatz vollstéandig versiegelte Stellflache -
oVvS Strale kleine einspurige StralRe -
TFB Beton- / Asphaltflache vollstéandig versiegelte Flache -
TFZ Flache mit Ziegel- / Beton- | versiegelte Zuwegung -
steinpflaster
UR Ruderalflur Spontan entstandene Vegetationsbe- 11
sténde aus Stauden, Grasern, ein-
und zweijahrigen Krautern auf anthro-
pogen stark veranderten, nahrstoffrei-
chen Standorten.
WXH Laubforst aus einheimi- | Dominanz von Arten, die in Nieder- v
schen Arten sachsen autochthone Vorkommen ha-
ben.

2.a.3 Schutzgqut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

In 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden“ zwar bereits bisher Gegenstand der
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UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
.Flache® aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-
bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
gilt fur Flachen ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot. Im vorliegenden Fall ist
die zusatzliche Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven anthropogenen Nutzung, da hier und umliegend
ehemalig ein militarischer Flugplatz vorlag und nun als Gewerbe-/Industriegebiet umgenutzt
wurde. Daher liegt hier bereits versiegelte und Uberpréagte Flache vor. Eine Vorbelastung ist
somit bereits gegeben. Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung
im Plangebiet relativ gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Ge-
meindegebiet GroRenkneten zwischen 5 und 10 % (6,03 %) beweqgt.

rei

1

76 80 % er:
71.75 % vars -
6670 % versiegelungsgra:
61-65%

56-60%

51-55 % versiegelungsgrad
la6 50 % versiegelungsgrad
[41-45 % Versiegelungsgrad
36-40%

§  [3135%ver
2630 % ver:
2125 % ver:

Abbildung 5: Grad der Bodenversiegelung 2018, unmaf3stablich (LGLN 2023)

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen auf.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.
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Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-

kunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Geltungsbereich

—

Abbildung 6: Bodenkarte, unmafistéblich (LGLN 2023)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Pseudogley-Podsol“ (S-P3) und ,Mittlerer Podsol®
(P3) vor.

Die Bodenfruchtbarkeit und damit auch die Ertragsfahigkeit sind im Geltungsbereich nur mit

mittel bis sehr gering einzustufen. Zusatzlich liegt hier bereits eine sehr hohe Versiegelung
vor.

Geltungsbereich
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Abbildung 7: Bodenfruchtbarkeit, unmaf3stablich (NIBIS 2023)
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Abbildung 8: Bohrungen und Profilbohrungen, unmaf3stéblich (LGLN 2023)

Im Geltungsbereich befinden sich ,Ingenieurgeologische Bohrungen (0 — 10 m Bohrtiefe),
Bohrungen sowie ,Hydrogeologische Bohrungen (10 — 50 m Bohrtiefe)“. Tiefliegende und
oberflachennahe Rohstoffe sind nicht vorhanden. Suchrdume fur schutzwirdige Bdden
(BK50) kommen nicht vor. Die Vorbelastungen der Béden des Planbereiches resultieren aus
der vorherrschenden Versiegelung sowie ehemaligen militdrischen Nutzung.

2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu berticksichtigen, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftsprdgendes Element sind nachhaltig zu sichern (81
BNatSchG). Entsprechend heil3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.“ Die Basis fir die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersach-
sen.de).

Grundwasser
Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem Porengrundwasser-
leiter befindet. Es handelt sich um ein Gebiet mit stark wechselnden Grundwasserstanden.

Bei einer Gelandeh6he von ca. 46,0 — 50,0 m NHN und einer Lage der Grundwasseroberfla-
che von > 35 m bis 42,5 m NHN besteht eine Grundwasseruberdeckung von 3,5 bis 15,0 m.
Es ist ein mittleres bis hohes Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung im Plangebiet
herauszustellen. Die Grundwasserneubildung im Gebiet liegt bei > 0 — 450 mm/a. Die Durch-
lassigkeit der oberflichennahen Gesteine ist gering bis hoch. Vor dem Hintergrund der Emp-
findlichkeitsbewertung wird eine mittlere bis geringe Empfindlichkeit fir das Grundwasser
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herausgestellt. Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.

HUEKS00 - Grundwasserleitertypen der Jisd
oberflichennahen Gesteine

Porengrunchwssserieiter

Grundwassargeringleter

N Hquauhﬂe”___________"’

SAS, feoms y
Abblldung 9: Grundwasserleltertypen der oberflachennahen Gesteine, unmal’Sstabllch
(LGLN 2023)

Geltungsbereich

Durchlassigkeiten der oberflachennahen Gesteine
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Abbildung 10: Durchla55|gke|t der oberflachennaheﬁléestelne unmalfstablich (LGLN 2623)
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Abbildung 12: Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung unmaRstablich (LGLN 2023)

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,Grundwasser - Grundlagen® wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit mittel bis gering eingestuft.
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Da die natirlichen Wasserverhéltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Gberformt

sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.

Dies beruht zum einen auf der bestehenden Versiegelung und zum anderen auf der ehemali-

gen militdrischen Nutzung. Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeits-

grades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthro-
pogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Oberflachengewéasser/anfallendes Oberflachenwasser/Wasserschutzgebiete

4 ‘ 'lqlr AP‘IQ

T e—

Abb||dung 13: Trmkwasserschutzgeblet unmaBstabllch (LGLN 2023) '

Im Plangebiet befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ,Grolkenkneten (Schutz-
zone IIIB). Dieses wird Uberlagert vom Trinkwasser Prioritdtenprogramm ,Groldenkneten®.

Aufgrund der bestehenden flachigen Versiegelung oder der lediglich geplanten Umnutzung
des Sonstigen Sondergebietes hin zu einem Industrie-/Gewerbegebiet (GI/GE) kommt es hier
zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung.

Die Vorgaben der Schutzzone I1IB werden eingehalten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. Flachen fir den
Hochwasserschutz.

2.a.6 Schutzgut Klima/Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 700 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9,4°C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von 185 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca.
220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima/Luft der nordlich und westlich angrenzende grol3flachige Gewerbepark zu nennen ist.
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2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort als Bestandteil der ,Ahlhorner Geest* zur naturraumlichen Haupteinheit
der ,Delmenhorster Geest“. Hierbei handelt es sich um ein ebenes bis welliges, vorwiegend
sandiges Grundmorénenland, das durch den Wechsel von Lehminseln, Dinenfeldern, fast
ebenen Sandplatten und schmalen, flachmoorerfiiliten Niederungen gekennzeichnet ist. Wah-
rend die Lehminseln altes Acker- und Siedlungsland darstellen, waren die ausgedehnten
Sandplatten lange Zeit verheidet. Auch heute finden sich hier noch grél3ere Heideflachen, die
mit ausgedehnten Nadelforsten (besonders auf Flugsand) und jingerem Ackerland durchsetzt
sind. Ausgehend von Geschiebedecksand, z.T. Flugsand, meist Uber glazifluviatilem Sand,
entwickelten sich im Anderungsbereich trockene, nahrstoffarme Sandboden, die als Podsole
und Podsol-Braunerden anzusprechen sind. Bei Ackernutzung besteht auf diesen Standorten
eine erhohte Erosionsgefahr durch Wind.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 196 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet (Stand 2023). Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002
zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt
in die Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutz-
gesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
héren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als auch
die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen
Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgitern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch die ehemalige militdrische Nutzung gepragt Plangebiet
aktuell nur fur vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten
Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt.
Endemische Arten, d. h. ausschlie3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem be-
grenzten Gebiet, sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten. Aus-
nahme stellt hierbei die Feldlerche dar, welche entsprechende Berticksichtigung im Rahmen
des Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus® (Anlage zur saP) erhélt.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 81 Abs.6
Nr. 7b BauGB)

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Ostlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auetal, Holzhause Heide,
Steinhorst, Ahlhorner Heide* (LSG OL 00034) sowie das Naturdenkmal ,Imschlatt®. Im Stidos-
ten befindet sich in einer Entfernung von tber 1,3 km das Naturschutzgebiet/Fauna-Flora-Ha-
bitat ,Baken der Endeler und Holzhauser Heide" (3115-301, NSG WE 00189) sowie das Land-
schaftsschutzgebiet ,Endeler- und Langenheide mit den Talern der Engelmannsbake, Twill-
bake, Schaarrenbéke und Aue (LSG VEC 00002).
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Abbildung 14: Umliegende Schutzgebiete, unmal3stablich (NLWKN 2022)

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung geringfligige Aus-
wirkungen von Bedeutung. Der bisher als Sonstiges Sondergebiet und militarische Nutzflache
bewirtschaftete Bereich soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans in ein ,Industrie- und
Gewerbegebiet* umgewandelt werden. Die zulassigen Grenzwerte der TA-Luft und TA-Larm
sind einzuhalten. Der Geltungsbereich hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

2.2.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen — Tierhaltung
Umliegend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Mdgliche Immissionen sind im zu-
lassigen MalRe moglich und als ortstypisch hinzunehmen.

2.2.10.2 Immissionen Gewerbe

Aus den Ergebnissen der Tabelle 6 und 7 (siehe Immissionsschutzgutachten) ist ersichtlich,
dass die Orientierungswerte im Bereich der von der Kontingentierung der geplanten einge-
schrankten Industrieflachen am starksten betroffenen Aufpunkte durch die Vorbelastung so-
wohl am Tage als auch in der Nachtzeit ausgeschopft bzw. weitestgehend ausgeschopft sind.

Unter Berlcksichtigung des in Abschnitt 4.2 (siehe Immissionsschutzgutachten) aufgefihrten
Emissionsmodells ergibt sich eine Gesamtbelastung (Vorbelastung zzgl. Zusatzbelastung) im
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Bereich der Aufpunkte 1-4 sowie 7-14 von bis zu 60 dB(A) tags und 45 dB(A) in der Nacht-
zeit. Damit werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete von

MI-Gebiet: OWtags = 60 dB(A)
OWnachts = 45 dB(A)

eingehalten. An den Aufpunkten 6 und 15-21 werden die zu beachtenden Orientierungswerte
tags auch unter Beachtung der plangebenden Gerauschvorbelastung allenfalls geringfiigig —
um bis zu 1 dB(A) — lberschritten. Eine Uberschreitung um bis zu 1 dB(A) ist messtechnisch
nicht nachweisbar und u.E. einer Abwagung zuganglich. In der Nachtzeit ist mit einer gering-
fiigigen Uberschreitung durch die Gesamtbelastung lediglich an Aufpunkten 6 und 9 zu rech-
nen. Die Zusatzbelastung durch die neu geplanten Gewerbe- und Industriegebiete inklusive
des Zusatzkontingentes unterschreitet die Orientierungswerte an diesen zuvor genannten Auf-
punkten um mindestens 6 dB. Im Sinne der fir Genehmigungsverfahren maf3geblichen TA-
Larm ist somit kein relevanter Immissionsbeitrag (vgl. 3.2.1 TA-Larm) zu erwarten.

Das vollstandige Immissionsschutz-Gutachten (BMH PartGmbB 2023) befindet sich im An-
hang.

2.a.10.3 Emissionen Licht

Licht, welches auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgutiter einwirkt, ist eine Immission nach 8 3 Abs. 2 BImSchG.
Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schadliche Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

8§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG gibt vor, dass genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und
zu betreiben sind, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschatft nicht her-
vorgerufen werden kénnen. Nach § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG muss Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigun-
gen getroffen werden, insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden Mal3-
nahmen. FUr nicht genehmigungsbediirftige Anlagen bestimmt § 22 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG,
dass diese so zu errichten sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. 8 22 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG verlangt, dass nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf3
beschrankt werden.

Als sachverstandige Entscheidungshilfe kann auf die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) zuriickgegriffen werden. Die Hinweise geben Richtwerte an, bei deren Uberschreitung
es zu einer erheblichen Belastigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BIm-
SchG kommt. Dabei variieren die Richtwerte je nach Tageszeit und Gebietsart im Sinne der
BauNVO. (Wissenschaftlicher Dienst -Deutscher Bundestag 2019)

2.a.10.4 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Erschiitterungen, Warme und Strahlung liegen nicht
vor bzw. sind irrelevant.

2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachqiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden kdnnte. Derzeit sind keine
Kultur- und sonstigen Sachguter fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung verzeichnet.
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Sollten dennoch wahrend der Baumalinahmen Bodenfunde gemacht werden (diese kdnnen
u.a. sein: Tongefallscheiben, Ansammlungen von Holzkohle, Schlacken, auffallige Bodenver-
farbungen, Steinkonzentrationen, auch geringe solcher Funde), sind diese unverziiglich einer
Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmal-
pflege des LK Oldenburg anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Meldepflichtig ist der/die Fin-
der*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde des LK Oldenburg vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg ist unter folgender Rufnum-
mer zu erreichen: (04431) 85386.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung als Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) ist im Plangebiet, wie
schon durch die angrenzenden Betriebe lediglich mit gewerbegebiets- und industriegebietsty-
pischen Emissionen zu rechnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Oldenburg. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Oldenburg.
Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zugefuhrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verband (OOWV) fur das geplante Gebiet, unter Beriicksichtigung der gtltigen Verbands-
grundlagen, sichergestellt werden, da der Anschluss bereits in der Nahe vorliegt. Bei der
Durchfiihrung von MaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen wer-
den die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten® beachtet. Bei den Abwasserleitungen in dem Plangebiet handelt es sich um
ein privates Leistungsnetz. Ubergabepunkt ist vertraglich geregelt. Ubergabeschacht zum 6f-
fentlichen Kanalnetz befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes 109/5 (Kirchstral3e).

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Moéglichkeit, auf den Dachern der Betriebsgebdude Sonnenkollektoren zu in-
stallieren. Eine Ausrichtung nach Suden ist mdglich, sodass hier eine hohere Effizienz erreicht
werden kann. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
im Sinne des 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Es ist davon auszugehen, dass die Bestim-
mungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
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Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu berticksichtigen bzw. iberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemiihen, die bestmdgliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemaf 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fuhren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchftihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fur den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Berucksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden Versiegelung und landwirt-
schaftlichen Nutzung erfullen. Die geringe Durchléassigkeit des Bodens und somit geringe Be-
deutung fiur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten. Da
die Flache bereits grol3flachig versiegelt ist, wirde sich an der Umweltsituation nichts andern.

Bei Nichtdurchfiihrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wiirden etwaige Ausgleichs-
flachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten Kompensations-
punkte/Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der

Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.
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Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfuhrung der Planung wird durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 109/11 A,
1. Anderung aus einem bisherigen Sonstigen Sondergebiet ein Gewerbe- und Industriegebiet
entwickelt. Hierdurch wird weitere Gewerbe- und Industrieflaiche geschaffen. Auf diese Weise
kann sich ein/fe Unternehmer*in mit einem Vorhaben neu ansiedeln und der Finanzhaushalt
der Gemeinde GrofRenkneten durch zuséatzliche Steuereinnahmen gestéarkt werden.

Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung und stellt die
Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten Nutzungen mit den Belangen der umliegenden
Bebauung und den sonstigen Schutzgitern her.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig
wirkt sich bei Durchfuhrung der Planung insbesondere die zusatzliche Versiegelung des Bo-
dens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kompen-
sation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der
Immissionssituation sowie fur andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und
die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzglter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kénnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdnnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kbnnen im Zusammenhang
mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflichen oder beim Rangieren von
Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumafinahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Storwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die néhere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen, dauerhaft beansprucht.
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Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von z.B. Geb&u-
destrukturen, deren siedlungsstruktureller ErschlieBung (Verkehrsflachen, Parkplatze etc.) so-
wie durch die umfangreichen Boden- und Gelandearbeiten. In den vollversiegelten Bereichen
gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die
Bodenfunktionen stark eingeschrénkt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebens-
rdumen fur Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Der fir den Menschen unbebaute Er-
holungsraum &andert sich nicht, da es sich hierbei um gesicherten Bereich ohne o6ffentliche
Nutzung handelt. Es werden keine relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B.
Wegebezige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schittungen kommt es zu Uberformungen der natirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt ver-
siegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweite-
rung von Warmeinseln. Durch Verlust/Beeintréachtigung von Gehdlzen gehen klimatische Aus-
gleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 4: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffer_1_en
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Boden wird verdichtet Tiere
feldvorbereitung Bodenabtrag und Veréan- Pflanzen
derung des (natirlichen) | Boden wird verdichtet Boden
Bodenaufbaus.

anlagebedingt

Bebauung mit Gebéau- | Versiegelung und nach- | Boden wird groRRflachig ver- | Tiere
den. Hinzu kommen | haltiger Lebensraumver- | siegelt, sodass der Lebens- | Pflanzen
Nebengebaude und lust raum verloren geht

Verkehrsflachen Boden wird grof3flachig ver- | Boden
siegelt, sodass seine Funk-
tion verloren geht

Boden wird grof3flachig ver- | Wasser
siegelt, sodass seine Funk-
tion als Speichermedium
verloren geht

Boden wird grof3flachig ver- | Klima
siegelt, sodass Einflisse auf
das Mikroklima mdglich sind

Neubau von Gebadude | Boden wird vollstandig ver- | Tiere

und Infrastrukturanlagen | siegelt Pflanzen
Mensch
Landschaft
betriebsbedingt
Zusatzlicher Kfz-/ | Larmemissionen durch | Zusatzliche Belastung der | Menschen
LKW- Verkehr zusatzlichen Fahrzeug- | Umgebung Gesundheit
verkehr; Personenbewe- Tiere
gungen
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2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden ausschliel3lich bereits anthropogen genutzte Flachen
fur die Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten Uberplant. Bisher war der Planbereich
als Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik® bereits teilweise versiegelt und anthropogen ge-
nutzt (Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 109/l ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahl-
horn®).

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand
des Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2021) wurden die einzel-
nen Biotoptypen bestimmt.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir den Geltungsbereich die in der Eingriffs-
bilanzierung unter ,Ist- Bestand® aufgeflihrten Biotoptypen und die dazugehoérigen Wertfakto-
ren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand 2013) ermittelt.

Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Fl&-
chen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mogliche Versiegelung
wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzo-
gen.

Unter ,Soll- Bestand® werden die sich aufgrund der Darstellung ergebenden ékologischen Ge-

gebenheiten bewertet.

Tabelle 5: Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und Ver-
dréngung fur die raumtypischen
Tierarten. Endemische Arten
kommen im Raum nicht vor. Die
biologische Vielfalt wird nicht be-
troffen.

Lebensraumverlust und Ver-
dréngung fur die raumtypi-
schen Tierarten. Endemische
Arten kommen im Raum nicht
vor. Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Lebensraumverlust und Ver-
drangung fir die raumtypischen
Tierarten. Endemische Arten
kommen im Raum nicht vor. Die
biologische Vielfalt wird nicht be-
troffen.

Lebensraumverlust und Ver-
drangung fir die raumtypi-
schen Tierarten. Endemische
Arten kommen im Raum nicht
vor. Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte werden
eingehalten.

Die einschlagigen Werte wer-
den eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer ord-
nungsmafien Verwertung bzw.
Entsorgung zugefuhrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis Olden-
burg beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.
Ein erhohtes Risiko besteht
nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktionsge-
rechte externe Kompensation.
Erhebliche
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Beeintrachtigungen des Kili-
mas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der

Technik.

Tabelle 6: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Bestand

Ist - Bestand

Extensivrasen 486.989 2 939.628

Freiflachenphotovoltaik-Anlage (343.500m?2 -

Versiegelung betragt 10%) 34.350 0 0
Trittrasen 3.560 1 3.560
artenreicher Scherrasen 25.038 1 25.038
artenarmer Scherrasen 167.759 1 167.759
sonstige artenarme Grasflur magerer Standorte 6521 3 19.563
Ruderalflur 6.438 3 19.314
Ziergebusch / -hecke 5 2 10
Uberwiegend nicht heimische Ziergebiusche 1.047 2 2.094
Baumbestand des Siedlungsbereiches 214 3 642
naturnahes Feldgehdlz 220 4 880
Weg 2.043 0 0
StralBe 12.321 0 0
Parkplatz 6.791 0 0
Bahnanlage 3.254 0 0
Flugplatz 293.494 0 0
Beton- / Asphaltflache 7.136 0 0
Flache mit Ziegel-/Betonsteinpflaster 720 0 0
Holzwand 185 0 0
sonstiger Gebdudekomplex 7.429 0 0
sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 583 0 0
sonstiger Laubforst 55 4 220
Laubforst aus einheimischen Arten 647 4 2.588
sonstiger Nadelforst 53 2 106
Summe 1.066.852 Summe 1.181.402

Tabelle 7: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Planung

Soll - Bestand

Industrie- / Gewerbegebiet, 80 % (versiegelt) 734.848 0 0
Industrie- / Gewerbegebiet, 20 % (unversiegelt) 183.712 1 183.712
Industriegebiet, 100 % (versiegelt) 89.727 0 0
Flache fur Gberértlichen Verkehr 18.789 0 0
Bahnanlage 16.546 0 0
Grinflache 14.624 2 29.248
Wald 8.606 4 34.424
Summe 1.066.852 Summe 247.384
Kompensationsdefizit -934.018
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Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 1.181.402 WE und des Pla-
nungswertes von 247.384 WE geht ein Kompensationsdefizit von 934.018 WE hervor.

Es ist vorgesehen, dass die Anstalt Niedersachsischen Landesforsten (NLF), Braunschweig,
im Auftrag der Flugplatz Ahlhorn GmbH, ehemalig (als Vorhabentrager) / jetzt Metropolpark
Ahlhorn GmbH und im Einvernehmen mit dem Landkreis Oldenburg entsprechende Kompen-
sationsmalRnahmen durchfuhrt. Ein entsprechender Rahmenvertrag zwischen Flugplatz Ahl-
horn GmbH (jetzt Metropolpark Ahlhorn GmbH), Landkreis Oldenburg, NLF und der Gemeinde
liegt vor.

Zuruckliegend war es gelebte Praxis, dass jahrlich gemaR Rahmenvertrag die tatsachlichen
Bauvorhaben/Bauantrage eingriffsbezogen bilanziert wurden und dann durch den Rahmen-
vertrag mit den Nds. Landesforsten ausgeglichen wurden. Ein Kompensationsdefizit besteht
derzeit nicht.

Folgende Formulierung findet sich dazu im Rahmenvertrag mit den NLF:

Der Kompensationsbedarf, der durch die NLF abgegolten wird, bezieht sich ausschlie3lich auf
den Bedarf, der nicht innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 109/, 109/Il a
und 109/Il b, 109/111-V der Gemeinde GroRRenkneten (mit samtlichen planungsrechtlichen An-
derungen) als Ausgleich erfolgen kann. [...] Der Ausgleichsbedarf bezieht sich auf den gesam-
ten ermittelten Ausgleich, der sich aus Bebauungspléanen Nr. 109/l, 109/l a und 109/1l b,
109/11-V der Gemeinde GroRenkneten (mit samtlichen planungsrechtlichen Anderungen)
ergibt.

Zudem sollen Kompensationsflachenpotenziale der MalRnahmenplanung ,Feldlerche-Baken-
hus“ zukunftig genutzt werden kdnnen (Extensivierung der Bewirtschaftung und Anlage von
Brachestreifen).

Nach Beurteilung des Landkreises Oldenburg, Untere Naturschutzbehérde, ist damit gewahr-

leistet, dass die vorliegende Bauleitplanung den Belangen von Natur und Landschaft in einem
den gesetzlichen Vorgaben entsprechenden Umfang Rechnung tragt.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die hier vorlie-
gende ehemalig militarische und angrenzende gewerbliche Nutzung, liegt im Plangebiet eine
geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleich-
wohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt in Form einer Neuer-
schlieBung einer Industrieflache vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Plangebiet Umweltaus-
wirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiegelung wird dem
Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Tabelle 8: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha- | Uberplanung von bereits anthro- | Lebensraumverlust und Ver-

ben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten pogen genutzter Flache. dréngung fur die raumtypi-
schen Tierarten. Endemische
Arten kommen im Raum nicht
vor. Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen.
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bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Uberplanung von bereits anthro-
pogen genutzter Flache.

Lebensraumverlust und Ver-
dréngung fur die raumtypi-
schen Tierarten. Endemische
Arten kommen im Raum nicht
vor. Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte werden
eingehalten

Die einschlagigen Werte wer-
den eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer ord-
nungsmafen Verwertung bzw.
Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis Olden-
burg beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.
Ein erhdhtes Risiko besteht
nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversiege-
lung fuhrt zur Beeintréachtigung
des ortlichen Kleinklimas.

Die weitere Flachenversiege-
lung fuihrt zur Beeintréchtigung
des ortlichen Kleinklimas.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Freiflachen erhalten ihre Bo-
denfunktionen.

2.b.3 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 81 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da die natiirlichen Wasserverhéltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Nattrlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum
beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versiegelung fiihrt zu einer weiteren Verringerung
der Grundwasserneubildung.

Durch die zusatzliche Versiegelung erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des
Geltungsbereiches. Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes
Nr. 109/l A (1. Anderung) soll im Rahmen der ErschlieBung tberwiegend tber parallel zur
Landbahn verlaufende Versickerungsgraben in den Untergrund entwassert werden. Die im
westlichen Teil des Einzugsgebietes vorhandene Flachen des Flugvorfeldes sind bereits jetzt
voll versiegelt und weisen im Bestand vorhandene Entwasserungsleitungen auf, die das an-
fallende Oberflachenwasser unverandert in eine vorhandene Einleitstelle (Langenmoor Was-
serzug) ableiten (vgl. Entwasserungskonzept Grote 2024).

Tabelle 9: Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
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aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der Verrie-
selungsflache. Das unbelastete
Oberflachenwasser wird ord-
nungsgeman bewirtschaftet.

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der Ver-
sickerungsflache. Im Bereich
der unversiegelten Bereiche
kann der Eingriff deutlich mini-
miert werden. Das unbelastete
Oberflachenwasser wird ord-
nungsgemar bewirtschaftet.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die zusétzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wéahrend der Bau-
phase fiihren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der Ver-
sickerungsflache. Im Bereich
der unversiegelten Bereiche
kann der Eingriff deutlich mini-
miert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der Bau-
leitplanung zuléssigen Vorhaben
gehen keine erheblichen und
Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer ord-
nungsmafRen Verwertung bzw.
Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis Olden-
burg beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.
Ein erhdhtes Risiko besteht
nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalf der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fuhrt zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des 0ortlichen
Kleinklimas.

Eine Kumulierung mit Aus-wir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Grinflachen kénnen
anteilig zur Infiltration genutzt
werden.

2.b.4 Luftund Klima

Im Falle der zukunftigen Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukiinftig moglichen Bebau-
ung treten gegenuber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veran-
derungen ein. Die Kompensationsflachen kénnen Teilfunktionsverluste durch positive kleinkli-
matische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichener Tagesgang der Lufttem-

peratur) kompensieren.

Tabelle 10: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Versiegelung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der Verduns-
tungsflachen fihrt zur schnelle-
ren Erwarmung.

Versiegelung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer
als die Umgebung. Fehlende
bzw. eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fuhrt zur
schnelleren Erwarmung.
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bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Schnellere  Flachenerwarmung
und Speicherung von Warme bis
in die Nachtstunden hinein.

Schnellere Flachenerwar-
mung und Speicherung von
Warme bis in die Nachtstun-
den hinein.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beléstigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA-Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen  Werte  der
TA-Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA-
Luft werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte der
TA-Luft werden eingehalten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautéatigkeit wird in
das Landschaftsbild eingegrif-
fen. Die Geb&ude und Nebenan-
lagen verdndern das Land-
schaftsbild.

Durch die Bautatigkeit wird in
das Landschaftsbild eingegrif-
fen. Die Geb&aude und Neben-
anlagen verandern das Land-
schaftsbild. Es werden Grun-
flachen zur Einbindung in das
Landschaftshild angelegt.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiugbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist.

Schnellere  Flachenerwarmung
und Speicherung von Warme bis
in die Nachtstunden hinein.

Schnellere Flachenerwar-
mung und Speicherung von
Warme bis in die Nachtstun-
den hinein.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beléstigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die ein-
schlagigen Werte der TA-Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant. Die ein-
schlagigen Werte der TA-Luft
werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-
auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.
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Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe In Bezug auf das Schutzgut|In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzgiter steht untereinander in einer engen Wechselwirkung.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere,
selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima/Luft sind selbst in ei-
nem bereits vorbelasteten Raum sténdig gegeben.

Der Planbereich stellt sich als anthropogen genutzte Flache dar, liegt im sidlichen Teilbereich
des Ortsteils Ahlhorn, Gemeinde Grof3enkneten und tberlagert grof3flachig den ,Gewerbepark
Ahlhorn®. Somit ist bereits jetzt eine intensive anthropogene Beanspruchung bzw. Vorbelas-
tung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten (Allerweltsarten) zu
rechnen. Ausnahme stellt hierbei die Feldlerche dar, welche entsprechende Berlicksichtigung
im Rahmen des Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus* (siehe Anhang zur
saP) erhalt. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungsbe-
reich bereits stark verandert worden. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der Grund-
wasserneubildung. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von ge-
wachsenen Bodenflachen, von Nutzflachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten und
verénderten Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches, wahrend die Versicke-
rung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dartber hinaus fuhrt grundsatzlich die Uber-
bauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Versiegelung zu einem Eingriff
gem. 8 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen als gering/kompensierbar zu beurteilen. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
im Plangebiet nicht zu erwarten, da bereits inshesondere im sudlichen Teilbereich eine grol3-
flachige Versiegelung vorliegt.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRhahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzgiter erreicht werden kann
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sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme meistens auch mehrere Schutzgtter beeintrachtigt
(multifunktionale Wirkung).

Tabelle 12;: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

b= ©
g S c o
S (S Q [} [
2 o | < e o o » © @ 52
@ c Q ] = ° 2] 1S = c =70
9 o ® = Q@ o < = 5 a S ©
g = o o = ) = < a a <0
Mensch o] + + 0 o o) - + o
Flache - + + + o] o] o] o] o]
Pflanzen - 0] + + 0] o o ++ 0
Tiere - + + + 0] 0] 0] + o]
Boden -- + + + o] o] o] o] o]
Wasser -- + 0 o] + o] o 0 0
Klima - + + + 0 o o + o
Luft - 0] + + 0 0] + + 0
Landschaft o] o] ++ 0] 0] 0] + 0] +
Kultur- un
uitur- u d - 0] 0] 0] 0] 0] o] o] o]
Sachguter
stark negative Wirkung / - negative Wirkung / o neutrale Wirkung / + positive Wirkung /

++ sehr positive Wirkung

Multifunktionalitat: Bei der Planung von KompensationsmalRnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind. Dies bedeutet, dass eine Malinahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer mehreren Schutzgitern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen Malinahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine groRe Komplexmaf3nahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 81 Abs.6
Nr. 7b BauGB)

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Ostlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auetal, Holzhause Heide,
Steinhorst, Ahlhorner Heide® (LSG OL 00034) sowie das Naturdenkmal ,Imschlatt”. Im Stdos-
ten befindet sich in einer Entfernung von tber 1,3 km das Naturschutzgebiet/Fauna-Flora-Ha-
bitat ,Baken der Endeler und Holzhauser Heide* (3115-301, NSG WE 00189) sowie das Land-
schaftsschutzgebiet ,Endeler- und Langenheide mit den Talern der Engelmannsbake, Twill-
bake, Schaarrenbéke und Aue (LSG VEC 00002). Siehe auch Kapitel 2.a.9.

2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Umliegend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Mdgliche Immissionen sind im zu-
lassigen MalRe mdglich und als ortstypisch hinzunehmen.
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2.b.8.2 Immissionen Gewerbe

Es ist mit den fir Gewerbegebiete/Industriegebiete Ublichen Immissionen zu rechnen. Siehe
dazu Kapitel 2.a.10.2.

2.b.9 Kulturglter und sonstige Sachgiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Ein Hinweis auf § 14
Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist nachrichtlich in die Begrindung
aufzunehmen.

2.c Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert verringert
oder _soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmaRnahmen

2.c.1 Tiere

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in 81 Abs.6 Nr.7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu
berlicksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8§ 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Der Geltungsbereich ist durch eine Ackerflache
gepragt. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als tberwiegend weniger
wertvolle Ackerflache (A) sowie bereits versiegelte Flache in Anspruch genommen werden.

Artenschutz

Maflnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefihrt werden, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemall 844 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Bertuicksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbrttern sowie der erheblichen Stérung wéahrend dieser Zeit.

Vermeidungsmafnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

VermeidungsmalRnahme V3: Unmittelbar vor Abriss- oder Sanierungsmafinahmen sind die
Gebé&ude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogel-
arten sowie das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen.
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Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen.
Sollten sich keine Brutstéatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei Wochen ist eine
Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wur-
den. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu Uberprifen. Sollten sich keine
Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des Offenlandlebensraumes ist
folgende Ausgleichsmal3nahme durchzufiihren:

Hierzu wird auf das Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus* verwiesen, wel-
ches sich im Anhang zur saP befindet (Buro fir Biologie und Umweltplanung 2023).

MaRnahmen
Da die derzeit praktizierte Dauerbeweidung mit Rindern und auf kleineren Flachen mit Pferden
aus naturschutzfachlicher Sicht aufRerst wertvoll ist und einen wichtigen Beitrag zum Stein-
kauz-Schutz darstellt, sollte von dieser Bewirtschaftungsform (1,4 GVE/ha, max. 100 kg N/ha,
keine Pflanzenschutzmittel, kein Kunstdinger) auf keinen Fall abgewichen werden. Um die
Flachen dennoch fir die Feldlerche attraktiver zu gestalten, wird die Anlage von 10 m breiten
Randstreifen empfohlen, die als dreijdhrige Brache entwickelt werden.

Die Lage der Brachestreifen richtet sich im ganz tberwiegenden Fall nach der derzeitigen
Lage der Zaune. Es muss hier lediglich ein zweiter Zaun im Abstand von 10 m aufgestellt
werden (mit stromfihrendem Glattdraht). Eine vorherige Bearbeitung der Brachestreifen wie
z.B. eine Einsaat oder ein durchfrasen der Grasnarbe ist nicht erforderlich. Die Streifen zwi-
schen den Zaunen sollten dann nach spatestens drei Jahren gemulcht werden. Der ideale
Zeitpunkt fur die Bewirtschaftung der Brachestreifen sollte im Rahmen eines Monitorings fest-
gelegt werden. Die Brachestreifen sind von jeglicher Diingung und Beweidung frei zu halten.
Um die Beweidung (und sonstige Bewirtschaftung) nicht unnétig zu komplizieren, kénnten die
Streifen auch fir Durchlasse ,maschinendurchléassig” unterbrochen werden. Insgesamt sind
zwolf Brachestreifen mit einer Gesamtlange von 3.140 m und einer Gesamtflache von
31.400 m2 geplant. Damit wird deutlich weniger als 10 % des beweideten Netto-Feldlerchen-
lebensraumes von ca. 39 ha aus der Nutzung genommen.

Breite in m Lange inm Flache in m?
westlich Sandweg
10 140 1.400
10 260 2.600
10 240 2400
10 340 3.400
éstlich Sandweg
10 90 900
10 80 800
10 100 1.000
10 100 1.000
10 100 1.000
10 100 1.000
10 780 7.800
10 810 8.100
Gesamtflache Brachestreifen 31.400

Um die Effizienz der Iebensraumverbes_sernden MafRnahmen weiter zu erhdhen, kdnnte eine
moderate Geholzentnahme (grol3ere Uberhalter) erforderlich sein. Bevor hierzu allerdings
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konkrete Vorschlage unterbreitet werden kénnen, sollte die Entwicklung des Gebietes erst ein-
mal Uber mehrere Jahre beobachtet werden. Wenn sich dann zeigt, dass bestimmte Bereiche
des Gebietes (Nettofeldlerchenlebensraum) aufgrund des Gehdlzbestandes nicht wie erwartet
entwickeln, kann eine gezielte Fallung von Uberhaltern erforderlich sein. Diese MaRnahme
kann nur in Abstimmung mit der uNB des Landkreises und in Einklang mit § 44 BNatSchG
erfolgen. Eine weitere lebensraumverbessernde MalRhahme kdnnte die Entwicklung eines ge-
stuften Waldrandes mit standorttypischen Gehdlzen im Norden und Osten des Plangebietes
sein.

Sollten die bis hierher vorgestellten Malinahmen nicht zu der erwarteten Ansiedlung von Feld-
lerchen flhren, wird folgende Alternativbewirtschaftung vorgeschlagen:

Unter Beibehaltung der Brachestreifen sollten die Flachen nicht vor dem 15.06. bewirtschaftet
werden. Ab diesem Datum ist sowohl eine Beweidung (max. 1,4 GVE/ha oder eine Mahd még-
lich. Ein optionaler zweiter Schnitt darf nicht vor dem 15.09. erfolgen.

Dingung mit max. 100 kg N/ha, kein Kunstdinger, keine Pflanzenschutzmittel.

Fachlich begriindete Abweichungen vom Entwicklungskonzept sind nur nach Abstimmung mit
der Naturschutzbehérde des Landkreises mdglich.

Bilanzierung des Aufwertungspotentials

Nach Literaturangaben betragt die durchschnittliche GroéRe eines Feldlerchenrevieres
ca. 0,8 ha. Die tatsachliche GroRe ist aber stark abhangig von der Eignung des Lebensrau-
mes. In Optimalhabitaten kann der Durchschnittswert deutlich (um den Faktor 4) unterschritten
werden. Da im vorliegenden Fall keine seridse Prognose Uber die zukiinftige Feldlerchendichte
maoglich ist, sollte bei der Bilanzierung des Aufwertungspotentials von einer maximalen Be-
siedlungsdichte von 1 RP/ha ausgegangen werden. Es sollte weiterhin davon ausgegangen
werden, dass es mindestens funf Jahre (wenn nicht mehr) dauern wird, bis diese Besatzdichte
annahernd erreicht ist. Unter diesen Pramissen errechnet sich fir das Plangebiet folgendes
mittelfristiges Aufwertungspotential:

NettolebensraumgréfRe: 39 ha

Revierpotential: 39 Revierpaare

Aktueller Brutbestand: 1 Revierpaar

Resultierendes Aufwertungspotential: 38 Revierpaare

Im Plangebiet am Bakenhus kdnnten somit bei optimaler Entwicklung des Gebietes etwa
38 Feldlerchenreviere kompensiert werden.

Sollten die hier vorgeschlagenen Maf3nahmen nicht ausreichen, das geplante Kompensations-
ziel zu erfillen, missen weitere MalBnhahmen (Gehdlzenthahme, zusatzliche Bracheflachen
oder Entwicklung von wiesenartigen Strukturen, Anderung der Beweidungsdichte oder der Be-
weidungszeiten) erfolgen. Eine abschlieRende Bewertung des Erfolges der Mal3nahmen ist
frihestens nach funf Jahren moglich.

Begleitendes Monitoring
Um den Erfolg der geplanten Malinahmen zu tberprifen und zu dokumentieren ist ein Moni-
toring der MalRBnahmenflachen (Bestandserfassung, Lebensraummonitoring) erforderlich.

2024 bis 2028: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Gelandetermine (Marz bis Juli)

2030: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Gelandetermine (Marz bis Juli)
2032: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Geléndetermine (Mérz bis Juli)
2034: Brutvogel- und Lebensraummonitoring: 6 Gelandetermine (Marz bis Juli)
Ab 2035: Alle zwei Jahre einen Gelandetermin zum Lebensraummonitoring.
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Die Monitoringberichte sind bis zum Ende eines Jahres der Naturschutzbehotrde vor
zu legen.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berlcksichtigung der definierten Vermeidungsmal3nahmen V1 bis V3 sowie der Ausgleichs-
malnahme A1 (vgl. Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus®, Anhang zur
saP) ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem
naturlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird. Die vollstandige spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (regionalplan & uvp 2023) befindet sich im Anhang.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Es wird hauptsachlich gewerbliche und ehemalig militarisch genutzte sowie bereits versiegelte
Flache Uberplant. Es sollen Gewerbe- und Industriegebiete gemal § 9 BauNVO festgesetzt
werden.

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 1.181.402 WE und des Pla-
nungswertes von 247.384 WE geht ein Kompensationsdefizit von 934.018 WE hervor.

Es ist vorgesehen, dass die Anstalt Niedersachsischen Landesforsten (NLF), Braunschweig,
im Auftrag der Flugplatz Ahlhorn GmbH, ehemalig (als Vorhabentréager)/ jetzt Metropolpark
Ahlhorn GmbH und im Einvernehmen mit dem Landkreis Oldenburg entsprechende Kompen-
sationsmalnahmen durchfihrt. Ein entsprechender Rahmenvertrag zwischen Flugplatz Ahl-
horn GmbH (jetzt Metropolpark Ahlhorn GmbH), Landkreis Oldenburg, NLF und der Gemeinde
liegt vor.

Nach Beurteilung des Landkreises Oldenburg, Untere Naturschutzbehérde, ist damit gewahr-

leistet, dass die vorliegende Bauleitplanung den Belangen von Natur und Landschaft in einem
den gesetzlichen Vorgaben entsprechenden Umfang Rechnung tragt.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschrénken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des zukiinftig weiterhin bestehenden
Versiegelungsanteils innerhalb des Gewerbe- (GE) und Industriegebietes (GI) nur bedingt ge-
folgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird mit der zur
Eingriffsregelung beschriebenen Mal3nahme reagiert.

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche aul3erhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

¢ Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengeféahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrdge in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitge-
hend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.
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2.c.4 Wasser

Auf die Wirkungen durch die zuklnftige Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachen-
wasser soll mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Maflinahmen (Pflanzen, Biotope) re-
agiert werden.

Im Plangebiet befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ,Grollenkneten® (Schutz-
zone 11IB). Dieses wird Uiberlagert vom Trinkwasser Prioritatenprogramm ,,GroRenkneten®.

Aufgrund der bestehenden flachigen Versiegelung oder der lediglich geplanten Umnutzung
des Sonstigen Sondergebietes hin zu einem Industrie-/Gewerbegebiet (GI/GE) kommt es hier
zu keiner zuséatzlichen Beeintrachtigung.

Die Vorgaben der Schutzzone 11IB werden eingehalten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. Flachen fir den
Hochwasserschutz.

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird vor Ort verrieselt oder Versickerungsgra-
ben zugefihrt.

2.c.5 Luftund Klima

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Folgende MaRRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz
bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Begrunung der nicht Uberbauten Flachen
e Ausweisung von Kompensationsflache
e Zulassige Installation von PV-Anlagen auf den Dachflachen

2.c.6 Landschaft

Der Anderungsbereich besteht derzeit bereits als groRflachig versiegelte Sonderbauflache und
beinhaltet Grun-, Verkehrs- und Geb&udestrukturen sowie grof3flachige Freiflachen-PV-
Anlagen. Gleichzeitig kann aufgrund der Grof3flachigkeit des Gewerbe-/Industriegebietes und
der bestehenden umliegenden gewerblichen (Freiflachen-PV, Industrieanlagen) und landwirt-
schaftlichen Nutzungen sowie Eingriinungen und dem Sichtschutzwall eine Gibermafiige Aus-
wirkung auf das Landschaftsbild und umliegende Anwohner reduziert werden. Dem Vermei-
dungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da anthropogen stark tbernutze Struktur in An-
spruch genommen wird.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachquter

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, so wird der Fund unverzuglich gemeldet.
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2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten: Grilinde fiir die getroffene Wahl

Dieser Standort bietet sich an, da es sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbe-/Industriegebietes handelt, fur welches die ErschlieBung bereits gesichert
ist. Zudem ist der Geltungsbereich bereits teilweise im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache (G) dargestellt. Im Parallelverfahren findet eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes fur den gesamten Geltungsbereich statt. Es wird lediglich 6kologisch weniger wertvolle
ehemalig militérisch genutzte sowie bereits vollversiegelte Flache tUberplant. Zudem bietet sich
hier die gute 6rtliche und Uberértliche ErschlieBung an. Dem § 1a des Baugesetzbuches, zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wird Rechnung getragen.

2.e Beschreibung der _erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachqli-
ter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 109/l A aus-
gehen kdnnen bzw. denen der Bebauungsplan Nr. 109/ A ausgesetztist. Der Geltungsbereich
liegt im AulRenbereich der Gemeinde GrolRenkneten. Das Plangebiet wird entsprechend der
vorhandenen und zuklnftig geplanten Nutzung als eingeschrénktes Industriegebiet gem. § 9
BauNVO festgesetzt.

Unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz
fur von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht
zu erwarten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Abbildung 15: Abstandsempfehlungen fir die Béu]eitplantiag ohne Detailkenntnisse
Im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben ist darauf zu achten, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlieR3lich bzw. Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Das nachste geschlossene Wohngebiet befindet sich ndérdlich angrenzend zur Planflache.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zum BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung (Ziff. 3a, Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht/Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschliel3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurtickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
ricksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand Marz 2021 (Dra-
chenfels 2021)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Prifung

In Bezug auf den Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf
der Basis faunistischer Kartierungen (Brutvogelkartierung) vorgenommen, die bereits im Jahr
2021 durchgefihrt wurden. Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen
lokalen Populationen unter Berlicksichtigung der definierten Vermeidungsmafinahmen V1 bis
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V3 sowie der AusgleichsmalRnahme A1 (vgl. Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum
Bakenhus®, Anhang zur saP) ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand
der Populationen in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird. Die voll-
standige spezielle artenschutzrechtliche Prifung (regionalplan & uvp 2023) befindet sich im
Anhang.

Entwéasserungskonzept

Durch die zuséatzliche Versiegelung erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des
Geltungsbereiches. Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes
Nr. 109/Il A (1. Anderung) soll im Rahmen der ErschlieRung tiberwiegend liber parallel zur
Landbahn verlaufende Versickerungsgraben in den Untergrund entwassert werden. Die im
westlichen Teil des Einzugsgebietes vorhandene Flachen des Flugvorfeldes sind bereits jetzt
voll versiegelt und weisen im Bestand vorhandene Entwasserungsleitungen auf, die das an-
fallende Oberflachenwasser unverandert in eine vorhandene Einleitstelle (Langenmoor Was-
serzug) ableiten (vgl. Entwasserungskonzept Grote 2024).

Immissionsschutztechnischer Bericht (Zusammenfassung)
Siehe dazu Kapitel 2.a.10. Der vollstandige Immissionsschutztechnische Bericht (BMH Part-
GmbB, 06.12.2023) befindet sich im Anhang.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintréachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Ferner kdnnen
noch nicht absehbare Wechselwirkungen verschiedenster Umweltvariablen entstehen, deren
Effekte unbekannt sind.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmaflnahmen kénnen z.B. gehdren: Arten-
kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéssergitemessungen oder Erfolgs-/ Nach-
kontrollen von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz
aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nach-
teiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ersatzmalinahme wird durch die Gemeinde Grof3enkneten nach Inkraft-
treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A, nach der Fertigstellung sowie im
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dritten Jahr nach der Fertigstellung der Mal3nahme tberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde erganzende MalRnahmen festgesetzt.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark®,
1. Anderung ist die Sonderlandeserlaubnis aufgehoben worden. Aufgrund des Wegfalls der
fliegerischen Nutzung gibt es keine Baubeschrankungszonen mehr, sodass eine Festsetzung
zur Hohe von baulichen Anlagen auf maximal 30 Meter innerhalb der Industriegebiete und
20 Meter innerhalb des Gewerbegebietes mdglich und vorgesehen ist. Aus diesem Grund soll
die Flache kunftig gewerblich genutzt werden und in die bestehenden Strukturen des Metro-
polparks integriert werden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll das vorhandenen
Sonstige Sondergebiet in ein Gewerbe- und Industriegebiet umgewandelt werden. Durch die-
se Anderung soll die Gebietsentwicklung bzw. Ausnutzbarkeit der Flache fur Gewerbe und
Industrie gestarkt werden. Zusatzlich wird Flache fir Bahnanlagen, Wald, Grunstruktur und
einen Sichtschutzwall aufgenommen.

Die GroRe des Anderungsbereiches umfasst ca. 100 ha. Die derzeitige Nutzung ist hauptséch-
lich durch Grinflachen und Verkehrsflachen sowie ehemalige militdrische Gebaude und die
dazugehorige Landebahn gepragt. Zudem liegen groR3flachig Freiflachen-Photovoltaik-Anla-
gen vor.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlief3lich Bodenversiegelung und Verénderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Beruicksichtigung von
anerkannten Beurteilungsmal3stéaben ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen, wurden Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen (V1 - V3, Al) benannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 24/1998 S. 503)

Technische Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-Kartenserver
http://nibis.Ibeg.de

Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://iwww.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 73


http://nibis.lbeg.de/
http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

Gemeinde Grol3enkneten Bebauungsplan Nr. 109/ A, 1. Anderung
,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn*
Begriindung mit Umweltbericht

TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Befinden sich im Anhang.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwéagen.

Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie
die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fiir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwéagungsvorgange sind bereits ausfuhrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil 11I
Ziff. 1 dieser Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Schutzgttern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Durch entsprechende Kom-
pensationsmalRnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Des Weiteren stehen artenschutz-
rechtliche Belange bei Beachtung bzw. Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen nicht entge-
gen. Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Bericksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V3 sowie der Aus-
gleichsmalinahme A1 (vgl. Entwicklungskonzept ,Feldlerchenlebensraum Bakenhus®, Anhang
zur saP) ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in
ihrem natdrlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht dar-
gelegten, sind nicht zu bericksichtigen. Die Samtgemeinde Harpstedt stellt daher insgesamt
die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbauflachen und Arbeitsplatzen
vor die anderen Belange, so dass die vorliegende Planung durchgefuihrt werden kann. Als
Abwagungsergebnis ist der Plan unter Berucksichtigung der Abwégungsvorschlage auch in
Bezug auf den Umweltbericht zu beschlieZen.
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3 VERFAHREN

Die Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109/Il A der
Gemeinde Grol3enkneten wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren,den __. . LA e
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde GroRenkneten

GroBenkneten,den . .,
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gro3enkneten hatam . . den Entwurf die-
ser Begrindung zur Durchfiihrung der Veroffentlichung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

GroBenkneten, den . .,
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbericht waren mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nesinderZeitvom __ . . bis__. .  gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
der Gemeinde einsehbar und haben z zusatzllch offentlich ausgelegen.

GroRenkneten, den . .
Birgermeister

Der erganzende Entwurf dieser Begrindung mit Umweltbericht waren mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes in der Zeit vom __._ . bis__ .. gemal §4a Abs. 3i.V. mit § 3
Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar und haben zusétzlich dffentlich
ausgelegen.

GroBenkneten,den . .,
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sit-
zungam . . beschlossen.

GroBenkneten, den . .,
Burgermeister
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