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92. FNP Anderung & B Plan Nr. 129
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Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
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92. FNP And. - Entwurf

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

@ gemischte Bauflache (M)

¥ 2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Schutzgebiet fur Grund- und
Quellwasser: gewinnung

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 92. Flachennutzungsplanénderung
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B Plan Nr. 129 - Entwurf

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

\ BZe—

Dorfgebiet (MD)
max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude, z.B. 2
T 2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3

[} Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise

offene Bauweise

Matgeshichar Aufienlarmpogal Ly in JB(A)

Baugrenze

berbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundsticksflache

-

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

oine Mastab|

e 2 Beutelno=eel Ykl 160 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

L

5. Griinflichen

- offentliche Griinfiachen

Zweckbestimmung: Tennisplatz
o

cemsaw| @, Sonstige Planzeichen

ungspegel Verkenr". Nacht
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

KRS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

m nutzungsbeschrénkende Regelungen aufgrund der Geruchsimmissionssituation

PLANUNTERLAGE

Landesarmt fur Geomrmabon
ind Lande: s

FAX +49 8431 7375811
in Niedersactisen o
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Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen
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TOB/ Behorden

Landkreis Oldenburg

Der Teilbereich B befindet sich
innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,,Ahlhorner
Fischteiche - Sager Heide"

Die Wallhecke an der ostlichen
Grenze ist nachrichtlich zu
ubernehmen.

Hinweis zur Eingriffsbilanzierung
(Wertstufe Ziergarten)

Es ist zu erldutern, ob fur die
Errichtung der Larmschutzwand
Gehodlzentfernungen vorgesehen
sind

Der Hinweis wird berUcksichtigt. Das
LSG wird im B Plan nachrichtlich
ubernommen.

Der Hinweis wird berUcksichtigt. Die
Darstellung der Wallhecke wird
entsprechend korrigiert.

Die gewdhlte Vorgehensweise
entspricht den Vorgaben des
verwendeten Bilanzierungsmodells.

FUr die Errichtung der Larmschutz-

wand sind keine Gehdlzentfernungen
vorgesehen.
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Landkreis Oldenburg

= Hinweise zur Formulierung der Die Hinweise werden berUcksichftigt.
artenschutzrechtlichen Vorgaben

=  Hinweis zur Gestaltung der Die Hinweise werden berUcksichftigt.

KompensationsmaBnahmen

Hinweise zur Abfallentsorgung Die Hinweise werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung bericksichtigt.

TOB/ Behorden

= |nnerhalb des Plangebiet befindet Der Hinweis wird berUcksichtigt. Das
sich das denkmalgeschUtzte Denkmal wird nachrichtlich
ehemalige Feuerwehrhaus. Ubernommen. Es wird auf den
Umgebungsschutz hingewiesen.
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Landkreis Oldenburg

= Essollte gepruft werden, ob trotz

der hohen Immissionsbelastung
gesunde Arbeitsverhdalinisse
gewahrt sind und ob weitere
Nufzungen ausgeschlossen
werden mussen.

TOB/ Behorden

= Die Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ist zu prufen.

Es handelt sich bereits heute um ein
Dorfgebiet. Das Nebeneinander von
Landwirtschaft und sonstigen
Nutzungen mit den entsprechenden
Konflikten ist gebietstypisch.

Die hohen Belastungen ergeben sich
durch die im Plangebiet gelegenen
Betriebe.

Ein pauschaler Ausschluss weiterer
Nutzungen im Bebauungsplan ist
nicht sinnvoll. § 15 BAuNVO ist zu
beachten.

Die PrUfung ergab, dass auch im
nordlichen Teil des Plangebietes ein
Planungserfordernis besteht.
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Niedersdachsische Landesbehorde fur
StraBenbau und Verkehr

= FOr die Anbindung der Gemeinde- Der Hinweis wird berucksichtigt.
straBe an die L 870 ist zwischen der
Gemeinde und dem Land
Niedersachsen eine Vereinba-
rung geman § 34 (1) NSirG
abzuschlieBen.

TOB/ Behorden

Verkehrsverbund Bremen /

Niedersachsen

= |n der Begrundung sollten Der Anregung wird gefolgt.
Hinweise zur Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr
aufgenommen werden.
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TOB/ Behorden

LGLN- Kampfmittelbeseitigungsdienst
= Luftbildauswertung wird
empfohlen

Landwirtschaftskammer

Niedersachsen

= Die Belange der landwirtschaft-
lichen Betriebe im und im Umfeld
des Plangebietes sind zu
berUcksichtigen.

LBEG, EWE Netz, Deutsche Telekom
Technik
= ErschlieBungstechnische Hinweise

Eine kostenpflichtige Luftbild-
auswertung ist nicht notwendig, da
hier und in den angrenzenden
Gebieten in der Vergangenheit keine
Kampfmittel vorgefunden wurden.

Der Hinweis wird berUcksichtigt. Die
im Umfeld gelegenen Betriebe wer-
den nicht zusatzlich eingeschrdankt.

Die Hinweise werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung bericksichtigt.
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Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen

- Von Burgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben
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92. FNP And. - Endfassung

- unverdndert

\W/
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B Plan Nr. 129 - Endfassung

e

Anpassungen

= Ergdnzung der nachrichtlichen
Ubernahmen (LSG, Wallhecke,
Denkmal)

Bz

= Konkretisierung der Vorgaben
zum Artenschutz
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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