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Planzeichnung Bebauungsplan - Planunteriage Hinweise PRAAMBEL
ST Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 1. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Abs. 2
‘= s (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) : " :
MaBStab' 1 . 2 OOO " H / - MaRstab: 1 : 2.000 . T : Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
__________________ Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir 2. Bodendenkmalpflege Rat der Gemeinde Groflenkneten den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
------ £ nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Gewerbepark Ahlhorn”, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung sowie den
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und nebenstehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
A # e amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI 2003, Seite 5). ft;égkﬁnjfggggﬁgzgh Z‘rl]cg fnekrr';‘gg ;P‘:rzg Sseot'ceh:E’\fggiigemzfggrmegﬁfg Sr:gqu_'::ngggqraﬁ S§t; r‘]‘d/_;ffr; Begriindung beschlossen.
N\ z — Bei der Schule : o . . . . i i utz z ichtig u a zu i
: /D D.|e PI?nunterIa.\ge entspricht im Berelc?h des Plangebietes .dem Inhalt des Llegenschaftskatasterf ur.1d weist unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
A\ 3 - die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach Archiologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet GroRenkneten, den ................... _ :
P A (Stand Januar 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen werden. Burgermeister
“ ® geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
v ; Cmaal Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiterin der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.
. z)q 2pQ o P P A einwandfrei mdglich. , .
% ;ﬁ KaSinouzyq . ’/[ﬁ’llﬁ g “LGLN Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Aufstellungsbeschluss
% N = ) 7 < [ E- W - A\ = _ R ] ) der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere . . . .
y % g y @ ,/”/ % (ﬂ g 2 ,5 = Wildeshausen, den ................... Landesamt fiir Geoinformation und Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am
22y 2 Y ’ andesvermessung Niedersachsen (LGLN) | | e 1e Aurstellun es bebauungsplanes Nr. ug-, LOgIStiK- un
2/ i ) Land Niedersachsen (LGLN) die Aufstellung des Bebauungspl Nr. 109/l A "Flug-, Logistik- und
£ e N i N w & - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - Altablagerungen / Kampfmittelverdachtsflachen ) . Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung beschlossen.
| : W B = % / Katasteramt Wildeshausen Bei Hmv_vels_en auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Oldenburg) zu Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .......c.......... ortsiiblich
. . \ g, p L%P =) - B, o N Beim Aumeer “‘W benachrichtigen.
A AN // m Bt m % D\ o .\ s \§7/! h — " ““““\ ) bekanntgemacht worden.
/_/--/”/_ \ "\\\“\ QO 4 % l[% . o = S v /ﬁ @ P = 3 ‘/---/ \ W Auf die Kampfmittelbelastungsstudie wird hingewiesen. Hier vor allem auf die dokumentierten
. | \ \\\ PN\ g TE 3] 1 // 2 w g///’ — ) \ Kampfmittelverdachtsflachen (KVF), der Flugfeldtankanlagen, der Sprengplatze sowie der verflillten Grolkenkneten, den ....................
A AR % - & dp %ﬁ ) # \ ? fm Bombenkrater. T i
. \ \ [ P P \ \ ) Burgermeister
| LREN - # # 7 W |
\ \\\ "\\\ “ > £ 77 L(EK,T) =57 db(A) S ’//‘ﬁ‘ ///////// s Auf die Luftbildkurzauswertung in Verbindung mit der Gelandeuntersuchung auf Verdacht von
".\ \ \ \\\ "-\ \ K N % L L(EK N) =45 db(A) = 'W N O® % / s @@ ________________ = Bombenblindgadngern wird hingewiesen. Des Weiteren liegen Grundwasserbelastungen vor.
| RN 4 (EKN) T . \ . ¢ Semerskdmpe \ .\ \ N\ NN N Planverfasser
\ o \ \\ \'\ 'é’///' W — /\ Entsprechend der Empfehlung der o. g. Studie kénnen bei Baumalinahmen im Bereich der bekannten
\ \ \ \\\ \ G E W w % r \ Kontaminationsflachen lokale Belastungen auftreten. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/1 A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark
Vo &) = P | \ " . .
\ \'- \ \\ \ % - = o \\ —a—— — m Bei Tiefbauarbeiten bzw. bei Bodeneingriffen im Bereich der Kampfmittel- verdachtsflachen ist Ahlhorn®, 1. Anderung wurde ausgearbeitet von
\ \ \\ IS GRZ il _ \ \ — — — - - — grundsatzlich eine abgestufte Vorgehensweise hinsichtlich kampf- mitteltechnischer Malinahmen
\ \ \‘=\ \ ' - a ¢ Sichtschutzwall \ \ — — T — . . durchzufiihren. Eine fachgutachterliche Uberwachung von Tiefbaumanahmen ist angezeigt. regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
oL H ’ - ) o - — !
VWY # /R Breite = 25 m \ — —— | L L Grulandstrale 2; 49832 Freren
\\ 2\ \-.\ \\ \ 0,8 = # & \ \\ Ejfﬂ:i : — o : : $ j - — \_\| ' Im Vorfeld einer Folgenutzung ist fir die betroffenen Teilbereiche eine detaillierte nutzungsbezogene
IRR\RE Wz ) - \ - Uberpriifung der Kampfmittelbelastung erforderlich.
VLW GH =20m W’ S . R \ [ T O — a1 — e — = A\ \ Freren
IERY "\ i P . s & max. Gy A e R e e e Y O 7 S o e e L A N —— ~ \ — ——— — — o — — | AQ ““ ‘ L
VIRV e : i : 5 9P = — — A i i Planverfasser
VLA 5 (S Textliche % S ~— — —— g [ E—  — — - - — o Vo / 4. Schutzzone llIB des Wasserschutzgebietes GroBenkneten
2 VA \ 0 : % P > | T — —a— — - - ) — — o Voo = Mkmmm 8 e - D 109/ i i S i
i\ | a0 3 e i s - - — = er Bebauungsplan Nr. 109/l A liegt innerhalb der Schutzzone I1lIB des Wasserschutzgebietes
Festsetzungen Nr. 2) 1 N A P (<R L e N e~ — e o e I — = o — - I — — : ), W { GroRenkneten. Die Auflagen der Schutzzonenverordnung von GroRenkneten (14.12.2003), die
L L . . — o == = e — e — — - = c——u M1 T andeswoie Sehutzzonenverordnung vom 24. M 995, ie Richtinie fir bautechnische Matnahmen an Offentliche Auslegung
o — —] = T — — E— — — —— — - - — e 1 trallen in Gewinnungsgebieten istWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen durc
— — = — — — —— e —ao— — . m— : - - — p— — e W — = - - —] [ 77 f Baumalnahmen (DVWK, Marz 1999) sowie die technischen Regeln DVGW Arbeitsblatt W 400-1 vom
— = 5 — — = — —— — — - - n I —] I : - ?I@ [ = i Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grol3enkneten hat in seiner Sitzung am
___________________ . = — E— — S— i — I [ — E— —— — — [~ H#, \ - ) Februar 1995 sind anzuwenden. g zung
----------------------------------------- : —+ = T I — - — = - / g — I — = —— — = — — - — e N cereeeeeeeeenen. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/l A ,Flug-, Logistik und
e 2 \ g = + = — — = o — = —n— -0 / c—— e — 0 = — —— —— e — — — — — e I 5. Naturschutzfachliche Hinweise Gewerbepark Ahlhorn“, 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine
‘/¢ —— — — —— e [ e e e I o - | i — — o - 2\ ! i = . . )
= LPB = + = — — —— — = o ——a—— / — —ar—— —— — = T ——— - — —c — — £ = 9§ ? 5.1 Ausgleichsmafinahmen o ) . Verodffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
\ é v — S—  — P = o — — - E—— — — / E— E— o — —— — — —— — = - - i - ! Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht N . . . .
\ == G E — B— — -+ : jJE j : — — — E— B e L - . : — —— HL M —— — — . E— - - - = o — o J innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. An Stelle von Darstellungen und Festsetzungen Veroff_entllchung wurden am ... ortstiblich sowie auf der Internetseite der
\' % TF 4 = — — o= —= — = — e —= — — — N ‘ — ///.—_:r__. = - ] E— — — — = — e —— — — i — : : , werden daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) auf Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109/l A ,Flug-,
\\ — — 5= o — — T - = - - — i — N -\ — —— e p— = o ] E— E— - —m— = Bnt — = — = $ E— — A —a—— ! Grundlage von vertraglichen Vereinbarungen nach § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag) zusétzliche Logistik und Gewerbepark Ahlhorn, 1. Anderung und der Begrindung sowie die
Y — - -] oo — 7 — O — o A . . .. . } ;
\ L = 51 db(A) GRZ — m—  — - - - j ; f j : i E— — — —= T T s - — j : Il j ; —— j — o — — — Y W o T — = o — ; 20 m Bauverbotszone 3 2 i Ausgleichsmafinahmen auerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom
B (EKT) _ a = — — = — — = T — = == e 1T — — = — — — = —a— — = —n— S —— — = — - 24 Abs. 1 NStrG = . N A KOOI DIS eveeeeeereeeeeea emal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der
\ — L =40 db(A) O 8 = — i o — — = —— — = - — = - e — I T — - J—a& Sehresch 5.2 MaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz
— EK,N) ’ — — T — = - — — I — = - — = — = - o [ e— — — — - — — —~———a——— \* 7 : D - 5 ; Gemeinde einsehbar und haben zusatzlich offentlich ausgelegen
\ ( L — — = — R — — —— — — I — — — 1 - - — $ — — E—— — S— — — — T ] E—  E— - —— o —1 M E— — _ 400 i Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur gelegen.
) GHmax =20m = ——— — = - - — = T — = i — = I —— - — = I — — E— — = = = e [ — — — = — o I - - = I = [ — II — = i S — - — 40 m Baubeschrankungszone i Vermeidung der Vernichtung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten europaischer
. — - — = — — — — —— — — - — - j : — o j : — — — —— — - me— — e - - j : : j _ : — — — - | (§ 24 Abs. 2 NStrG) 200,200\ A T ;: Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG und streng geschiitzter Arten gemaR § 7 Abs.2 Nr. 14 GroRenkneten, den ....................
(s. Textliche - — 1" — — —— i — = I = — I — = —m— — T s T — = T ] —— —— — - : i I I e C————1 - - o o — | BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbeiten in den entsprechenden Zeitfenstern nicht Biirgermeister
Festsetzungen Nr. 2) — — — = — e E— — — — T——a———1 P = T — = T i — — — - ; zulassig:
28 — — = = - 1 T iiber NHN 847m | |
Clalt per NAN f\ e  Herrichtung des Baufeldes vom 1. April bis 31. Juli,
e  Fall- und Rodungsarbeiten vom 15. Marz bis 30. September, Erneute offentliche Auslegung
# N e  Abriss von Gebaduden vom 15. Méarz bis 31. Juli.
4 \ \
WY 5,0 ' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am
W\ \\ Vor Beginn der Arbeiten sind die Baume und Gebaude auf Brutstatten (Nester, Baumhohlen) sowie auf di 9 te &ffentliche Ausl q Entwurfs d Beb | 9 N
|\ L ' L Fledermausbesatz hin zu tUberprifen. Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG berGhrt, ist hierzu | oo Ie erneute offentiiche Ausiegung des ) ntwurls des bebauungspianes INr.
‘ \ o ' N ein Antrag nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) zu stellen. 109/11' A ,Flug-, Logistik und Gewerbepark Ahlhorn®, 1. Anderung und der Begrindung
' "-\“ . AN zugestimmt und seine Verodffentlichung gemal § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
a\ \ \\ \ LII;B LII:,B — - \“\\ Die Entnahme des alten Baumbestandes (mogliche Hohlenbaume) im Geltungsbereich bedeutet einen beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ..................... ortstiblich
RN = i i W st des Quariertenizals fr e Flderniuse und (o (ralo hoerbewcimende Vogelanen we sowie auf der Interelseite der Gemeinde bekann! gemacht. Der erganzende Enur
4 Vo s -\\ \\ . _ : . n
o \ \ \\ \\ TF 2 GI 0 GI TF 6 GI GI \ Fledermaus- und 5 Vogelkasten kurzfristig auszugleichen. qes Bebauungsplanes Nr. __1 09/ A ”FIL_Jg ’ I._09|8t|k ”"F’ Gewerbep'ark Ahlhom 1
_____ - L\ A TF 7 TF 8 \ Anderung und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
— Vo 4 \ — N o . .
\ \ \'-.\ \ \\ L = 54 db(A) GRZ L(EK,T) =55 db(A) GRZ GRZ GRZ oh - \ N Durch den Bebauungsplan Nr. 109/l A, 1. Anderung kommt es zu einem Lebensraumverlust bzw. zu umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom ........................ bis ..o gemaf
\ \ \\‘\ ‘ I_(EK,T) - 41 db(A) a L(EK Ny = 41 db(A) a L(EK,T) = 53 db(A) a L( )= 58 db(A) L(EK = 62 db(A) a B \ \ Eint;ef EinSChrénlkung t;er Lebensraﬁqualitét fﬂf\éVaféhtelhRebhuhn, ';eldcljerchli und WieS_enPieP%r- Dr:eser § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar und
RNt EKN) , L = 36 db(A ) ) \ 2 )y ebensraumverlust bzw. -einschréankung wir urch entsprechende Kompensationsmalinahmen haben zusatzlich éffentlich ausgelegen.
\\\\ \ \\ ( ) 0,8 0,8 (EK,N) ( ) 0,8 L(EK,N) 43 db(A) L(EK,N) a7 db(A) 0;8 PB v 7 ,» aufgefangen. Die Entwicklung von Offenlandbereichen mit Brachestreifen auf 39 ha im gleichen geleg
IR\ _ _ _ _ Naturraum gewahrleistet, dass die lokalen Populationen der genannten Arten im Naturraum "Ahlhorner
NG Q \\ GHmax. =30 m Sektor G: GHmax. =30 m GHmax. =30 m GHmax. =30 m 1V Z Geest" stabil bleiben. GroRenkneten, den ....................
- A7\ L \\ GI s. Textliche 324° / 56° s. Textliche s. Textliche s. Textliche » Birgermeister
| “\ \\ \\ \\\\‘\\\‘\\ Festéetzungen Nr 2) +0 dB Festéetzungen Nr 2) Festéetzungen Nr 2) Festéetzungen Nr 2) Hierzu wird auch auf das Entwicklungskonzept "Feldlerchenlebensraum Bakenhus" verwiesen.
Y \ \"\ \\ . - . . .
\ \ o \\\ " " . .
VUL VY GRZ 5.3 Schutz von Baumen und Strduchern bei Bauarbeiten
\ \ t \ ) a Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehdlzen sind die DIN 18920 "Schutz satzungsbeschluss
z \ \ § \ O ) 8 von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® so-wie die Richtlinien zum
\ \ § \ Ao GH om— Schutz von Baumen und Vegetationsbestéanden bei Baumalinahmen (R SBB) zu beachten. Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 109/l A "Flug-
IR\ N = eKlor A - " = .. ) s
\ \\ \ \\ \ m?rx. |'3h0 m 56°/86° Liickenlose feste Einfriedung entlang der L 870 und L 880 Logistik- und Gewerbepa}rk Ah[horn , 1. Anderung nach Prifung der Anregungen gemafd
R\ \ (s. Textliche +7 dB Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 870 und L 880 auf gesamter Léange mit § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
20 m Bauverbotszone -=\ \\\ ‘ Festsetzungen Nr. 2) einer lGckenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 sowie die Begrundung beschlossen.
(§ 24 Abs. 1 NStrG) \ NStrG i. V. m. § 15 NBauO).
\\ .
LN W W W W W\ Sektor F: BZ3 — — W — N
) 40 m Baubeschrinkungszone |- \.“‘ 175°/ 324° — = —— —— — E—— — — — —— o — s — - 7. Keinen Anspruch gegeniiber Baulasttriger L 870 und L 880 Groldenkneten, den .................... _ .
- (§ 24 Abs. 2 NStrG) ' — T = Sektor B: — = —— j : — - —— — = — D = = — — — = —— —— — \ Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber dem StraRenbaulasttrager der Landesstralen aus dem Birgermeister
\ \ +8 dB — [ — — — = 86°/ 98° — — — —m— ] S E— — — - ] — — — = — — —— — A Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der L 870 und L 880 ausgehende Emissionen bestehen.
\ — — I B — - - — S E— — - - — — —— — h _//”/// \
\\\ — - - — T o Sektor C- = +0 dB | — : E— E— j : - - j : — - —— — — — — o — - - B— — — - \ 8. Beseitigung des Niederschlagswassers Inkrafttreten
“ — E— — 98°/ 111‘; - m— ——— —  — —/ — —m— — — — - o —1 — I — j : . — - — \\ GemaR § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
I — — - gli\\‘li\ — = —— — — - — —  — — — o — lI — — \ Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine o&ffentliche " .
ﬁ,:n_—_—|T - : n — = —y——————— [ — — = — = W —1 — —— . —m— — Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um Der Beschluss des Beb_auungsglanes Nr. 109/11 A "Flug-, Logistik- und Gewerb?p?rk
— | — % E—  — - — o —1 = —— — = - j : I — = —— — 0 — eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Ahlhorn", 1. Anderung ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am .........cccccc.o..... ortslblich
o s I — - E— i — — — — — — ; e
4 % — o — — E— — B —a— — bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 109/11 A "Flug-, Logistik- und
& — Selgtor Dio — o — — j : I j : E— E— ——— — — = Bei Nutzung der bestehenden Leitungssysteme ist das gesamte anfallende Oberflachenwasser auf den Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung ist damit am ........................ rechtsverbindlich
=N ; . — 111°/154 ) W . : - j : —  — - — — E— — = ——— ] _— - Grundstlicken zu sammeln und gedrosselt an die angrenzenden Vorfluter abzugeben. geworden.
~ +8 dB . — = W — = — — = —
~ —— [ — - E— —1
| S & ) : : — —— — = —— — —  — — E—  — — — % . Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils aktuellen GroRenkneten. den ........oooveini..
| /{/ 2 Sektor E: — — | am— — — —— — S E— ) — — o j ; — .@iz . /‘\ Fassung sind zu beachten. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Gewasser zweiter ’ Birgermeister

P ° o & — —— — — —n— — — E— — — - —1 = —— — ,_/ . Ordnung zugefiihrt werden, ist hierfir frihzeitig unter Beteiligung des zustdndigen Verbandes ein

I [ IEENIE — - - —/ — — o g - — - 1 — — —1 = — o j : — —— \-.\ entsprechendes Konzept zu entwickeln bzw. eine Erlaubnis zu beantragen.

P ’ +3 dB ——a——— —u— = — = — — = = 3 . “

, { LPB ) | TN a8 = o m - ; \ Das bestehende Leitungssystem ist nichtoffentlich und somit sind privatrechtliche Vereinbarungen Verletzung von Vorschriften

. % 1V > - | N El - ~N o Ja ( (o) & N ] : erforderlich.

\\ f \ K \i( ) EE ( = : k - E '/_ ---------------------- — - \ E (Erganzungen bZW. Anderungen Slnd "rOt umrandet" dargeSteIIt) Innerhalb e'nes Jahres nach Inkrafttreten des Beba ngsplanes Nr 109/” A IIFl g
F1 o~ e T — : - i > uu : ug-,
I Sportaniage GI i T ‘ L3 A RN A\ \ 3. Granflache S _ _ o Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn", 1. Anderung sind eine beachtliche Verletzung von

; D L = 62 db(A) A In der festgesetzten Grinflache sind weiterhin die bestehenden ErschlieBungsfunktionen zulassig (Feuer- Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
; ) (EK,T) wehrzufahrt, StralRenverkehr usw.) Diese dirfen weiterhin gewartet und saniert werden. e . . .
N L = 47 db(A) - — Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder beachtliche Mangel
| GRZ 3 § v (EK,N) Planze|Chenerk|aru ng — i — — 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG 1.5 Gewerbeldrmkontingentierung Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende "MaRgebliche 10. Lichtemissionen des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

M o . . (nachrichtlich) Zuldssia si ; 5 e i i fawei AufRenlarmpegel an den Fassaden der Baukodrper ermittelt werden (z.B. aufgrund von Eigenabschirmun )

| ulassig sind Vorhaben (Befriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung jeweils Ped " P socin di grine, von =oene g Zur Vermeidung (bermaRiger Lichtemissionen als schadliche Umwelteinwirkung, wird auf die

f ol 1 ,O (gemaB Planze|ChenverOrdnung 1 990) [ —— 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts OAd?r ?bschlrmu(r;g I(_jufrtChhalrl]g?re BaUkorpﬁ%"llS;f;g ZUIaGSSIg;j dlescle alternativ fir die Bestimmung der Richtwerte des gokuments %—Hnweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Ei'chtimmissionen GroRenkneten, den ...........ouun.....

i o o ; nforderung an die Luftschalld@mmung nac zu Grunde zu legen. ” ’ - :

| GHmax =30 m GemaR § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des (nachrichtlich) (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten. 9 9 9 der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI)” verwiesen. Birgermeister
T ) tlich p— Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 LPB ) .

‘ - t(s.t extiic le\l 2 > g ?ss Ssée)t_zez vom 14. Jléni §0i1 (EtiGBl-hI S. 18021/1308) i-;/-m-zofﬁe; (SguBr}utlzgng?\é%r)ordr:u?gt v Larmpegelbereich (z. B. LPB IV) Teilflache Lex 2. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 11. Aufhebung des rechtskriftigen Bebauungsplanes

5 estsetzungen Nr. au In der Fassung der bekanntmachung vom £1. November <o , Zuletz tags nachts BauNVO Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109/ll A ,Gewerbepark Ahlhorn®, treten die Beqlaubiqun

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Teilflache der Emissionskontigentierung T 5 77 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109/Il A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn® fiir diesen g gung

TF 1] em. Larmschutzgutachten . Teilbereich auRer Kraft. : : " -

' B (I I Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 88 1 - 11 BauNVO g o _ g TF 2 54 41 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A "Flug-, Logistik- und Gewerbepark

| g (§9Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) e 2 o e E;n;ﬁfgﬁtkﬁ”é'gf’fﬂﬁqz TF3 57 45 Ahlhorn", 1. Anderung stimmt mit der Urschrift (iberein.

; e TF 4 31 40 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf gemaR § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO

" Gewerbegebiet .<+4 B . . . TE5 55 41 ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen) und GroRenkneten, den ...................

N | | . Uberbaubarer Bereich oo Rlchttomgsselitor mit Zusatzkontingent TE6 53 36 sonstige Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundfliche (z. B. Werbeanlagen) Blrgermeister
- i ’ / ~ Nicht tiberbaubarer Bereich é:l§6t bis 86 Nord" = 0° = 360 TF 7 58 43 Uberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
N N rlduterung: "Nord" = 0° = 360° der Gemeinde.
e . | Bezugskoordinate (UTM): x: 32447451,22; y: 5860006,58 TF 8 62 47
N L _I T Industriegebiet (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)
~. B (I | [ Uberbaubarer Bereich Die zulassige HOhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als HéchstmaR) innerhalb
SN - il Nicht Gberbaubarer Bereich BZ1 Hahenbezugspunkt fiir Festsetzungen Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S.d. Sechsten ~Allgemeinen der Industriegebiete (GI) und 20,0 m innerhalb des Gewerbegebistes (GE) betragen.JAls Bezugshéhe gilt Bebauu ngSplan N I. 1 09/ I I A
______________ R ¢Ubér NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (technische Anleitung zum ie gebildete Achse zwischen den zwel nachsten festgesetzten Bezugspunkten (in NHN) im Planteil.
. Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemaR ist bei einem n . . n
o MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Flug', LOgIStIk- Und Gewerbepark Ahlhorn y
Verfahren vorzugehen. 3. Bauweise gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO .
/ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). 1 . Anderu ng
/ ) ) _ ) Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
L 1 GHnmax Gebaudehohe baulicher Anlagen (als Hochstmall) (,Gerauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
\ 2006) verwiesen. Die Hindernisbegrenzungsflache (Korridor stdlich und nérdlich der Landebahn), entfallen aufgrund der nicht
. . mehr vorherrschenden fliegerischen Nutzung. Eine Bebauung innerhalb dieser Bereiche ist somit nun
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Pulassio, ? J J
P @ Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
_\:/-/’ WA\ — a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3.2) : Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. G In,] - d G B k t
\ ' \ ! 5 TeXt“Che FeStsetzungen Fir die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren (s. Planteil) erhéhen sich die Emissionskontingente 4. Geplante Oberflachenentwasserung e el n e ro en ne en
3 augrenze der Flache TF 1 - TF 8 um folgende Zusatzkontingente: Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 109/11A (1. Anderung) soll im .
1. Art der baulichen Nutzung gemiB § 8 und 9 BauNVO Rahmen der Erschlieung der einzelnen Bauvorhaben (berwiegend (ber parallel zur Landebahn (La n d kre I S O I d e n b u rg )
Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen 1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO Teilflache Richtungssektor Zusatzkontingent verlaufende Versickerungsgraben (Breite 7,25 m) in den Untergrund entwassert werden.
?g,me Hauptverkehrswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das Gewerbegiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. EK, zus, T EK, zus, N
S Qer NN Zulassig sind: A 7 7 5. Griinflichen N ) _ _ )
@ e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe B 0 0 Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind Griinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. Perspektivisch Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Bahnanlagen Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude TF1-TF8 C 1 1 ist hier die Trasse einer Umgehungsstrale vorgesehen. gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
4 & o ___Tankstellen D 8 8
) i *  Photovoltaikanlagen E 3 3 6. Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
N = oo m Verkehrsﬂéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) F 8 8 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen Entwu rf Stand: 21.05.2024
T ) . Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) G 0 0 der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen S =
T e @ e . . . . - Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 j et b e\ v [ Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2023
> Bereich ohne Ei d Ausfahrt Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur BauGB) = A = _
. % & o veowouw ereich ohne £in- und Austa Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zuldssig. N . . . —EE g e
= (Die Feuerwehrzufahrt bleibt bestehen) Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691. Zum Schutz der Anwohner der nérdlich liegenden Kasinowald-Siedlung vor méglichem kiinftigem PRI Ao E -~
e Verkehrslarm, ist innerhalb dieser Flache die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer Breite von 25,0 m = 45.4' _"EH _I§ ; Q‘
T . . i i ; : ; . zuléssig. Dies wird erst mit der tatsdchlichen Entwicklung einer méglichen Umgehungsstralie relevant. / “ f0 Tt ]
\ ~ a Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) -2 Industriegebiet (GI) gem. § 9 Baulvo - | | | Richtungssektor mit Zusatzkontingent ’ ° ° IEninS - . g o e
ANNESS Die Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend A: 56° bis 86° ~ B 3 fUL s -
N / S . . . . . . " . . . . . LS = - . o ',. -
-~ ST T ) solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zulassig sind: . QRO i ° 7. Einzelhandelsbetriebe N - ~ N 5
: N TSI REEERCREEE B: 867 bis 98 Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet nicht zuldssig. An den Endverbraucher gerichtete \‘1 RUEY |1 =LF == g =
4 ’\ [ ; .'_: : : Grinflachen *  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe C: 98° bis 111° Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des N\ [ ,,‘_ff)j\ \ 1 '(\ﬁ@@% "Fllfg" Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn”, ™
N [~ / e  Tankstellen D: 111°bis 154° produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe kdnnen ausnahmsweise \ "'f\’}:"’ff“"e"‘?"«_ A SO Ev 1. Anderung - P
P \ / -/ e  Photovoltaikanlagen E: 154°bis 175° zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichem und funktionalem / ¥‘ :\‘ ' :zL_'-' ANSS [R5 jq N %\/ﬁ" "y
\ - \ T\J/ E- 175°bis 324° Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb steht, dem eigentlichen Betrieb 7 Y %0 &7Saqﬁh6rbk\
AR - . H : Abs ) raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache -~ = & ,__ :
\ o // Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§9Abs. 1Nr. 18 und . 6BauGB) 1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen G: 324°bis  56° des produzierenden Gewerbe-__ oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine —— /
\\ . / Innerhalb der Gewerbegebiete sind die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Gesamtflache von 100 m? nicht dberschreiten.
/./ g /,/ Wald Nutzungen nicht zulassig. Erlduterung: ,Nord“ = 360° = 0°
o a . . .
\ / Die Bezugskoordinate (x: 32447451,22; y: 5860006,58) wird festgesetzt.
\\ /,./ g L /,/ Innerhalb der Industriegebiete sind die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige == 8
P '//45\'@““/@ \ /,/ Nutzungen nicht zul&ssig. 1.6 Passiver Schallschutz "\ 4 b
. g S Sonstige Planzeichen In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1lI-1V ist fir Neubauten bzw. bauliche Veranderungen von O-Sts'e_. “’"g
\ s 1.4 Sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen i.S.d. § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorhaben schutzbedirftigen Radumen eine maRgebliche AuRenlarmbelastung von 70 dB zu beachten.
Landesamt fir Geoinformation grr;]grenzung dethlilchr?n Lijr Nultzungslla(eschrénkuggen %der I;u'r \éorklehrungen zum Sonstige Zulassungsvoraussetzungen die
\ ; chutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- . . N . .
. gg‘g‘?orl]-aladggﬁgr‘]/gLTn%EzEJCrI‘%p'\el;ﬁgsrsaChSen schutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R', .o der AuRenbauteile von
\ - 7 _Katasteramt Wildeshausen - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des e  der Abfallbehandlung dienen, ?clhutz(:)edgrl'ft@ﬁn R&aumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
S~ Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB olgender Gleichung:
~ Im Hagen 2 i - Sj J Q ite = ) e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
Zweckbestimmung: Sichtschutzwall, Breite = 25 m
2 27793 Wildeshausen Entsorgung radioaktiver Abfélle dienen, R LK
2 Tel.: +49 4431 73798-0  FAX: +49 4431 73798-11 A : e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des Gebietes dienen) w,ges 8" Raumart
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . N . .
vy -iViall: Katasteramt-w n.Nleaersacnsen.de )
p E-Mail: katast t-wdh@Igin.Nied hsen.d (§ 9 Abs. 7 BauGB) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dienen )
Y/ ’ e der Tierhaltuna dienen Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume ,,,,
',/' _ 9 ' oder ahnliches gilt K o 4t =30 dB, fUr Burordaume und Annliches gilt K Raumart —39 dB. Al 7 i
- Gemarkling: Groltenkneten o060 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *  Schlachtbetrieben dienen, / £
Flur: 28, 29 . L , 1
(2. B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) e dem Storfallbetrieb dienen Bei Schlafraumen muss die Raumliiftung unabhéngig vom Offnen der Fenster sichergestellt werden. Sollte
100 200 m dies durch die AuRenfassade schutzwiirdiger Aufenthaltsraume eingebrachte Liiftungséffnungen erfolgen, i /
L4-216/2023 ind nicht Bestandteil des Beb | sind diese bei der Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes entsprechend den . ) )
E Stand: Januar 2024 Sind hich? Destandlell des Bebauungsplans. Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu beriicksichtigen. Ubersichtsplan zum Plangebiet
|
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