GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 21.08.2023

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp", Gemeinde Grof3enkneten, hat in der Zeit vom 23.06.2023 bis ein-
schlieBlich 24.07.2023 im Rathaus der Gemeinde GroBBenkneten 6ffentlich ausgelegen. Es bestand die Gelegenheit zur Auerung und Erérterung.
Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit wurden vorgetragen. Die Narmen wurden anonymisiert, der Gemeinde GroBenkneten sind jedoch die
Namen bekannt.

Im Folgenden wird der Inhalt der Stellungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegenubergestellt:

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1. Anonymisiert, 23.07.2023

1.1

Grundsatzlich stellt auch fur uns dieser Entwurf einen zufriedenstellenden
Stand dar. Lediglich die Planung entlang der gesamten Sudgrenze des be-
treffenden Gebiets gibt mir und anderen Anliegern Anlass zur Beanstan-
dung.

Bereits die urspruingliche Planung einer Stral3e von West nach Ost, unmittel-
bar angrenzend an die vorhandenen Wohngrundstticke stdlich davon, stellte
fur uns als betroffene Anlieger einen Affront dar, der von weniger diploma-
tisch denkenden Mitburgern "eine Unverschamtheit" genannt wurde. Dass
diese Planung keinen Bestand hatte, ist allerdings nicht auf die Einsicht der
Planenden und Verantwortlichen zurtick zu fuhren, sondern basiert auf Ein-
wande des Landes Niedersachsen.

In der aktuellen Planung ersetzt ein 5 Meter breiter Fu3- und Radweg jetzt
diese StrafRe. Einen wie auch immer gearteter Grunstreifen zu den vorhan-
denen Wohngrundstticken kdnnen wir nicht entdecken, obwohl uns dies in
einem ersten Vorgesprach mit dem Bauamtsleiter der Gemeinde so darge-
stellt wurde. Diente dies nur zur Beschwichtigung? Das gesamte Gebiet ist
lobenswerterweise durchzogen und begrenzt von teilweise sehr breiten
Grunstreifen. Lediglich auf der Stdseite ist nichts dergleichen geplant. Es ist
ein offenes Geheimnis, dass der Verkaufer des ganzen Gebietes sich ausge-
dungen hat, dass keinerlei Zuwegung fir KFZ vom neuen Baugebiet zur

Zu i

Am sudlichen Plangebietsrand befindet sich ein 5,0 m breiter Ful3- und Rad-
weg, welcher der besseren Erreichbarkeit und der horizontalen Durchque-
rung des Plangebietes dient. DarUber hinaus setzt der vorliegende Bebau-
ungsplan fur diesen FulR- und Radweg mit der Festsetzung P3 eine Begru-
nung fest. Die Begriinung des Fuf3- und Radweges ist im stadtebaulichen
Konzept zum Bebauungsplan gestalterisch nachzuvollziehen.

Am nordlichen und westlichen Plangebietsrand erfullen die vorhandenen
Grunflachen neben &kologische auch funktionale Aspekte und sind dement-
sprechend breiter konzipiert. In der westlichen Grinflache soll der Immissi-
onsschutzwall sowie Retentionsflachen untergebracht werden. Im nérdli-
chen Bereich dient die Grunflache als Abstandsflache zur Strae ,Wester-
holtkamp". In dem nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde am
Ostlichen Plangebietsrand eine Planstralle D integriert, wodurch sich die Fla-
che der Grunflache verringert hat.

Ein offentlicher FuBR- und Radweg hat im Vergleich zu einer Stral3enver-
kehrsflache geringere negative Auswirkungen. Ein solcher Weg dient den
Anliegern zur fuBlaufigen Erreichbarkeit von Naherholungsbereichen wie
dem 6&stlich geplanten Boulevard sowie zur fulllaufigen Anbindung des Ver-
sorgungszentrums im Osten.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Strale Am Lemsen gebaut wird. DarUber hinaus grenzt ein Uberbreiter
Grunstreifen dieses auch noch zu seinen eigenen Grundsticken im Osten ab.
Erstaunlicherweise wurde bereits jetzt ein Ful3- und Radweg vom Lemsen
zum zukunftigen Baugebiet angelegt, der an seiner Sldseite mit einem
hochwertigen Sichtschutzzaun versehen wurde. Ein Sichtschutz, der aus-
nahmslos den Interessen des ehemaligen Besitzers des Baulands dient. Wer
hat eigentliche hierfUr die Kosten getragen?

Nur nach Stden gibt es keinerlei Schutz fur die Altanlieger, obwohl diese hier
teilweise bereits seit Uber einem halben Jahrhundert wohnen. Wenn man
vergleicht, mit welchem Abstand eines der jingeren Baugebiete -Zum Find-
ling- zum Baugebiet -Am Lemsen- geplant wurde, ist man doch Uber die
hier vorliegende Planung sehr erstaunt. Dort neben dem FuBBweg ein mehr
als 10 Meter breiter Streifen mit Bepflanzung und hier nichts. Wenn nur an
jedem der grun markierten Bereiche ein wenig genommen wurde, ware aus-
reichend Flache fur einen wirksamen Grunstreifen entlang der Sudgrenze ge-
wonnen, ohne die Gesamtflache der zu bebauenden Teile zu verringern.

Durch den Ful3- und Radweg wird zwischen dem Neubaugebiet und der Be-
standsbebauung ein zusatzlicher Abstand bertcksichtigt, der zusatzlich si-
cherstellt, dass die Abstande nach Niedersachsischer Bauordnung sicher ein-
gehalten werden kénnen.

Die Begrinung des Ful3- und Radweges gewahrleistet eine harmonische Ein-
bindung des Weges und einen visuellen Schutz fur die Nachbarschaft.

Aus diesen Grunden ist eine zusatzliche Verbreiterung des Fuf3- und Radwe-
ges nicht notwendig.

Der Anregung wird aus oben genannten Griinden nicht gefolgt.

1.2

Daruber hinaus fallt es uns schwer einzusehen, warum gerade die hdchsten
Gebaude unmittelbar an der Stdgrenze, also dort, wo fast ausschlieSlich Ein-
familienhauser stehen, geplant werden. Auch im Sinn einer besseren Ver-
marktung der Grundstucke erscheint es uns besser, wenn die geplanten Ein-
und Zweifamilienhauser im Stden entstiinden. Dort wo eine ahnliche Be-
bauung bereits vorhanden ist. Naturlich haben wir hier auch die freie Sicht
Uber den Acker genossen, aber naturlich war es auch jedem immer klar, dass
eines Tages diese Sicht durch Bebauung begrenzt werden wiirde. Es geht hier
nicht um die Verhinderung einer notwendigen und sinnvollen Bebauung,
sondern lediglich um ein wenig Abstand und Schutz gegen zukunftigen Ver-
kehrslarm, der uns durch die permanente Ausweitung der Gewerbe- und In-
dustriegebiete im Westen und Suden von Ahlhorn. ohnehin schon zugemu-
tet wird.

1.2

Stadtebaulich und funktional gliedert sich das Plangebiet an die bestehen-
den sudlichen Strukturen an. Neben einem Einfamilienhausgebiet am sud-
westlichen Plangebietsrand befinden sich vor allem gro3mafBstabliche Ge-
baude wie beispielsweise REWE und EDEKA in der naheren Umgebung. Da-
ran schliet sich insbesondere die geplante Wohn- und Pflegeeinrichtung
und der Boulevard als vertikales Freiraumband an.

Gemall dem stadtebaulichen Konzept sind im sudwestlichen Bereich eine
Kindertagesstatte sowie Mehrfamilienhauser geplant. Das Grundkonzept
des Plangebietes sieht eine abnehmende stadtebauliche Dichte von West
nach Ost vor.

Die erforderlichen Abstande gem. NBauO zu den Nachbargrundstticken wer-
den gewahrt. Dies wird unterstutzt durch einen 5,0 m breiten begrinten
FuB- und Radweg am sudlichen Plangebietsrand. Es sind keine negativen
Beeintrachtigungen auf das angrenzende Einfamilienhausgebiet zu erwar-
ten.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Der Anregung wird aus oben genannten Griinden nicht gefolgt.

2. Anonymisiert, 24.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, bezuglich der Ausplanung des Neubauge-
bietes "Westerholtkamp" wurde ich aus der Erfahrung heraus anregen, dass
auf die Erstellung von mehrstdckigen Wohnhausern mit mehreren
Wohneinheiten (>6-8) sektional zusammengefasst verzichtet wird um einer
erneuten Quartierbildung vorzubeugen. Alternativ wurde ich fur diese Berei-
che, die derzeit fur mehrstockige Mehrfamilienhauser vorgesehen sind, die
Implementierung von Reihen-/Kettenhausern vorschlagen, was nach meiner
Meinung fur eine sowohl optische als auch lebenswertere Ausrichtung der
Neubausiedlung stehen wurde.

Zu 2

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet eine Vielzahl an unterschiedlichen
Bau- und Wohnformen. Dazu zahlen neben Einfamilienhauser auch Mehrfa-
milienhauser. Die Mehrfamilienhauser kdnnen in Form von Einzel-, Doppel-,
Reihen- oder Kettenhauser errichtet werden. Mithilfe der Bereitstellung ver-
schiedener Wohnquartiere soll eine Vielzahl an unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen angesprochen und eine soziale Durchmischung im Plangebiet
erzielt werden. Daruber hinaus sprechen dkologische und nachhaltige Ge-
sichtspunkte gegen einen Verzicht von Mehrfamilienhausern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN

Die Fachbehérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurden gemal3 § 4 (1) und § 2 (2) BauGB betei-
ligt. Zu diesem Zweck ist ihnen der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp®, Gemeinde GrolRenkneten am

21.06.2023 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 24.07.2023 zugeleitet worden.

Von folgenden Adressaten liegen keine Stellungnahmen vor:

e  Amt fur regionale Landentwicklung Weser-Ems

e Staatliches Baumanagement Ems-Weser

e  Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

e Handwerkskammer Oldenburg

e Katholische Kirchengemeinde St. Peter Wildeshausen

e  Ev.-luth. Kirchengemeinde Grol3enkneten

e  Oberfinazdirektion Niedersachsen

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

e Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
e  Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

e Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen

e Deutsche Post

e Niedersachsisches Landesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelschutz
e Hauptzollamt Oldenburg

e Finanzamt Vechta

e Gemeinde Hatten

e Gemeinde Wardenburg

e  BUND Kreisgruppe Oldenburg
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e  Hegering GroRenkneten und Ahlhorn

e  Naturschutzverband Niedersachsen

e Landesverband Niedersachsen Deutscher Gebirgs- und Wandervereine
e  Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

e Biologische Schutzgemeinschaft

e  Aktion Fischotterschutz

e Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen
e  NaturFreunde Deutschlands

e Anglerverband Niedersachsen

e  Sportfischerverband im Landesfischereiverband Weser-Ems

e Niedersachsischer Heimatbund

e Heimamt Niedersachsen

e  Ev.-luth. Kirchengemeinde Ahlhorn

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben mit ihrem Schreiben keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Abwagung ist somit nicht
erforderlich:

e  Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, 22.06.2023

e Eisenbahn-Bundesamt, 06.07.2023

e  ExxonMobil Production Deutschland GmbH, 23.06.2023

e  Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, 23.06.2023

e TenneT TSO GmbH, 03.07.2023

e  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 21.06.2023
e  Gemeinde Détlingen, 27.06.2023

e  Gemeinde Emstek, 22.06.2023
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e  Gemeinde Visbek, 26.06.2023

e  Stadt Wildeshausen, 22.06.2023

e  Amrpion GmbH, 26.06.2023

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, 10.07.2023
. NOWEGA Erdgas, 22.06.2023

e  Gemeinde Garrel, 07.07.2023

e Niedersachsische Landesforsten, 24.07.2023

Die folgenden Stellungnahmen sind in Bezug auf die darin enthaltenen Anregungen gepruft worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser Stel-
lungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegentbergestellt:
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1. Landkreis Oldenburg, 20.07.2023

1.1. Immissionsschutzwall

Wir mochten hier anregen, konkretere Angaben zu Anpflanzungen und zur
Pflanzqualitat zu machen. Technische Bauwerke werden im Rahmen der Ein-
griffsregelung nur sehr gering bewertet. Eine hdherwertige Bewertung ist
nur madglich, wenn der Zielzustand naturnah gestaltet wird und im weiteren
Verfahren detaillierter dargestellt wird. Ahnliches gilt fur die Griinflachen
,Spange", ,Achse" und ,Boulevard" sowie fur Bauwerke der Regenrlckhal-
tung oder der Abflussteuerung.

Zu 1.2

Im Vorentwurf wurden lediglich Entwicklungsziele fur die Grunflachen dar-
gestellt. Im Zuge der Entwurfsbearbeitung werden die Ausfihrungen zu den
einzelnen grunordnerischen Festsetzungen konkretisiert. Dabei muss aber
insbesondere bei den Griinflachen mit einem technischen (notwendigen)
Ansatz (Schallschutz / Regenrlickhaltung) die Funktion im Vordergrund ste-
hen, was eine eher flexible zu handhabende Festsetzung erforderlich macht.

Im Zuge des Monitorings ist es Aufgabe der Kommune zu prufen, ob die
Entwicklungsziele und damit auch die beabsichtigte naturnahe Entwicklung
von Grunflachen erfolgreich war oder ob nachgesteuert werden muss.

Nach derzeitiger Einschatzung ist das Plangebiet durch eine Vielzahl von
Grunflachen und einer dkologisch ausgerichteten Gesamtplanung mit den
naturschutzfachlichen und -rechtlichen Anforderungen in hohen Mal3en
kompatibel.

Der Anregung wird in oben genannter Weise gefolgt.

1.2 PflanzmafB3inahmen auf den Baugrundstiicken

Wir begrulRen den Ansatz, die Pflanzung von heimischen Gehélzen durch
entsprechende Festsetzungen im Baugebiet zu fordern und so Lebensraum
far viele Arten zu schaffen. Erfahrungsgemai werden derartige Anpflanzun-
gen jedoch haufig nur mangelhaft umgesetzt. Wir empfehlen daher zusatz-
lich Bepflanzungen als separate Bereiche darzustellen und diese nicht nur in
die Baugrundstucke zu integrieren. Andernfalls ist Rahmen der Mal3nahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring) in regelmaBigen Abstanden die
Einhaltung dieser Festsetzung zu Uberprufen. Das erforderliche Monitoring
ist in der Begrindung darzulegen.

Zu 1.2

Im Plangebiet ist bereits ein hoher Anteil an Griunflachen vorgesehen. In die-
sem Zusammenhang sind Grunflachen an den Plangebietsrandern, als Achse
in der Mitte der Plangebietes sowie der Boulevard festgesetzt. AuBerdem
sind PflanzmaBnahmen auf den Baugrundsttcken, die StralRenraumbegru-
nung und die Eingriinung von FuB- und Radwegen festgesetzt. Eine weitere
Definition von zusatzlichen Pflanzflachen wird als unverhaltnismaBig und
nicht praxistauglich angesehen. Des Weiteren enthalt der Umweltbericht
Stufe 2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung und zum Mo-
nitoring.

Der Anregung wird aus den o.g. Griuinden nicht gefolgt.
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

2. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
26.06.2023

Empfehlung: Luftbildauswertung Zu 2

Flache A Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Griinden der In-
formationspflicht werden diese in die Begriindung unter Hinweise

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus- | aufgenommen.
gewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumunag: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmit-
tel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
EinfUhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kbnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in ei-
gener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeits-
erleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Legende
5 |:| Antragsflache

Lutbildauswertung

3. EWE Netz GmbH, 26.06.2023

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an

Zu 3

Bei der EWE Netz GmbH wurde seitens der Gemeinde Grof3enkneten eine
Anfrage bzgl. der genauen Lage der Versorgungsleitungen gestellt. Nach
Auswertung der Leitungsabfrage befinden sich keine Versorgungsleitungen
im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen da-
fur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gel-
ten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte
planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekom-
munikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A, zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich
sein. FUr die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) moch-
ten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet werden
soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frahzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind bei-
spielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berucksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand flhren. Wir freuen uns Ilhnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfugung
stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralte-
ten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit

5 |

L‘ 421 BP Abwégung 3-d.docx



GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 21.08.2023

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen Uber
unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl
unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

4. Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg-Land/Weser-
marsch, SG Einsatz und Verkehr, 03.07.2023

Nach aktuellem Planungsstand ist es nicht mdglich eine adaquate polizeili-
che Stellungnahme abzugeben.

Weder ist die spatere strallenrechtliche Einordnung bekannt, noch die ge-
naue Anzahl der Wohnungen.

Bitte teilen Sie mir - ggfs. im nachsten Planungsschritt - entsprechende In-
formationen mit, damit die Planung aus polizeilicher Sicht bewertet werden

kann,

Zu 4

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung hinsichtlich der maximalen
Anzahl von Wohnungen je Gebaude. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA
sind maximal 10 Wohnungen pro Gebaude und fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA2 maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig. DarUber hinaus
soll eine Wohn- und Pflegeeinrichtung im Plangebiet errichtet werden. Die
endgultige Anzahl an Wohnungen wird erst nach erfolgten Investorenwett-
bewerb auf Ebene der Ausfuhrungsplanung feststehen.
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Grundsatzlich ist bereits jetzt anzumerken, dass eine zweite Zuwegung er-
forderlich ist, damit die Zufahrt fur Rettungsdienste im Havariefall gewahr-
leistet ist.

Das Plangebiet verflgt Uber eine zweite Zuwegung im Rettungsfall. Im Ret-
tungsfall kann das Plangebiet im norddstlichen Bereich von der ,Wester-
holtkampstral3e" befahren werden. Dartber hinaus kann das Plangebiet im
Rettungsfall ebenfalls von Suden angefahren werden.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

5. VBN Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen,
05.07.2023

wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezliglich der oben genannten Pla-
nungen. Durch den geplanten Busbahnhof am Schulzentrum ist die Anbin-
dung an den 6ffentlichen Personennahverkehr in der Begrundung beruck-
sichtigt.

Es sollte im Text noch erganzt werden, dass das Gebiet im ful’laufigen Ein-
zugsbereich des Bahnhofs Ahlhorn liegt. Mit dem dort verkehrenden REIB
gibt es ein regelmaliges Fahrtenangebot in das Oberzentrum Oldenburg.

Aus Sicht des OPNV ware die Lage des Busbahnhofes am Bahnhof idealer.

Wir gehen davon aus, dass die im Text erwahnten Detailplanungen zum
Busbahnhof mit dem ZVBN als Aufgabentrager fur den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr abgestimmt wurden.

Zu 5

Im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist der geplante Busbahnhof
nicht mehr Bestandteil der Entwurfsunterlagen.

In der Begriindung erfolgt eine Erganzung hinsichtlich der fulllaufigen Er-
reichbarkeit des Bahnhofs.

Der ZVBN wurde am Planverfahren frihzeitig beteiligt. Vom ZVBN wurde
keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

6. Hunte Wasseracht, 06.07.2023

gemald Begrundung soll das Oberflachenwasser dezentral im Plangebiet ver-
sickern. Ein Oberflachenentwasserungsplan liegt nicht vor. Eine endgultige
Stellungnahme ist daher noch nicht méglich. Wir gehen davon aus, dass die
erforderlichen Versickerungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik bemessen und gebaut werden. Wir gehen weiter davon aus,
dass kein Abschluss an unser Gewassersystem geplant ist.

Zu 6

Die Fachplanung hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung und wird mit den Fachamtern und Tragern 6f-
fentlicher Belange abgestimmt.

Es erfolgen keine externen Kompensationsmafnahmen, da der natur-
schutzrechtliche Ausgleich intern erfolgen kann.

5 |
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Zu externen Kompensationsmalinahmen werden keine Angaben gemacht.
Wir bitten darum, diese Malinahmen mit uns abzustimmen, falls in der
Nahe Verbandsgewasser verlaufen sollten.

Die Hinweise werden in 0.g. Weise bewertet.

7. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband OOWYV,
12.07.2023

wir bedanken uns fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten
Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

71
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV,

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlos-
senen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten
Uberbaut werden. AuBBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder an-
derweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlieBen. Um
fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:
Versorgungssicherheit
Vorsorgender Grundwasserschutz

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Zu 7.1

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Wasserleitung,
welche drei Hauser an die Wasserversorgung anschliel3t. An dieser Stelle er-
folgt auch die Errichtung des Immissionsschutzwalles. Die Gemeinde Grol3-
enkneten befindet sich in Abstimmung mit dem OOWV hinsichtlich einer
Verlegung der Wasserleitung oder inwiefern technische Wasserschachte fur
die Unterhaltung der Wasserleitung in dem Immissionsschutzwall integriert
werden kénnen. Eine abschlieBende Klarung wird im Laufe des Bebauungs-
planverfahrens erwartet. Der vorliegende Bebauungsplan setzt dementspre-
chend ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Wasserleitung fest.

Der Anregung wird in oben genannter Weise gefolgt.
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7.2 Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstlicke im Plangebiet kdnnen an unser Trinkwasser-
versorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungs-
arbeiten und Grundstucksanschllsse kénnen nur auf der Grundlage der All-
gemeinen Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des
OOWV und unter Berucksichtigung des Begleitvertrages fur die Gemeinde
GroBenkneten durchgefuhrt werden.,

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanla-
gen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W
400-1.

Zu 7.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.
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7.2.1 Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des
Plangebietes wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.
Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch
das neue Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungs-
druck erfullt die Mindestanforderungen gemald Regelwerk DVGW W 400-1.

Zu7.2.1

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausflihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

7.2.2 Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde GrofRenkneten obliegenden Brandschutz
(Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Was-
serversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV Ubertragen wurde.
Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fur
den OOWV nicht. Es ist frUhzeitig beim OOWYV der rechnerisch mogliche An-
teil leitungsgebundenen Léschwasser zu erfragen, der anderen Loschwas-
serquellen erganzen kann, um die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Zu7.2.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

7.3 Vorsorgender Grundwasserschutz

7.3.1

Das Plangebiet fur den Bebauungsplan Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp'
der Gemeinde GrofRenkneten liegt in der Schutzzone Ill B des Wasserschutz-
gebietes Groflenkneten. Die nachstgelegenen Forderbrunnen befinden sich
ca. 2,8 km nérdlich des Plangebietes. Die am 13.12.2002 im Amtsblatt ver-
kiindete Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Zu 7.3.1

Die Begrindung und der Umweltbericht Stufe 2 werden sich im Entwurf mit
der Lage des Wasserschutzgebietes fachgerecht auseinandersetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

7.3.2

Um eine langfristige Wohnbauentwicklung im Ortsteil Ahlhorn sicherstellen
zu kénnen, soll fir eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache sudlich der
StraBe ,Westerholtkamp", &stlich der ,Oldenburger StraBe” (L870) sowie

westlich der StraBe ,Am Lemsen", das oben genannte Plangebiet erschlos-

Zu 7.3.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfihrungsplanung. Der Bauleitplanung
dienen sie der Kenntnisnahme. Der Umweltbericht Stufe 2 setzt sich mit der
Lage des Wasserschutzgebietes fachgerecht auseinander.
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Stellungnahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag
sen werden. Im westlichen und &stlichen Geltungsbereich des Bebauungs- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Griinden der In-
planes sollen Wohneinheiten zugelassen werden. Angrenzend an den REWE | formationspflicht werden die Hinweise in die Begriindung des Bebau-
Markt, im sudlichen Teil der Flache, das Sondergebiet ,Senioren- und Ge- ungsplanes aufgenommen.

sundheitszentrum®.

In Kapitel 10 des Erlauterungsberichtes zum Bebauungsplan fehlt der Hin-
weis auf die Lage im Wasserschutzgebiet GroRenkneten.

In erster Linie liegt ein Gefahrdungspotential fur das Grundwasser wahrend
der Bauphase vor. Im Einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden
Punkte:

Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schiutzenden Grund-
wasserUberdeckung durch das Ausheben von Baugruben oder Graben fur die
Fundamente, beim Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitun-
gen.

Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auf3erhalb von
Baugruben durch den Baustellenbetrieb.

Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke,
Bitumenanstriche, Verdunner, Reinigungsfllssigkeiten, Treib- und Schmier-
stoffe fUr Baumaschinen, Schaldle usw.).

Erhdhtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffe-
intrag infolge von Havariefallen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie
durch Zwischenfalle bei Tank- und Wartungsvorgangen.

Es muss dafUr Sorge getragen werden, dass die Mitarbeitende der ausfih-
renden Baufirmen vor Beginn der Baumalinahmen auf die sensible Lage des
Baugrundes innerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen werden.

Auf der Baustelle muss standig eine ausreichende Menge an Olbindemitteln
und geeigneten Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls
auch eingesetzt werden.

Auch innerhalb eines Wohngebietes kénnen sich Gefahrdungspotentiale flr
das Grundwasser ergeben:

Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der zusatzlichen Fla-
chenversiegelung

5 |
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(bis zu 40% moglich).  Esist in dem noch zu erstellenden Oberflachenent-
wasserungskonzept zu prufen, inwieweit Versickerungsanlagen fur Nieder-
schlage dem entgegenwirken kénnen (hier sind die Vorgaben des DWA-Re-
gelwerkes, Arbeitsblatt DWA-A 138 sowie Merkblatt DWA-M 153 zu beach-
ten). Die Versiegelungsbeschrankungen auf den Grundsttcken (betrifft Stell-
platze und Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung) gehen in die
richtige Richtung.

Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserlei-
tungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 - 10 % des Abwasseraufkommens),
Hausanschlisse und Grundsticksentwasserungen.

UnsachgemalBer oder missbrauchlicher Umgang mit Dlngemitteln und
Pflanzenschutzmitteln in den Garten und Griunflachen, verbunden mit haufi-
ger und intensiver Bewasserung (Uberschreitung der Feldkapazitat des Bo-
dens), erhdhen das Risiko der Verlagerung von Nahrstoffen und Pflanzen-
schutzmittelriickstanden in das Grundwasser erheblich.

Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern.

Sollte der Bau der Wohnhauser - wie geplant - stattfinden, sollten die zu-
kuinftigen Bewohnende Uber die sensible Lage der Grundstucke innerhalb
des Wasserschutzgebietes informiert werden.

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und gewinnungsgebieten folgende An-
forderungen zu stellen:

Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen
in Wassergewinnungsgebieten”,

Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AwSV),
Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren flr das Grundwasser wird erganzend auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1:
Schutzgebiete fur Grundwasser" (2021) und auf die ,Praxisempfehlung fur
niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehorden;

421 BP Abwagung 3-d.docx L‘



18 GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ;AHLHORN - WESTERHOLTKAMP", GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 21.08.2023

Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Handlungshilfe (Teil II); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsver-
ordnungen” (NLWKN 2013) verwiesen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausan-
schlUssen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Leitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstucke endgultig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es
durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfuhrung zu Verzégerungen oder
Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kon-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist un-
malstablich. Genauere Auskunfte gibt Innen gerne der Dienststellenleiter
Herr Rump von unserer Betriebsstelle in Hude, Tel: 04408 938111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten
wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-
toeb@oowv.de zu senden.

8. Niedersachsisches Landesamt fiur Denkmalpflege,
Abteilung Archaologie, 19.07.2023

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen fol-
gende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

8.1 Zu 8.1

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) zu grofRen Tei- | Die Hinweise dienen im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnisnahme.

len von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei han- Der Planteil des Bebauungsplanes enthalt bereits einen Hinweis bzgl. der Bo-
delt es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher | dendenkmalpflege.

Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemal oft altere archaologische
Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des Es-
chauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden

5 |
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und bei Erdarbeiten zerstort wurden. Derartige Fundstellen sind Bodendenk-
male, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind. Samtli-
che Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

8.2

In den vergangenen Jahren wurden zudem etwa 300 - 400 m ndrdlich bzw.
norddstlich des Uberplanten Areals zwei denkmalgeschitzte vorgeschichtlich
Siedlungsplatze (GrofRenkneten, FStNr. 539 und 540) aus der vorrdmischen
Eisenzeit / rémischen Kaiserzeit entdeckt.

Daraus ergeben sich fur das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Senke
im Nordwesten der Flache folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entspre-
chende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand
weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Dabei sind fur eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszu-
stand mind. 15% der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde
sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Fla-
chen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem
Planum liegen sollte.

Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachge-
rechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhangig ist.

Entstehenden Kosten kénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
getragen werden.

Wir regen an, dass sich die Vorhabentrager frihzeitig mit den Denkmalbe-
horden in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Zu 8.2

Die Gemeinde Grof3kneten wird eine entsprechende archaologische Vorun-
tersuchung des Plangebietes vor der Durchfihrung der ErschlieBungsarbei-
ten und der Bauvorhaben veranlassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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9. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, 24.07.2023

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB AG und ihrer Konzern-
unternehmen bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o. g.
Verfahren.

Westlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke 1502 Oldenburg - Osnab-
ruck, Bahn-km 28,250 - 28,650. Wir bitten daher die folgenden Auflagen /
Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1502 nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kdnnen, wird im Abschnitt 8.5 der Begrindung eingegangen. Dem-
nach werden aktive und passive SchutzmafBnahmen gegen diese Einwirkun-
gen aus dem Bahnbetrieb im Bebauungsplan festgesetzt.

Wir bitten zusatzlich um Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, dass Ansprlche gegen die Deutsche
Bahn AG aus dem gewoéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form ausgeschlossen sind.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind
uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden
und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Zu 9

Immissionsschutzrechtlich sind die Belange der Deutschen Bahn durch die
gutachterliche Beurteilung bereits berticksichtigt. Das Gebiet wird durch die
geplante Larmschutzanlage von Bahnlarm geschutzt. Ein genereller Verzicht
auf Anspriche an die Bahn kann durch die Bauleitplanung nicht erfolgen.
Der Bebauungsplan regelt abschlielend das Baurecht. Eine weitere Beteili-
gung im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist nur bei einer Betroffen-
heit der Bahn erforderlich. Aufgrund des Abstands der Bahnlinie zum Plan-
gebiet erscheint dies aber nicht als notwendig.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

10. LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
24.07.2023

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

10.1 Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert da-
bei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen und der Ar-
chivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden
ist gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende Malinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Fur Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrate-
gie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030
angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von
Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielset-
zung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich
der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und
Flache fur die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berucksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Bo-
den in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbe-
wertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. Zur Unterstit-
zung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von
Bodden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdi-
agramme bereit, die in der Planung verwendet werden kénnen. Eine Be-
schreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Ge-
ofakten 40.

Zu 10.1

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden im Um-
weltbericht im Detail erldutert und bewertet. Hierzu werden u.a. auch die
NIBIS Kartenserver verwendet.

Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan eine Reihe an Festsetzungen,
welche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben. Hierzu zahlt
neben der Festsetzung von PflanzmafRnahmen, die Gestaltung der Uberbau-
baren Grundstucksflachen und das Verbot von monotonen Kies- und Schot-
terflachen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
sachgerecht abgearbeitet.
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Wir weisen darauf hin, dass die Ausflhrungen in Kapitel 8.6 der Begriindung
zwar unter der Uberschrift Bodenschutz stehen, allerdings bislang keinen bo-
denschutzfachlichen Bezug haben. Vielmehr geht es hier um die Eignung als
Baugrund.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir un-
sere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskar-
ten - u.a. zu Suchraumen fur schutzwurdige Boden und zu Empfindlichkei-
ten der Boden. Sofern genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet vor-
liegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fur schutz-
wurdige Boden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet
handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie
Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Gema
dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, wel-
che die natdrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem
Mal3e erfullen, vor Mallnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schutzen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu
den MalBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrach-
tigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baube-
ginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemalen Verwertung zuge-
fuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen ak-
tiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauer-
haft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-und La-
gerflachen durch geeignete Manahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639).
Auflerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen B6-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz
beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie
zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Er-
halt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir
far Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotech-
nischen Berichts sollten gemals der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp", Gemeinde Gro3enkneten, hat in der Zeit vom 26.02.2024 bis einschlief3-
lich 29.03.2024 im Rathaus der Gemeinde GroBenkneten &ffentlich ausgelegen. Es bestand die Gelegenheit zur Auerung und Erérterung. Stel-
lungnahmen seitens der Offentlichkeit wurden nicht vorgetragen.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Fachbehérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurden gemal3 § 4 (2) und § 2 (2) BauGB betei-
ligt. Zu diesem Zweck ist ihnen der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp®, Gemeinde Grof3enkneten am 25.02.2024
mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 29.03.2024 zugeleitet worden.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben mit ihrem Schreiben keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Abwagung ist somit nicht
erforderlich:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, 26.03.2024

° Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 05.03.2024

° Nds. Landesbehdrde fur Straflenbau und Verkehr, Dezernat 42 Luftverkehr, Standort Oldenburg, 26.03.2024
° Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Hannover, 19.03.2024

° ExxonMobil Production Deutschland GmbH, 07.03.2024

e  Gasunie Deutschland, 11.03.2024

e Nowega GmbH, 26.03.2024

e TenneT TSO GmbH, 13.03.2024

e  Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 11.03.2024
e Gemeinde Détlingen, 11.03.2024

e Gemeinde Emstek, 25.03.2024

e Gemeinde Garrel, 15.03.2024
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e  Gemeinde Visbek, 12.03.2024
e  Stadt Wildeshausen, 05.03.2024
e  Amprion GmbH, 08.03.2024

Die folgenden Stellungnahmen sind in Bezug auf die darin enthaltenen Anregungen gepruft worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser Stel-
lungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegentbergestellt:
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1. Landkreis Oldenburg, 07.03.2024

Nach fachlicher Prifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie zur vorlie-
genden Planung folgende Anregungen und Hinweise:

1.1 Naturschutz und Landschaftspflege

1.1.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Das Vergeben von Wertstufen mit Nachkommastellen ist im Niedersachsi-
schen Stadtetagmodell nicht vorgesehen. Die Bilanzierung ist anzupassen.

Die Wertstufen der nicht-Uberbaubaren Flachen sind unseres Erachtens zu
hoch angesetzt. Der dort angesprochene Bereich ist mit neuzeitlichen Zier-
garten (PHZ) gleichzusetzen, der im Modell des Niedersachsischen Stadtetags
mit 1 zu bewerten ist. Auch wenn Geholzpflanzungen je Grundstlck geplant
sind, ist eine Bewertung mit Wertstufe 1,5 nicht nachvollziehbar, und u. E.
nicht zulassig. Geholzpflanzungen auf Privatgrundsticken werden erfah-
rungsgemal’ nur schlecht umgesetzt und entfalten ihre dkologische Wir-
kung erst nach Jahren bzw. Jahrzehnten. Daruber hinaus sind Nebenanlagen
auf den nicht-Uberbaubaren Flachen zulassig, was auch gegen eine hdhere
Bewertung als Wertstufe 1 spricht.

Die Bewertung des Larmschutzwalls mit Wertstufe 3 ist nicht nachvollzieh-
bar. Der Larmschutzwall ist ein technisches Bauwerk und trotz geplanter Be-
grunung nicht mit Wertstufe 3 zu bewerten. Neuanpflanzungen sind gem.
Niedersachsischen Stadtetag max. mit Wertstufe 2 zu bewerten, insofern es
sich um eine flachenhafte Neuanpflanzung handelt. Hier sind wie im Um-
weltbericht aufgefuhrt nur Einzelpflanzungen geplant und darUber hinaus
div. Nutzungen. FUr eine Bewertung mit mehr als Wertstufe 1 fehlt die
Grundlage so wie eine Begriindung.

Die Bewertung der Parkanlage - Teilbereich A - mit Wertstufe 3,5 ist nicht
nachvollziehbar. Im Umweltbericht wird nur ansatzweise der Zielzustand be-
schrieben. Eine abschlieBende Bewertung ist aufgrund der sparlichen Be-
schreibung nicht mdglich. Max. gehen wir von einer intensiv gepflegten

Zui.1.1

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt die naturschutzfachliche Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Anlehnung an das Schema des Niedersach-
sischen Stadtetag. Dabei handelt es sich um eine Arbeitshilfe, welche unter-
stUtzend bei der Anwendung wirkt. In erster Linie ist eine einheitliche,
rechtssichere und fachliche Anwendung erforderlich. Die Grundzlige der An-
wendung werden auch gewahrt, wenn Nachkommastellen verwendet wer-
den. Daruber hinaus erlaubt die Bertcksichtigung von Nachkommastellen in
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eine detailliertere Betrachtung der ein-
zelnen MafBnahmen und deren naturschutzfachlichen Auswirkungen.

Bei einer Ausgangsbewertung im Plangebiet von Ackerflache mit einer Wer-
stufe von 1,0 ist fur die nicht Uberbaubaren Flache eine héhere Wertigkeit
anzunehmen. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen ist eine individuelle Gar-
tengestaltung und somit ein Mehrwert fur Flora und Fauna gegenuber einer
monofunktionalen Ackerflache festzustellen. Vor diesem Hintergrund er-
folgt die Bewertung der nicht Uberbaubaren Flachen mit 1,5 Wertpunkten.

Die GrUnflache mit der Zweckbestimmung ,Immissionsschutzwall” dient
nicht ausschlieflich der Errichtung einer klassischen technischen Anlage einer
Larmschutzwand bzw.-wall. Es soll eine multifunktionale, naturnahe und
erlebbare Grunflache landschaftspflegerisch gestaltet werden. Hierzu setzt
die Festsetzung temporar vernasste Versickerungs-. Bzw. Abflussverzdge-
rungsmulden fest. Dazu sind mithilfe von Gelandemodellierungen Freizeit-
nutzungen zulassig. AuBerdem ist eine entsprechende Freiflachengestaltung
mit einem Anteil an min. 30% Bluhstreifen und naturlicher Weiterentwick-
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Parkanlage (PIA) mit Wertstufe 2 aus, hdhere Wertstufen erreichen nur
Parkanlagen mit altem Baumbestand, der hier zum Uberwiegenden Teil
nicht vorliegt.

Mit dem Plaggenesch soll ein kulturhistorisch wertvoller Boden, der zudem
eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit besitzt und wichtige Funktionen im
Naturhaushalt erfullt, fur die Bebauung in Anspruch genommen werden.
Eine intensive Ackernutzung ist fur Plaggenesche typisch und fuhrt nicht zu
einer Verminderung der besonderen kulturhistorischen Bedeutung. Der be-
sondere Schutzbedarf des Bodens ist daher gemafld dem Niedersachsischen
Stadtetagsmodell zusatzlich in die Eingriffsbilanzierung einzustellen und
durch entsprechende Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen zu bertck-
sichtigen. Bisher wurde der Sandacker nur mit Wertstufe 1 bewertet ohne
Berlcksichtigung des vorliegenden Plaggenesch.

Die Eingriffsregelung ist nach dem derzeitigen Stand nicht abgearbeitet, es
ist eine neue Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wie oben beschrieben durchzu-
fuhren. Kompensationsmalinahmen sind zu beschreiben und vor Satzungs-
beschluss mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Oldenburg ab-
zustimmen,

Wir empfehlen fur die Parkanlage eine Erhaltungsfestsetzung in Bezug auf
Baume aufzunehmen.

lung definiert. Eine Bewertung mit 1,0 Wertpunkten, ahnlich einer Ackerfla-
che, kann damit nicht nachvollzogen werden. Es erfolgt eine entsprechende
Anpassung der Wertigkeit auf 2,0 Wertpunkte.

In der Festsetzung sowie in der Erlauterung der Ziele und Begriindung zur
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage-Teilbereich-A" wird die
okologische Ausrichtung eindeutig klar dargestellt und begrundet. Funktio-
nal umgibt die Grunflache das Plangebiet und soll multifunktional und na-
turnah gestaltet werden. Hierzu wird festgesetzt, dass die Freiflachenge-
staltung mit einem Anteil von mindestens 30% an BlUhstreifen und weitge-
hend naturlicher Weiterentwicklung der Flachen erfolgt. Innerhalb der Grin-
flache soll ein transparenter Charakter mit mosaikartigen Biotopstrukturen
und einem hohen Anteil an artenreichen, extensiv genutzten Offenlandbe-
reichen entstehen. Aus den 0.g. Griinden erfolgt die Bewertung mit 3,0
Wertpunkten. Im Rahmen der Festsetzung sind im Bestand vorhandene Ge-
holze zu erhalten.

Das Schutzgut Boden wurde fachgerecht im Rahmen des Umweltberichts
gepruft. Hierbei wurde die Bedeutung und die Leistungsfahigkeit fur den
Naturhaushalt untersucht. Im Plangebiet handelt es sich um eine intensiv
genutzte Ackerflache in innerértlicher Siedlungslage, dessen Ertrag von Dun-
gung abhangig ist. Hinsichtlich der Berlcksichtigung von Plaggenesche er-
folgt eine Erganzung im Umweltbericht im Kapitel Boden. Im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde die dkologische Wertigkeit des Be-
stands bereits fachgerecht eingestellt.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

1.1.2 Artenschutz

Es sind in Bezug auf Gehdlzentnahmen Artenschutzprifungen durchzufuh-
ren, da sich im Bereich der geplanten Zufahrt Baume mit guten Quartierpo-
tenzial befinden, in deren Umfeld Rauhautfledermause am Quartier beo-
bachtet wurden. Im Rahmen der ErschlieBung werden ggf. dauerhafte ge-
nutzte Fortpflanzungsstatten entnommen. Hierzu sind CEF-MaBBnahmen
notwendig, die berucksichtigt werden mussen.

Zu1.1.2

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange im Plangebiet wurde ein
entsprechender Artenschutzfachbeitrag erstellt. Im Rahmen des Arten-
schutzgutachtens wurde ein Quartierpotenzial fur Fledermause an funf Bau-
men festgestellt. Hierbei wurde lediglich ein Potenzial fur Quartiere be-
schrieben, jedoch kein konkretes Quartier nachgewiesen. Nach aktuellem
Stand der Planung kann nicht von einer Tétung oder erheblichen Stérung
von Individuen bzw. einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Die Nist- oder Quartiermdglichkeiten sind an geeigneten Stellen in raumli-
cher Nahe anzubringen und Uber einen Zeitraum von mind. 20 Jahren regel-
mafig zu reinigen und auf Schaden zu Uberprifen. Kasten, die nicht ange-
nommen werden oder unbrauchbar geworden sind, sind durch besser geeig-
nete zu ersetzen. Gegebenenfalls muss der Standort den Bedurfnissen der
Art angepasst werden. Art und Anzahl der erforderlichen Kasten richtet sich
nach den betroffenen Arten und Quartierqualitaten.

Wir bitten die Hinweise zur Beleuchtung in eine Festsetzung umzuwandeln.
Erfahrungsgemald werden Empfehlungen kaum umgesetzt, deswegen
mdchten wir hier anregen - auch in Bezug auf die vorkommenden Fleder-
mause - eine Fledermaus- und Insektenkonforme Beleuchtung vorauszuset-
zen. Gleiches gilt fur die Festsetzung zum Vogelschlag.

Da Amphibien-Vorkommen kaum beschrieben worden sind und Vorkom-
men nicht eindeutig nachvollziehbar sind, ist u. E. insbesondere bei der Bau-
phase der Artenschutz zu beachten und ggf. auf Wanderbewegungen mit
Anpassung der Bauzeit zu reagieren.

Es ist einen Hinweis zum Artenschutz nach § 44 BNatSchaG in die Planzeich-
nung zu integrieren.

ausgegangen werden. Vor den 0.g. Grinden wird auf die Ausfuhrungspla-
nung verwiesen, da der Umfang und die Art méglicher MaBBnahmen erst im
Rahmen der konkreten Bauausfiihrung deutlich werden. Es erfolgt ein ent-
sprechender Hinweis im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Im Zuge der ErschlieBung werden nur noch Insektenfreundliche Stral3enbe-
leuchtung installiert. Um nicht zu sehr in die Gestaltungsfreiheit der zukinf-
tigen Bauherren einzugreifen, erfolgt allerdings keine Festsetzung hinsicht-
lich einer insektenfreundlichen Beleuchtung. Der Hinweis dient vielmehr als
positiver Anstol3effekt.

Die MaBBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag definieren die Grof3e von Bau-
elementen (Fenster) bzw. Mallhahmen zur visuellen Erkennbarkeit von Glas-
scheiben (einschlielilich des Blendschutzes). Gleichwohl sind Bauherren aber
gehalten ausreichend Belichtung zu gewahrleisten und sofern moglich die
durch Sonneneinstrahlung zu gewinnende Energie zu nutzen. Hierzu gehd-
ren unter anderem auch grof3flachige unverschattete Fensterflachen. Da
laut Artenschutzgutachten keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Avifauna zu erwarten ist, wird auf Festsetzungen verzichtet, die eine Ein-
schrankung der Gestaltungsmaglichkeiten der Bebauung hatte.

Gemal des Artenschutzgutachtens sind keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten. Ackerquerende Amphibien sind in erster Linie z.B.
Kammmolch und Rotbauchunke in Kleingewasserreichen Ackerbaubiotopen.
Ein Vorkommen dieser Arten ist im Plangebiet nicht nachgewiesen. Aus den
0.g. Grunden ergeben sich aufgrund des fehlenden Vorkommens von Am-
phibien keine Mafnahmen.

Sowohl in der Begriindung, als auch im Planteil des Bebauungsplanes erfolgt
eine redaktionelle Anpassung hinsichtlich der Erganzung des Hinweises zum
Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

1.1.3 Festsetzungen
1.1.3.1 i) Pflanzmalinahmen auf den Baugrundstlicken

Wir begruf3en den Ansatz, die Pflanzung von heimischen Gehdlzen durch
entsprechende Festsetzungen im Baugebiet zu fordern und so Lebensraum

Zu 1.1.3.1

Um nicht zu sehr in die Gestaltungsfreiheit der zuklnftigen Bauherren ein-
zugreifen, wird eine Konkretisierung der Festsetzung ,Pflanzmmallnahmen
auf den Baugrundstlcken" in Form einer Darstellung von Pflanzbereichen
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fur viele Arten zu schaffen. Erfahrungsgemaf werden derartige Anpflanzun-
gen jedoch haufig nur mangelhaft umgesetzt. Wir empfehlen daher zusatz-
lich Bepflanzungen als separate Bereiche darzustellen und diese nicht nur in
die Baugrundstucke zu integrieren. Andernfalls ist Rahmen der MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Be-
bauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring) in regelmafligen Abstanden die
Einhaltung dieser Festsetzung zu Uberpruifen. Das erforderliche Monitoring
ist in der Begrundung darzulegen.

nicht verfolgt. Daruber hinaus ist die Darstellung von konkreten Pflanzberei-
chen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes unublich und wurde deutli-
che Restriktionen fur die AusfUhrungsplanung bedeuten. Entsprechende
Ausfuhrungen zum Monitoring hinsichtlich der griinordnerischen MafRnah-
men des Bebauungsplanes sind Bestandteil des Umweltberichtes.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.1.3.2 ii) Stralenraumbegriinung (P3)

Wir méchten hier anregen zu konkretisieren wie viele Baume gepflanzt wer-
den sollen, in welchem Abstand, etc. und ggf. direkt Standorte dafur festzu-
setzen, da ansonsten ggf. durch die ungenauen Vorgaben nicht die ge-
wunschte Durchgrunung erreicht wird. AuBBerdem sehen wir es gern. der
RSS-B oder der DIN 18920 als notwendig an die unversiegelten Baumschei-
ben vor Versiegelung oder Befahren zu schiitzen um einen langfristigen Er-
halt der Anpflanzungen zu erreichen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die RAS-LP 4 durch die R SSB abgelost
wurde.

Zu1.1.3.2

Die Festsetzung zur Strallenraumbegriindung ist durch das taktische Zei-
chen P2 auf den StralBenverkehrsflachen Planstrafe A und Planstral3e B fest-
gesetzt. Das taktische Zeichen P3 bezieht sich auf den stdlich verlaufenen
FuB- und Radweg.

Mit der Festsetzung ,Strallenraumbegrunung” (P2) wird die Anpflanzung
von mindestens 12 einheimischen Laubbaumen und deren Pflege und Erhal-
tung geregelt. Die exakte Platzierung der Baume obliegt der ErschlieBungs-
planung.

Die Begriinung des Fu3- und Radweges (P3) erfolgt parallel zum Weg und
muss im Zuge de Fachplanung hinsichtlich geeigneter Bepflanzung im Detail
abgestimmt werden. Auf Grund des geringen Raumes der zur Verfligung
steht wird in Abwandlung der textlichen Festsetzung eine einreihige niedrig-
wachsende Hecke festgesetzt.

Die konkrete Ausgestaltung des Stral3enraumes wird nicht im Rahmen der
Bauleitplanung definiert. Die weiteren Hinweise bzgl. der Verwendung von
DIN-Normen und Richtlinien beziehen sich ebenfalls auf die Ausfuhrungspla-
nung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.1.4 Hinweise

Bei samtlichen unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu
erhaltenden Gehdlzen sind die R SBB sowie die DIN 18920 zu beachten, ins-
besondere durfen Aufgrabungen im Wurzelbereich nur in Handarbeit und

Zui1.4
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nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefuhrt werden. Die Wurzeln sind
gegen Frost und Austrocknung zu schutzen. Aufschuttungen und Bodenver-
dichtungen, z.B. durch das Lagern von Baumaterialien oder das Abstellen
von Fahrzeugen, sind zu vermeiden. Am Stamm sind ggf. Schutzvorkehrun-
gen (z.B. gepolsterte Bohlenummantelung) anzubringen. Ggf. ist eine fach-
gutachterliche Begleitung der MaBnahmen vor Ort erforderlich. Alle notwen-
digen Pflegearbeiten am Baum sind fachgerecht durchzufuhren, die aktuelle
ZTV-Baumpflege von der FLL ist zu beachten. Letzteres sollte in die Hinweise
der Planzeichnung Ubernommen werden.

Die Hinweise beziehen sich auf die spatere Ausflihrungsplanung und dienen
der Bauleitplanung der Kenntnisnahme. Die Aufnahme als Hinweis in die
Planzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.2 Abfallwirtschaft

1.2.1 Belange der Entsorgungswirtschaft

Eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung wird u.a. dadurch gewahrleistet,
dass im Rahmen der Aufstellung / Anderung von F-Planen und B-Planen die
Belange der Entsorgungswirtschaft berucksichtigt werden. Dazu gehort bei
der Ausgestaltung der Verkehrsflachen die Voraussetzungen fur den Einsatz
der dreiachsigen Mullfahrzeuge zu berUcksichtigen und Flachen fur die Be-
reitstellung der Abfallbehalter vorzusehen,

Bei der Planaufstellung ist daher durch den Entwurfsverfasser die Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstrafen (RASt 06), die Sicherheitstechnische Anfor-
derungen an StralBen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen (DGUV
Information 214-033), sowie die Unfallverhttungsvorschrift (UVV) Mullbesei-
tigung der Berufsgenossenschaft fUr Fahrzeughaltungen zu beachten. Die
hier gemachten Empfehlungen sind im Plan zu berUcksichtigen.

Gemal der aktuellen Branchenregel ist dem Fahrpersonal ein Rickwartsfah-
ren ohne Einweiser untersagt. Da Sammelfahrzeuge im Landkreis Uberwie-
gend mit Seitenladetechnik in Einmannbesatzung entsorgen, ist diese Vor-
schrift vom Fahrpersonal zwingend einzuhalten.

Strafen mussen so angelegt werden, dass das Aufstellen von Abfallbehal-
tern parallel zum Fahrweg des Entsorgungsfahrzeugs maoglich ist.

Zu 1.2.1

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Belange der Abfallwirt-
schaft beachtet und ebenfalls in der stadtebaulichen Konzeption bertcksich-
tigt. Das Plangebiet ist fur die ordnungsgemafie Befahrbarkeit von 3-achsi-
gen Mullfahrzeugen geeignet. Hierzu wurde die Richtlinie fur die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06) sowie die sicherheitstechnischen Anforderungen an
Strafen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen (DGUV-Information)
beachtet. Gemal’ der DGUV wird klar geregelt, dass: ,nicht als Ruckwarts-
fahrt gilt ein Zurtcksetzen ... in Wendeeinrichtungen”.

Im aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes sind Wendeanlagen nicht mehr
Bestandteil der Planung. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine RingerschlieBung.

Alle weiteren Hinweise dienen im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnis-
nahme. Es wird auf die Ausfuhrungs- und Erschlieungsplanung verwiesen.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.
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FUr einige Grundstlicke ist die ErschlieBung durch Stichstral3en im noérdlichen
Bereich des Planungsgebietes (Bezeichnung als Planstral3e C u. D) vorgese-
hen. Eine Bereitstellung der Abfallbehalter zur Leerung kann in diesen Fallen
nicht am Grundstuck erfolgen. Vielmehr sind direkt an PlanstralBe C geeig-
nete Flachen fur die Bereitstellung der Abfallbehalter vorzusehen.

Bei der Anlage von Sammelplatzen bzw. Stellplatzen zur Entsorgung sollten
folgende Vorgaben berticksichtigt werden:

* Um Interessenskonflikte mit kiinftigen Anwohnerinnen und Anwohnern zu
vermeiden, sind groRzligige Sammel- und Stellplatze vorzusehen.

* Es wird eine einseitige Bereitstellung angestrebt, damit der Fahraufwand
im Gebiet reduziert werden kann.

* Stellplatze sind derart anzulegen, dass weder der Ful3ganger noch der Stra-
Benverkehr gefahrdet oder behindert werden.

* Stellplatze mussen so vom Entsorgungsfahrzeug (z.Z. Seitenladerfahrzeuge)
angefahren werden kdnnen, dass das Laden problemlos mdglich ist, ohne
dass der Fahrer aussteigen muss (einreihige Aufstellung, keine Platze in Kur-
venbereichen etc.)

* Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukUnftigen Nutzer und
die von diesen genutzten Abfallbehaltern abzustimmen.

* Bei der Planung der Sammelplatze bzw. Stellplatze sollte gentigend Flache
zur Handhabung der Behalter vorgesehen werden.

* Eine ,zumutbare" Transportentfernung sollte besonders vor dem Hinter-
grund der Sperrmullbereitstellung (erfolgt am gleich Platz) nicht Gberschrit-
ten werden.

* Da teilweise Rest-/Bioabfalle mit Papier- bzw. Verpackungsabfallen an ei-
nem Tag abgefahren werden kénnten, ist zusatzlicher Platz fur die Papier-
tonne bzw. Gelbe Tonne zu berucksichtigen. Ebenso sollte Platz fUr die Be-
reitstellung von Sperrmdll eingeplant werden.
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Im sudlichen Bereich sind zwei Wendemaoglichkeiten am Ende der Planstralle
B vorgesehen. Der Radius soll 7 m betragen. Diese Wendemaoglichkeiten sind
fur die im Einsatz befindlichen Entsorgungsfahrzeuge ungeeignet. Das Wen-
den ohne Zurlicksetzen ist so nicht moglich. Es entstehen Gefahrenmo-
mente fur andere Verkehrsteilnehmer. Dies ist durch eine andere Planung zu
vermeiden.

Ein Wendekreis am Ende einer Sackgasse mit einem Durchmesser von 22 m
ist eine weitaus bessere Alternative. Es darf keine Pflanzinseln am Rand oder
in der Mitte geben, da ansonsten das Wenden eines Entsorgungsfahrzeuges
nicht ohne Ruckwartssetzen maglich ist. Auf die Ausweisung von Parkplat-
zen in diesen Bereich ist zu verzichten.

1.2.2 Hinweis Zu 1.2.2
Anliegerstralen und -wege mussen eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 | Im aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes weisen alle Durchfahrtsstrafien
m bei gerader Streckenfuhrung, mit Begegnungsverkehr eine Breite von eine Breite von mindestens 6,0 m auf und ermdglichen somit ein gefahrlo-

min. 4,75 m und eine lichte Mindestdurchfahrtshéhe von 3,80 m haben und | ses Begegnen von Mullfahrzeug und Pkw.
so angelegt sein, dass bei Ein-, und Ausfahrten sowie Einmuindungen von
StraBen und Verschwenkungen der Fahrbahn z.B. an Pflanzinseln, ausgewie-
senen Parkplatzen und Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeugen berticksichtigt werden. Die Ausweisung von Parkplatzen
darf die DurchfUhrung der Abfallentsorgung nicht behindern.

Die Hinweise werden in 0.g. Weise zur Kenntnis genommen.

Auf folgende Literatur mdchten wir in diesem Zusammenhang verweisen:

* Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Oldenburg, in der ak-
tuellsten Fassung

* Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen (RASt 06)
- DGUV Regel 114-601 — Branche Abfallwirtschaft; Teil 1 - Abfallsammlung

- Unfallverhitungsvorschrift (UVV) ,MUllbeseitigung" (BGV C 27) der Berufs-
genossenschaft fur Fahrzeughaltungen
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* StraBenverkehrsordnung § 35, Abs. 6 (Sonderrechte flr Abfallsammelfahr-
zeuge)

1.2.3 Flache fir die Entsorgung von Altglas / Altkleidern

Eine moderne Abfallbewirtschaftung gestattet den Abfallerzeugern eine
ortsnahe Entsorgung der im Haushalt typischerweise anfallenden Abfalle.

Wir raten die Einrichtung einer Wertstoffinsel dringend an. Sowohl fur die
neu entstehende Siedlung, als auch fUr die Bestandsbebauung ist die Einrich-
tung im sudlichen Bereich des Plangebiets sinnvoll.

Im Stden soll eine Verbindung zum bestehenden Lebensmittel-Einzelhandel
erfolgen. Im Bereich des Ubergangs drangt sich die Einrichtung einer Wert-
stoffinsel auf,

Da der Ort Ahlhorn einen der Bevdlkerungsschwerpunkte in der Gemeinde
bildet, sollte ein weiterer Standort eingerichtet werden, der sowohl Altglas-
container als auch Altkleidercontainer aufnimmt. Dieser ware fur eine Viel-
zahl von Burgern fuBllaufig oder per Fahrrad zu erreichen. Allein um innerort-
lichen Verkehr zum Zweck der Altglas- / Alttextilentsorgung zu verringern,
ware dieser neue Standort geeignet. Dies entspricht auch den Belangen des
Umweltschutzes. Bei der Planung muss bertcksichtigt werden, dass das Ent-
sorgungsfahrzeug gut an den Standort heranfahren kann und ohne Wende-
manover wieder abfahren kann. FUr Anlieferungen mit dem PKW sollten 2 -
3 Parkplatze vorgesehen werden. Die Reinigung eines solchen Standortes
Ubernimmt ein vom Landkreis beauftragtes Unternehmen.

Zu 1.2.3

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfilhrungsplanung. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist die Festsetzung eines Entsorgungsstandortes

fur Altglas und Altkleider nicht erforderlich. Es wird auf die Ausfiih-

rungsplanung verwiesen.

1.3 Boden

Wir weisen darauf hin, dass auf den nachgelagerten Ebenen bzw. bei allen
weitergehenden Planungen die Belange des Bodenschutzes (wie z.B. eine Bo-
denkundliche Baubegleitung-BBB) frihzeitig zu beachten sind.

Zu 1.3

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1.4 Wald

In unserer Stellungnahme vom 07.07.2023 hatten wir auf das mdgliche Vor-
handensein von Wald, dstlich an den Geltungsbereich des geplanten Bebau-
ungsplans hingewiesen. Nach den Luftbildern ist davon auszugehen, dass
Wald angrenzt. Aus den nun eingereichten Unterlagen geht nicht hervor,
dass der Frage nachgegangen wurde. Auf Grund der vorgesehenen Festset-
zung ,6ffentliche Grunflache" und da keine Uberbaubaren Flachen unmittel-
bar an die Gehdlzbereiche angrenzen, stimmen wir jedoch der Planung aus
waldrechtlicher Sicht zu.

Zui4

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.5 Brandschutz

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In
diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Léschwassermenge von 48
cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber 2 Stunden als Grundschutz erfor-
derlich. Hierfur kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenab-
stand max. 120 m), natUrliche oder klnstliche offene Gewasser, Loschwas-
serbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserent-
nahmestellen sind im Umbkreis von 300 m anzulegen.

Zu 1.5

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfuhrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

1.6 Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Planungen.

Wir méchten jedoch erneut darauf hinweisen, dass die Ziele und Grundsatze
der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landerUbergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV) generell bei der Aufstellung / Anderung
von Bauleitplanen zu bertcksichtigen sind.

Die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fUr einen landertbergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV) ist am 01.09.2021 in Kraft getreten. Ziel
dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland so-
wohl im Allgemeinen als auch im Besonderen fur Siedlungs- und Verkehrs-
flachen zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Bei

Zu 1.6

Die Planung und Aufstellung des Bebauungsplanes steht den Zielen und
Grundsatzen bzgl. des Hochwasserschutzes nicht entgegen. Vielmehr wur-
den bei Erstellung des stadtebaulichen Konzeptes die Aspekte hinsichtlich
Starkregenereignisse und ein entsprechendes Regenwassermanagement
berticksichtigt. In der Planung sind eine Vielzahl von &ffentlichen Griinfla-
chen berucksichtigt wurden, die als Versickerungs-/Verdunstungsflachen far
das anfallende Regenwasser dienen. Im Konkreten beinhalten die Festzun-
gen der Grunflachen die Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswas-
ser im offenen Entwasserungs-u. Ruckhaltesystem. Hierzu sollen dynamisch
modellierte Grabenverlaufe u. Aufweitungs-bzw. Rickhaltebereiche sowie
temporar vernasste Versickerungs-bzw. Abflussverzégerungsmulden entwi-
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den im Anhang zu Verordnung des BRPHV mit ,Z" gekennzeichneten Festle-
gungen handelt es sich um Ziele der Raumordnung gemal § 3 Absatz 1
Nummer 2 ROG, bei den mit ,G" gekennzeichneten Festlegungen um
Grundsatze der Raumordnung gemald § 3 Absatz 1 Nummer 3 ROG.

Insbesondere mochten wir auf folgende Regelung der BRPHV hinweisen:
»1. Allgemeines
2. Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserer-
eignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kis-
tengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen einschlielich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe
der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prufen.”

ckelt werden. Vor diesem Hintergrund wird die Bauleitplanung den raum-
ordnerischen Zielen und Grundsatzen hinsichtlich des Hochwasserschutzes
gerecht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.7.1

Gern. Ziff. 2. der textlichen Festsetzungen sollen im WA 1 zehn Wohnungen
je Gebaude zulassig sein. Wir mochten darauf hinweisen, dass auf einem
Baugrundstlck grundsatzlich auch mehrere Gebaude dann mit jeweils wie-
derum zehn Wohnungen zulassig sein kénnten. Ggf. ware daher hier zu pru-
fen, ob mit der Festsetzung nicht die bauliche Dichte gesteuert werden soll
und daher die Zulassigkeit von Wohnungen als Verhaltniszahl zur Grund-
stucksflache festgesetzt werden sollte -z.B. ,Je 100 gm Grundstucksflache
ist hdchstens eine Wohnung zulassig" (vgl. BVerwG, Urteil vom 8. 10. 1998 -
4 C1-97).

Zu1.7.1

Gemall des Stadtebaulichen Konzeptes zum Bebauungsplan ist es das Ziel
mehrere Gebaude in einem Baufeld zu errichten. Dies gilt insbesondere fur
die Mehrfamilienhausbereiche. Durch die Anordnung mehrerer Mehrfamili-
enhauser in einem Baufeld soll eine hofartige Quartiersbildung erzeugt wer-
den. Fur die einzelnen Gebaude gilt eine hdchstzulassige Anzahl von 10
Wohnungen pro Gebaude. Die Ausgestaltung des einzelnen Baufelds erfolgt
unter Berlcksichtigung der maximalen Anzahl an Wohnungen und in Kom-
bination mit der festgesetzten Grundflachenzahl. So wird dem spateren
Vorhabentrager unter Beruicksichtigung der getroffenen Festsetzungen den-
noch ein gewisser Gestaltungsspielraum zur Verflgung gestellt.

Die Gemeinde Grof3enkneten hat auf Grundlage der vorliegenden Planungen
wie die Integrierte stadtebauliche Rahmenplanung und das Wohnraumver-
sorgungskonzept sowie unter Wahrung einer angemessenen stadtebauli-
chen Dichte, die Festsetzung von maximal 10 Wohnungen fur die Mehrfami-
lienhausbereiche getroffen.
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In dem angesprochenen Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (4 C 1/97)
aus dem Jahr 1997 wird klargestellt, dass neben der héchstzulassigen An-
zahl von Wohnungen auch eine Verhaltniszahl zwischen Grundstuicksflache
und Anzahl der Wohnungen festgesetzt werden kann. Fur den vorliegenden
Bebauungsplan erfolgt die Regelung Uber die hdchstzulassige Anzahl an
Wohnungen und die festgesetzte Grundflachenzahl. Es erfolgt keine weitere
Festsetzung hinsichtlich einer Verhaltniszahl um nicht zu sehr in die Gestal-
tungsfreiheit der Bauherren einzugreifen.

Der Anregung wird aus den o.g. Griinden nicht gefolgt.

1.7.2

Gern. Ziff. 3.2 der textlichen Festsetzungen sollen unterschiedliche maximale
Gebaudehdhen in Bezug zur Dachform festgesetzt werden. Wir mdchten die
Prufung anregen, ob eine solche Differenzierung nach Dachform auf Basis
der vorhandenen Festsetzungsgrundlagen moglich ist.

Zu1.7.2

Die Definition der maximalen Gebaudehdhe in abhangig der Dachform
wurde vor dem Hintergrund der vorhandenen Festsetzungsgrundlagen ge-
troffen. Einschlagige Kommentierungen zur Baunutzungsverordnung (z.B.
Kohlhammer 9. Auflage) bestatigen diese Vorgehensweise, Darin ist formu-
liert, dass der obere Bezugspunkt bei Gebauden all jene Gebaudeteile sein
kénnen, die ein Gebaude nach oben hin abschliel3en. Bei Gebauden mit ge-
neigtem Dach (u.a. Satteldach, Walmdach) sind dies in der Regel Dachfirst
und Dachtraufe. Bei Gebauden mit Flachdach ist dies der Dachabschluss
bzw. die Attika.

Daruber hinaus muss dem Bestimmtheitsgebot zur Definition der Bezugs-
hohe bei unterschiedlichen Dachformen Rechnung getragen werden. Daher
besteht die Notwendigkeit die Dachneigung als mallbestimmendes Regula-
rium einzusetzen, da bestimmte Dachformen nicht geregelt werden.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

1.7.3

Entsprechend der Ziff. 5.1 und 5.2 der textlichen Festsetzungen soll vorgege-
ben werden, dass in den betreffenden Grunflachen ,die Anlage von maximal
3 m breiten unversiegelten FuBwegen zulassig ist. Wir regen in diesem Kon-
text an, zu konkretisieren, was in diesem Sinne als ,unversiegelt" angenom-
men werden kann. Unter Ziff. 6.1 der textlichen Festsetzungen ist etwa eine

Zu 1.7.3

Es erfolgt dahingehend eine redaktionelle Anpassung, indem Ful3wege in-
nerhalb der Grunflachen ,Parkanlage Teilbereich A" und ,Parkanlage Teilbe-
reich B" in wasserdurchlassiger Ausfuhrung anzulegen sind.

Der Anregung wird gefolgt.
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solche Konkretisierung fur den Begriff der ,wasserdurchlassigen Ausfuhrung"
von Zufahrten und Stellplatzen zu finden.

1.7.4

Nach Ziff. 2 der ortlichen Bauvorschriften sind die Dachflachen von Hauptge-
bauden und Nebengebauden zu begrunen. Es ist hier noch zu konkretisieren,
ob die Dachflachen dieser Gebaude vollstandig oder aber ,nur" zu einem ge-
wissen Flachenanteil (z.B. zu 50 % oder 30 %) zu begrunen sind.

Von der ortlichen Bauvorschrift unter Ziff. 2 waren derzeit u.a. Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen in Form von Gebauden ausgenommen. Wir médch-
ten daher darauf hinweisen, dass dieser Aspekt in Widerspruch zum ersten
Satz der oOrtlichen Bauvorschrift unter Ziff, 2 steht. Demnach waren schlieB3-
lich in allen Baugebieten die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden
mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad zu begrinen. Im Sinne der
besseren Lesbarkeit des Planwerks méchten wir daher eine Klarstellung der
genannten oOrtlichen Bauvorschrift anregen.

Zu1.7.4

Es erfolgt dahingehend eine Konkretisierung der értlichen Bauvorschrift,
dass diese sich auf die Dachflachen von Hauptgebauden bezieht. Um nicht
zu sehr in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren einzugreifen, erfolgen dar-
Uber hinaus keine weitere Festsetzung des Umfangs der Dachbegriinung.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

1.7.5

Gern. Ziff. 3. der ortlichen Bauvorschriften sind Einfriedungen entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nur als Sichtmauerwerk, als Holzzaune bzw. He-
cken mit einer max. Ho6he von 1,4 m zulassig. Wir regen dahingehend eine
Konkretisierung an, ob dies fur die Einfriedungen im Bereich zwischen 6f-
fentlicher Verkehrsflache und dem jeweiligen Hauptgebaude oder der Bau-
grenze oder aber lediglich in einer Tiefe von z.B. 1 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache gilt.

Zu 1.7.5

Um nicht zu sehr in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren einzugreifen, er-
folgt keine weitere Konkretisierung Uber den Standort der Einfriedung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.7.6

Unter Kapitel 3.5.2 ,Wohnraumversorgungskonzept" der Begriindung wird
noch auf das Wohnraumversorgungskonzept aus dem Jahr 2016 verweisen.
Wir méchten darauf hinweisen, dass das Wohnraumversorgungskonzept im
Jahr 2022 fortgeschrieben wurde.

Zu 1.7.6

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine redaktio-
nelle Anpassung in der Begriindung.
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1.7.7

Wir regen die Prifung an, ob sich das vorgesehene sonstige Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Senioren- und Gesundheitszentrum" von den
Baugebieten der §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet und die Fest-
setzung als Sondergebiet hier zulassig ist (vgl. OVG Luneburg, Beschl. v. 30. 8.
2001 - 1 MN 2456/01; OVG Koblenz, Urt. v. 12.01.2021 — 8 C 10362/20).

DarUber hinaus regen wir die Prufung an, ob die Festsetzung zum altenge-
rechten und barrierefreien Wohnen hinreichend konkret genug bestimmt ist
bzw. inwieweit sich diese gegentber der ,allgemeinen" Nutzungsart des
,Wohnens" unterscheiden lasst.

Zu 1.7.7

Nach Prufung der Anregung und der einschlagigen Gerichtsurteile erfolgte
die Uberarbeitung des Festsetzungsinhaltes. Die Festlegung eines sonstigen
Sondergebietes fUr ein Baugebiet, welches primar dem Wohnen und der
Versorgung von Senioren dient, ist planungsrechtlich unwirksam. Die aktuel-
len Entwurfsunterlagen beinhalten fur den angesprochenen Bereich die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit dem Index WA-Senioren.

Der Anregung wird gefolgt.

1.8 Denkmalschutz

Von Seiten der archaologischen Denkmalpflege des Niedersachsischen Lan-
desamtes fUr Denkmalpflege (mit Schreiben vom 19.03.2024) werden zu 0.g.
Planung folgenden Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Das Plangebiet wird zu grof3en Teilen von einem wahrscheinlich mittelalterli-
chen Esch Uberlagert. Darunter sind erfahrungsgemaf oft altere archaologi-
sche Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragendem Erhaltungszustand befinden
und bei Erdarbeiten zerstort wurden. Derartige Fundstellen sind Bodendenk-
male, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung (§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt oder mit Auflagen verbunden
sein.

Zudem wurden etwa 300 m - 400 m nérdlich bzw. nordéstlich des Uberplan-
ten Areals zwei denkmalgeschutzte vorgeschichtliche Siedlungsplatze (Grol3-
enkneten, FStNr. 539 und 540) aus der vorromischen Eisenzeit / rémischen
Kaiserzeit entdeckt.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, z. B.
durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten, durch entsprechende

Zu 1.8

Die Hinweise werden im Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird auf die Ausfiihrungsplanung verwiesen.
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Fachkrafte (Archaologen) auf dem Areal zu klaren, wo weitere Denkmalsub-
stanz vorhanden ist.

- Dabei ist fur eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszu-
stand mind. 15 % der Flache zu 6ffnen. Mid. 10 % der angetroffenen Befunde
sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Fla-
chen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem
Planraum liegen sollte.

 Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sach-
gerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhangig ist.

- Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen
Ausgrabungen kénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getra-
gen werden.

* Wir regen an, dass sich der Vorhabentrager fruhzeitig mit der Archaologi-
schen Denkmalpflege des Landesamtes fur Denkmalpflege, Stutzpunkt
Oldenburg, Tel. 0441 / 20576615 oder geeigneten privaten Grabungsfirmen
in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

1.9 Hinweis, 08.04.2024

Unter Ziff 1.1. der textlichen Festsetzungen werden ,alten- und barrierefreie
Seniorenwohnungen” als allgemein zulassig definiert. Es soll sich dabei ver-
mutlich um ,altengerechte und barrierefreie Seniorenwohnungen" handeln.
Redaktionell sollte dies angepasst werden. Zudem mochten wir vorsorglich
darauf hinweisen, dass jedoch der Aspekt ,altengerecht” nicht hinreichend
konkret genug bestimmt ist. Rechtliche Anforderungen werden lediglich
durch den Aspekt der ,Barrierefreiheit” gem. Din 18040 definiert.

Zu 1.9

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Formulierung bzgl. ,al-
ten- und barrierefreie Seniorenwohnungen® ist nicht mehr Bestandteil
der aktuellen Entwurfsunterlagen.
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2. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
20.03.2024

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie- Zu 2
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. §
4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine AusfUhrungen hierzu entnehmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus Grinden der In-
Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei. formationspflicht werden diese in die Begriindung unter Hinweise
aufgenommen.

Eine Luftbildauswertung wurde bereits in Auftrag gegeben.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerfor-
schung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden
als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur die MaBnahmen der Gefahrener-
forschung zustandig sind.

Eine Mal3nahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung
sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkun-
gen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der
KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswer-
tung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskosten-
gesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca.
26 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verftgbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefuhrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie
Uber folgenden Link abrufen kénnen:

https://Igin-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informatio-
nen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html
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Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung
Betreff: GrolRenkneten, B-Plan Nr. 122 "Ahlhorn - Westerholtkamp®
Antragsteller: Gemeinde Grol3enkneten

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefugte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefthrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumunag: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmit-
tel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeits-
erleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Anlage: Ergebniskarte
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Legende .

3. EWE Netz GmbH, 06.03.2024

3.1 Zu 3.1
Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Be- Bei der EWE Netz GmbH wurde seitens der Gemeinde GrolRenkneten eine
lange. Anfrage bzgl. der genauen Lage der Versorgungsleitungen gestellt. Nach

Auswertung der Leitungsabfrage befinden sich keine Versorgungsleitungen
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver- | im Plangebiet.

sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. L . . . .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten Planung bertcksichtigt.
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an

5 |
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einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gel-
ten dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik.

3.2

Fur die gegebenenfalls notwendige Erschlieung des Plan- oder Baugebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte ei-
nen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur z.B. Telekommunikationslinien
und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.
Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A, zusatzlich
die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines ge-
eigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdchten wir Sie bitten, uns in wei-
tere Planungen frihzeitig mit einzubinden. Flr einen eventuell spater stei-
genden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsver-
legungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie,
dass bei Inren Planungen ebenfalls zu bertcksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.

Zu 3.2

Die Hinweise beziehen sich auf die ErschlieBungsplanung und werden zu ge-
geben Zeit bertcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren
Planung berticksichtigt.

3.3

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frahzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfur
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Zu 3.3
Der Bitte wird zu gegebener Zeit entsprochen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren
Planung beriicksichtigt.
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Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns
bitte die dafur notwendigen Informationen Uber den folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbe-
stand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwer-
kes kommt, nutzen Sie dafUr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagen-
auskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich je-
derzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Plan-
auskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu bertcksichtigen-
den Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl
unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.
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4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), 03.04.2024

Wir bedanken uns fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten | Zu 4

Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange. Es wird auf die Abwagungs- u. Beschlussvorschlige unter Punkt 7 der

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung: frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange verwiesen.
In unserer Stellungnahme vom 12.07.2024 -AP-LW-AWN/R3/07/23/DZ- ha-
ben wir uns bereits im Zuge der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet werden, haben wir
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

5. DB AG - DB Immobilien, 20.03.2024

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals Zu5
DB Netz AG / DB Station&Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, Uber-
sendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentli-
cher Belange zum o. g. Verfahren.

Es wird auf die Abwadgungs- u. Beschlussvorschlage unter Punkt 9 der
fruhzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange verwiesen.

Zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholt-
kamp"“ haben wir bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal? § 4
Abs. 1 BauGB Stellung genommen.

Unsere Gesamtstellungnahme vom 24.07.2023 mit dem Aktenzeichen TOB-
NI-23-162689 behalt weiterhin ihre Gultigkeit und ist zu beachten.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu ge-
gebener Zeit den Satzungsbeschluss, bevorzugt per E-Mail, zu Ubersenden.

Fuar Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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6. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 28.03.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

6.1 Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert da-
bei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen und der Ar-
chivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden
ist gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende MalBnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Far Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrate-
gie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030
angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von
Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielset-
zung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich
der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und
Flache fur die kommunale Planung.

Wir weisen darauf hin, dass die ackerbauliche Nutzung aus bodenschutz-
fachlicher Sicht nicht per se zu einer Herabstufung der Schutzwdrdigkeit der
Boden fuhrt, da die Bdden trotzdem die im BBodSchG definierten Boden-
funktionen in besonderem Maf3e erfullen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu
den MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrach-
tigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baube-
ginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemaf3en Verwertung zuge-
fuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen ak-
tiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-

Zu 6.1

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden im Um-
weltbericht im Detail erlautert und bewertet.

Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan eine Reihe an Festsetzungen,
welche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben. Hierzu zahlt
neben der Festsetzung von Pflanzmaflnahmen, die Gestaltung der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen und das Verbot von monotonen Kies- und Schot-
terflachen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
sachgerecht abgearbeitet.

5 |

N

421 BP Abwégung 3-d.docx



GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 28.08.2024

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauer-
haft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und La-
gerflachen durch geeighete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AuBerdem sollte das Vermischen von B&den verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden, Der Geobericht 28 Bodenschutz
beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie
zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Er-
halt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Boden-
funktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Mallnahmen zur Ver-
besserung der Bodenfunktionen durchgeftihrt werden (z.B. Entsiegelung, Re-
naturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Boden-
abtrag im Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und Mal3nahmen zu wah-
len, die den naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung
von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir
far Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotech-
nischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertick-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

7. Niedersachsische Landesbehérde flur Straenbau und Verkehr, GB
Oldenburg, 08.04.2024

Mit Datum vom 24.07.2023 habe ich die Stellungnahme meiner Behdrde ge- | Zu 7
maf § 4 Abs. 1 BauGB per E-Mail an die Gemeinde Grof3enkneten Ubersandt.
Der vorliegenden Abwagung ist die Stellungnahme meiner Behorde aller-
dings nicht zu entnehmen. Die Stellungnahme hat vollumfanglich weiter Be-
stand. Nachstehend fUhre ich die Inhalte noch einmal auf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die nach-
folgenden Abwagungs- und Beschlussvorschldge verwiesen.

Der Geltungsbereich der 0.g. Bauleitplanung liegt unmittelbar dstlich der
Landesstral3e 870 ,Oldenburger Stral3e" aul3erhalb einer geman § 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortsdurchfahrt. Es ist die ErschlieBung eines Wohngebietes
Uber die L 870 geplant.

Die Belange des Landes Niedersachsen vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Oldenburg
(NLStBV - OL) sind als StraBenbaulasttrager der Landesstrafle 870 unmittel-
bar betroffen. Folgendes ist zu beachten:

5 |
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

71

1. Der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist zu entnehmen, dass die Er-
schlieBung des kunftigen Wohngebietes Uber eine direkte Anbindung an die
L 870 in Abschnitt 40, ca. in Station 374 geplant ist.

Grundsatzliche Bedenken gegen die bereits abgestimmte Anbindung beste-
hen nicht. Fur die Anbindung einer Gemeindestral3e an die L 870 ist zwischen
der Gemeinde Grof3enkneten und dem Land Niedersachsen eine Vereinba-
rung gemal § 34 (1) NStrG abzuschlieBen.

Folgende Unterlagen sind fur den Abschluss einer Vereinbarung erforderlich:

e  Erlauterungsbericht (planerische und strallenbauliche Beschreibung
der Malnhahme)

e Ubersichtslageplan M 1:5000

e |ageplan M 1:250 mit MafRen und Querneigungen gemal3 RAL 2012
e Deckenhohenplan

e Querschnitt M 1: 50

e Schleppkurvennachweise

e Kostenschatzung und Abldseberechnung

Die Kosten der MaBnahme tragt die Gemeinde GrofRenkneten. Nach erfolg-

ter Abstimmung der Planung mit meiner Behorde, ist die Planung einem Si-
cherheitsaudit gemaf RSAS 2019 durch einen zertifizierten Sicherheitsaudi-

toren zu unterziehen.

Nach Fertigstellung der Baumalinahme sind dem StraBBenbaulasttrager gem.
§ 35 Abs. 3 des NStrG die Mehrkosten fur die Unterhaltung des Linksabbie-
gestreifens und des Einmindungsbereiches der neu hinzukommenden

Zu 7.1

Die Hinweise dienen im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnis-
nahme. Es wird auf die Ausfiihrungs- und ErschlieBungsplanung ver-
wiesen.
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Stellunghahme Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Stral3e zu erstatten. Der Ablésungsbetrag fur die erforderliche Mehrunter-
haltung entspricht in etwa den Herstellungskosten der MaSinahme.

7.2 Zu7.2

2. Entlang der L 870 durfen gemal § 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 | Es erfolgt eine redaktionelle Anderung im Planteil des Bebauungsplanes, in-
m, gemessen vom kunftigen aueren Rand der befestigten Fahrbahn, Hoch- | dem die Bauverbotszone der LandesstrafBe dargestellt wird. Im sudlichen
bauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fur Abgrabungen oder | Bereich des Geltungsbereiches befindet sich entlang der Landesstral3e ein
Aufschittungen grofleren Umfangs. dichter Geholzbestand. Die Errichtung des Immissionsschutzwalles erfolgt
erst daran anschliefend und befindet sich demnach auf3erhalb der Bauver-

Abweichend von den Vorgaben des § 24 (1) NStrG ist im Bebauungsplanent- | botszone. Dies verdeutlichen die vorliegenden Entwurfsunterlagen.
wurf innerhalb der Bauverbotszone der L 870 die Anlage eines Larmschutz-

walles bzw. einer Larmschutzwand vorgesehen. Die Larmschutzwand ist im | Die Stellungnahme wird in o.g. Weise bewertet.
sudlichen Teil des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes aullerhalb
der Bauverbotzone anzulegen.

Ich bitte um Darstellung der Bauverbotzone in der Planzeichnung.

7.3 Zu 7.3

3. Es befinden sich Baume im Zuge der L 870. Sofern sich Baume im EinmUn- | Die Hinweise dienen im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnis-
dungsbereich der geplanten GemeindestralRe und damit ggf. im Eigentum nahme. Es wird auf die Ausfiihrungs- und ErschlieBungsplanung ver-
des Landes Niedersachsen befinden, sind die Baume durch Neuanpflanzun- wiesen.

gen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Oldenburg zu kompensieren. Eine Neuanpflanzung von Baumen im Ver-
kehrsraum der L 870 wird mit Bezug auf die Vorgaben der RPS 2009 nicht

moglich sein.

7.4 Zu 7.4

4. Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der L 870 ausgehenden Die Auswirkungen der Verkehrsemissionen auf das Plangebiet wurden in ei-
Emissionen belastet. Ich weise darauf hin, dass aus dem Gebiet der o. g. nem Schallschutzgutachten gewdurdigt. Im westlichen Bereich des Plange-
Bauleitplanung keine Anspriiche aufgrund der von der L 870 ausgehenden bietes erfolgt die Errichtung eines Immissionsschutzwalles. Dartiber hinaus
Emissionen bestehen und bitte einen entsprechenden nachrichtlichen Hin- wurden passive LarmschutzmalBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes
weis in die Planzeichnung des Bauleitplanes aufzunehmen. festgesetzt. Ein zusatzlicher Hinweis im Planteil des Bebauungsplanes ist

nicht erforderlich.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner vorge-
tragenen Anregungen und Hinweise vor Verdffentlichung des Bauleitplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Ver-
waltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei Ablich-
tungen des rechtsverbindlichen Bauleitplanes einschliel3lich Begrindung.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

8. Zweckverband Verkehrsverbund (zvbn), 06.03.2024

Als Aufgabentrager fur den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) beste-
hen unsererseits keine grundsatzlichen Einwande gegen die oben genannten
Planungen.

Wir bitten jedoch um Erganzung des Kapitels 5.2. um nachstehenden Hin-
weis:

,Das Plangebiet wird insgesamt durch vier in fuBBlaufiger Entfernung gele-
gene Haltestellen des OPNV erschlossen. An den Haltestellen “Ahlhorn,
Grundschule” und “Ahlhorn, Schulzentrum” verkehren mehrere Buslinien im
Rahmen des Schulerverkehrs. An der stdlich angrenzenden Haltstelle “Ahl-
horn, Ruge” verkehrt u. a. die Buslinie 260 in Richtung GrofRenkneten und
Wildeshausen. Und am Bahnhof Ahlhorn verkehrt die Zuglinie RE18 von und
nach Osnabruck und Oldenburg/Wilhelmshaven."

Zu 8

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine redakti-
onelle Erganzung in der Begriindung unter Kapitel 8.3.

9. Deutsche Telekom Technik GmbH, 03.04.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentlmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Zu 9

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren
Planung entsprechend beriicksichtigt.
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Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregun-
gen noch Bedenken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de
oder per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

10. Niedersachsisches Landesamt fiur Denkmalpflege, Abt. Archéolo-
gie, 19.03.2024

Haben Sie vielen Dank fur die erneute Beteiligung im o0.g. Verfahren! Zu 10

Die Hinweise werden im Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis ge-

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen fol- . . a ?
nommen. Es wird auf die Ausfiihrungsplanung verwiesen.

gende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Wir erhalten unsere Stellungnahmen von 19.07.2023 (Az. A5-57731-23/221)
aufrecht. Jedoch wurden die entsprechenden Auflagen nicht in die aktuali-
sierten (Stand 20.02.2024) Begriindung aufgenommen.

Das Plangebiet wird zu grofen Teilen von einem wahrscheinlich mittelalterli-
chen Esch Uberlagert. Darunter sind erfahrungsgemaf oft altere archaologi-
sche Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden

und bei Erdarbeiten zerstort wlrden. Derartige Fundstellen sind Bodendenk-
male, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind. Samtli-
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che Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

Zudem wurden etwa 300 — 400 m ndrdlich bzw. norddstlich des Uberplan-
ten Areals zwei denkmalgeschutzte vorgeschichtlich Siedlungsplatze (GroR3-
enkneten, FStNr. 539 und 540) aus der vorromischen Eisenzeit / rémischen
Kaiserzeit entdeckt.

Daraus ergeben sich fur das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Senke
im Nordwesten der Flache folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

* Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss
durch ein

entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entspre-
chende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand
weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

* Dabei sind fur eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungs
zustand mind. 15% der Flache zu &ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Be-
funde sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befund-
freien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m
unter dem Planum liegen sollte.

 Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sach-
gerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhangig ist.

* Entstehenden Kosten kénnen nicht von der Archaologischen Denkmal-
pflege getragen werden.

* Wir regen an, dass sich die Vorhabentrager frihzeitig mit den Denkmalbe-
horden in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Grof3enkneten, den
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ERNEUTE BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT

Nach der durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,“Ahlhorn - Westerholtkamp"” der Gemeinde
Grof3enkneten in Teilen geandert bzw. erganzt.

Da durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp" der Gemeinde GroBenkneten die
Grundzlge der Planung nicht berihrt wurden, wurde die Beteiligung auf die betroffene Offentlichkeit und die bertihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange beschrankt und ihnen fir die Dauer von 2 Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme in Bezug auf die Anderung oder
Erganzung und ihre moglichen Auswirkungen gemal § 4a (3) Satz 4 BauGB gegeben.

Die Planunterlagen des geanderten Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp" der Gemeinde GroRenkneten, standen
in der Zeit vom 11.07.2024 bis einschlief3lich 25.07.2024 digital auf der stadtischen Internetseite &ffentlich zur Verfigung. Des Weiteren lagen
diese im Rathaus der Gemeinde GrofRenkneten zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Es wurden keine Stellungnahme seitens der Offentlichkeit mit abwagungsrelevantem Inhalt vorgetragen.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die bertuhrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB beteiligt. Zu diesem Zweck sind Ihnen die Plan-
unterlagen des geanderten Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Ahlhorn - Westerholtkamp" der Gemeinde Grol3enkneten, am 09.07.2024
mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 25.07.2024 digital zum Download zur Verflgung gestellt worden.

Von folgenden Adressaten liegen keine Stellungnahmen vor:

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben mit ihrem Schreiben keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Abwagung ist somit nicht
erforderlich:
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e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, 09.07.2024

e Polizeiinspektion Delmenhorst / Oldenburgerland / Wesermarsch, SG Einsatz und Verkehr, 11.07.2024

e  Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, 11.07.2024

e  Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, 10.07.2024
e Erdgas Munster GmbH, 25.07.2024

e TenneT TSO GmbH, 11.07.2024

e  Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 15.07.2024

e Gemeinde Détlingen, 18.07.2024
e  Gemeinde Emstek, 24.07.2024

e  Gemeinde Visbek, 17.07.2024

e  Amprion GmbH, 11.07.2024

Die folgenden Stellungnahmen sind in Bezug auf die darin enthaltenen Anregungen gepruft worden. Im Folgenden wird der Inhalt dieser Stel-

lungnahmen entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlagen gegentbergestellt:

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1. Landkreis Oldenburg, 29.07.2024

Sie haben uns gemafR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB als Trager
offentlicher Belange an der Aufstellung zu o. g. Bauleitplanverfahren betei-
ligt.

Nach fachlicher Prifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie zu den vor-
liegenden Planungen folgende Anregungen und Hinweise:
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1.1  Abfallwirtschaft

Eine ordnungsgemaRe Abfallentsorgung wird u.a. dadurch gewahrleistet, ZuiA
dass im Rahmen der Aufstellung / Anderung von F-Planen und B-Planen die
Belange der Entsorgungswirtschaft bertcksichtigt werden. Dazu gehért bei
der Ausgestaltung der Verkehrsflachen die Voraussetzungen fur den Einsatz
der dreiachsigen Mullfahrzeuge zu bertcksichtigen und Flachen fur die Bereit-
stellung der Abfallbehalter vorzusehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Belange der Abfall-
wirtschaft beachtet und bereits in der stadtebaulichen Konzeption bertick-
sichtigt. Das Plangebiet ist fur die ordnungsgemalle Befahrbarkeit von 3-
achsigen Mullfahrzeugen geeignet. Hierzu wurde die Richtlinie fur die Anlage
von Stadtstrafen (RASt 06) sowie die sicherheitstechnischen Anforderungen

Bei der Planaufstellung ist daher durch den Entwurfsverfasser die Richtlinie | @n Straen und Fahrwege fur die Sammiung von Abfallen (DGUV-Informa-
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06), die Sicherheitstechnische Anfor- | tion) beachtet. Gemal der DGUV wird klar geregelt, dass: ,,"rncht als Raick-
derungen an Strallen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen (DGUV wartsfahrt ein Zurlicksetzen ... in Wendeeinrichtungen gilt".

Information 214-033), sowie die Unfallverhitungsvorschrift (UVV) Mullbesei- | |m aktuellen Bebauungsplan sind Wendeanlagen nicht Bestandteil der Pla-
tigung der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen zu beachten. Die nung. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine RingerschlieBung.

hier gemachten Empfehlungen sind im Plan zu berUcksichtigen. ) ) . ) ) ) )
Alle weiteren Hinweise dienen im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnis-

GemanR der aktuellen Branchenregel ist dem Fahrpersonal ein Rickwartsfah- | nahme. Es wird auf die Ausfuhrungs- und ErschlieBungsplanung verwiesen.
ren ohne Einweiser untersagt. Da Sammelfahrzeuge im Landkreis Uberwie- Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

gend mit Seitenladetechnik in Einmannbesatzung entsorgen, ist diese Vor-
schrift vom Fahrpersonal zwingend einzuhalten.

Stral3en mussen so angelegt werden, dass das Aufstellen von Abfallbehal-
tern parallel zum Fahrweg des Entsorgungsfahrzeugs moglich ist.

Fur einige Grundstucke ist die ErschlieSung durch StichstraBen im nérdlichen
Bereich des Planungsgebietes (Bezeichnung als Planstral3e C u. D) vorgese-
hen. Eine Bereitstellung der Abfallbehalter zur Leerung kann in diesen Fallen
nicht am Grundstuck erfolgen. Vielmehr sind direkt an Planstral3e C geeig-
nete Flachen fur die Bereitstellung der Abfallbehalter vorzusehen.

Bei der Anlage von Sammelplatzen bzw. Stellplatzen zur Entsorgung sollten
folgende Vorgaben berlcksichtigt werden:

* Um Interessenskonflikte mit kiinftigen Anwohnerinnen und Anwohnern zu
vermeiden, sind grof3ziigige Sammel- und Stellplatze vorzusehen.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

* Es wird eine einseitige Bereitstellung angestrebt, damit der Fahraufwand
im Gebiet reduziert werden kann.

* Stellplatze sind derart anzulegen, dass weder der Ful3ganger noch der Stra-
RBenverkehr gefahrdet oder behindert werden.

* Stellplatze mussen so vom Entsorgungsfahrzeug (z.Z. Seitenladerfahrzeuge)
angefahren werden kdénnen, dass das Laden problemlos méglich ist, ohne
dass der Fahrer aussteigen muss (einreihige Aufstellung, keine Platze in Kur-
venbereichen etc.).

* Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukUnftigen Nutzer und
die von diesen genutzten Abfallbehaltern abzustimmen.

* Bei der Planung der Sammelplatze bzw. Stellplatze sollte gentuigend Flache
zur Handhabung der Behalter vorgesehen werden.

* Eine ,zumutbare" Transportentfernung sollte besonders vor dem Hinter-
grund der Sperrmullbereitstellung (erfolgt am gleich Platz) nicht Gberschrit-
ten werden.

* Da teilweise Rest-/Bioabfalle mit Papier- bzw. Verpackungsabfallen an ei-
nem Tag abgefahren werden kénnten, ist zusatzlicher Platz fur die Papier-
tonne bzw. Gelbe Tonne zu berucksichtigen. Ebenso sollte Platz fur die Be-
reitstellung von Sperrmdill eingeplant werden.

Im sudlichen Bereich sind zwei Wendemadglichkeiten am Ende der PlanstralRe
B vorgesehen. Der Radius soll 7 m betragen. Diese Wendemoglichkeiten sind
far die im Einsatz befindlichen Entsorgungsfahrzeuge ungeeignet. Das Wen-
den ohne Zurticksetzen ist so nicht mdglich. Es entstehen Gefahrenmo-
mente fur andere Verkehrsteilnehmer. Dies ist durch eine andere Planung zu
vermeiden.

Ein Wendekreis am Ende einer Sackgasse mit einem Durchmesser von 22 m
ist das eine weitaus bessere Alternative. Es darf keine Pflanzinseln am Rand
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

oder in der Mitte geben, da ansonsten das Wenden eines Entsorgungsfahr-
zeuges nicht ohne Ruckwartssetzen maoglich ist. Auf die Ausweisung von
Parkplatzen in diesen Bereich ist zu verzichten.

1.1.1 Hinweis

Anliegerstrallen und -wege mussen eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55
m bei gerader Streckenflihrung, mit Begegnungsverkehr eine Breite von min.
4,75 m und eine lichte Mindestdurchfahrtshéhe von 3,80 m haben und so
angelegt sein, dass bei Ein-, und Ausfahrten sowie Einmundungen von Stra-
Ben und Verschwenkungen der Fahrbahn z.B. an Pflanzinseln, ausgewiesenen
Parkplatzen und Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammel-
fahrzeugen bertcksichtigt werden. Die Ausweisung von Parkplatzen darf die
Durchfuhrung der Abfallentsorgung nicht behindern.,

Auf folgende Literatur mdchten wir in diesem Zusammenhang verwiesen:

* Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Oldenburg, in der ak-
tuellsten Fassung

* Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrafen (RASt 06)
* DGUV Regel 114-601 - Branche Abfallwirtschaft; Teil 1 - Abfallsammlung

- Unfallverhdtungsvorschrift (UVV) ,Mullbeseitigung” (BGV C 27) der Berufsge-
nossenschaft flr Fahrzeughaltungen

* StraBenverkehrsordnung § 35, Abs. 6 (Sonderrechte fur Abfallsammelfahr-
zeuge)

Zu1.1.1

Im aktuellen Bebauungsplan weisen alle Durchfahrtsstrafen eine Breite von
mindestens 6,0 m auf und ermdglichen somit ein gefahrloses Begegnen von
Mullfahrzeug und Pkw.

Die Hinweise werden in 0.g. Weise zur Kenntnis genommen.

1.1.2 Flache fur die Entsorgung von Altglas / Altkleidern

Eine moderne Abfallbewirtschaftung gestattet den Abfallerzeugern eine
ortsnahe Entsorgung der im Haushalt typischerweise anfallenden Abfalle.

Zu 1.1.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsplanung. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist die Festsetzung eines Entsorgungsstandortes

5 |
N

421 BP Abwégung 3-d.docx



GEMEINDE GROBENKNETEN - BEBAUUNGSPLAN NR. 122 ,AHLHORN - WESTERHOLTKAMP*, GEMEINDE GROBENKNETEN
Abwagung uber die im Verfahren gem. § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen - Stand: 28.08.2024

Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Wir raten die Einrichtung einer Wertstoffinsel dringend an. Sowohl fur die
neu entstehende Siedlung, als auch fUr die Bestandsbebauung ist die Einrich-
tung im sudlichen Bereich des Plangebiets sinnvoll.

Im Stden soll eine Verbindung zum bestehenden Lebensmittel-Einzelhandel
erfolgen. Im Bereich des Ubergangs drangt sich die Einrichtung einer Wert-
stoffinsel auf.

Da der Ort Ahlhorn einen der Bevdlkerungsschwerpunkte in der Gemeinde
bildet, sollte ein weiterer Standort eingerichtet werden, der sowohl Altglas-
container als auch Altkleidercontainer aufnimmt. Dieser ware fur eine Viel-
zahl von Burgern fuBBlaufig oder per Fahrrad zu erreichen. Allein um innerort-
lichen Verkehr zum Zweck der Altglas- / Alttextilentsorgung zu verringern,
ware dieser neue Standort geeignet. Dies entspricht auch den Belangen des
Umweltschutzes. Bei der Planung muss berucksichtigt werden, dass das Ent-
sorgungsfahrzeug gut an den Standort heranfahren kann und ohne Wende-
mandver wieder abfahren kann.

Fur Anlieferungen mit dem PKW sollten 2 -3 Parkplatze vorgesehen werden.
Die Reinigung eines solchen Standortes Ubernimmt ein vom Landkreis be-
auftragtes Unternehmen.

fur Altglas und Altkleider nicht erforderlich. Es wird auf die Ausfiih-
rungsplanung verwiesen.

1.2 Brandschutz

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In
diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Léschwassermenge von 48
cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber 2 Stunden als Grundschutz erfor-
derlich. Hierfur kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenab-
stand max. 120 m), natUrliche oder klnstliche offene Gewasser, Loschwas-
serbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserent-
nahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

Zu 1.2

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfiihrungsplanung. Der Bauleit-
planung dienen Sie der Kenntnisnahme.

1.3 Naturschutz
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

1.1.3

Generell méchten wir auf unsere Stellungnahme aus der Beteiligung nach
BauGB § 4(2) verweisen, da insbesondere Punkte zur Eingriffsregelung offen-
geblieben sind. Einige Punkte werden wiederholt aufgenommen:

Da die Zielbiotope nicht eindeutig benannt werden (nhach dem Stadtetags-
modell), sind die Bewertungen teilweise noch nicht nachvollziehbar und sind
anzupassen.

In Bezug auf die Eingriffsregelung gehen wir mit der Bewertung von nicht-
Uberbaubaren Bereichen mit Wertstufe 1,5 nicht konform. Trotz der Fest-
setzungen zu PflanzmafBnahmen (Festsetzung 7.2) und dem Verbot von
Schottergarten o. a. gehen wir von der Entwicklung entsprechend eines neu-
zeitlichen Ziergartens aus, der im Nds. Stadtetagsmodell mit Wertstufe 1
bewertet wird.

Ahnlich ist unsere Einschatzung zu den Grinflachen A und B: Park- oder
Grunanlagen werden nur mit altem Baumbestand oder als botanischer Gar-
ten mit mehr als Wertstufe 2 bewertet. Eine hdhere Bewertung des Zielzu-
stands ist aus unserer Sicht daher nicht begriindet. Z. B. sind auch Regen-
ruckhaltebecken eingeplant, deren Gréle nicht beschrieben wird und die im
Regelfall als technische Bauwerke und damit mit Wertstufe 1 bewertet wer-
den. Letzteres auch, da nun nicht mehr unversiegelte, sondern wasserdurch-
lassige Wege geplant sind.

Gleiches gilt auf fur die Bewertung des Ausgangszustands: Da im Geltungs-
bereich fast flachendeckend Plaggenesch vorkommt, ist aus unserer Sicht die
Bewertung dieser Ackerbereiche nur mit Wertstufe 1 zu gering: Das Stadte-
tagsmodell sieht eine hohere Bewertung vor, wenn besondere Standortei-
genschaften vorliegen. Wir gehen hier von einer Héherbewertung von 0,5
Werteinheiten aus.

Generell befUrworten wir naturlich die Gestaltung mit Griinachsen. Trotz der
parkahnlichen Gestaltung von Teilbereichen des Geltungsbereichs ist hier ein

Zu1.1.3

Die Zielformulierungen der Festsetzungen sind so gewahlt, dass die 6kologi-
sche Ausrichtung deutlich wird. In diesem Zusammenhang wird unter dem
Punkt Ziele und Begrundung weiterhin die Entwicklungsabsicht erlautert. Es
handelt sich um Grunflachen, die Raum fur ein vielfaltiges Mosaik an Le-
bensraumen und Habitaten geben sollen. Demzufolge wird auch kein einzel-
ner Biotoptyp entwickelt, sondern eine Vielzahl von Biotoptypen.

Bei einer Ausgangsbewertung im Plangebiet von Ackerflache mit einer Wer-
stufe von 1,0 ist fur die nicht Uberbaubaren Flachen eine hdhere Wertigkeit
anzunehmen. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen ist eine individuelle Gar-
tengestaltung und somit ein Mehrwert fUr Flora und Fauna gegenuber einer
monofunktionalen Ackerflache festzustellen. Vor diesem Hintergrund er-
folgt die Bewertung der nicht Uberbaubaren Flachen mit 1,5 Wertpunkten.
Gleichzeitig ist eine Durchgrunung mit Einzelbaumpflanzungen festgesetzt.
Eine Reduzierung auf 1 Punkt wurde deren Gleichstellung mit intensiv be-
wirtschaftetem Acker gleichkommen. Aus den oben genannten Grunden
erfolgt daher fur die nicht Gberbaubaren Flachen die Bewertung mit 1,5
Wertpunkten.,

In der Festsetzung sowie in der Erlauterung der Ziele und Begriindung zur
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage-Teilbereich-A und Teil-
bereich B “ wird die &dkologische Ausrichtung klar dargestellt und begriindet.
Funktional umgibt die Grinflache das Plangebiet und soll multifunktional
und naturnah gestaltet werden. Hierzu wird festgesetzt, dass die Freifla-
chengestaltung mit einem Anteil von mindestens 30% an BlUhstreifen und
weitgehend naturlicher Weiterentwicklung der Flachen erfolgt. Innerhalb
der Grunflache soll ein transparenter Charakter mit mosaikartigen Biotop-
strukturen und einem hohen Anteil an artenreichen, extensiv genutzten Of-
fenlandbereichen entstehen. Aus den 0.g. Griinden erfolgt fUr beide Flachen
die Bewertung mit 3,0 Wertpunkten. Im Rahmen der Festsetzung sind im
Bestand vorhandene Geholze zu erhalten.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kompensationsbedarf von ca. 3.000 Werteinheiten flr eine Uberplante Fla-
che von knapp 13 ha, wovon 5 ha komplett neu versiegelt werden kénnen,
nicht nachvollziehbar.

Die Beurteilung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
muss auf Grundlage sachgerechter und fachlich begriindeter Uberlegungen
entsprechend den Umstanden und Besonderheiten des Einzelfalls plausibel
und nachvollziehbar sein (aus Lau 2011 - Der Naturschutz in der Bauleitpla-
nung).

U. E. ist die Eingriffsbilanzierung in Bezug auf die aufgeworfenen Punkte zu
Uberarbeiten um ein naturschutzfachlich valides GrundgeruUst fur die Abwa-
gung zu liefern. Letzteres aus dem Grund, da fachliche anerkannte Konzepte
zur Bewertung der Biotope vorliegen und eine Anlehnung an das Stadte-
tagsmodell im Umweltbericht auch angestrebt wird. U. E. sind daher Zielbio-
tope ebenfalls nach dem Stadtetagsmodell zu bewerten um eine nachvoll-
ziehbare naturschutzfachliche Einschatzung aufzuzeigen (vgl. Lau 2011 - Der
Naturschutz in der Bauleitplanung und OVG Koblenz, Urteil vom 8.5.2013 - 8
C 10635/12.0VQ).

Generell unterliegen die Belange von Natur und Landschaft zwar der Abwa-
gung, nichtsdestotrotz mussen dafur andere entscheidungsrelevante Be-
lange mit entsprechender Begriindung vorgebracht werden, damit Uber die
naturschutzfachlichen Belange eine ermessensrichtige Entscheidung im
Sinne des Verhaltnismaligkeitsgrundsatzes getroffen werden kann. Bewer-
tungs- und Ermittlungsdefizite kdnnen zu Abwagungsfehlern fuhren.

Im Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache in in-
nerortlicher Siedlungslage, dessen Ertrag von Dungung abhangig ist. Hin-
sichtlich der Bertcksichtigung von Plaggenesche erfolgte eine Erganzung im
Umweltbericht im Kapitel Boden wobei hier die kulturhistorische Bedeutung
im Vordergrund stehen muss. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung wurde die dkologische Wertigkeit des Bestands bereits fachgerecht
eingestellt.

Der ermittelte Kompensationsbedarf resultiert aus der Eingriffs-Ausgleich-
sermittiung und der Rechnerischen Gegenuberstellung.

Das Grundgerust besteht somit aus grinordnerischen Festsetzungen inklu-
sive der Begrundung der anvisierten Entwicklungsziele unter Bertcksichti-
gung und Gegenuberstellung der Ausgangssituation.

Die rechnerische Gegenuberstellung dient als rechnerisches Hilfsmittel dies
zu untermauern. Gegenstand der Eingriffsregelung und der Bauleitplanung
ist die Begriindung der Ziele und nicht deren Mathematisierung.

Deshalb handelt es sich beim Stadtetagsmodell um eine Arbeitshilfe. Diese
wurde in der vorliegenden Planung angewendet und die Entscheidung der
Bewertungen begriindet.

Mit dem Plangebiet erfolgt zwar eine Versiegelung von voraussichtlich 5 ha.
Gleichzeitig werden aber auch rund 3 ha Grunflachen und rund 4 ha nicht
Uberbaubare Flachen neu entwickelt, die gegenUber der Ausgangssituation
als intensiv genutztem Ackerland eine hohere Leistungsfahigkeit flr die Be-
lange von Natur und Landschaft aufweisen.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

1.3.2 Begruinung der Fuf3- und Radwege (Festsetzung 7.4)

Wir hatten die Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen begruf3t. Die
Pflanzung einer einreihigen Hecke erfullt u. E. nicht die gleiche dkologische
Funktion wie die Pflanzung von Grof3baumen.

Zu 1.3.2

Sowohl eine Heckenpflanzung als auch eine Anpflanzung von Laubbaumen
erfullt in erster Linie asthetische Funktionen. Gleichsam werden ebenfalls
siedlungsokologische Funktionen geschaffen. Die Unterstitzung der rele-
vanten siedlungsékologischen Funktionen mag zwar unterschiedlich sein,
sind in ihrer siedlungsdkologischen Qualitat aber durchaus vergleichbar. Es
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Der verbleibende Kompensationsbedarf kann Uber einen externen Flachen-
pool ausgeglichen werden. Dem B-Plan ist eine konkrete Mal3nahme zuzu-
ordnen und eine entsprechende Bilanzierung vorzunehmen. Auch hierbeij ist
der raumlich-funktionale Zusammenhang zu beachten. Wir bitten uns eine
aktuelle Aufstellung Uber die verbleibenden Wertpunkte des betreffenden
Flachenpools bzw. der MaBnahme zukommen zu lassen.

sind gem. Festsetzung einheimische und standortgerechte Straucher zu
pflanzen. Diese bilden auch bei einreihiger Pflanzung entsprechend dichte
Bestande aus, die durchaus Nischen fur siedlungsadaptierte Tierarten be-
reitstellen. Zudem besteht trotz einreihiger Pflanzung durchaus Raum fur
ein typisches Wuchsbild.

Die externe Kompensation erfolgt innerhalb des Kompensationsflachen-
pools ,Am Lemsen". Innerhalb des Kompensationsflachenpools ist es das
Ziel, mageres mesophiles Grinland zu entwickeln. In diesem Zusammen-
hang erfolgt auch die Kompensation fur den Bebauungsplan Nr. 122 ,Ahl-
horn - Westerholtkamp". Die aktuelle Aufstellung Uber die verbleibenden
Wertpunkte des Kompensationsflachenpools ist bei der Gemeinde GroRen-
kneten zu erfragen und nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

1.3.3 Artenschutz

Wir begruf3en die Aufnahme eines Hinweises in die Planzeichnung. Es sollte
aufgenommen werden, dass die Entfernung von Gehdlzen nur in der gesetz-
lich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zu-
lassig ist (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Ein weiterer Hinweis zur
Formulierung: Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von
dauerhaft genutzten Lebensstatten oder Uberwinternden Fledermausen be-
stehen kann. Bei Vorkommen von entsprechenden Strukturen (H&hlen, Spal-
ten, etc.) hat unmittelbar vor der MaRhahme eine Kontrolle der betreffen-
den Geholze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng
geschutzter Tierarten (Fledermause, Végel, Kafer, etc.) durch eine fachkun-
dige Person zu erfolgen. Werden bei der Kontrolle besetzte Hohlen oder an-
dere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechen-
den Baume zunachst zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist mit der UNB ab-
zustimmen. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung zu beantragen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulassig, wenn
eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

Zu 1.3.3

In Bezug auf die Bauzeiten ist bereits ein Hinweis unter Artenschutzrecht im
Planteil und Begrindung enthalten. Der Hinweis bzgl. einer moglichen Be-
troffenheit im Winter wird in der Begriindung erganzt.

Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung in der Begrundung.

Mithilfe des Artenschutzgutachtens und des Umweltberichtes wurde das
Thema Artenschutz auf Ebene des Bauleitplanes integriert. Einzelne Aspekte
sind auf Baugenehmigungsebene abschlieBend zu bewerten.

Die Hinweise werden in 0.g. Weise zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Wir moéchten ebenfalls in Bezug auf einzelne Formulierungen darauf hinwei-
sen, dass der Artenschutz in der Bauleitplanung vorbereitend abzuarbeiten
ist, damit auf Zulassungsebene der Bebauungsplan aufgrund artenschutz-
rechtlicher Verbote nicht vollzugsunfahig und damit unwirksam wird.

1.4 Planentwurf

Wir mochten in Bezug auf § 5 Einstellplatze der értlichen Bauvorschriften im
Planentwurf auf folgendes hinweisen: Die Fassung der NBauO vom
01.07.2024 sieht gem. § 47 Abs. 1 Satz 3 NBauO (Notwendige Einstellplatze)
vor, dass fur den durch Wohnungen verursachten Bedarf die Pflicht zur Her-
stellung von notwendigen Einstellplatzen nicht mehr gilt.

Wir regen in Bezug auf § 2 der ortlichen Bauvorschriften im Planentwurf fol-
gendes an: Die integrierte Nutzung der Gruindacher zur Zwecken der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien aus solarer Strahlungsenergie sollte konkreti-
siert werden. Gemalf3 § 32a Abs. 1 sind mindestens 50% der Dachflache bei
Gebauden mit einer Dachflache von mindestens 50 m? mit Solarenergieanla-
gen zur Stromerzeugung auszustatten.

Wir wurden die Aufnahme eines Hinweises in Bezug auf diese Regelung an
entsprechender Stelle begrtiRen.

Zui4

Aufgrund der Anderung der NBauO liegt fur die Festsetzung einer értlichen
Bauvorschrift fur Einstellplatze keine Rechtsgrundlage mehr vor. Aufgrund

dessen wird die 6rtliche Bauvorschrift zu Einstellplatzen ersatzlos gestrichen.

Gemal § 32 (1) NBauO gilt bei der Errichtung von Wohngebauden ab dem
01.01.2025 eine generelle Pflicht zur Installation und Nutzung von solarer

Strahlenenergie. Es sind mind. 50% der Dachflache bei einem Gebaude mit
einer Dachflache von 50 m? zu nutzen. Es erfolgt ein entsprechender Hin-

weis in der Begrundung.

Die Stellungnahme wird in 0.g. Weise bewertet.

2. Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
23.07.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir
far Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische

Zu 2

Die Hinweise werden im Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird auf die Ausflihrungsplanung verwiesen.
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Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen fur Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zei-
chen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertick-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

3. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 15.07.2024

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Zu 3
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung
um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Luftbildauswertung wurde beauftragt. Das Ergebnis liegt noch nicht
vor und wird bei der Ausfuhrungsplanung entsprechend berucksichtigt.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kbnnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bo-
deneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefuhrt werden.

5 |
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Eine mdgliche MaBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerb-
liche Kampfmittelraumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehérde
(in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Uber die vor Ort
geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumafinahmen be-
rat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Aus-
wertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Grinden nicht méglich, da prioritar Antrage
nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinformati-
onssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zu-
standigen Gefahrenabwehrbehérden unmittelbar Gber Ergebnisse durchge-
fUhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den
Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber fol-
genden Link abrufen kénnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

4, Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraBenbau und Verkehr,
GB Oldenburg, 23.07.2024
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Mit Bezug auf ihre nachstehende E-Mail Uber die erneute Beteiligung im o.g.
Bauleitplanverfahren bitte ich mit Blick auf die Abwagung und die Darstel-
lung der Bauverbotzone entlang der L 870, Oldenburger StraBe, um die Fest-
setzung des Planzeichens ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" in diesem sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches. (wolkig)

Weitere Anregungen und Hinweise sind nicht vorzutragen.

Zu 4

Im angesprochenen Bereich sind eine Grunflache und ein Gehweg festge-
setzt. Gemal § 9 (4) BauGB kénnen lediglich Bereich fur Ein- und Ausfahrten
festgesetzt. Die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- u. Ausfahrt besitzt
keine Rechtsgrundlage und ist im angesprochenen Bereich aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen einer Grunflache ohnehin obsolet.

Der Anregung wird aus o.g. Griinden nicht gefolgt.

5. EWE Netz GmbH, 19.07.2024

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gel-
ten dafUr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieSung des Plan- oder Baugebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte ei-
nen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur z.B. Telekommunikationslinien
und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.
Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich
die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines ge-

Zu 5

Bei der EWE Netz GmbH wurde seitens der Gemeinde Grof3enkneten eine
Anfrage bzgl. der genauen Lage der Versorgungsleitungen gestellt. Nach
Auswertung der Leitungsabfrage befinden sich keine Versorgungsleitungen
im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5 |
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Stellungnahme

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

eigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdchten wir Sie bitten, uns in wei-
tere Planungen frihzeitig mit einzubinden. Fur einen eventuell spater stei-
genden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsver-
legungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie,
dass bei Ihren Planungen ebenfalls zu bertcksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frahzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfur
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns
bitte die dafur notwendigen Informationen Uber den folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbe-
stand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwer-
kes kommt, nutzen Sie dafuUr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagen-
auskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich je-
derzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Plan-
auskunftsportal uber die konkrete Art und Lage unserer zu bertcksichtigen-
den Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen
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Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl
unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

6. Hunte Wasseracht / UHV Wisting, 11.07.2024

6.1 Stellungnahme vom 11.07.2024

Seitens der Hunte-Wasseracht gibt es keine Anderung unserer Stellung- Zu 6.1

nahme vom 6.7.2023. Es wird auf den nachfolgenden Abwdagungs- und Beschlussvorschlag

verwiesen.

6.2 Stellungnahme vom 06.07.2023

Gemal Begriindung soll das Oberflachenwasser dezentral im Plangebiet ver- | Zu 6.2
sickern. Ein Oberflachenentwasserungsplan liegt nicht vor. Eine endgultige
Stellungnahme ist daher noch nicht méglich. Wir gehen davon aus, dass die
erforderlichen Versickerungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik bemessen und gebaut werden. Wir gehen weiter davon aus,
dass kein Abschluss an unser Gewassersystem geplant ist. Es erfolgen keine externen KompensationsmafBnahmen, da der natur-
schutzrechtliche Ausgleich intern erfolgen kann.

Die Fachplanung hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung und wird mit den Fachamtern und Tragern 6f-
fentlicher Belange abgestimmt.

Zu externen Kompensationsmalinahmen werden keine Angaben gemacht.
Wir bitten darum, diese MaRhahmen mit uns abzustimmen, falls in der
Nahe Verbandsgewasser verlaufen sollten.

Die Hinweise werden in 0.g. Weise bewertet.

7. Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archéo-
logie, 16.07.2024

7.1  Stellungnahme vom 16.07.2024
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen fol-
gende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Wir erhalten unsere Stellungnahmei;1 von 19.07.2023 (Az. A5-57731-23/221)
und 19.03.2024 (Az. A5- 57731-24/45) aufrecht. Jedoch wurden die entspre-
chenden Auflagen nicht in die aktualisierten (Stand 01.07.2024) Unterlagen
der Planung aufgenommen, obwohl diese gemafR Abwagungs-und Be-
schlussvorchlagsunterlagen bertcksichtigt werden sollten.

Das Plangebiet wird zu grof3en Teilen von einem wahrscheinlich mittelalterli-
chen Esch Uberlagert. Darunter sind erfahrungsgemaf oft altere archaologi-
sche Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden
und bei Erdarbeiten zerstort wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenk-
male, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind. Samtli-
che Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

Zudem wurden etwa 300 - 400 m ndrdlich bzw. norddstlich des Uberplanten
Areals zwei denkmalgeschutzte vorgeschichtlich Siedlungsplatze (GrolRenkne-
ten, FStNr. 539 und 540) aus der vorrémischen Eisenzeit/ rémischen Kaiser-
zeit entdeckt.

Daraus ergeben sich fur das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Senke
im Nordwesten der Flache folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

sAusreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss
durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch
entsprechende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszu-
stand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

eDabei sind fUr eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszu-
stand mind. 15% der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde

Zu 7.1

Vor Erschlieung des Plangebietes erfolgt die Durchfihrung einer Prospek-
tion.

Die Hinweise werden im Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird auf die Ausfiihrungsplanung verwiesen.
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sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Fla-
chen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem
Planum liegen sollte.

eAbhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sach-
gerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhangig ist. e

eEntstehenden Kosten kénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
getragen werden.

e\Wir regen an, dass sich die Vorhabentrager frihzeitig mit den Denkmalbe-
horden in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Grof3enkneten, den
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