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oh e ~ . : .. . P : e . ur Vermeidung Ubermafiger Lichtemissionen als schadliche Umwelteinwirkung, wird auf die Richtwerte
‘ (gemaB PlanzeIChenverordnung 1 990) e 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG angegebenen Eml_s_:smnskon_tlngente Lex nach DIN 45691 weder tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts oder AbSChlrmun_g durch and?re Baukorper), ist es zulassig, diese alternativ fur die Bestimmung der des Dokuments ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der GrolRenkneten, den ....................
.: hrichtlich (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten Anforderung an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu Grunde zu legen. N ; ; . e . . - ;
f GemaR § 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des (nachrichtlich) . . : Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI)* verwiesen. BlUrgermeister
Textlich p— Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 LPB ) _
I (s. Textliche > = des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung v Larmpegelbereich (z. B. LPB IV) Teilflache Lex 2. MaR der baulichen Nutzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 11. Aufhebung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
{ Festsetzungen Nr. 2) (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 3. 3786), zuletzt tags nachts BauNVO Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109/1l A ,Gewerbepark Ahlhorn®, treten die Beglaubigung
! geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Teilflache der Emissionskontigentierung TE T 52 a7 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109/11 A ,Flug-, Logistik- und Gewerbepark Ahlhorn fiir diesen
] -TF 1 em. Larmschutzautachten . Teilbereich auer Kraft. . . " o
[ = (I I Art der baulichen Nutzung §9 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) zmissionskontinant TF 2 54 41 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig. Diese Ausfer_t_lgung des Bebauupgsplanes N_r. ’.1.09/||.A Flug-, Logistik- und Gewerbepark
| Abs. 1Nr. ) e Z 98 00 T _ , TF 3 57 45 12. DIN-Vorschrift Ahlhorn", 1. Anderung stimmt mit der Urschrift Gberein.
! = (A) ag/Nacht in dB(A)/m . orschriften
f N = TF 4 51 40 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf gemal § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO Die zitierten DIN-Vorschriften kdénnen von jedermann im Rathaus der Gemeinde GrofRRenkneten GroRenknet q
; i — . i issi i (] i rolsenkneten, den ....................
\ i ! Gewerbegebiet ) ) ) TF 5 55 41 ausnahmsweise durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, LuUftungsanlagen) und eingesehen werden. ) . :
N | | - Uberbaubarergereich :216%2565 Rlchtgngssekotor mit Zusatzkontingent TE 6 53 36 sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit untergeordneter Grundflache (z. B. Werbeanlagen) Blrgermeister
N I / ~ Nicht tiberbaubarer Bereich ézl§6t bis 86 Nord® = 0° = 360 TE 7 58 43 Uberschritten werden. Uber die Ausnahme entscheidet die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
N rlauterung: "Nord" = 0° = 360° der Gemeinde.
----------- —_— \—r | -~ - ndustriedebiet (Beiugj_k(r)lortlizinatte E:lzJTM);\IX: 1323‘;47451,22; y: 5860006,58 TF 8 62 47
e L , ndustriegebie s. textliche Festsetzung Nr. 1.
"""" : / (I ! [ Uberbaubarer Bereich Die zulassige Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf 30,0 m (als Héchstmaf}) innerhalb
- — Nicht berbaubarer Bereich Q}‘E‘%gz”‘ Hohenbezugspunkt fiir Festsetzungen Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S.d. Sechsten ~Allgemeinen der Industriegebiete (GI) und 20,0 m innerhalb des Gewerbegebietes (GE) betragen. Als Bezugshshe gilt Bebau u ngSplan N I. 1 09/ I I A
....... e iiber NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (technische Anleitung zum die gebildete Achse zwischen den zwei nachsten festgesetzten Bezugspunkten (in NHN) im Planteil.
[ Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemaR ist bei einem n . . n
o MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Flug', LOgIStIk- Und Gewerbepark Ahlhorn y
Verfahren vorzugehen. 3. Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO .
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) In der Abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen uber 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). 1 . And e ru ng
) ) ] ) Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
[ GHnmax Gebaudehohe baulicher Anlagen (als Hochstmal) (,Gerauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
L\ 2006) verwiesen. Die Hindernisbegrenzungsflache (Korridor stidlich und nérdlich der Landebahn), entfallen aufgrund der nicht
\ . = mehr vorherrschenden fliegerischen Nutzung. Eine Bebauung innerhalb dieser Bereiche ist somit nun
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Pulassia J 2 9
,_/'” @ Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
—(_/. a Abweichende Bauweise (s. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3.2) TeXtIiChe FeStsetzun en Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Ge mei n d e G ro Be n kn ete n
\ 5 g Fir die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren (s. Planteil) erhdhen sich die Emissionskontingente 4. Geplante Oberflachenentwasserung
‘ augrenze der Flache TF 1 - TF 8 um folgende Zusatzkontingente: Das anfallende Oberflichenwasser aus dem Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 109/IIA (1. Anderung) soll im .
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 8 und 9 BauNVO Rahmen der Er_schliefsung i der eingelnen Bagvorhaben Uberwiegenf_i Uber parallel zur Landebahn (La n d krels O I d e n b u rg )
Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen 11 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO Teilflache Richtungssektor Zusatzkontingent verlaufende Versickerungsgraben (Breite 7,25 m) in den Untergrund entwassert werden.
Eé(;Zm Hau ptverkeh rswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das Gewerbegiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. EK, zus, T EK, zus, N
iiber NHN Zul3ssig sind: unfla
R £Ulasslg : A 7 7 5. Grunflachen
% *  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe B 0 0 Innerhalb der festgesetzten Griinflichen sind Griinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. Perspektivisch
e  Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude - ist hier die Trasse einer Umgehungsstralie vorgesehen.
Bahnanlagen ) gsg TF1-TF8 C 1 1
; & e  Tankstellen D 8 8
i o *  Photovoltaikanlagen E 3 3 6. Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen .
7 N o Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) E 8 8 schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen U rSCh rlft Stand: 29.08.2024
> , Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) G 0 0 der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen —
T ” @ L . . . . . —— Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 1 Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2023
> o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir BauGB)
2 2 vewvwe . i iebsi i i i i assig. . . . . .
. - <@ (Die Feuerwehrzufahrt bleibt bestehen) Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zulassi Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691. Zum Schutz der Anwohner der nérdlich liegenden Kasinowald-Siedlung vor méglichem kinftigem
R Verkehrslarm, ist innerhalb dieser Flache die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer Breite von 25,0 m
NN - = i i ; ; ; . zulassig. Dies wird erst mit der tatsachlichen Entwicklung einer méglichen UmgehungsstralRe relevant.
\ ) Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1.2 Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO Richtungssektor mit Zusatzkontingent: g g g gehung
AN \7\::\\\ Die Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend A: 56° bis 86° " YR A ! !
\\, T pEEETTTTT) solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zuldssig sind: B: 86° bis 98° 7. Einzelhandelsbetriebe ~ N\l ; .
2 N / \\:::::\ o «  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und dffentliche Betriebe e !S . Einzelhandelsbetriebe aller Art sind im Plangebiet nicht zuldssig. An den Endverbraucher gerichtete ‘ % ; A"nf\}‘;"',al !'Bebau
\/ = 5 : Q08 GO8 Grinflachen ’ ’ C: 98° bis 111 Verkaufsstatten flr Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des S JAE \ ‘@‘j Fhfg" L
“x.::..\ [ // EEEESEEEES e  Tankstellen D: 111°bis 154° produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe kdnnen ausnahmsweise / [ANEG T 24 | 1. Ande
' % N /,/ ™ e Photovoltaikanlagen E: 154°bis 175° zugelassen werden, wenn die Verkaufsstatte in unmittelbarem rdaumlichem und funktionalem o - 7/ - Y ARG
T z h i jeweili - H k i h i lichen Betri
\ : 7 W . _ : F:175°bis 324° “sumiich angogtcert und als dessen Bestandial erkenmbar st Die VerkaufsTashe muss der Betrobstiche
\ s / Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (59 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) o G: 324°bis 56° : poar st 2 . .
¢ / 1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen : IS des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein und darf eine
“‘ /'/ .'/ . - . P . - P . =) 2 I U I
\ / Innerhalb der Gewerbegebiete sind die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Gesamtflache von 100 m® nicht dberschreiten.
\\ ey // Wald Nutzungen nicht zulassig. Erlduterung: ,Nord“ = 360° = 0°
p a
e / Die Bezugskoordinate (x: 32447451,22; y: 5860006,58) wird festgesetzt.
\ / Innerhalb der Industriegebiete sind die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuladssige
\\.‘ /’, / Nutzungen nicht zulassig. 1.6 Passiver Schallschutz
\ ‘// 7 S Sonstige Planzeichen In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen llI-IV ist fir Neubauten bzw. bauliche Veranderungen von
\ Py 1.4 Sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen i.S.d. § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO Vorhaben schutzbedurftigen Rdumen eine maRgebliche AuRenlarmbelastung von 70 dB zu beachten.
Landesamt fiir Geoinformation ~ gmgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrénkuggen oder fur Vorkehrungen zum Sonstige Zulassungsvoraussetzungen die
\ ; chutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- . . i , .
. Py 329?0,I;%?S.ﬁixgﬂgn%fzygg,pﬂﬁﬂgrsaChsen schutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R der AuRenbauteile von
oy - Katasteramt Wildeshausen - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des e  der Abfallbehandlung dienen, schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
> Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) _ _ o folgender Gleichung:
= Im Hagen 2 Zweckbestimmung: Sichtschutzwall, Breite = 25 m e der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
- 27793 Wildeshausen Entsorgung .radioaktiver Abfalle dien.en, - - - R LK g .
Tel.: +49.443173798-0  FAX: +49 4431 73798-11 P : e der energetischen Nutzung von Biomasse (soweit sie nicht der Versorgung des Gebietes dienen) w.ges auma
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . . . .
E-Mail: katasteramt-wdh@IgIn.Niedersachsen.de (§ 9 Abs. 7 BauGB) sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das &ffentliche Versorgungsnetz dienen, )
’ . . Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
) o  der Tierhaltung dienen, iy ) _ e PO . -
. oder &hnliches gilt K ., grt =30 dB, fir Birordume und Ahnliches gilt K o .-+ =35 dB.
- Gemarkung: GroBienkneten o0 0 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *  Schlachtbetrieben dienen,
Flur: 28, 29 .. . . .
(2. B. § TAbs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO) e dem Storfallbetrieb dienen Bei Schlafraumen muss die Raumliiftung unabhéngig vom Offnen der Fenster sichergestellt werden. Sollte
0 50 100 150 200 m dies durch die AuRenfassade schutzwirdiger Aufenthaltsrdume eingebrachte Luftungséffnungen erfolgen,
L4- 216/2023 ind nicht Bestandteil des Beb | sind diese bei der Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes entsprechend den . ) )
ﬁ Stand: Januar 2024 sind nicht beslandlell des bebauungspians. Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu berlicksichtigen. Ubersichtsplan zum Plangebiet




