Gemeinde GroRenkneten

Bebauungsplan Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser StraRe Nord"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) Nr. 1, 2, 3 & 6 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde

Grolenkneten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Stra3e Nord" mit 6rtlichen

Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften in seiner Sitzungam ............ccee.ue als Satzung beschlossen.

GroRenkneten, .......cccceevviieeiieinenns

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

© 2023

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Az............... ; Stand vom ... ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wildeshausen, den...........ccooovveeeeiiiiieiieeeeeeen

(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede, ..................

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRRenkneten hat in seiner Sitzung am

Der Aufstellungsbeschluss istgem. § 2 (1) BauGB am ...........ccccooeee ortsuiblich bekannt gemacht worden.

GroRRenkneten, ..............

Blrgermeister

...................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Strafe Nord" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRenkneten hat in seiner Sitzung am ...................cco... nach
Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Strafl’e Nord" mit 6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die
Internetadresse, unter der der Bebauungsplan und die Begriindung eingesehen werden konnten, der Ort der
Auslegung, die Dauer der Ver6ffentlichungsfrist und Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflugbar sind wurden am ........................... ortsuiblich und auf der Internetseite der Gemeinde
Grolienkneten bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Stral3e
Nord" mit ortlichen Bauvorschriften war mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom
GrofRenkneten und auf der Internetseite der Gemeinde Grof3enkneten einsehbar.

Grollenkneten, ..............

Birgermeister

........................... bis zum ........................... im Rathaus der Gemeinde

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Grofienkneten hat den Bebauungsplan Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Straflte Nord"

mit ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am .............coccceee gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8)

BauGB beigefligt.

ildeshaiiser Stral,

wird,
um insgesamt bis zu 25 v. H. Uberschritten werden. Abweichend hiervon dirfen die Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem

Natursteinpflaster, Rasensteinen oder Schotterrasen befestigt sind, die Grundflachenzahl um bis zu 50 v. H.
Uberschreiten.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur au3erhalb der allgemeinen Brut-,
Setz- und Aufzuchtzeit der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren
(d.h. nicht vom 01. Méarz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Geholzarbeiten sowie
vergleichbare Mallnahmen sind auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen
dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren. Zur Vermeidung von

Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 4,0 m tiber Boden und eine maximale Gréf3e von 2,70 m Héhe und x
3,70 m Breite nicht Gberschreiten. Werbeanlagen mit Einsatz von bewegtem oder wechselndem Licht sind
nicht zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Verstolien gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor den
Grenzabstand als Einzelgebaude bis zu einer Gesamtlange von max. 15,00 m zulassig. Sofern zwei Baumfallarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschutzter 2. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
1. Innerhalb der gem. § 3 BauNVO festgesetzen Reinen Wohngebiete WR 1 - WR 6 sind Wohngemein- Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist eine Gesamtgebaudelange von max. 20,00 m Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur hdhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter sowie auf das Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur aus folgenden Materialien oder aus einer
schaften fiir Beschéaftigte als Unterart des Wohnens gem. § 3 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (9) zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchflihrung von Kombination dieser Materialien zulassig:
BauNVO). nicht anzurechnen. Sanierungsmalnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen a. Sichtmauerwerk
sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester, Baumhdhlen oder Fledermause b. transparente, senkrecht gegliederte Holzz&une,
2. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 3 sind die 8. Innerhalb des Geltungsbereiches sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB die vorhandenen Einzelbdume und die festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren c. Laub-Hecken
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Naturschutzbehoérde des Landkreises Oldenburg abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, diirfen eine Héhe von 1,40 m Giber Oberkante
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB befindlichen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, nicht Giberschreiten.
Geholze auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Fledermaushoéhlen oder Nisthéhlen sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Diese Hohenbegrenzung gilt nicht fur Hecken.
3. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete Ml sind die ausnahmsweise zulassigen Ersatzpflanzung vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht Wourzelbereiches Aufschuttungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere 3. Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksbereiche / Verbot von Schotter- und Steingarten
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). durch chemische Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete/Grinflachen
beeintrachtigen kdnnen, unzulassig. Notwendige MaRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit, Uber das normale Mal} der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken anzulegen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der
4. Innerhalb der gem. § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR 1 - 6), der gem. § 4 BauNVO fachgerechte Pflegemalinahmen und MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit Grundstuicksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache der erschlieRenden Stral’e und der zugewandten
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) und der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege sinsekten-freundlichen” Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind Gebaudefront. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind aulRerhalb der fir
MI 1 & MI 2) wird die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude gem. § 9 (1) Nr. 6 hat sich an den aktuellen Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden. die ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten,
BauGB wie folgt begrenzt: Starkastschnitte (> 10 cm Durchmesser) sind zu vermeiden. Fir die Neuanlage von Zufahrten, Strafen und Stellplatze und Wege sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.
-WR 1 & WA 3 max. 2 Wohnungen, Wegen sind - sofern der Kronentraufbereich betroffen ist - die Arbeiten in Handschachtung auszufiihren. 5. Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
- Ml 2, WA 2, WR 2 max. 4 Wohnungen, Die Beschadigung oder Entfernung der fir die Standsicherheit des Baumes essentiellen Hauptwurzeln ist Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasser- 4. Zuwiderhandlungen gegen die értliche Bauvorschrift
- MI 1 & WA 1 max. 6 Wohnungen, zu vermeiden. Wahrend der ErschlieRungs- und sonstiger Baumaflinahmen sind Schutzmaflihahmen gem. anlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Ordnungswidrig handelt, wer der drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
- WR 3 max. 8 Wohungen, R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. mit einer Geldbule geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO).
- WR 4 max. 10 Wohnungen,
- WR 5 max. 12 Wohnungen, HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME 6. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
- WR 6 max. 14 Wohnungen. 2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023.
1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
5. Innerhalb des Plangebietes gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, 7. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Grofl3enkneten einzusehen.
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Oberer Bezugspunkt: a) Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aulienflachen Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 (3) Nr. 1, 2, 3 & 6 NBauO)
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg unverziiglich
b) Firsthéhe (FH): ~ Obere Firstkante gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Strafe Nord".
Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieRungsstralRe im Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieBenden Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. 1. Dachneigung
Stralle zugewandten Gebaudeseite Innerhalb des Plangebietes sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von mindestens 20° zulassig.
} 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten, die Stirnseiten von Kriippelwalmdachern,
Eine Uberschreitung der Gebdudehohe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen. untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Gauben, Vordacher), Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14
zuléssig. BauNVO) in Form von Geb&auden sowie Uiberdachte Stellplatze.
3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindgéanger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
6. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 2. Werbeanlagen
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden. Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig. Je Statte der
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Leistung sind hdchstens eine an der Fassade angebrachte und eine freistehende Werbeanlage zulassig.
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut 4,

GroRenkneten, .............. s

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Stralle Nord" mit &rtlichen
Bauvorschriften ist gem. § 10 (3) BauGB am ....................... ortsiblich bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 134 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

GroRenkneten, ..............

Bilrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Stral3e
Nord" mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung geltend gemacht.

GrofR3enkneten,

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

()

max. 2 WO

Reines Wohngebiet (WR)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3

GR £ 650 m? zulassige Grundflache, z.B. 650 m?

] Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. lI

(D) Zahl der zulassigen Vollgeschosse, zwingend, z.B. Il
FH <9,50 m maximal zulassige Firsthéhe (FH)

TH <450 m maximal zulassige Traufhdhe (TH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

o offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundsticksflache

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf

eccoccsscscoe

: : Flache fiir den Gemeinbedarf

............

Kindergarten

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R

6. Grinflachen

FulR- und Radweg

Offentliche Parkflache

offentliche Grinflachen, Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

Parkanlage

...
3

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fur Wald

8. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

b Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

9. Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen
innerhalb eines Baugebiets

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 134 "Ahlhorn - Wildeshauser Stra3e Nord" mit drtlichen
Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift Gberein.

GrofRenkneten, ..........cceevvvevennnnn.

Unterschrift

Gemeinde GrofRenkneten
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 134

"Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord"
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmal3stablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den

Geobasisdaten des Bundesamtes
fur Kartographie und
Geodasie (BKG) o
©2024 ”
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Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
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