Bissel, Sager Heide - Flachenanteile Nutzung (Stand 09.2024)
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I= 1.339.671 608.607 47.984 74.897 105.440 43.313 253.008 86.106
52% = 24% 2% 3% 4% 2% 10% 3%
¥ Acker Mais + Zwischenfrucht =  1.948.279
76%
> Acker gesamt = 1.996.262
78%
2 Acker + Griinland gesamt = 2.071.160
81%
Z Wege, StraBen, Randstreigfen, Sonstiges 487.867
19%
Potenzialfldche gesamt - ohne Waldfldchen im Siiden = 100% = 2.559.026 m2 = 255,90 ha

Hinweis: Flachenermittlung unter Vorbehalt / in AutoCad,
Abweichungen gegenlber LGLN-/ Kataster-Angaben sind wahrscheinlich
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Absichtserkldarung - Letter of Intent
zwischen

Windkonzept Entwicklung u. Verw. GmbH & Co. KG
vertreten durch die Komplementé&rin und diese wiederum durch die alleinver-
tretungsberechtigte GF'in Lydia Eilers-Schréder
Mansholter StraBe 30
26215 Wiefelstede
- nachfolgend "Windpark-Projektentwickler oder Windkonzep’f“ gengnnt —

und

Gemeinde GroBenkneten
vertreten durch Herrn Burgermeister Thorsten Schmidtke g
Markt 1 :
26197 GroBenkneten _
- nachfolgend "Gémeinde GroBenkneten™” genannt -

Windkonzept und Gemeinde GroBenkheten gemeins€haftlich auch "Parteien”
genannt

Praambel

Der Windpark-Projektentwickler beabsichtigt in der Gemeinde GroBenkneten,
Ortsteil Bissel, einen Windpdrikzu projektieren, zu errichten und nach Erlan-
gung einer BImsehG den Windpark selbst zu betreiben. Die Lage im Raum
ergibt sich aus defigieser Vereinbarung beigefigten und insoweit vorldufigen
Planskizze (Araigeyh):

Gégenstand deglUnternehmens Windkonzept ist die Entwicklung und Projek-
flerungvon Windparks, die sémtlich in Eigenregie durch dafir zu grindende
Windpark-Betreibergesellschaften betrieben werden sollen. Ein Handel mit
Projektre€hten ist weder vorgesehen noch beabsichtigt.

Windkonzept hat am Standort Bissel, westlich der BAB 29 Autobahnabfahrt
GroBenkneten/Garrel, eine Eignungsfliche fir den Betrieb eines Windparks
mit insgesamt max. 14 Windenergieanlagen (WEA) identifiziert (Aniage 2) und
mit GrundstUckseigentimer, mit Ausnahme &ffentlicher Tr&gerschaften, ent-
sprechende Nutzungsvertrdge abgeschlossen.



Windkonzept hat in Zusammenarbeit mit Fachplanern und Ingenieuren die
Geeignetheit des Standortes Bissel untersucht und kommt zu dem Ergebnis,
dass dieser Standort unter BerOcksichtigung der bekannten harten und wei-
chen Tabu-Kriterien besonders gut geeignet ist, da insbesondere eine Belas-
tung des Schutzgutes Mensch (Emissionen durch Schall und Schatten) auBer-
ordentlich gering und im Vergleich zu anderen Windeignungsgebieten deut-
lich niedriger sein wird.

Vor diesem Hintergrund hat Windkonzept die beabsichtigte Planungftnd Pro-
jektierung den Vertretern der Verwaltung der Gemeinde GroBenkfieten ynd
darUber hinaus auch einigen Mitgliedern des Gemeinderates sowic@éhn Frak-
tionsvorsitzenden der im Rat veriretenen Parteien am 1. Juli 2024 vorgesiellt.
DarOber hinaus hat am 11. September 2024 auf Einladung derEigentimerge-
meinschaft eine Vor-Ort-Besichtigung stattgefunden.

Mit einer offenen und transparenten Kommunikation soll diéiGrundlage fUr
eine konstruktive Windparkplanung geschaffen wéekden.

Die Gemeinde GroBenkneten hat das von Win-dkonzept beplante Gebiet bis-
her nicht als Eignungsgebiet qua gemé@indlicherBawleifolanung ausgewiesen.

Als Grundlage fUr eine noch cnzusf’rengén‘de Beschlussfassung zur Elangung
von Baurecht ist die Anderung,des geméipdiichen Fldichennutzungsplans er-
forderlich. '

Hierauf grindend sind'die nachfolgenden Eckpunkite die Grunds&ize der wei-
teren Zusammenarbeit zwischen den Parteien.

Im Einzelnen:
1. Eckpunkte'derbeabsichtigten Planung und Projektierung

Das Windpagkeignungsgebiet ist in der als Anlage 2 beigefiugien Kartie-
ruhg gekennzeichnet. Es umfasst eine Fiiche von ca. 250 ha. Geplant
werden, nach derzeitigem Stand, insgesamt 14 WEA vom Typ Enercon E-
160£P 5 mit einer Nennleistung von ca. 5,6 MW und einer Nabenhdhe
von ca. 160 m und mit einer Blattspitze von ca. 220 m. Von den geplan-
ten WEA befinden sich WEA auch innerhalb eines Landschaftsschutzge-
bietes, sodass die Besonderheiten der jeweiligen LSG zu beachten sind.

Etwaige SchutzgUter des Landschaftsschutzgebietes stehen grundsétzlich
in keinem Widerspruch zur beabsichtfigten Windparkplanung.



Eine erste, vorldufige Prifung anhand einer vorhandenen Datengrund-
lage fUr den Bereich des geplanien Windparkeignungsgebietes hat er-
geben, dass sich in der eigentlichen Planfldche keine avifaunistischen
Hemmpnisse befinden. Mégliche GefGhrdungen von GroB- und Greifvo-
geln (z. B. Fischadler, Bussard, Rotmilan etc.) aufgrund ihres Flugverhal-
tens kdnnen und werden durch eine entsprechende Fiichenkubatur des
Plangebietes sowie flankierend dazu durch moderne und verfugbare Rao-
darsysteme (Bird Control) ausgeschlossen.

Art und Umfang der Teilhabe der Gemeinde Groenkneten und ihrepBir-
gerinnen

Unter BerUcksichtigung der bestehenden Nutzungsyérirage mit den
GrundstUckseigentUmern bestehen nachfolgendé Még_liehkei’ren der fi-
nanziellen und/oder wirtschaftlichen Teilhabe der Bliigér der G&meinde
GroBenkneten sowie der Gebietskdrperschait GroBenkneten selbst, und
zwar unter BerUcksichtigung des ,,Gesetz zur Steigerung dés Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land und vomrfreifldch@n-Photovoltaikanlagen
sowie zur Anderung raumordnungsrechffiéher Vorsehriften” vom 18. April
2024" (sogen. Windenergiebeschleunigungsgeseiz oder Akzeptanz- und
Teilhabegesetz):

a) Eigenbetrieb von maxeS0% der gemehmigten 14 WEA, anderenfalls

50 % der tatséchlich genéhmigien WEA und zwar

- max. 2 WEA durch die GruadstUckseigentimer

- max. 2 WEAdurch die Gemeinde GroBenkneten

- max. 3 WEA dUreh die BUrger der Gemeinde GroBenkneten (zur
Vermeidung einerunndtig teuren Prospekterstellungs- und —pri-
fungspflicht nur Gber eine ériliche Energiegenossenschaft)

- sollte digsAnzahl von 14 WEA tats@chlich nicht erreicht werden, so
ist dasBigenbetricbsmodell in einem entsprechenden Verhdlinis zu
dentatsdchlich genehmigten Anzahl der WEA fUr die Grundsticks-
eigeniumer, Gemeinde sowie BUrger anzupassen

» kein Kostenrisiko in Bezug auf die Planung und Projektierung. Pla-
nungskosten der Gemeinde werden auf Nachweis erstattet

-4 Open book-Verfahren fir die WEA (ohne Aufschlag)

= VergUtung fUr die technischen Dienstleistungen gem. Angebot mit
einem branchendblichen Aufschlag

- Redlisierung des Windparks und Ubergabe nach Inbetriebnahme

- Organisation der Fremdfinanzierung (bei Bedarf)

- Angebot zur Ubernahme der kaufménnischen BetriebsfUhrung

- Technische BetriebsfOhrung kann durch Kooperationspartner Gber-
nommen werden



- Pooling der Eriése Uber den gesamten Windpark, d. h., alle WEA's
haben rechnerisch den gleich hohen Ertrag in kWh. Alle WEA's ha-
ben im Ubrigen die zu erfUllenden veriraglichen Pflichten (insbeson-
dere Pachtentgelt etc.) sowie gesetzlichen Teilhabevorschriften zu
erflllen

b) Kommunale Wertschdpfung

- VergUtung von 0,2 Cent/kWh gem. § 6 Abs. 2 EEG (verbindliche
kommunale Akzeptanzabgabe) _

- Angebot zur finanziellen Beteiligung der Birger oder def Ge-
meinde/dem Landkreis gem. § 5 NWindPVBetG (direkte Blisgerbe-
teiligung im Umkreis von 2,5 km zur WEA), die alternativ in FOf von

o verbilligten Strombezugspreisen
o Direkfzahlungen an Burger oder Komrfiune
o Gesellschaftsrechtliche BiUrgerbeteiligungdhier. als'Energie-
genossenschaften (s. o. unter aj
o Anteilsscheinen :
Energiesparbriefen
o angemessen ist die Beteiligung,im Umfang von 0,1 Cent/kWh
oder 20% unmittelbarfeder in Forf. @R Schwarmfinanzierung
o Angebote muUssen denSicherheitsanforderungen an Geldan-
lageni. S. § 124 ABSIR S. 2 NKomVG oder § 30 Kommunal-
haushalts- uad —kassenVverdrdnung entsprechen

o

angedientwerden kanfy
c) Nachrangddrlehemmit festem Zinssaiz

Die vorstelende Auflistung der Mdglichkeiten der finanziellen Teilhabe
der Gemeinde GroBenkneten und/oder ihrer Birger/Innen stellt die
heute Bekdnnien, und Ublichen Instrumente dar. Sie gelten allerdings
nicht kumwulativ; wird vom Angebot des Eigenbetriebs gem. a) Gebrauch
gemacht, dann entfdllt die finanzielle Teilhabe in Bezug auf § 5 NWind-
P¥BetG.

Bedifigt durch eine zwischen Windkonzept und wpd ohnhore GmbH &
Co. KG bestehende Kooperation besteht unmittelbarer Zugriff auf Pla-
nungs- und Projektierungsressourcen seitens wpd sowie Uber deren Rah-
menvertrdge auf die bevorzugte Lieferung von Windenergieanlagen, Inf-
rastruktur (Umspannwerk, Trafo), Zuwegung, Kabel etc.).



Stadtebaulicher Vertrag

Nach abschlieBender Beschlussfassung sowie Genehmigung/Bekannt-
machung der Bauleitplanung werden die vereinbarten Eckdaten qua
stdtebaulicher Vertrag entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
Ubernommen.

Im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren kdnnen sich_inhaltli-
che Weiterungen/Verdnderungen ergeben. Diese sind dann zwischen
den Parteien einvernehmlich einer entsprechenden Vereinb@rung zzu-
fOhren.

Vertraulichkeit

Die Parteien dieser Absichtserkldrung verpflichten siéhg#nit derfiéutigen
Unterschrift, gegenUber Dritten keinerlei Vedautbarungén Uber Inhalt und
Art der Gespréche und der beabsichtigten Wihdparkplanbng und -pro-
jektierung, dieser AbsichtserklGrung un@ etwaigeiinachfolgender Ver-
tréige zu geben. Mitteilungen an die Offehtlichkeitwerden die Parteien
bis zum Abschluss der Windparkpfejektierunguurin Abstimmung und — fOr
den Fall einer gesetzlichen Verpflichtung zur Mitteilung — nach vorheriger
Information der jeweiligen andeéren Partei vornehmen.

Kostenfreistellung

Windkonzept ist@lsiProjektierer zur Ubernahme des gesamten Kostenrisi-
kos der Windpdrkpldawng fOr das Planungsgebiet gem. Anlage 2 ver-
pflichtet. Weder GrundstuckseigentiUmer noch die Gemeinde oder sons-
tige Dritte"@bernehmen, aus welchem Rechtsgrund auch immer, ein Kos-
tenrisiko.

Samtliche mit der beabsichtigten Windparkplanung und —projektierung
anfallendenKosten, einschlieBlich der Kosten in Zusammenhang mit die-
sef Vereinbarung und deren DurchfUhrung werden von Windkonzept ge-
fragembzw. Ubernommen. Das N&here regelt der Nutzungsverirag zwi-
schen Windkonzept und dem jeweiligen LandeigentUmer sowie der zwi-
séhen den Parteien noch zu vereinbarende stddtebauliche Vertrag.

Ubertragbarkeit von Rechten
Die Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung sind nicht Gbertragbar.

Auf die Vereinbarungen mit den GrundstickseigentOmern in den Nut-
zungsverirdgen wird verwiesen.



2.1

9.2

10.

10.1

Geltungsdauver des Verirages

Beabsichtigt eine Partei, die Verhandlungen zu beenden, wird sie die an-
dere Partei hierOber unverziglich schriftlich informieren. Die Geltung der
Bestimmungen dieser Vereinbarung endet vorbehalilich des nachfolgen-
den Absatzes, wenn eine Partei der anderen die Abstandnahme von
dem Vorhaben schriftlich mitgeteilt hat, spdtestens jedoch mit Ablauf
des Jahres 2030. Es bleibt den Parteien unbenommen, weitergehende
Fristen nach Ablauf der og. Frist zu vereinbaren.

Folgende Bestimmungen gelten auch nach Ablauf der vg. Geltundgs-
dauer dieser Vereinbarung: Vertraulichkeit (Tz. 4 einschl. der gesofigerten
Vereinbarung dazu), Kostenfreistellung (Tz. 7), Ubertidgbdikeit von Réch-
ten (Tz. 8) sowie die Schlussbestimmungen in Tz. l@”be’rre_ffend die Schrift-
form, Teilunwirksamkeit, Rechtswahl und Gerichtsstarig

Schlussbestimmungen

Diese Vereinbarung unterliegt delitschem ReéchidAusschlieBlicher Ge-
richtsstand ist Oldenburg (Oldb.), s@weit gesetzlich zul&ssig.

,10.2 Mindliche Abreden bestehenhichf#Ahderungen und Ergéinzungen die-

ser Absichtserklérung einschlieBliéh dieser Bestimmung selbst bedUrfen
der Schriftform.

10.3 Die Vereinbarungenig@ieser Absichiserkldrung sind nicht in dem Sinne bin-

dend, als dass sie zur DUrchfOhrung einer spéteren Transaktion verpflich-
ten; sie sollen nur den derzeitigen Diskussionsstand festhalten. Schadens-
ersaizfolgen Bei Scheitern der Verhandlungen sind ausgeschlossen. Je-
dochkonnemsich Anspriche auf Schadensersatz bei Verletzung der Ver-
traulichkeitsverpflichtung ergeben.

10.4 Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Absichtserkld-

rung berUhrt nicht die Wirksamkeit der anderen Bestimmungen. Sollten
leilgfder vorstehenden Regelungen unwirksam sein oder werden, so ver-
pilichten sich die Parteien, die unwirksame Bestimmung durch eine wirk-
same Bestimmung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der un-
wirksamen Bestimmung mdglichst nahekommt.



GroBenkneten, den __. September Wiefelstede, den __. September
2024 2024

Thorsten Schmidtke Lydia Eilers-Schréder
BUrgermeister Windkonze




