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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNG
1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde GroRenkneten wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hagel"
erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Gegebenheiten reagieren zu kénnen. Im
Geltungsbereich ist die Aktualisierung des bestehenden Bebauungsplanes vorgesehen, so-
wie die Ruckabwicklung tUberplanter Flache zuriick zu landwirtschaftlicher Nutzflache vorge-
sehen.
Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

o Parzellen fir Wochenendhauser (Ferienhduser)

Weitere Darstellungen sind nicht enthalten.

1.1 Planungsunterlagen

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1:1.000 angefertigt. Die Plan-
unterlage wurde durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN); Regionaldirektion Osnabrick-Meppen - Katasteramt Wildeshausen zur
Verfiigung gestellt und wird unter der Antragsbuch-Nr. L4-103/2024 gefiihrt. Der Planaus-
schnitt beinhaltet einen Teilbereich der Gemeinde GroRRenkneten, Gemarkung Grolienkne-
ten, Flur 18.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

In den 1960er Jahren gab es einen erhdhten Bedarf an Ferien-/Wochenendh&usern, die der
zeitweisen Erholung dienen sollten. Um diesen Bedarf zu decken, wurden am 16.05.1963
der Bebauungsplan Nr. 5 ,Hagel“ mit der Nutzungsform ,Wochenendhauser (Ferienhduser)“
aufgestellt. Uber die Jahrzehnte wurden von den urspriinglich 32 Parzellen lediglich 14 be-
baut.

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt eine Umbenennung und Ausweisung des Bebauungs-
plan in Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ,Sondergebiet Wochenendh&user (Ferienh&user)
Hagel“ als Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 BauNVO. So soll eine Uberarbei-
tung des Bebauungsplanes und bei Bedarf der Festsetzungen als Anpassung an die heuti-
gen rechtlichen sowie stadtebaulichen Anforderungen erfolgen und ein Teil des Geltungsbe-
reiches wieder seiner urspriinglichen Nutzung zugefihrt werden.

Wie aus der neuen Bezeichnung zu erkennen, soll in diesem Bereich auch weiterhin die Nut-
zung als Gebiet fir Wochenendhéauser (Ferienhauser) erhalten bleiben. Zusatzlich wird je-
doch auch ein Teil der Flache seiner urspringlichen/aktuellen Nutzung baurechtlich zuge-
fuhrt und als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Der gesamte Geltungsbereich weist eine Flache von 7,8 ha auf.

Mit diesem Vorhaben soll eine geordnete Entwicklung des bestehenden Wochenendhausge-
biet von 1963 erreicht werden. Zudem soll ein Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 5 wieder umgewandelt werden in seine urspringliche Nutzungsform als landwirtschatftli-
che Nutzflache. Diese befindet sich hier nach wie vor, da in den letzten 61 Jahren keine Um-
setzung der vorgesehenen Umnutzung hin zu Parzellen eines Wochenendhausgebietes vor-
genommen worden ist. Aufgrund der mangelnden ErschlieBung sowie der unverhaltnismani-
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gen Beeintrachtigung der Natur und Zersiedelung der Landschaft soll eine weitere Verfesti-
gung ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund soll der bisher unbebaute Bereich ent-
sprechend der tatséchlichen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB) festgesetzt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3enkneten ist die Flache als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO dargestellt (s. Abbildung 4).

Gem. 81 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden Bauleitpléane
aufzustellen, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Der Vorgabe des BauGB wird mit dieser Bauleitplanung gefolgt.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird nach-
gekommen, da der Bebauungsplan teilweise seiner urspriinglichen Nutzung als landwirt-
schaftliche Nutzflache zugefihrt wird.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Anderung eines bestehen-
den Bebauungsplanes handelt und zudem eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
schaffen werden soll.

Abbildung 2: Luftbild unmafstéblich (NLWKN 2024)

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Das Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg von 1996 ist
mit Zeitablauf ungiltig geworden. Daher gibt es momentan kein gultiges RROP fur den
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Landkreis Oldenburg. Derzeit befindet sich das RROP in der Aufstellung, ein Entwurf liegt
jedoch noch nicht vor.

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grolienkneten ist die Flache als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO dargestellt.

e r———

Abbildung 3: }&uszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Um die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 als landwirtschaftliche
Nutzflache (Parallelverfahren) aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de GroRenkneten entwickeln zu kénnen, ist in Teilen die Anderung des Flachennutzungspla-
nes aus der Sonderbauflache (S) in eine landwirtschaftliche Nutzflache notwendig. Umlie-
gend befinden sich weiter land- aber auch forstwirtschaftliche Nutzflachen.
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4 |M GELTUNGSBEREICH GULTIGE BEBAUUNGSPLANE
4.1 Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 ,,Hagel*

GEMEINDE GROSSENIKINETEN BEBAUUNGSPLAN NR.5 (HAGEL) M= 1:1000

z i
3 | < | i i

"r - < 3 <+ -+ : L e e SR
8|

7‘/ ,J, ? l = i J : Jf e
\ s = b BL /, -~
Abbildung 4: Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahre 1963

Satzung Nr. 5

§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke:
16/1 — 16/13 der Flur 18 der Gemarkung Grol3enkneten.

§ 3 Bauland

Die gesamten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung mit Ausnahme der
Verkehrsflachen sind Bauland.

8§ 4 Art der baulichen Nutzung

(1) Fur das in § 3 dieser Satzung bezeichnete Bauland wird die bauliche Nutzung gemaf
§ 10 der Baunutzungsverordnung als Wochenendhausgebiet festgesetzt.

(2) In dem durch diese Satzung festgesetzten Wochenendhausgebiet sind ausschliellich
Wochenendhauser (Ferienhauser) als Einzelhduser und zugehérige Nebenanlagen
zuléssig.

(3) Wochenendhéuser (Ferienhduser) sind bauliche Anlagen beschrankter Grolie, die
dem zeitweiligen Aufenthalt von Menschen zum Zwecke der Erholung dienen.

(4) Bauliche Anlagen, die als alleiniger fester Wohnsitz dienen sollen oder zum dauern-
den Wohnen bestimmt sind oder den Charakter einer Dauerwohnung haben, sind un-
zulassig.

(5) Das Aufstellen von Wohnwagen und anderen beweglichen Unterkiinften sowie das
Errichten von Stéllen jeglicher Art ist unzulassig.

(6) Nebenanlagen oberirdischer Art mit Ausnahme von Verbindungsmauern und Pergo-
len sind unzuléssig.

§ 5 Mal der baulichen Nutzung
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(1) Die Grundflache eines Wochenendhauses (Ferienhauses) einschliel3lich Giberdachter
Freiplatze, soweit diese in den Baukorper einbezogen sind, darf 75 m2 nicht tber-
schreiten.

(2) Fur jedes Wochenendhaus (Ferienhaus) kann nur ein Nebengebaude errichtet wer-
den.

(3) Die Grundflache eines Nebengebaudes darf 25 m2 nicht tiberschreiten.
(4) Alle Gebaude durfen nur eingeschossig errichtet werden.

(5) Alle Gebaude sind innerhalb der im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten
tberbaubaren Grundsticksflachen (Baubereich) zu errichten.

8 6 GrundstiicksgroRe

Die GrundstucksgroRle fir ein Wochenendhaus (Ferienhaus) muss mindestens 2.000 m2
betragen.

§ 7 Sonstige Nutzung

Die auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundstiicksteile sind in der
natirlichen Nutzung zu belassen.

§ 8 Bepflanzung

Vorhandene Baume und Gehdlze dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir die Errichtung
der Gebaude und die Anlegung von Zuwegungen erforderlich ist.

8 9 Anwendung auf vorhandene bauliche Anlagen

Die Bestimmungen dieser Satzung finden auch auf Um- oder Erweiterungsbauten vorhande-
ner Wochenendhauser und Nebengebaude Anwendung.

8 10 Bestehende Rechtsvorschriften

Auf die Bestimmungen der Satzung tUber besondere Anforderungen an die Baugestaltung in
dem Wochenendhausgebiet Hagel wird besonders hingewiesen.

Satzung Nr. 5a

§ 2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke:
16/1 — 16/13 der Flur 18 der Gemarkung Grol3enkneten.
§ 3 Baukodrper und Gestaltung
(1) Die Baukoérper sind einfach und klar zu gestalten.

(2) Anbauten einschliel3lich Giberdachter Freipléatze sind nur mit einer Grundflache bis zu
30 % derjenigen des Hauptkorpers innerhalb der Uberbaubaren Grundflache (85
Abs. 1 der Satzung betreffend den Bebauungsplan fir das Wochenendhausgebiet
Hagel und Umgebung) zulassig.

(3) Die die Gebaude gestalterisch wesentlich mitbestimmenden baulichen Einzelteile wie
Gesimse, Vordacher, Schornsteine, Bristungen, Treppen usw. mussen sich dem
Charakter des Baukdrpers in Form, Farbe und Baustoff anpassen und zugleich un-
terordnen.

§ 4 Dachausbildung

(1) Hauptgeb&aude und zugehdrige Nebengebaude sind in Dachform und Deckungsart
aufeinander abzustimmen. Zementgraue Dachdeckungsstoffe sind untersagt.

(2) Die Firsthohe der Gebaude darf eine Hohe von 4,80 m tber Oberkante Gelande nicht
uberschreiten.
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(3) Die Traufhohe der Gebaude darf eine Hohe von 2,75 m Uber Oberkante Geldnde
nicht tberschreiten. Bei Pultdachern kann einseitig eine Traufhdhe bis zu 3,50 m zu-
gelassen werden.

(4) Fur die Eindeckung aller Gebaude eines Grundstlickes ist nur ein in Farbe und Mate-
rial einheitlicher Baustoff zu verwenden.

(5) Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind unzuldssig.

(6) Schornsteine durfen den First um nicht mehr als 0,60 m Uberragen. Aufsatzrohre und
andersartige Aufsatze mit Ausnahme von Abdeckblechen gegen Funkenflug sind un-
zulassig.

8 5 AulRenwande
(1) Als Bauweise fur die AuRenwande sind zugelassen

a. Holzbauweise mit &ul3erer Bretterverschalung mit Holzschutzmittel braun im-
pragniert oder mit Deckfarben gestrichen. Grellfarbige und gldnzende Anstri-
che sind untersagt.

b. Holzbauweise mit duRerer Verkleidung mit halbierten Stammen von Laub-
bzw. Nadelhdlzern.

c. Massivbauweise als Fugbau aus roten Ziegeln. Blauviolette Klinker sind unzu-
lassig.

d. Massivbauweise mit auf3erer Verkleidung geman § 5 (1) a und b.
(2) Andere Wandbauweisen sind untersagt.

(3) Sichtbare Sockel sind niedrig zu halten. Sie durfen nicht mehr als 0,30 m aus der Ge-
landeoberflache herausragen.

(4) Die Anstriche von Fenstern, Turen und Klappladen sollen, wenn das Holzwerk nicht
naturbelassen wird, auf zwei Farbtone beschrankt werden.

8§ 6 Nebengebéaude und Behelfsbauten

(1) Nebengebaude sollen mdoglichst zur Erzielung einer geschlossenen Wirkung durch
eine Verbindungsmauer oder Pergola mit dem Hauptgebéude verbunden werden.

(2) Sie sollen sich dem Wochenendhaus (Ferienhaus) groRenmalfiig unterordnen.
(3) Behelfsbauten und Schuppen sowie Wellblechgaragen sind nicht zulassig.

8 7 Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind im Zuge von Wege- und Grundstlicksgrenzen erlaubt.

(2) Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Wallhecken oder Holzzaune einfacher Glie-
derung (z. B. Jager- oder einfache Lattenz&une) in dunklen Farbtonen zugelassen.

(3) Einfriedungen aus Beton, Stahlrohr sowie die Verwendung von Maschen- und Sta-
cheldraht sind untersagt.

(4) Die Hohe von Holzzaunen an Wegen darf 1 Meter nicht tGberschreiten.

(5) Pforten und Tore sind an Holz- oder Stahlprofilpfosten anzuschlagen. Massive Pfeiler
sind unzuldssig. Pforten und Tore missen zum Charakter der Zaune passend aus-
gebildet werden.

§ 8 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzulassig.
8 9 Freileitungen und sonstige Anlagen

(1) Freileitungen sind unzuldssig. Versorgungs- und Fernsprechleitungen innerhalb des
Wochenendhausgebietes sind zu verkabeln.
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(2) Sichtbare AuRenanlagen wie Nebenanlagen nach § 4 (6) der Satzung betreffend den
Bebauungsplan fiir das Wochenendhausgebiet Hagel und sonstige Anlagen miissen
sich dem Gesamtbild anpassen.

§ 10 Anwendung auf vorhandene bauliche und sonstige Anlagen

Die Bestimmungen dieser Satzung finden auch auf Um- und Erweiterungsbauten vorhande-
ner baulicher Anlagen und bei Anderung sonstiger Anlagen Anwendung.

§ 11 Bestehende Rechtsvorschriften

Die Vorschriften der Landesbauordnung vom 8. Dezember 1937 bleiben unberihrt. Auf die
Bestimmungen in den 88 1 — 4 dieser Bauordnung wird besonders hingewiesen.

§ 12 ZwangsmaRnahmen

(1) Fur jeden Einzelfall der Ubertretung oder des Nichtbefolgens der Bestimmungen die-
ser Satzung wird ein Zwangsgeld bis zu DM 500,- angedroht (8 6 Abs. 2 NGO).

(2) Ordnungswidrigkeiten, die durch Nichtbefolgen dieser Satzung entstanden sind, kon-
nen nach vorheriger erfolgloser Androhung durch Ersatzvornahme auf Kosten des
Saumigen beseitigt werden.

5 ZIELE _UND ZWECKE DER_PLANUNG (PLANERFORDERNIS/PLANINHALT/

STANDORT)

5.1 Standortbegriindung

Bei dem Standort handelt es sich um ein Wochenendhausgebiet mit einem Bebauungsplan
von 1963. Der Geltungsbereich wurde aber bis heute nicht vollstéandig erschlossen. Infolge-
dessen soll der bisher unversiegelte und nach wie vor als landwirtschaftliche Flache genutz-
ter Bereich wieder zu einem solchem zurlickgefiihrt werden und dem bereits lberbauten
Bereich ein aktualisierter Bebauungsplan zugrunde gelegt werden. Dem entsprechend ist fiir
das hier vorgesehene Vorhaben kein anderer Standort sinnvoll.

Dem § la des Baugesetzbuches, zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wird
Rechnung getragen, da Flache welche eigentlich bereits zur Bebauung lberplant ist, seiner
eigentlichen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten bleibt.

5.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (OVG
Niedersachsen, 17.02.05 - 1 KN 7/04). Hier hat sich in den vergangenen 60 Jahren keine
Entwicklung/Erweiterung des Wochenendhausgebietes ergeben, sodass die Gemeinde die
Flache nun wieder offiziell zu seiner alten Nutzungsform zurickfiihren méchte.

5.3 Planerfordernis/Planinhalt

Planerfordernis/Planinhalt ist der Antrag der Gemeinde einen bestehenden Bebauungsplan
zu andern und so einen teilweise Uberplanten Bereich wieder seiner urspringlichen Nutzung
zuzufuhren sowie einen anderen Teil zu aktualisieren.
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6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZzUuM UMWELTBERICHT

Der 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in
der Abwagung — zur Aufstellung der Bauleitplane — insbesondere zu berlcksichtigen sind. In
die Abwagung sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung“ nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB einzubeziehen.

6.1 Belange des Naturschutzes

Aufgrund der bisher geringen Versiegelung, welche auch so beibehalten wird und durch die
Verhinderung weiterer Versiegelung durch eine Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes kommt es zu keinem Einfluss auf die Natur. Im Gegenteil wird eine weitere Zersiedelung
und Versiegelung der Natur und Landschaft vermieden.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal? § 44 Abs.1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

« Vermeidungsmalnahme V1: Eventuell notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfol-
gen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG),
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

« VermeidungsmalRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmafd zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

« VermeidungsmalRnahme V3: Die Herrichtung eines Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen auf3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor der Baufeldrau-
mung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Her-
richtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer
als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine
Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachper-
sonal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kdénnen
die Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StraRen und Graben erfolgen au-
Rerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben), zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
1. Mé&rz bis 31. Juli).

Gehdlze mit einem Brusthohendurchmesser tber 20 cm sind bei einer Féallung unmit-
telbar vor der Malinahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
durch Fledermause zu uberprifen (6kologische Baubegleitung).

« VermeidungsmalRnahme V4. Die nachtliche Beleuchtung innerhalb des Geltungsbe-
reiches, ist fledermausfreundlich zu gestalten, damit Totungen, Verletzungen und
Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.
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+ VermeidungsmaRnahme V5: Unmittelbar vor Abriss- oder Sanierungsmafnahmen
sind die Gebé&ude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hhlenbe-
wohnende Vogelarten sowie das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen.

Die Verbotstatbestdnde gemald 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das ge-
plante Vorhaben nicht erfullt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V5 ausgeschlossen wer-
den, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbrei-
tungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet, da
dessen Inhalte vollumfanglich Teil des Umweltberichts (Teil Il der Begriindung) sind.

Die DIN 18920 sowie die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
BaumafRnahmen (R SBB) sind zu beachten.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG). Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden.

Sudlich angrenzend zum Anderungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Tal
der Heinefelder Bake, Engelsches Moor, Hageler Hohe, Ahlhorner Moor“ (LSG OL 00040).
Sidostlich befindet sich ein Naturdenkmal, wobei es sich um ,Findling bei Hagel“ (ND OL
00352) handelt. Norddstlich befindet sich das Naturdenkmal ,Graberfeld Hageler Hohe® (ND
OL 00355

Das nachste Natura 2000 Gebiet ist das Fauna-Flora-Habitat ,Baken der Endeler und Holz-
hause Heide (3115-301) in einer Entfernung von tber 4,2 km.

Insgesamt ist hier aber ohnehin nicht mit einer Beeintrachtigung von Schutzgebieten zu

rechnen, da durch das Vorhaben eine weitere Stérung in der Landschaft verhindert wird und
somit kein Einfluss begriindet wird.

6.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig
gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass die Leitungen und Anlagen durch das Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mogliche bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Be-
reich der Ver- und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fur
Maflinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten.

Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszu-
fuhren, da bei Annédherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen
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Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufuhren. Im Hinblick auf einen auch kinftig erforderlichen
sicheren Betrieb der Versorgungseinrichtungen sowie zur Vermeidung von Schaden und
Unfallen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschlie3lich Gelandeaufh6hungen und
-abtragungen im N&aherungsbereich der Versorgungsleitungen zwingend mit den entspre-
chenden Versorgungstragern abzustimmen.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafur die gesetzlichen Vorgaben und die an-
erkannten Regeln der Technik. Fir die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung des Plan-
oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch einen Versorgungstrager
sind Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitats-
leitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit einzuplanen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Te-
lekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Plan-
auskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Eine weitere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht beabsichtigt.

6.2.1 Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die geplante Bebauung ist bereits an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber jeweils parzelleneigene Kleinklaranlagen und abfluss-
lose Sammelgruben (ASG). Ein Anschluss an das o6ffentliche Abwassernetz liegt nicht vor
und wird auch nicht installiert.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWV.

Es ist sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auf3er in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten iberbaut werden. Aul3erdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieRen.

Die entstehenden Grundstliicke im Plangebiet kbnnen an das Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksan-
schlisse konnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fur die Versorgung
mit Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Berlcksichtigung des Begleitvertrages fur
die Gemeinde GroRenkneten durchgefihrt werden.

Es sind Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an
Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1 zu beachten.

Es ist auf Folgendes hinzuweisen: Das MalRnahmengebiet befindet sich im Wasserschutz-
gebiet Grofl3enkneten (Zone Ill) im direkten Umfeld zu 12 Forderbrunnen der Fassung Hagel.
Der geringste Abstand zu den Forderbrunnen betragt ca. 300 m.

Derzeit erfolgt eine Abwasserentsorgung der Feriensiedlung tber parzelleneigene Kleinklar-
anlagen und abflusslose Sammelgruben. Um einen Stoffeintrag in das Grundwasser zu ver-
meiden, missen Abwassersammelgruben wasserdicht sein. Abflusslose Sammelgruben und
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Kleinklaranlagen sind in regelmaRigen Zeitabstanden, mindestens aber alle 5 Jahre oder
nach sonstigen baulichen MaRnahmen durch eine Fachfirma auf Dichtheit prifen zu lassen
(u.a. nach DIN 1986-30 / DIN 1610). Zudem sollte eine Fillstandmesseinrichtung sowie eine
Warneinrichtung vorhanden sein und regelmafig auf ihre Funktion gepruft werden.

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu
stellen:
- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,
- Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Was-
sergewinnungsgebieten®,
- Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AwWSV),
- Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser wird ergdnzend auf das DVGW-Arbeitsblatt
W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser®
(2021) und auf die ,Praxisempfehlung fir niedersachsische Wasserversorgungsunterneh-
men und Wasserbehdrden; Handlungshilfe (Teil II); Erstellung und Vollzug von Wasser-
schutzgebietsverordnungen (NLWKN 2013) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass OOWYV jegliche Verantwortung ablehnt, wenn es durch
Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfilhrung zu Verzégerungen oder Folgeschaden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veran-
lassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertréage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen im nachstehenden Plan ist unmafstablich. Ge-
nauere Ausklnfte erhalten Sie beim Dienststellenleiter der Betriebsstelle in Wildeshausen,
Tel: 04431 70862 11.

Abbildung 5: Wasserleitungen OOWYV und Geltungsbereich ,,Hagel “

6.2.2 Loschwasserversorqgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemalR 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
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von der ihm in 8 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungserméchtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Léschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur
den Ldschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) abzustellen.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des OOWV-Wasserwerk GroRRenkneten ist nicht fir die
Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit ist die Loschwasserversorgung auch nicht
durch den Wasserverband gewahrleistet. Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechen-
den Stellen (Brandschutz) zu prifen, auf Anfrage kénnen Angaben zur Leistungsfahigkeit
des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall kbnnen notwendige Hydranten von
der zustdndigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen® und
die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen- Mobile Systemtrenner 8-
FW* genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewabhrleistet bleiben und es
durfen keine Risiken, die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des
Trinkwassers gefahrden eingegangen werden.

Die bei Bedarf erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschut-
zes werden in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugen-
der Brandschutz® des Landkreises Oldenburg umgesetzt.

6.2.3 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Oldenburg. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Oldenburg.

Eventuell anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zugeflhrt.

6.2.4 Oberflachenentwasserung

Die Entwésserung des Geltungsbereiches erfolgt bisher tber eine direkte Verrieselung vor
Ort. Dies wird auch zukiinftig beibehalten.

Sollte das anfallende Oberflaichenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt wer-

den, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemalR § 8 WHG eine entspre-
chende Erlaubnis zu beantragen.

6.3 Belange der Infrastrukturversorqung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird ein Sondergebiet, dass der Erholung dient festge-
setzt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird Uber das Netz der zustdndigen Energieversorgung si-
chergestellt.
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6.4 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/ Immissio-

nen)

Aufgrund der bereits bestehenden Wochenendhéauser (Ferienhauser) und keiner geplanten
Zunahme ist keine weitere Bestandsbetrachtung méglicher Emissionen/Immissionen not-
wendig.

Mdgliche Einflisse durch eine umliegende landwirtschaftliche Nutzung ist als gegeben hin-
zunehmen

6.4.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StralRen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber unbefestigte Realverbandswege/Privatwege ,Ba-
kenhuser Esch, welcher Uber den Wirtschaftsweg Bookholt an die Gemeindestral3e ,Ahlhor-
ner StralRe” anschlief3t.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Verkehrs-

strome erzeugt. Es werden durch die Rickentwicklung zu landwirtschaftlicher Nutzflache
Verkehrsstrome vermieden.

6.4.2 Innere Erschlielung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber private, betriebseigene Zufahrten.

6.5 Belange des Denkmalschutzes

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafd § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege
— Abteilung Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 20576615
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder*innen, die Leiter*innen der
Arbeiten oder die Unternehmer*innen.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestatten.).

6.6 Belange des Bodenschutzes

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemal}
§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.
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Eine Betroffenheit oder Beeintrachtigung aus dieser Bauleitplanung ist nicht gegeben, da die
Flache vor einer weiteren Versiegelung bewahrt wird.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden die nachfolgenden Hinweise zu den Mal3nahmen
der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhande-
ner Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung
zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschréanken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Was-
sereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

6.7 Belange der Bundeswehr

Landkampfmittel

Auf den bereits bebauten und landwirtschaftlichen Flachen sind bislang keine Hinweise auf
Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann deshalb, insbesondere auch vor dem Hintergrund der
bisherigen Nutzung im Plangebiet, davon ausgegangen werden, dass auf den Flachen des
Geltungsbereich von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist.
Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benach-
richtigen.

6.8 Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemalR 8 1 Abs. 7
BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit
der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebauli-
chen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (885 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die
Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8 248 BauGB).

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 20



Gemeinde Grol3enkneten Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ,Hagel*
Begrindung mit Umweltbericht

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdénnen im Bebauungsplan (Parallelverfahren) beispielsweise
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezent-
ralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie geméai § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&duden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden. Mit der
Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden,
dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung sowie die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein
konnen. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-
den, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Geb&auden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(Parallelverfahren) aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Es besteht die Moglichkeit, auf den Dachern der Wochenendhé&user (Ferienhduser) Sonnen-
kollektoren zu installieren. Eine Ausrichtung nach Siiden ist mdglich, sodass hier eine hdhere
Effizienz erreicht werden kann. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Es ist davon auszugehen,
dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

7 FEESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 ,,HAGEL®, 1. ANDERUNG

Die einzelnen Festsetzungen und Bauvorschriften ergeben sich vollstdndig aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 5 ;Hagel” und sind lediglich in der Strukturierung angepasst.

7.1 Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind unterschiedliche Nutzungsformen vorgesehen. Den
wesentlichen Teil Gbernimmt das Sondergebiet, dass der Erholung dient gem. § 10 BauNVO.
Zusétzlich wird ein landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Es ist beabsichtigt, das Maf} der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer entsprechen-
den Grundflache vorzunehmen, um eine funktionsgerechte Bebauung der Grundstiicke zu
ermdglichen.

7.3 Baugrenze/Bauweise

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass sie der ortlichen Gegebenheiten entsprechende Abstande aus der Ursprungsplanung
beibehalten.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) wird eine offene Bauweise festgelegt.

7.4 Textliche Festsetzungen

8§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) In dem durch diese Satzung festgesetzten Wochenendhausgebiet sind ausschlieflich
Wochenendhaduser (Ferienhduser) als Einzelhduser und zugehdérige Nebenanlagen
zulassig.

(2) Wochenendhéauser (Ferienhauser) sind bauliche Anlagen beschrankter GréR3e, die
dem zeitweiligen Aufenthalt von Menschen zum Zwecke der Erholung dienen.

(3) Bauliche Anlagen, die als alleiniger fester Wohnsitz dienen sollen oder zum dauern-
den Wohnen bestimmt sind oder den Charakter einer Dauerwohnung haben, sind un-
zulassig.

(4) Das Aufstellen von Wohnwagen und anderen beweglichen Unterkinften sowie das
Errichten von Stéllen jeglicher Art ist unzul&assig.

(5) Nebenanlagen oberirdischer Art mit Ausnahme von Verbindungsmauern und Pergo-
len sind unzuléssig.

(6) Die Bestimmungen dieser Satzung finden auch auf Um- und Erweiterungsbauten

vorhandener baulicher Anlagen und bei Anderung sonstiger Anlagen Anwendung.

§ 2 Mal3 der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflache eines Wochenendhauses (Ferienhauses) einschlie3lich tberdachter
Freiplatze, soweit diese in den Baukdrper einbezogen sind, darf 75 m2 nicht Uber-
schreiten.

(2) Fur jedes Wochenendhaus (Ferienhaus) kann nur ein Nebengebdude errichtet wer-
den.

(3) Die Grundflache eines Nebengebaudes darf 25 m2 nicht Gberschreiten.

(4) Alle Gebaude durfen nur eingeschossig errichtet werden.
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(5) Alle Gebaude sind innerhalb der im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baubereich) zu errichten.

(6) Die GrundstlcksgrofRe fur ein Wochenendhaus (Ferienhaus) muss mindestens
2.000 m2 betragen.

8§ 3 Nicht Uberbaubare Grundstiicke

(1) Die auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundstiicksteile
sind in der natirlichen Nutzung zu belassen.

8 4 Hbhe baulicher Anlagen
(1) Die Firsthohe der Gebaude darf eine Hohe von 4,80 m tber Oberkante Gelande nicht

Uberschreiten.
(2) Die Traufhohe der Gebaude darf eine Hohe von 2,75 m Uber Oberkante Gelande
nicht Uberschreiten. Bei Pultdachern kann einseitig eine Traufhdhe bis zu 3,50 m

Uber Oberkante Gelande zugelassen werden.

8§ 5 Nebengebdude und Behelfsbauten

(1) Nebengebaude sollen mdoglichst zur Erzielung einer geschlossenen Wirkung durch
eine Verbindungsmauer oder Pergola mit dem Hauptgebéude verbunden werden.
(2) Sie sollen sich dem Wochenendhaus (Ferienhaus) groRenmalfiig unterordnen.

(3) Behelfsbauten und Schuppen sowie Wellblechgaragen sind nicht zulassig.

8 6 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind im Zuge von Wege- und Grundstiicksgrenzen erlaubt.

(2) Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Wallhecken oder Holzzaune einfacher Glie-
derung (z. B. Jager- oder einfache Lattenzéune) in dunklen Farbtbnen zugelassen.

(3) Einfriedungen aus Beton, Stahlrohr sowie die Verwendung von Maschen- und Sta-
cheldraht sind untersagt.

(4) Die Hohe von Holzzaunen an Wegen darf 1 Meter nicht Uberschreiten.

(5) Pforten und Tore sind an Holz- oder Stahlprofilpfosten anzuschlagen. Massive Pfeiler
sind unzuldssig. Pforten und Tore missen zum Charakter der Zaune passend aus-

gebildet werden.

§ 7 Freileitungen und sonstige Anlagen

(1) Freileitungen sind unzuldssig. Versorgungs- und Fernsprechleitungen innerhalb des
Wochenendhausgebietes sind zu verkabeln.
(2) Sichtbare AuRenanlagen wie Nebenanlagen nach 8§ 2 (4) Gestalterische Festsetzun-

gen/ortliche Bauvorschriften der Satzung betreffend den Bebauungsplan fir das Wo-
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chenendhausgebiet Hagel und sonstige Anlagen missen sich dem Gesamtbild an-

passen.

§ 8 Griinordnung

(1) Vorhandene Baume und Geholze durfen nur beseitigt werden, wenn dies fir die Er-
richtung der Gebaude und die Anlegung von Zuwegungen erforderlich ist.

(2) Die DIN 18920 sowie die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbe-
standen bei Baumalnahmen (R SBB) sind zu beachten.

(3) Je zu beseitigendem Einzelbaum mit einem Brusth6hendurchmesser (BHD) von min-
destens 10 cm ist ein ortstypischer Hochstamm mit einem BHD von 10-12 cm inner-

halb der jeweiligen Parzelle neu anzulegen.

8 9 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzulassig.

7.5 Gestalterische Festsetzungen/ortliche Bauvorschriften

8§ 1 Baukorper und Gestaltung

(1) Die Baukoérper sind einfach und klar zu gestalten.

(2) Anbauten einschlieB3lich Gberdachter Freiplatze sind nur mit einer Grundflache bis zu
30 % derjenigen des Hauptkorpers innerhalb der Uberbaubaren Grundflache (8 5
Abs. 1 der Satzung betreffend den Bebauungsplan fir das Wochenendhausgebiet
Hagel und Umgebung) zulassig.

(3) Die die Gebaude gestalterisch wesentlich mitbestimmenden baulichen Einzelteile wie
Gesimse, Vordacher, Schornsteine, Bristungen, Treppen usw. missen sich dem
Charakter des Baukdrpers in Form, Farbe und Baustoff anpassen und zugleich un-

terordnen.

§ 2 Dachausbildung

(1) Hauptgebaude und zugehdrige Nebengebaude sind in Dachform und Deckungsart

aufeinander abzustimmen. Zementgraue Dachdeckungsstoffe sind untersagt.

(2) Fur die Eindeckung aller Geb&ude eines Grundstiickes ist nur ein in Farbe und Mate-
rial einheitlicher Baustoff zu verwenden.

(3) Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind unzuléssig. [Aufbauten zur Erzeugung
erneuerbarer Energien sind davon ausgenommen).

(4) Schornsteine durfen den First um nicht mehr als 0,60 m Uberragen. Aufsatzrohre und
andersartige Aufsétze mit Ausnahme von Abdeckblechen gegen Funkenflug sind un-

zulassig.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 24



Gemeinde Grol3enkneten Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ,Hagel*
Begrindung mit Umweltbericht

§ 3 AuRenwénde

(1) Als Bauweise fur die AuRenwande sind zugelassen

a. Holzbauweise mit &uf3erer Bretterverschalung mit Holzschutzmittel braun im-
pragniert oder mit Deckfarben gestrichen. Grellfarbige und gldnzende Anstri-
che sind untersagt.

b. Holzbauweise mit duRRerer Verkleidung mit halbierten Stammen von Laub-
bzw. Nadelhdlzern.

c. Massivbauweise als Fugbau aus roten Ziegeln. Blauviolette Klinker sind unzu-
lassig.

d. Massivbauweise mit &ulerer Verkleidung gemal § 3 (1) a und b.
(2) Andere Wandbauweisen sind untersagt.
(3) Sichtbare Sockel sind niedrig zu halten. Sie dirfen nicht mehr als 0,30 m aus der Ge-
landeoberflache herausragen.
(4) Die Anstriche von Fenstern, Turen und Klappladen sollen, wenn das Holzwerk nicht

naturbelassen wird, auf zwei Farbtone beschréankt werden.

8 HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafd § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege
— Abteilung Arché&ologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 20576615
unverziglich gemeldet wer-den. Meldepflichtig sind die Finder*innen, die Leiter*innen der
Arbeiten oder die Unternehmer*innen.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestatten.).

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden

werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benach-
richtigen. Vor jedem Eingriff in den Boden wird eine Sondierung empfohlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemald §44 Abs.1 i. V. m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

« VermeidungsmalRnahme V1: Eventuell notwendige Féll- oder Rodungsarbeiten erfol-
gen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG),
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zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

« Vermeidungsmalnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmafd zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

« Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben

des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen auf3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht mdglich, ist vor der Baufeldrau-
mung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Her-
richtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer
als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine
Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fach-
personal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kén-
nen die Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StraRen und Graben erfolgen au-
Rerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben), zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
1. Marz bis 31. Juli). Geholze mit einem Brusth6hendurchmesser tiber 20 cm sind bei
einer Fallung unmittelbar vor der MaRnahme durch fledermauskundliches Personal
auf eine Besetzung durch Fledermause zu uberprufen (6kologische Baubegleitung).

« VermeidungsmafRnahme V4: Eine mogliche néchtliche Beleuchtung im Geltungsbe-
reich, ist fledermausfreundlich zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und St6-
rungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

« VermeidungsmafRnahme V5: Unmittelbar vor Abriss- oder Sanierungsmafl3nahmen
sind die Gebéaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbe-
wohnende Vogelarten sowie das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen.

Altlasten
Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet derzeit
nicht bekannt. Sollten sich jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist das Amt fir Boden-
schutz und Abfallwirtschaft (Landkreis Oldenburg, Fachbereich Umwelt) unverziglich zu in-
formieren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Oldenburg. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Oldenburg.

Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu hehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager
um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils giltigen Fassung
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Grolienkneten (Markt 1, 26197
Grol3enkneten) zur Einsicht bereitgehalten.
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9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des 8§ 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwéagung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen
zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfuhrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten
Grundsatzen entsprochen wird, da mit der vorliegenden Planung eine weitere Versiegelung
von Flache und Zersiedelung der Landschaft verhindert wird.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.l Angaben zum Standort

Die Planflache befindet sich im Siden der Gemeinde GroRRenkneten und nérdlich der Ge-
meinde Ahlhorn. Der Geltungsbereich wird durch Privatwege, sowie Gehdlzstrukturen und
landwirtschaftliche Nutzflache begrenzt.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 7,8 ha. Die Gelandehthe bewegt sich zwi-
schen 40,0 und 44,0 m NHN. Im Rahmen der Anderung dieses Bebauungsplanes wird vor-
nehmlich ein ,Sondergebiet, dass der Erholung® gemall § 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Der suidostliche Teil wird als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewie-
sen. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen (Teil | der
Begrindung).

Das Plangebiet ist aktuell unterschiedlich stark versiegelt und kann somit nach dem Kartier-
schlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Marz 2021, Wertigkeiten von 0-3 (siehe
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung,
9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersachsischen Stadtetag) zugeordnet werden.

l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzung

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung des Sondergebiet, dass der Erholung
dient sichern und dabei einen Teil der Flache wieder seiner urspringlichen Nutzung zufiih-
ren.

Planungsanlass ist der Antrag der Gemeinde zur Anderung des Bebauungsplans sowie zur
zugehdrigen Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren. Das Planungsziel besteht
darin, den bestehenden Bebauungsplan von 1963 zum einen zu aktualisieren und zum ande-
ren teilweise seiner urspriinglichen Nutzung zuzufiihren um so eine weitere Zersiedelung der
Landschaft und Natur zu vermeiden.

1l.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Grof3e des gesamten Planbereiches betragt ca. 7,8 ha. Der Bedarf an Grund und Boden
wird aus der Eingriffsbilanzierung mit 3,9 ha Flache fur Wochenendhauser (Ferienhauser)
dokumentiert. Zukunftig werden rund 3,9 ha als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Eingriffsbilanzierung

Laut aktuell giltigem Bebauungsplan Nr. 5 von 1963 dirften innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereiches die dort aufgezeigten Baufenster mit 100 m? (75 m2 Hauptgebaude + 25 m?2
Nebenanlagen) versiegelt werden (vgl. Kapitel 4). Dies entspricht bei 32 Parzellen einer Ver-
siegelung von 32x100m?2 = 3.200m?2. Zukunftig sind nur noch 16 Parzellen unter den gleichen
Festsetzungen zulassig, sodass sich eine Versiegelung von nur 16x100m?2 = 1.600m?2 ergibt.
Die Ubrige Flache wird einer landwirtschaftlichen Nutzung und somit keiner Versiegelung
zugefuhrt. Folglich ergibt sich durch das Vorhaben also eine Verbesserung der zuldssigen
Versiegelungssituation. Eine Kompensation ist somit nicht notwendig.
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1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen
und ihre Beruicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 des BnatSchG heranzuziehen.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet.
Dementsprechende Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&arm und
TA-Luft, GIRL) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)/Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfihrungen des WHG
in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg von 1996 ist
mit Zeitablauf ungtiltig geworden. Daher gibt es momentan kein giltiges RROP fiur den Land-
kreis Oldenburg. Derzeit befindet sich das RROP in der Aufstellung, ein Entwurf liegt jedoch
noch nicht vor.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg enthdlt fur den Planbereich keine
besonderen Festlegungen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAH-
MEN, 2D UND 2E ZUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
Beruicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend MalRhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden keine gesonderten faunisti-
schen Kartierungen durchgefuhrt, da die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches wei-
testgehend besteht und ansonsten zur Bebauung vorgesehene Flache welche auch jetzt
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landwirtschaftlich genutzt wird, wieder zurlick zu landwirtschaftlicher Nutzflache umgewan-
delt wird.

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die vorliegen-
de Planung nicht beeintrachtigt.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen, Biotope

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 findet sich innerhalb des
festgesetzten Ursprungsbebauungsplan Nr. 5. Die Planflache ist im B-Plan Nr. 5 als Sonder-
gebiet fir Wochenendhauser (Ferienhauser) ausgewiesen.

Das Mald der baulichen Nutzung wird nicht verandert. Eine weitere Versiegelung ist nicht
herauszustellen. Die vorliegende Planung ermdglicht zukinftig die Errichtung/Umbau und
den Betrieb von Wochenendhé&usern (Ferienh&usern) und die Nutzung als landwirtschatftliche
Flache.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

In 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden“ zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdriickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
,Flache” aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache” ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-
halb gilt fir Flachen ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot. Im vorliegenden
Fall ist die zusatzliche Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven anthropogenen Nutzung, da hier bereits ein Ein-
kaufszentrum mit Stellplatzen vorliegt. Eine Vorbelastung durch versiegelte Bereiche ist so-
mit bereits gegeben. Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung
im Plangebiet sehr hoch ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fir das gesamte Ge-
meindegebiet GroRenkneten zwischen 5 und 10 % (6,03 %) bewegt.
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Informationen zum Ort ) ¢
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Héhe: 38,38 m {NHM)
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12418, 8224128 [4328)
210 (4847) Geltungsbereich der
1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 5
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0 bis 5 % Nettoversiegelung ' v
y,
=5 bis 10 % Nettoversiegelung \/

=10 bis 20 % Nettoversiegelung

- > 20 % Nettoversiegelung

Abbildung 6: Grad der Bodenversiegelung in den Gemeinden, unmalstablich (LBEG 2024)

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen auf.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Bo-
denkunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenhei-
ten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

»,Im Plangebiet findet sich im wesentlichen Geest-Boden. Die Bodentypen sind durch mittlere
Pseudogley-Podsol entstanden.

Es finden sich im Plangebiet keine schutzwirdigen bzw. seltenen Bdden (siehe folgende
Abbildung).
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Abblld u ng 7. Auszugaus der Bodenkarte ,,seltene Boden “ unmaBstiblich (LBEG 2024)

2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsétzlich
zahlt Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwonhl ist Wasser elementarer Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedi-
um, klimatischer Einflussfaktor und landschaftsprdgendes Element sind nachhaltig zu si-
chern (8§ 1 BNatSchG). Entsprechend heil3t es im Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG):
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis fur die Bearbei-
tung des Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).

Grundwasser

Dem Kartenserver des LBEG ist zu enthehmen, dass sich das Plangebiet auf einem Poren-
grundwasserleiter befindet. Bei einer Geldndehdhe von ca. 49,56 m NHN, einer Lage des
Grundwassers > 45 m bis 50 m NHN besteht keine ausreichende Grundwasseriberdeckung,
so dass eine hohe Grundwassergefdhrdung herausgestellt wird. Die Grundwasserneubildung
wird im Plangebiet gré3tenteils mit von 0 - 50 mm/a beziffert.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit fir das
Grundwasser herausgestellt. Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des
Schutzgutes Grundwasser hervor.
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Geltungsbereich 1. Ande-
rung Bebauungsplan Nr. 5
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Abbildung 10: Grundwasserneubildung, unmafistablich (LBEG 2024)
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Abbildung 11: Lage der Grundwasseroberflache, unmalfistéblich (LBEG 2024)
Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung: gering
Lage der Grundwasseroberflache: > 27,5 m bis 30,0 m NHN
Grundwasserneubildung: Stufen 0-1: Grundwasserzehrung — 50 mm/a
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und
Bremen im Malstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des
Grundwassers mit hoch eingestuft.

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im
Raum beeintrachtigt ist. Durch die Verhinderung weitere Versiegelung wird ein wichtiger Bei-
trag zum Grundwasserschutz geleistet.

Oberflachengewdasser/anfallendes Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. Flachen fur den Hoch-
wasserschutz.

2.a.6 Schutzgut Klima/Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 700 — 800 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9,4°C weist eine klimatische Wasser-
bilanz mit einem mittleren Uberschuss von 185 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel
bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima/Luft die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.

2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort aus naturraumlicher Gliederung zur Ems-Hunte-Geest und ist hier
dem Gebiet der Delmenhorster Geest untergeordnet. Diese wird unterteilt in sieben Gebiete,
das Plangebiet ist hier der Ahlhorner Geest zuzuordnen.
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Im Landschaftsrahnmenplan wird diese wie folgt beschrieben:

sVielfaltige, schwach higelige Grundmoranenlandschaft mit Geschiebelehmenen, Geschie-
bedecksanden (Sand, Kies), Flugsandfeldern und lokalen Dinenbildungen; Hohen von + 25
m NN am nérdlichen und 6stlichen Rand zur Hunte- Leda-Moorniederung bzw. zum Huntetal
und mit bis zu 50 m NN sudlich Ahlhorn.

Ausgewogener Wechsel unterschiedlicher geologischer Gebiete:

e Ausgedehnte Sandgebiete aus Flugsanden, z.T. mit Dinenbildungen, lokal Geschie-
bedec sand, z.T. Uber glazifuviatilen Ablagerungen, mit Podsol-Braunerden und Pod-
solen; die nahrstoffreichen Boden waren lange Zeit verheidet (z.B. Sager und Ahlhor-
ner Heide) und sind heute fast ausnahmslos mit Nadelgehdlzen bestockt. In Dinen-
gebieten auch Vorkommen naturnaher Laubwalder, vereinzelt Krattwaldrelikte. Ins-
gesamt nur diinne Besiedlung mit Einzelgehéften und Streusiedlungen.

e Geschiebelehmgebiete mit méRig podsolierten oder pseudovergleyten Braunerden,
typisches Altsiedelgebiet mit hohem Ackeranteil, Eschfluren und geschlossenen Ort-
schaften wie DOhlen, Sage, Grolienkneten und Ahlhorn;

e Anmoorige, schmale Niederungsbereiche der Lethe und des Hageler Baches, heute
Uberwiegend als Dauergriinland genutzt.

Die staatliche Teichwirtschaft Ahlhorn mit rd. 150 ha Teichflachen stellt einen besonderen
Lebensraum fur Flora und Fauna in der Region dar. Zahlreiche Higelgraber dokumentieren
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die prahistorische Bedeutung der Ahlhorner Geest. Heute erlangt der Raum eine hohe Be-
deutung als Verkehrsachse und Schnittpunkt Uberregionaler Trassen (B 213, BAB 29, BAB
1).

Die Flachennutzung wird laut Landschaftsrahnmenplan im Planbereich mit Laubwald angege-
ben.

Zum Zielkonzept, welches die wesentlichen Schwerpunkte der naturschutzfachlichen und
landschaftspflegerischen Ziele der jeweiligen Gebiete beschreibt, heilt es in der Fortschrei-
bung des Landschaftsrahmenplanes aus dem Jahr 2021 fur das Gebiet der Ahlhorner Geest:
LAusgedehnte Sandgebiete dieser naturrdumlichen Einheit, die lange Zeit verheidet waren,
sind heute weitgehend bewaldet. Die gro3en Waldkomplexe von den Ahlhorner Fischteichen
bis nach Sage, die Sager Schweiz mit naturnahen Dinen sowie der Hegeler Wald sind wei-
testgehend als Landschaftsschutzgebiete gesichert. Eine Erweiterung um angrenzende
wertvolle Bereiche kann zur Starkung des Wald-Biotopverbundes beitragen. Eine Vielzahl im
Wald vorkommender, kleinraumiger, alterer Eichenwaldbesténde, vereinzelt auch Krattwald-
relikte, sind hier von besonderer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.
Naturferne Nadelforste sind nach und nach in naturnahe Laubwaldbestande umzubauen.
Eng verzahnt mit den Waldern liegen kleine Heide- und Magerrasenflachen, die zu sichern
und zu erweitern sind. Im Bereich der Déhler Wehe westl. von Huntlosen kommen auf lehmi-
gen Standorten wertvolle Eichen- Buchenwaldbestdnde und Hainbuchenmischwalder vor,
die zu erhalten und fordern sind.
Entlang der Grenze zum Landkreis Cloppenburg verlauft die Lethe in einer schmalen anmoo-
rigen Niederung. Teilweise verlauft das Gewasser durch bewaldete Bereiche, tlw. durch eine
offene Niederung. Ziel in der Niederung ist ein mdglichst hoher Anteil von Griinlandflachen,
Sumpfen oder Waldern.
Von uberregionaler Bedeutung fur Flora, Fauna und Landschaftsbild sind die Ahlhorner
Fischteiche. Neben der Sicherung und dem Erhalt der FFH-Lebensraumtypen ist eine Ver-
besserung von Biotopen mit geringerer Wertigkeit und Verbesserung des Erhaltungszustan-
des einiger FFH-Lebensraumtypen zu erreichen. Die Sicherung einer ausreichenden Was-
serversorgung ist fir den Erhalt der Teichkomplexe und der Feuchtgebiete von besonderer
Bedeutung.
Der Huntloser Bach und der Hageler Bach verlaufen in ihren oberen, naturfernen Abschnit-
ten durch diese Einheit. Randstreifen sind zu entwickeln und wiederherzustellen. Zahlreiche
Hugelgraber in den Waldern, tlw. als Heideflachen ausgebildet, dokumentieren die prahisto-
rische Bedeutung der Ahlhorner Geest. Im Bereich der Altsiedelgebiete weisen Eschfluren
insbesondere im Bereich GroRenkneten, Sage, Haast, Gut Lethe und 6stl. Ahlhorn mit einem
hohen Ackeranteil auf die friihe landwirtschaftliche Nutzung.
Fur den Biotopverbund sind zwei Waldverbundkorridore zu beachten:
e Verbund von den Ahlhorner Fischteichen in Richtung Norden Gber Sage und Dohlen
zum Hegeler Wald. Von dort weiter tber die Hunte Richtung Barnefiihrer Holz.
e Vernetzung der Walder vom Kneter Sand nach Sage und den Ahlhorner Fischteichen
im Osten (Bestandteil des Waldgtirtels der sich von Ost nach West durch den Land-
kreis zieht) und weiter in Richtung Landkreis Cloppenburg tber die Thulsfelder Tal-
sperre nach Sogel. Auf Verbesserung der Querungsmoglichkeiten an der A 29 ist bei
kommenden Planungen hinzuwirken.
(Quelle: Landschaftsrahmenplan und dessen Fortschreibung (2021) des Landkreises Olden-
burg)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Gberwiegend durch land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Eine bauliche Nutzung ist hier nur geringftigig (hauptsachlich innerhalb des
Geltungsbereiches) vorhanden. Um das Landschaftsbild zu schitzen und eine weitere Zer-
siedelung zu vermeiden, soll ein weitere Ausbau des Wochenendhausgebietes vermieden
werden.
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Abbildung 12: Luftbild des Planbereich, unmaRstablich (LGLN 2024)

Die Uberplanung des Geltungsbereiches mit der baulichen Nutzung ,Sondergebiet, dass der
Erholung dient® gemal § 10 BauNVO ermdglicht eine Standortsicherung der bestehenden
Wochenendhauser. Durch die Anderung des Bebauungsplanes hin zu einer teilweise Nut-
zung als landwirtschaftliche Nutzflache wird jedoch auch eine Ausweitung verhindert und der
Natur- und Landschaftsraum geschitzt. Umliegende bestehende Gehdélzstrukturen bleiben
erhalten.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit‘) haben mittlerweile 196
Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet (Stand 2021).
Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr
2002 zunéchst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnatur-
schutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die
,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als
auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartli-
chen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von
und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Ein negativer Einfluss auf die biologische Vielfalt innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht
zu erwarten, da der Bestand an Gebauden erhalten bleibt und ansonsten eine Vergréf3erung
des Uberbauten Bereiches Uber die aktuell landwirtschaftliche Nutzflache hinaus verhindert
wird.
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2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 8 1 Abs.6
Nr. 7b BauGB)
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Abbildung 13: Umliegende Schutzgebiete, unmafistablich (LGLN 2024)

Sudlich angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Tal
der Heinefelder Bake, Engelsches Moor, Hageler Hohe, Ahlhorner Moor“ (LSG OL 00040).
Sudostlich befindet sich ein Naturdenkmal, wobei es sich um ,Findling bei Hagel* (ND OL
00352) handelt. Norddstlich befindet sich das Naturdenkmal ,Graberfeld Hageler Hohe® (ND
OL 00355*.

Das nachste Natura 2000 Gebiet ist das Fauna-Flora-Habitat ,Baken der Endeler und Holz-
hause Heide! (3115-301) in einer Entfernung von tber 4,2 km.

Insgesamt ist hier aber ohnehin nicht mit einer Beeintrachtigung von Schutzgebieten zu
rechnen, da durch das Vorhaben eine weitere Storung in der Landschaft verhindert wird und
somit kein Einfluss begrindet wird.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine Auswirkun-

gen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Eine weitere Verkehrszunahme wird verhindert.

Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt wie bisher bestehen.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft
Dies spielt aufgrund der Bestandssituation keine Rolle.
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2.a.11 Kulturgiter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Derzeit
sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
verzeichnet.

Sollten dennoch wahrend maéglicher BaumalRhahmen Bodenfunde gemacht werden (diese
kdnnen u.a. sein: Tongefal3scheiben, Ansammlungen von Holzkohle, Schlacken, auffallige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen, auch geringe solcher Funde), sind diese unver-
zlglich einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologi-
sche Denkmalpflege des Lanskreis Oldenburg anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Melde-
pflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde des Landkreis Oldenburg vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 2 NDSchG).

Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen
Sind nicht zu erwarten.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Oldenburg. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Oldenburg.
Evtl. anfallender Sondermiill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

Abwasserentsorgung
Diese erfolgt tber parzelleneigene Kleinklaranlagen und abflusslose Sammelgruben (ASG).

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Moglichkeit, auf den Dachern der Wochenendhauser (Ferienhauser) Sonnen-
kollektoren zu installieren. Eine Ausrichtung nach Siiden ist mdglich, sodass hier eine hdhere
Effizienz erreicht werden kann. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Es ist davon auszugehen,
dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftspldne und sonstige Fachplédne (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu beriicksichtigen bzw. Uberdecken
den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass
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o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte
der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB uUbernimmt wiederum die Anforderungen des & 50 BImSchG an die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemani
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu er-
haltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird sich die derzeitige Umweltsituation verschlech-

tern, da eine zusatzliche Bebauung sowie damit einhergehender ansteigender Verkehr mog-

lich sind. Insbesondere die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologi-

sche Vielfalt und das Landschaftsbild konnten in ihrer Funktionen fiir den Naturhaushalt be-

troffen sein.

2.b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben er-
strecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européaischen Union oder auf
Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen.

Mit Durchfiihrung der Planung wird durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 ein beste-
hendes Wochenendhausgebiet zum Teil gesichert und ein unbebauter Teil wieder als land-
wirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Auf diese Weise wird sich der Umweltzustand im
Gebiet nicht verschlechtern, sondern bleibt in seinem jetzigen Zustand erhalten.
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Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung der Entwick-
lungsabsichten und stellt die Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten Nutzungen mit
den Belangen der umliegenden Bebauung und sonstigen Schutzgitern her.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgtiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporére oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumallnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung (Abriss/Entfernung von Gebaudestrukturen) findet eine Flachen-
inanspruchnahme mit einer Beanspruchung der vorhandenen Strukturen statt. In der Bau-
phase kénnen Flachen beansprucht werden, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen.
Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager-
und Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht
werden.

Diese Aspekte spielen hier jedoch nur eine untergeordnete Rolle, da lediglich die bereits
bestehenden Parzellen mit dem Bestand an Wochenendhédusern (Ferienhdusern) erhalten
bleiben und geringe individuelle Umbauarbeiten erfahren kénnen.

Baustellenbetrieb

BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Storwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die ndhere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen (Landwirtschaftsfla-
che, bebaute/versiegelte Bereiche) zukiinftig nicht noch stérker beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Anpassung von z.B. Ge-
baudestrukturen, deren siedlungsstruktureller ErschlieBung (Verkehrsflachen, Parkplatze
etc.) sowie durch die notwendigen Bauarbeiten. In den vollversiegelten Bereichen bleiben
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bo-
denfunktionen weiterhin stark eingeschrankt. Die Uberbauung der Flachen stellt jedoch kei-
nen grofRen Verlust von Lebensraumen fur Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar, da
Uiberwiegend bereits versiegelte Bereiche in Anspruch genommen werden. Zwar verringert
sich fur den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfiigig, es werden jedoch keine
relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z. B. Wegebeziige) durch Vorhaben
beeintrachtigt.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potentielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

betroffenen

MaRRnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
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baubedingt

Bauarbeiten zur Bau-
feldvorbereitung

Bodenverdichtungen,
Bodenabtrag und Ver-
anderung des (naturli-
chen) Bodenaufbaus.

Marginaler Verlust an Le-
bensraum, gleichzeitig wird
aber zukunftig landwirt-
schaftliche Nutzflache er-
halten

Tiere
Pflanzen

anlagebedingt

Bebauung mit Ge-
bauden. Hinzu kom-
men Nebengebaude

Versiegelung und nach-
haltiger Lebensraumver-
lust

Marginaler Verlust an Le-
bensraum

Tiere
Pflanzen

Zusatzlicher Verlust an
Boden und seiner naturli-
chen Funktion, gleichzeitig
wird aber zuklnftig land-
wirtschaftliche  Nutzflache
erhalten

Boden

Marginaler Verlust an natir-
licher Versickerungsflache
im bebauten Bereich,
gleichzeitig wird aber zu-
kunftig  landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten

Wasser

Geringfiigige Veranderung
des Kleinklimas mdglich

Klima

Neubau von Gebaude

Marginaler Verlust an Le-

Tiere

und Infrastrukturanlagen

bensraum

Pflanzen
Mensch
Landschaft

betriebsbedingt

Emissionen durch | Belastung der Atmo-
Hausfeuerungs- sphare
anlagen

schaftliche Nutzflache
halten

Belastung der Atmosphare | Menschen
insbesondere durch CO2- | Gesundheit
Ausstol3, gleichzeitig wird | Luft

aber zukilnftig landwirt-

er-

2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden nahezu ausschlieB3lich bereits versiegelte Flachen
(Umbau bestehender Gebaudestrukturen) fir die Festsetzung eines Sondergebiets, dass der
Erholung dient (SO) Uberplant. Zusatzlich wird landwirtschaftliche Nutzflache erhalten.

Tabelle 2: Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und

Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfligigen Umbau-
arbeiten bestehender Wochen-
endhéuser. Gleichzeitig wird
landwirtschaftliche  Nutzflache
erhalten und nicht versiegelt.

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfugigen Um-
bauarbeiten bestehender
Wochenendhauser. Gleichzei-
tig wird landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten und nicht
versiegelt.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfligigen Umbau-
arbeiten bestehender Wochen-
endhéuser. Gleichzeitig wird
landwirtschaftliche  Nutzflache
erhalten und nicht versiegelt.

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfugigen Um-
bauarbeiten bestehender
Wochenendhauser. Gleichzei-
tig wird landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten und nicht
versiegelt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung so-

Die einschlagigen Werte wer-
den eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten
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wie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmaien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmdill,

Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Oldenburg beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwai- | herauszustellen. herauszustellen.
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Aufgrund  der  bestehenden | Aufgrund der bestehenden

(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Versiegelung sind nur geringfu-
gig weitere negative Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Versiegelung sind nur gering-
flgig weitere negative Beein-
trachtigungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
Technik.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung des Bodens durch die hier vorliegende anth-
ropogene Nutzung, liegt im Plangebiet eine teils geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich
der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung eine
zukunftige weitere Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflache vermieden. Hieraus leiten
sich fiir das Plangebiet nur sehr geringfligig Umweltauswirkungen und keine notwendige
flachenhafte Kompensation ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die geringfligige mdgliche
Versiegelung (geringfligige Umbauarbeiten innerhalb der Parzellen) wird dem Boden die
natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen. Diese ist aller-
dings als sehr gering zu erwarten. Gleichzeitig wird eine weitere Versiegelung durch den
Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache verhindert.

Tabelle 3: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfligigen Umbau-
arbeiten bestehender Wochen-
endhduser. Gleichzeitig wird
landwirtschaftliche  Nutzflache
erhalten und nicht versiegelt.

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfigigen Um-
bauarbeiten bestehender
Wochenendhauser. Gleichzei-
tig wird landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten und nicht
versiegelt.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfligigen Umbau-
arbeiten bestehender Wochen-
endhduser. Gleichzeitig wird
landwirtschaftliche  Nutzflache
erhalten und nicht versiegelt.

Marginaler Verlust an Lebens-
raum bei geringfigigen Um-
bauarbeiten bestehender
Wochenendhauser. Gleichzei-
tig wird landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten und nicht
versiegelt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte wer-|Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | den eingehalten werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmaien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmill,

Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Oldenburg beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwai- | herauszustellen. herauszustellen.
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressour-
cen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Aufgrund  der  bestehenden | Aufgrund der bestehenden

(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Versiegelung sind nur geringfi-
gig weitere negativen Beein-
trachtigungen zu  erwarten.
Gleichzeitig wird grof3flachig
landwirtschaftliche Flache
erhalten.

Versiegelung sind nur gering-
flgig weitere negativen Beein-
trachtigungen zu erwarten.
Gleichzeitig wird grof3flachig
landwirtschaftliche Flache
erhalten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

und Gartenflachen
ihre  Bodenfunktio-

Frei-
erhalten
nen.

2.b.3 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet teilweise tberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im
Raum beeintrachtigt ist. Durch die geringfligige Versiegelung und Vermeidung weiterer, ist
nicht mit einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung zu rechnen.

Tabelle 4: Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit
Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Aufgrund der Verhinderung
weitere Versiegelung und der
bisher nur kleinflachigen Be-
bauung, ist von keiner Betrof-
fenheit auszugehen.

Aufgrund der Verhinderung
weitere Versiegelung und der
bisher  nur  kleinflachigen
Bebauung, ist von keiner
Betroffenheit auszugehen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Aufgrund der Verhinderung | Aufgrund der Verhinderung

Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfig-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

weitere Versiegelung und der
bisher nur kleinflachigen Be-
bauung, ist von keiner Betrof-
fenheit auszugehen.

weitere Versiegelung und der
bisher nur  kleinflachigen
Bebauung, ist von keiner
Betroffenheit auszugehen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Wéarme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen Belastigungen aus.
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmaien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmill,

Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Oldenburg beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht

benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressour-
cen,

herauszustellen.

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Aufgrund der Verhinderung
weitere Versiegelung und der
bisher nur kleinflachigen Be-
bauung, ist von keiner Betrof-
fenheit auszugehen.

Aufgrund der Verhinderung
weitere Versiegelung und der
bisher  nur  kleinflachigen
Bebauung, ist von keiner
Betroffenheit auszugehen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Grunflachen kénnen
anteilig zur Infiltration genutzt
werden.

2.b.4 LuftundKlima

Vor dem Hintergrund der Vermeidung zuklnftig weiterer moglichen Bebauung treten gegen-
Uber dem bisherigen Zustand keine negativen kleinklimatischen Veranderungen ein. Es wird
zu keiner bedeutenden weiteren Versiegelung kommen. Die bestehenden Grin- und Freifla-
chen im Anderungsbereich kdnnen geringfligige Teilfunktionsverluste durch positive kleinkli-
matische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichener Tagesgang der Luft-

temperatur) kompensieren.

Tabelle 5: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieR3lich Abrissarbeiten,

Versiegelung und Bebauung
fuhren zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Es wird hier
jedoch  weitestgehend eine
weitere Versiegelung verhindert,
sodass keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Versiegelung und Bebauung
fuhren zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer
als die Umgebung. Es wird

hier jedoch weitestgehend
eine weitere Versiegelung
verhindert, sodass keine

negativen Auswirkungen zu
erwarten sind.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Geringere  Flachenerwarmung
und geringere Speicherung von
Warme bis in die Nachtstunden
hinein.

Geringere Flachenerwarmung
und geringere Speicherung
von Wéarme bis in die Nacht-
stunden hinein.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Wéarme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Es sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Es sind keine Auswirkungen
zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai- | herauszustellen. herauszustellen.
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ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der
TA Luft werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte der
TA Luft werden eingehalten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Tech-
nik.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die rele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten,

Das Landschaftsbild wird durch
die Anderung des Bebauungs-
planes vor einer weiteren Zer-

Das Landschaftsbild  wird
durch die Anderung des
Bebauungsplanes vor einer

siedelung geschiitzt. weiteren Zersiedelung ge-
schiitzt.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Der Eingriff in das Landschafts- | Der Eingriff in das Land-

Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

bild ist nur geringfligig gegeben,
da es sich um einen bereits
bebauten Bereich handelt.

schaftshild ist nur geringfiigig
gegeben, da es sich um einen
bereits bebauten Bereich
handelt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die ein-
schlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die
einschlagigen  Werte  der
TA Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgefiige der Schutzguter steht untereinander in einer engen Wechselwirkung.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und Tiere,
selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen
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zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima/Luft sind selbst in
einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich stellt sich als anthropogen genutzte Flache (Wochenendhausgebiet und
landwirtschaftliche Nutzflache) dar und liegt zwischen land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen. Es ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung teilweise eine intensive anthropogene
Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen. Es wird jedoch eine Versiegelung ver-
hindert. Zusatzlich wird der Bereich der bestehenden Wochenendhauser (Ferienhduser)
nicht starker tberplant, sodass mit keinem starken Einfluss auf die Umwelt zu rechnen ist.

Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungsbereich bereits
stark verandert worden, bleiben jedoch in ihrem Bestand weiter erhalten und werden gesi-
chert. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Erho-
hung des Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten und veranderten Landschaftsbil-
dern. Dies wird hier jedoch verhindert.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Tabelle 7: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

= ©
= S =i
= c | o 8 c @ o ? LD
= 2] < c () () 0 o S c
o} c O S = ° 2 S = c =3
9 o | © = 0 o “5 = = c S ®
g S T o = e} = ~ 3 i 0]
Mensch o] + + o) o o - + o
Flache o] + + + 0] 0] o] o] 0
Pflanzen - 0 + + o] o] 0 ++ 0
Tiere o] + + + 0] 0] 0] + o
Boden - + + + 0] 0] 0] 0] o
Wasser 0 + 0 0 + o] 0 0 (o]
Klima 0 + + + o] o] o] + 0
Luft o] o] + + o] 0] + + o
Landschaft o] o] ++ 0 o] 0] + 0] +
Kultur-
und Sach- o] o] o] o] o] 0] 0] 0] 0]
guter

-- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / o neutrale Wirkung / + positive Wirkung /
++ sehr positive Wirkung

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflaichenwas-
ser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrte die bestehende Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust
der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Durch den neuen Bebauungsplan wird eine weitere Uberplanung aber verhindert, sodass die
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landwirtschaftliche Nutzflache auch weiterhin der Grundwasserspeisung dienen kann. Auf-
grund der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechsel-
wirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten, da
keine weitere Versiegelung vorgenommen wird.

Eingriffsbilanzierung

Laut aktuell gultigem Bebauungsplan Nr. 5 von 1963 dirften innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereiches die dort aufgezeigten Baufenster mit 100 m? (75 m? Hauptgebaude + 25 m?
Nebenanlagen) versiegelt werden (vgl. Kapitel 4). Dies entspricht bei 32 Parzellen einer Ver-
siegelung von 32x100mz2 = 3.200m2. Zukuinftig sind nur noch 16 Parzellen unter den gleichen
Festsetzungen zulassig, sodass sich eine Versiegelung von nur 16x100m2 = 1.600m? ergibt.
Die Ubrige Flache wird einer landwirtschaftlichen Nutzung und somit keiner Versiegelung
zugefuhrt. Folglich ergibt sich durch das Vorhaben also eine Verbesserung der zulassigen
Versiegelungssituation. Eine Kompensation ist somit nicht notwendig.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 81 Abs.6
Nr. 7b BauGB)

Sidlich angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Tal
der Heinefelder Bake, Engelsches Moor, Hageler Hohe, Ahlhorner Moor“ (LSG OL 00040).
Sudostlich befindet sich ein Naturdenkmal, wobei es sich um ,Findling bei Hagel* (ND OL
00352) handelt. Norddstlich befindet sich das Naturdenkmal ,Graberfeld Hageler Héhe® (ND
OL 00355*.

Das nachste Natura 2000 Gebiet ist das Fauna-Flora-Habitat ,Baken der Endeler und Holz-
hause Heide! (3115-301) in einer Entfernung von tber 4,2 km.

Insgesamt ist hier aber ohnehin nicht mit einer Beeintrachtigung von Schutzgebieten zu
rechnen, da durch das Vorhaben eine weitere Stérung in der Landschaft verhindert wird und
somit kein Einfluss begrindet wird.

2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft
Dies spielt aufgrund der Bestandsituation keine Rolle.

2.b.9 Kulturgiter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Ein Hinweis auf § 14
Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) wurde nachrichtlich in die Be-
grindung aufgenommen.

2.c Beschreibung der geplanten MalBnahmen, mit denen festgestellte erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert verringert
oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmaRnahmen

2.c.1 Tiere
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
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mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR 8§44 Abs.1 i. V. m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

+ VermeidungsmaRnahme V1: Eventuell notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfol-
gen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG),
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

« VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmafd zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

« VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen auf3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli), zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor der Baufeldréu-
mung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Her-
richtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit langer
als zwei Wochen, ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine
Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fach-
personal zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstétten im Baufeld befinden, so kén-
nen die Arbeiten fortgesetzt werden.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StralRen und Graben erfolgen au-
Rerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben), zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum:
1. Méarz bis 31. Juli).

Gehdlze mit einem Brusthohendurchmesser tiber 20 cm sind bei einer Féallung unmit-
telbar vor der Malinahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

« VermeidungsmaRnahme V4: Die nachtliche Beleuchtung im Geltungsbereich, insbe-
sondere im Bereich der zukinftigen Stellplatzanlage, ist fledermausfreundlich zu ge-
stalten, damit Totungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fleder-
mausarten vermieden werden.

+ VermeidungsmaRnahme V5: Unmittelbar vor Abriss- oder Sanierungsmafl3nahmen
sind die Gebéaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbe-
wohnende Vogelarten sowie das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Es wird eine zur Versieglung geplante Flache zuriickgenommen und so in ihrer bisherigen
Nutzung zur Landwirtschaft erhalten. Der Bestand an Wochenendhausern bleibt erhalten. Es
kann im Rahmen baulicher Veranderungen an den bestehenden Einheiten zu geringfligigen
Veranderungen kommen, diese sind aber als marginal zu betrachten.

Es ist somit keine Kompensation notwendig.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal} zu beschranken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund der Verhinderung zukiinftiger Be-
bauung und dem Erhalt landwirtschaftlicher Flache gefolgt werden.
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Auf die mit der geringfligigen Bodenversiegelung verbundenen Erfordernisse wird mit der zur
Eingriffsregelung beschriebenen Mal3nahme reagiert.

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige Mal3, Sicherung der Bereiche aul3erhalb
des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weit-
gehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden die nachfolgenden Hinweise zu den Mal3hahmen
der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhande-
ner Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung
zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mald beschrénken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Was-
sereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. geman DIN 19731). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

2.c.4 Wasser
Der vorliegende Bebauungsplan wirkt sich positiv auf den Belang des Wassers aus, da eine
weitere Versiegelung weitestgehend verhindert wird.

Beziglich Hochwasserschutz befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. fir den
Hochwasserschutz vorgesehene Flachen im Plangebiet.

2.c.5 Luftund Klima

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Folgende MalRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz
bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

¢ Verhinderung weitere Versiegelung
e Erhalt der bestehenden Geholzstruktur

2.c.6 Landschaft
Die Frei- und Griunflachengestaltung (Einheimische Laubgehdlze) sorgen fiur eine land-
schaftsgerechte Einbindung des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgeflige.
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2.c.7 Kultur- und sonstige Sachqguter
In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, so wird der Fund unverziiglich gemeldet. Diese Fundorte
werden bis auf weiteres nicht veréandert.

2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten:; Griinde fiir die getroffene Wahl|

Andere Planungsmadglichkeiten sind hier nicht sinnvoll aufzufiihren, da es sich um die Ande-
rung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt. Durch die Anderung ergeben sich positi-
ve Auswirkungen auf Natur und Landschatft.

Es wird dem § 1a Abs. 2 BauGB zur Vermeidung von Versiegelung Folge geleistet.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige
Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfélligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulédssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind
nicht zu erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a, Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht/Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-
bericht einschliel3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
zurUckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen® des Niedersachsischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weite-
ren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Berucksichtigung vorhandener Daten und
Vergleichswerte abgearbeitet. In Bezug auf den Artenschutz wurden Vermeidungsmalf3nah-
men in die Planunterlagen aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Einschatzung
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine besonderen Anforderungen. Es sind die
Vermeidungsmalnahmen zu bertcksichtigen, um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erfillen.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Geféahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V5 ausgeschlossen wer-
den, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natlrlichen Verbrei-
tungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwonhl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Ferner
kénnen noch nicht absehbare Wechselwirkungen verschiedenster Umweltvariablen entste-
hen, deren Effekte unbekannt sind.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmaRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt
It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde GroRenkneten wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hagel
als Sondergebiet, dass der Erholung dient im Ortsteil Hagel erforderlich, um auf die aktuellen
stadtebaulichen Gegebenheiten reagieren zu kénnen und so eine weitere Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern. Zumal hier in den letzten mehr als 60 Jahren kein vollstandiger
Bedarf der Umsetzung des bestehenden Bebauungsplanes gegeben war.

Das Plangebiet dieser Bauleitplanung liegt stidlich der Gemeinde Grol3enkneten und nordlich
von Ahlhorn innerhalb von Flachen zur land- und forstwirtschaftlichen Nutzung. Der Gel-
tungsbereich selbst ist zwar vollstandig als Bereich fir Wochenendhauser (Ferienhauser)
ausgeschrieben, tatsachlich wurde bisher aber nur etwa die Halfte der Flache bebaut. Der
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restliche Bereich wird aktuell nach wie vor landwirtschaftlich genutzt und soll dies mit der
Anderung des Bebauungsplanes auch in Zukunft weiter tun.

Die ErschlieBung erfolgt Uber Privatwege.

Die Grolie des gesamten Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betrégt ca. 7,8 ha und
stellt sich im derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (Im Parallelverfahren findet die
entsprechende Anderung des FNP der Gemeinde GroRenkneten statt) als Sonderbaufla-
che (S) dar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlielich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berlicksichti-
gung von anerkannten Beurteilungsmalf3stéaben ermittelt und bewertet. Es ergeben sich durch
die Bebauungsplandnderung jedoch keine Verschlechterungen. Es wird stattdessen eine
weitere Versiegelung und Zersiedelung der Natur und Landschaft verhindert.

Um dennoch die Belange des Artenschutzes zu bericksichtigen, wurden Vermeidungsmal3-
nahmen benannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung durch diese Bauleitplanung keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Es sind hauptséachlich positive Auswirkungen zu erwarten.
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TEIL |ll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Die Abwagungstabelle befindet sich im Anhang.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgéange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil lll Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprufung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Kompensationsmafinah-
men sind nicht notwendig.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bericksichtigen.
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Gemeinde Grol3enkneten Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ,Hagel*
Begrindung mit Umweltbericht

3 VERFAHREN

Die Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Grol3enkneten wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren,den . . LA
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Grof3enkneten

GroRBenkneten, den . .,
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grof3enkneten hat am _ . . den Entwurf
dieser Begrindung zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB
anerkannt.

GroRBenkneten, den . .,
Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
inder Zeitvom __._ . _bis__. . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und
wurde zusétzlich im Internet veroffentlicht.

GroRBenkneten, den . .,
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Grof3enkneten hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner
Sitzungam __. . beschlossen.

Grollenkneten, den . .
Birgermeister
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