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Gemeinde Groldenkneten

Bebauungsplan Nr. 140
Gewerbegebiet Ahlhorn

~ Beschluss uber den Vorentwurf und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemall § 3 Abs.1 BauGB und die fruhzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaly § 4 Abs.1 BauGB

Planungs- und Umweltausschuss am 21.11.2024




Geltungsbereich 24,4 ha
Ziel — Sicherung kommunaler
Gewerbe- und Industrieflachen

zur Sicherung und Entwicklung
ortsnaher Arbeitsplatze

Grundlagen:
Stadtebaulicher Entwurf
Erschliefung-Grundzuge
Schallgutachten

Natur und Landschaft
— Beurteilung Wald

— Beurteilung Fauna

— Biotoptypenplan

Bodenuntersuchung
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Flachennutzungsplan
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B-Plan 75 ,,Gewerbe und Industrlegeblet Ahlhorner Heide“
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Gernemde Groﬂenhneten

Textliche Festsetzungen:

— Ausschluss von
Vergnlgungsstatten im GE

— Emissionskontingente

— Hbhenbezugspunkt

— Oberflachentwasserung

— Granordnung

1. Anderung — Ausschluss von
Ausnahmen, Steuerung
Einzelhandel

2. Anderung - Anderung
Emissionskontingente




Anschlusspunkt an B-Plan 140
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Vorentwurf des Bebauungsplanes




Vorentwurf —
Planzeichnung
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Vorentwurf — Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

(1)

(@)

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Gewerbegebiet GE und im eingeschrankten Gewerbege-
biet GEE die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen wer-
den (§ 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVQ).

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Oberkanten der
baulichen Anlagen OK nicht Gberschritten werden (gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen Erschielfungsstralie im
Endausbau. Bemessungspunkt ist die Mitte der Straltenfront des jeweiligen Baugrundstiicks,

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise gemal §
22 Abs. 2 BauNVO, die Gebaudeldnge darf jedoch 50 m Uberschreiten.

Ausschluss von
Vergnugungsstatten,
Zulassigkeit von
betriebsbezogenem
Wohnen

Hohenbezugspunkt
ErschlieBungsstralle
im Endausbau

Langen Uber 50 m

zulassig




Vorentwurf — Emissionskontingente und Zusatzkontingente

4. Emissionskontingente

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 je m? weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch
nachts (22:00 h bis 06:00 h) Gberschreiten:

(2)

Teilfidche L(EK), T L(EK),N
Flache 1 56 41
Flache 2 56 41
Flache 3 60 45
Flache 4 56 41
Flache 5 55 39
Flache 6 51 ar

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren erhthen sich die Emissionskontingente Lex der
einzelnen Teilflichen um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingenten fur die einzeinen Sektoren

Ergebnisse des

— o e EKzus,T | EK.2us,N Larmschutzgutachtens
B 91,0 1570 4 4
c 1570 2110 1 1
D 2110 3040 21 21
E 304 0 319.0 13 13
F 319.0 3380 4 4
G 338,0 11,0 0 0
H 11,0 32,0 4 4
| 32,0 56,0 5 5

EK, zus T = Zusatzkontingent tags, EK zus N = Zusatzkontingent nachts

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lexi
durch Lex,+ Lexzuws k Zu ersetzen ist.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende Koordinaten:
East: 446593,94 North: 5861043,36

Einem Vorhaben konnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein.
Die Summation erfolgt Gber die Immissionskontingente aller dieser Teilfldichen und Teile von Teil-
fiachen, Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilfldachen und/oder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine emeute Inanspruchnahme dieser Emissionskontin-
gente offentlich-rechtlich auszuschliefen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr, j den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).




Vorentwurf — Schutz vor Verkehrslarm

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldarm
MaRgebliche Auenldrmpeaqsl

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten — auller ggf. den larmabge-
wandten Fassaden von Gebiuden — die sich aus dem maligeblichen Aultengerdauschpegel gem.
DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.

Die Anforderungen an die Schallddmmung von Aufenbauteilen R'w,ges werden gem. DIN 4109- Austhrung der
1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafiigeblichen Aullenlarmpegel La

bestimmt: Aulenfassaden
R'w,ges = La — KRaumart

Dabei ist Kraunan = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber- _
gungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches SChUtZ WOhn und

Kaauman = 35 dB fiir Birordume und &hnliches SchlafrAume
Mindestens einzuhalten sind:

R"wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume und ahnliches

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird,
dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche
als festgesetzt erreicht werden kénnen.

Orientierung der Aufenthaltsrdume

Zum Schutz vor Verkehrslérm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (Auf-
enthaltsrdume i.S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern
eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebau-
deseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebiudeseiten
zuzuordnen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiaf-
rdume zu beurteilen.




Vorentwurf — Grinordnerische Festsetzungen

(M

()

(3)

(4)

Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die in der Planzeichnung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzten privaten Grinflachen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB sind mit
Bepflanzungen gemal: nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind sie artgleich und spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den
Flacheneigentimer zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Aufstellen von Werbetafeln in der Pflanzflache ist zulassig.

Die in der Planzeichnung als private Grinflachen festgesetzten 25 m breite Flachen sind gemani
§9 (1) Nr. 20 BauGB mit einer standortgerechten Wildwiesenmischung einzusden. Sofern zur Er-
haltung des wiesenartigen Charakters erforderlich, ist einmal im Jahr eine Pflegemahd durchzu-
fiihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

Der Grinstreifen darf fur 4 Zufahrten bis zu jeweils 6 m Breite unterbrochen werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind hochstdmmige Straltenbdume (StU. mindestens
16-18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Arten der
Pflanzliste. Zwischen den Baumen sind artenreiche Blihstreifen mit ein- und mehrjahrigen, einhei-
mischen Stauden anzulegen und durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Bepflanzungen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe und in den Gewerbegebieten sind 20 % der Grund-
sticksflache ebenfalls mit einer standortgerechten Wildwiesenmischung einzusaen und einmal
jahrlich nach dem 01.08. zu mahen. Alternativ kénnen Gehotlzpflanzungen mit einheimischen Stau-
den vorgenommen werden. Die Bepflanzungen sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhaiten.
Abgange sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Die innerhalb der Planzeichnung umgrenzten Flache flr Mafnahmen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB der Regenriickhaltung vorzuhalten.

Anpflanzungsflachen

Wissenschaftlicher Mame Trivialname
Quercus robur Stieleiche
GQuercus pefrasa Traubeneiche
Fagus sylvatica Rotouche
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aucupana Vogelbeere
Populus tremula Zitterpappe|
Franguia alnus Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide
Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Grauweide
Alnus glutinoss Schwarzerle
Betula pubsscens Moarbirke
Rosa canina Hundsrose
Comus mas Comel-Kirsche
Corylus aveliang Hasel

Prunus spinosa Schlehe
Cratsegus monogyna, C. lasvigaia Weilkdom

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Rhamnus carthatica
Evenymus euopaeus

Comus sanguinga

Grunstreifen, 4 Zufahrten nach

Westen zulassig

Pflanzung von StralRenbaumen

Kreuzdom
Piaffenhutehen
Reter Hartriegel

Anpflanzung auf den

Grundstucken

Regenruckhaltung




Vorentwurf - Hinweise

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und fruhgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitiche Bodenfunde (das kbnnen wu. a. sein: Tongefafscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemali
§14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte
Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

DIN-Normen

Die dem Bebauungsplan Nr. 140 zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke konnen zu
den Offnungszeiten der Verwaltung bei der Gemeinde Groflenkneten eingesehen werden.
Verkehrsldarm

Vion der Cloppenburger StraRe gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Mutzungen  kdnnen  gegeniber dem  Trager der  Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die  zustdndige Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezemat zu benachrichtigen.

Lichtemissionen

Zur Vermeidung Gbermafiger Lichtemissionen als schadliche Umwelteinwirkung, wird auf die
Richtwerte des Dokuments _Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung won
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) verwiesen.



Larmschutzgutachten
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Emissionskontingente und Zusatzkontingente
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Larmentwicklung nachts
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Umweltbericht — Erfassung Biotoptypen und Eingriffsregelung
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| Legende

Biotoptypen

|:' AS  Sangacker

WA B Feuchtgebisch nahrstoffreicher Standarbe

Tl BAU  Rudersigebisdh

W rBA Baumieihe/dllee

TN HBE Sonstiger Einzeftaum)Saumgruppe

W HFB  Bausmhedk

W MEM Stauch-Baumbecke

W WFS  Simuchhecke

[ oFL  Lagerpiatz

[ v ey
UHF  Halnadessle Gras- und Stsudenflur feuchter Standorte
UHM  Halonademie Gras- und Staudenfiur miltierer Stancorts

B uR  Ruderalfiue

T WoE Sonstiger bodensaurer Eichenmischivald

Wl WOF Eicheremischuwaid feuchiar Sandbiden

W WK Laublorst sus sinheimischen Aen

W WIF Fichtenforst

[ P2R Scostige Grinanisge mit aten Baumbesiard

[ =2 Haturfernes Stiligendser

[ ovs stake

Biotoptypen auBerhalb des Geltungsbereiches
HEE Siechungsgehils aus Uberwiegend ainhaimischen Arten
OFL  Locker bebutes Ensethacsgebie
GG GraarDagotiet
PHG  Hausgarten ma GroBbaumen

Geltungsbereich

) Uimgrenaing

Gemeinde GroBenkneten
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan 140
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Tenmin der Kartierung: 28,06.2024
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Forstfachliche Bewertung und Kompensationsbedarf bei Waldumwandlung

VI Laub

Abbildung 2. Lage der Bestandestypen

Ralf BoRmann Forstliche Dienstieistungen

Die erste Flache im Zentrum des Plangebietes befindet sich in der Nahe der
aufgelassenen Hofstelle. Sie gliedert sich in vier Bestandestypen:

I: Fichten — Stangenholz (1020 m?)

II: Eichen — Altholz (2400 m2)
Il: Kiefern — Eichen Mischbestand (4490 m?)
IV: Birkenreinbestand (4070 m?)

Die zweite Flache im Norden des Plangebietes, angrenzend an die Cloppenburger
Strale:

V: Eichen — Mischbestand (5500 m?)
Die dritte Flache, im Osten an der Bahntrasse gelegen:

V1. lichter Laubholz — Mischbestand (mit Fichte) (11000 m?).

Zusammenfassung und Herleitung der Kompensationshéhen

I_r_1 nachstehender Tabelle sind die bestandesweise erhobenen Parameter als
Ubersicht zusammengestellt.

MNutz- Schutz- Erholungs- arithm. Kompensat.

Bestandesttyp / Flachengrafe Tabellen funktion funktion funktion Mittel Faktor Flachenausgleich
Teilflache m’ Nr. ws ws ws ws m?

| Fichten - Stangenholz 1020 123 17 1,7 16 16 1,0 1020

Il Eichen - Altholz 2400 456 2,0 2,2 2,0 21 1,3 3120

Il Kiefern - Eichen - Misch- 4480 7,89 1,7 2,1 1,7 1,8 1,0 4480

bestand

IV Birken - Reinbestand 4070 10,11,12 14 232 1,7 1,8 1,0 4070

V Eichen Mischbestand 5500 13,1415 20 232 2,0 21 1,3 7150

V1 lichter Laub - Mischbestand 11000 1617,18 16 23 1,9 19 1,2 13200

{ mit Fichte)
i 28480 3 33050




Fauna — Brutvogel und Amphibien — gefahrdete und geschutzte Arten

| Brutvogel- und Amphibien-
- untersuchung im Bereich
#' | [Erweiterung des Gewerbe- und
¥ Industriegebietes Ahlhomer Heide*
\ =y, =7 Karte 1: Ergebnisse der Brutvogelkartierung
2021 - Gefahrdete und streng geschiitzie
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Fauna - Brutvogel und Amphibien — H6hlen und Horsten

Brutvogel- und Amphibien-
untersuchung im Bereich
wErweiterung des Gewerbe- und
Industriegebietes Ahlhorner Heide"

Karte 2: Ergebnisse der Erfassung von
Hohlen und Horsten im Eingriffsraum
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Fauna — Fledermause Konfliktpunkte
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Fledermausuntersuchung im
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Karte 1: Ergebnisse der
Fledermauskartierung 2021 -
Darstellung der Kenfliktpunkte
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