
Gemeinde Großenkneten
Bebauungsplan Nr. 140 

Gewerbegebiet Ahlhorn

Beschluss über den Vorentwurf und die frühzeitige Beteiligung der 

Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs.1 BauGB und die frühzeitige Beteiligung der 

Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß  § 4 Abs.1 BauGB 

Planungs- und Umweltausschuss am 21.11.2024



Geltungsbereich  24,4 ha

Grundlagen:

Städtebaulicher Entwurf

Erschließung-Grundzüge

Schallgutachten

Natur und Landschaft
− Beurteilung Wald

− Beurteilung Fauna

− Biotoptypenplan

Bodenuntersuchung

Ziel – Sicherung kommunaler 

Gewerbe- und Industrieflächen 

zur Sicherung und Entwicklung 

ortsnaher Arbeitsplätze 



Übersicht Luftbild (Google Earth)
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Flächennutzungsplan



B-Plan 75 „Gewerbe- und Industriegebiet Ahlhorner Heide“

1. Änderung – Ausschluss von 

Ausnahmen, Steuerung 

Einzelhandel

2. Änderung - Änderung 

Emissionskontingente

Textliche Festsetzungen:

− Ausschluss von 

Vergnügungsstätten im GE

− Emissionskontingente

− Höhenbezugspunkt

− Oberflächentwässerung

− Grünordnung
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Anschlusspunkt an B-Plan 140



Erschließungskonzept



Vorentwurf des Bebauungsplanes



Vorentwurf –

Planzeichnung



Vorentwurf – Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise

Ausschluss von 

Vergnügungsstätten,

Zulässigkeit von 

betriebsbezogenem 

Wohnen

Längen über 50 m 

zulässig

Höhenbezugspunkt 

Erschließungsstraße 

im Endausbau



Vorentwurf – Emissionskontingente und Zusatzkontingente

Ergebnisse des 

Lärmschutzgutachtens



Vorentwurf – Schutz vor Verkehrslärm

Ausführung der 

Außenfassaden

Schutz Wohn- und 

Schlafräume



Vorentwurf – Grünordnerische Festsetzungen

Anpflanzungsflächen

Grünstreifen, 4 Zufahrten nach 

Westen zulässig 

Pflanzung von Straßenbäumen

Anpflanzung auf den 

Grundstücken

Regenrückhaltung



Vorentwurf - Hinweise



Lärmschutzgutachten



Immissionsorte
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Lärmentwicklung tagsüber



Lärmentwicklung nachts



Straßen- und Schienenlärm - MALP



Fachgutachten

Natur und Landschaft



Umweltbericht – Erfassung Biotoptypen und Eingriffsregelung 



Forstfachliche Bewertung und Kompensationsbedarf bei Waldumwandlung



Fauna – Brutvögel und Amphibien – gefährdete und geschützte Arten

Agrarflächen haben geringe 

Bedeutung

Artenreich sind Wälder und Gärten

Amphibienfauna artenarm (RRB)

Geschützte Arten vorhanden



Fauna – Brutvögel und Amphibien – Höhlen und Horsten



Anhang

Fauna – Fledermäuse Konfliktpunkte

Vermeidung /Minderung des 

Eingriffs durch geeignete 

Maßnahmen

oder Kompensation



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


