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Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: GroBenkneten Flur: 17 MaBstab: 1:1000

wonnungen iur AUTSICNIS— Und Dereiscnarispersonen sowie Tur obetrnedsinna—
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen—
uber in Grundfldche und Boumasse untergeordnet sind gemd8

§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen gemdB § 8 (3) Nr. 2 und Nr.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

5. Die zuldssige Grundfliche in den festgesetzten “Allgemeinen Wohngebieten
(WA)" sowie den festgesetzten "Mischgebieten (MI)” und “eingeschrdnkten Ge—
werbegebieten (GEg)” darf gemdB § 19 (4) Satz 2 BouNVO durch Garagen
und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu 40 von Hundert (40 %), hochstens jedoch bis zu einer
Grundfldachenzahl von 0,8 Ulberschritten werden.

6. Der Bezugspunkt fiir die Ermittiung der maximalen Firsthohen ist die StraBen—
oberkante (Fahrbahnmitte) der ndchstgelegenen ErschlieBungsstraBe (gem.
§ 18 (1) BauNvO).

7. Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind im straBenseitigen Be—
reich Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. §§ 12 (6) und
14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

8. Innerhalb der offentlichen Griinflichen gemdB8 § 9 (1) Nr. 15 BouGB sind die
fur die Wasserhaltung im Plangebiet notwendigen MaBnahmen zuldssig.

9. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti—
gen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, sind die fir die Wasser—
haltung im Plangebiet notwendigen MaBnahmen zuldssig.

10. Innerhalb der offentlichen Griinfldchen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind die
fir die Wasserhaltung im Plangebiet notwendigen Anlagen — als MaBnaohmen
fir die Entwicklung von Natur und Landschaft — naturnah auszubauen.

11. Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen gemd8 § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind
standortgt)erechte. heimische Gehdlze zu pflanzen (siehe Pflanzliste des GOP;
Kap. 5.9.

12. Die innerhalb der offentlichen Griinflichen festgelegten MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemndB
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern gemdB § 9 (1) Nr. 25 o BauGB sind als Ausgleichs—
maBnahmen (gemdB § 10 NNatSchG) zur Kompensation der unvermeidba-—
ren, zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft, nach MaBgaben des
Griinordnungsplanes (Kap. 5.6) zum Bebauungspian Nr. 79 "Westlich Am
Rieskamp” auszufiihren.

13. Innerhalb der Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Natur und Landschaft § 9 81) Nr. 20 BauGB sind MaBnahmen
g\smdB des Grunordnungsplanes (Kap. 5.6) zum Bebauungsplan Nr. 79

estlich Am Rieskamp™ auszufiihren. Als AusgleichsmaBnohmen sind die
Anlage von naturnch gestolteten Gewdssern, die Anlage von Geholzbiotopen,
die Anlage von extensiv gepflegten Landschaoftsrasen, die Entwicklung von ru—
deralen Vegetationsstrukturen/ extensiv gepflegten Wiesenbereiche sowie die
Anlage einer Obstbaumwiese vorzusehen.

14 Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der zu erhaltenden
Gehdlzbestdnde wdhrend der BaumaBnahmen SchutzmaBnahmen gemda8
RAS—LG 4 und DIN 18920 vorzusehen.

15. Innerhalb der festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind ausschlieB—
lich standortgerechte, heimische Gehdlze vorzusehen (siehe Pflanzliste des
GOP; Kap. 5.9.). Die Pflanzungen sind in Anlehnung an das Pflanzschema
(Musteraufbau) vorzunehmen und entsprechend den variierenden Grund—
stiicksbreiten anzupassen. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der
RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen.

Pflanzenarten: Esche, Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche,

Feldahorn, Hasel, Roter Hartriegel, WeiBdorn, Schiehe,

Faulbaum, Stachelbeere, Hundsrose, Holunder

Eine Ergdnzung der Geholzliste durch standortgerechte, heimische Arten wie
z.B. Schwarzerle, Sandbirke, Gewohnlicher Schneeball, Heckenkirsche, Wald—
geiBblatt, Efeu ist madglich.

Qualitdten:
Straucher:

Bdume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm
leichte Strducher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — S0 cm

Fiur die punktuellen Gehdlzpflanzungen im Bereich der naturnah gestalteten
Gewdsser mit Ruckhaltefunktion sind folgende Geholzarten vorzusehen:

Pflanzarten: Erle, Feldahorn; Esche, Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Faul—
baum, Ohrweide, Aschweide, Holunder

Qualitaten: Bdume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Strducher: leichte Strducher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

16. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist je 200 qm Verkehrsflache ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Bindungen fiir Bepflanzungen ge—
maB § 9 (1) Nr. 25 b BouGB). Bei der Pflanzung der festgelegten Einzelbdume
sind Stieleichen oder Rotbuchen mit einem Stammumfang von mind. 14 —

16 cm zu wdhlen.

17. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gema8

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) ist der gesamte Baum— und Gehdlzbestand dauerhaft

zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgangen sind Ersatzpflanzun—
gen vorzunehmen (siehe Pflanzliste des GOP; Kap. 5.9.).

18. Die in der Planzeichnung als zur Erhaltung gekennzeichneten Einzelbdume
sind gemd8 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
Bei Abgang eines Geholzes ist an gleicher Stelle eine artgleiche Nachpflan—
zung vorzunehmen (siehe Pflanzliste des GOP; Kap. 5.9.).

19. Fir die in der Planzeichnung als zur Anpflanzung gekennzeichneten Einzel—
bdume sind gemdB § 9 (1) Nr. 25 o BauGB ausschlieBlich standortg irechte,
heimische BGume und Strducher gemd8 des Griinordnungsplans zu -dissem
Bebauungsplan zu pflanzen (siehe Pflanzliste des GOP; Kap. 5.9.).

Ortliche Bauvorschriften uber Gestolfung

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 79 "Westlich Am Rieskamp” identisch.

2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) und der Mischgebiete (M!) sind
die Ddcher der Hauptgebdude als geneigte Ddcher bei einer Mindestdachnei—
gung von 30° zu errichten.

3. Innerhalb der eingeschrdnkten Gewerbegebiete (GEg) sind die Ddcher der
Hauptgebdude als geneigte Ddcher bei einer Mindestdachneigung von 20° zu
errichten.

4. Die Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Nr. 2 und Nr. 3 gelten nicht fiir
Garagen, Carports, Nebenanlagen, Wintergdrten, Dachgauben und —erker
sowie weitere dem Hauptgebdude deutlich untergeordneten Bauteilen.

5. Die Dacheindeckung der geneigten Dachfldchen ist nur mit roten und braunen
sowie anthraziten und schwarzen Farbtdonen zuldssig.

6. Das sichtbare AuBenmauerwerk ist derart zu gestalten, daB mind. 2/3 der
Wandfldche aus Materialien in roten, rotbraunen bzw. rotbunten Farbtonen er—
richtet werden.

Nachrichtliche Hinweise

1. Beidseitig der durch das Plangebiet verlaufenden "GroBenkneter Bdke”
(Gewdsser lll. Ordnung der Hunte—Wasseracht, Gew. Nr. 19.01/01), ist ein
5 m breiter Gewdsserrandstreifen (Unterhaltungsstreifen) dauerhaft von jegli—
cher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten. Die Abschnitte dieses Wasser—
zuges am westlichen Rand des Plangebietes (auBerhalb des Geltungsberei—
ches), sind von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen aus zu unter—
halten.

2. Das vorliegende Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Ahl—
horn. Es wird darauf hingewiesen, daB es durch den Betrieb des Flugplatzes
zu unvermeidbaren Emissionen, vor allem Ldrmemissionen, kommen kann.

3. Die Fldchen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m
und 2,50 m Hohe von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen,
etc.) freizuhalten.

4. Uber den Geltungsbereich veriguft eine Richtfunkverbindung der Deutschen
Telekom AG fur den Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bauhdhe von
66 m Uber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der
Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu
beeintrdchtigen.

5. Auf der Flache der Gemarkung GroBenkneten, Flur 14, Flurstiick 22 werden
auf einer Fldche von anteilig 2 ha MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Laondschaft als ErsatzmaeBnahmen zur Kompen—
sation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft nach
MaBgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 79
"Westlich Am Rieskamp” realisiert. Die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen
wird abschlieBend in einem stddtebaulichen Vertrag geregelt.

6. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche
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Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsiiblich

bekanntgemacht.
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Unterschrift

Kartengrundlage:
Liegenschaftska&e: ...............................................................................
MaBstab: ...M:1000 ...

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom ...25.0619%.......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Katasteramt Wildeshausen

Wildeshausen ... ... . . . den .05.02.1998 Im Auftrage:
. gez.: Meyer
{Siagel) (Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Planungsbiiro INGWA CmbH

Dipl. Ing. Mosebach

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde GroBenkneten hat in seiner Sitzung am
15.09.97 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 209997 e ortsublich

bekanntgemacht.

Der Enhwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 20301937 ... bis .19.11.1997.......... gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ousgelegen.
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Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde GorBenkneten hat in seiner Sitzung am

.............. dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemdaB
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .........cccceceiminieenn ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

MORTE - o icciiennssimnensasassasis BIS oiioniininissmninsoants gemads 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

.................................................. < | 7 NOORSRR S SO I Y e
Unterschrift

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde GroBenkneten hat den Bebauungsplan nach Priifung

der ?eSenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
12.02.18937 ... als Satzung (§ 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Unterschrift

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BaouGB ist mit
Verfligung vom heutigen Tage (Az.: .....ccccccviiiiiiniiiiiiiinine ) unter Auflagen / mit
MaBgaben / mit Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 iV. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

(' Unterschrift )

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ........ccccovminicrininns
angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdB § 1
Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage (AZ.: .......cccocovrmiiiriiuriennecins )

mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch ..........cccccocoiivniinnnns kenntlich gemachten
Teile nicht geltend gemacht.

(Unterschrift)

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBenkneten ist den in der Verfigung vom ...

ERE occomessimmrsrraisansias ) aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen

I SONBr SRTUBG OM ..ovoiiissrisminssmiiEia beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben

WO cavcisssasaisisrcimsvass DIS coiniisiinissaieriens offentlich ausgelegen.

Ort und Douer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cccccociiiinnins ortsiiblich

bekanntgemacht.
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Unterschrift

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplans ist gemdB § 12 BauGB om .....ococoviiveceeiniiiciieneee. im Amtsblatt

.................................................................. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .........cooiiiiiiinneannn. rechtsverbindlich geworden.

.................................................. R - 7 - R S

© Unterschrift

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verietzung

von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspians sind Mdngel

asserleitung

Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde mel—
depflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbe—
hérde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege zu mel—
den.

7. Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten Hinweise auf Altablajerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

-
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2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl 2B 9,3

Zahl der Voligeschosse  z.B. I

Firsthohe FH z.B. FH < 9.00m

Bezugspunkt siehe textliche Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o) Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB— und Radweg
| VG] Verkehrsgrin

M Millsammelpldtze
o= Einfahrtbereich

5. Grinfldchen

offentliche Griinfldche

private Griinfldche

Zweckbestimmung:

) Spielplatz (mit Fldchenangabe)

6. Planungen, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

P e & Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
# 4 zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—

-2 L X wicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Bdumen

U Ertioltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Cooo

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fir Bepflonzungen und fiir die Erhaltung

g von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

L ]
20 a”

7. Wasserfldachen

Wasserfldachen

8. Sonstige Planzeichen

e e Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
[RRcaEaGE belastende Fldche
LR1 Leistungsrecht zugunsten der Gemeinde
LR2 Leitungsrecht zugunsten des OOWV
GLR Geh— und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
GFLR Geh=, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplante Grundstiicksgrenzen

geplantes Regenriickhaltebecken

Sichtdreieck

Unterschrift

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplones stimmt mit der Urschrift Uberein.

Unterschrift

Gemeinde
Grossenkneten

Bebauungsplan Nr. 79 "Westlich Am Rieskamp”
mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Flache fur ErsatzmaBnahmen

Flurstiuck 22
Flur 14 Wi

Ubersichtsplan




