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0. URTEIL DES OVG NIEDERSACHSEN VOM 07.03.2024

Das Niedersédchsisches Oberverwaltungsgericht - 1. Senat — hat auf die miindliche
Verhandlung vom 7. Mirz 2024 fiir Recht erkannt, dass der vom Rat der Gemeinde
Groflenkneten am 28. Juni 2021 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 131
,»Sannum - Gewerbegebiet Sannumer Strale Nord* unwirksam ist.

Gemil Urteilsbegriindung (vgl. Anlage IV) leidet der Bebauungsplan unter mehreren
Fehlern. Im FEinzelnen werden drei Mingel aufgefiihrt, die jeweils zu seiner
Unwirksamkeit fiihren:

1. Der Bebauungsplan leidet unter einem Bekanntmachungsmangel, weil weder die
Planurkunde noch die Begriindung noch der Bekanntmachungstext in der
Nordwest-Zeitung vom 17. Dezember 2021 einen Hinweis auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme in die DIN-Norm 45691 enthiilt.

2. Die Antragsgegnerin hitte den Planentwurf nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
erneut auslegen bzw. eine erneute Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
durchfithren miissen, da er nach Durchfiihrung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gedndert wurde. Dieser Mangel bezieht sich konkret auf
eine ,,nachtrigliche” Anderung der textlichen Festsetzung 4.2; geindert wurden
die urspriinglich festgesetzte Baummischung sowie die Pflanzdichte fiir einen
im Bebauungsplan als Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Bereich.

3. Fir die Festsetzung eines Larmkontingents im Gewerbegebiet fehlt eine
Rechtsgrundlage, da fiir das gesamte Baugebiet ein -einheitliches
Emissionskontingent festgesetzt wird und ein konkreter Hinweis auf ein
unbeschridnktes oder auch nur mit einem anderen Lirmemissionskontingent
belegtes Gewerbegebiet, der das Fehlen mehrerer unterschiedlich
kontingentierter Teilfldichen im Plangebiet selbst kompensieren konnte, fehlt.

Vorsorglich fiir den Fall, dass die Gemeinde eine Heilung der vorstehenden Méngel
beabsichtigt, weist der Senat darauf hin, dass einige weitere Riigen der Antragsteller
begriindet sein konnten:

a)  Der Senat hat gewisse Zweifel, ob die Planbegriindung den Anforderungen des
§ la Abs. 2 BauGB gerecht wird. Die in der Planbegriindung angefiihrte
Erwigung, die Beigeladene sei auf einen Standort angewiesen, der in der Néhe
des bisherigen Betriebssitzes liege, da eine vollstindige Umsiedlung erst mittel-
bis langfristig moglich und vorgesehen sei und da eine grofere rdumliche
Entfernung zwischen den Betriebsteilen zusétzliche Verkehre / Kosten (auch fiir
die Beschiftigten) induzieren wiirde, iiberzeugt nur eingeschridnkt, da
ausweislich eines Presseberichts in der Nordwest-Zeitung vom 1. Februar 2020
iiber eine Informationsveranstaltung am 30. Januar 2020 ein nennenswerter
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b)

c)

d)

Pendelverkehr zwischen Alt- und Neustandort auch in der Ubergangsphase bis
zur vollstdndigen Umsiedlung des Betriebs nicht stattfinden soll.

Der Senat lisst offen, ob die Riige der Antragsteller, fiir die textliche Festsetzung
Nr. 3 mit dem Wortlaut ,,Innerhalb des Plangebietes diirfen fiir Heizungs-,
Liiftungs- und Kilteanlagen ausschlieBlich nicht fossile Energietriger (aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung) genutzt werden (§ 9 Abs.
1 Nr. 23b BauGB)*“ gebe es keine Rechtsgrundlage, bei Wegfall der Festsetzung
werde auch die Abwiégung der vom Plan betroffenen Klimaschutzbelange
erschiittert, begriindet ist. Der Senat schlie3t in diesem Fall jedoch nicht aus,
dass bei Nichtigkeit der Festsetzung das Abwigungsgefiige des Bebauungsplans
mit Blick auf das explizit verfolgte Ziel, das Klima zu schiitzen, in Gefahr
geraten konnte.

Bedenken begegnen auch die Erwédgungen, aus denen heraus die Gemeinde die
Anlage eines Ladrmschutzwalls entlang der Kreisstrale abgelehnt hat.
Ausweislich der Abwigungstabelle (Punkt 3.1.7 Buchst. b) sei die Gemeinde
davon ausgegangen, dieser Lirmschutzmalnahme stehe § 24 Abs. 1 Satz 1
i. V.m. Satz 2 NStrG entgegen. Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir
Straenbau und Verkehr habe in ihren Stellungnahmen nur allgemein das
Anbauverbot geltend gemacht. Zur konkreten Méglichkeit der Festsetzung eines
Larmschutzwalls ist diese aber nicht angehort worden und konnte deshalb auch
nicht Stellung nehmen. Ob § 24 Abs. 6 NStrG, wie in der Abwigungstabelle
angenommen, tatsdchlich als Zustimmungsvorbehalt und nicht lediglich als
Benehmensregelung anzusehen ist, muss angesichts dessen nicht entschieden
werden.

Nach dem Wortlaut der Urteilsbegriindung wiren die weiteren Einwidnde der
Antragssteller hingegen voraussichtlich ohne Erfolg geblieben.

Die Gemeinde GroBenkneten beabsichtigt eine Heilung der vorstehenden Mingel
durch ein ergiinzendes Verfahren gemal § 214 Abs. 4 BauGB.

zu 1.

zZu 2.

:Der Bebauungsplan wird gemidll § 4a Abs. 3 BauGB erneut im Internet

verdffentlicht. Im Rahmen der erneuten Verdffentlichung wird der bisher
fehlende Hinweis auf die Moglichkeit der Einsichtnahme in die DIN-Norm
45691 erginzt.

Der 1t. OVG bestehende Fehler im Hinblick auf die nach Durchfiihrung der
ersten Offentlichen Auslegung vorgenommene Anderung der textlichen
Festsetzung Nr. 4.2 wird geheilt, indem diese Anderung und deren mogliche
Auswirkungen Gegenstand der erneuten Veroffentlichung im Internet gema8 §
4a Abs. 3 BauGB sind. Da diese Anderung bereits Bestandteil des
Bebauungsplanes in der vom OVG fiir unwirksam erkannten Fassung des
Bebauungsplanes war, fiihrt dies im Vergleich zu der als Satzung beschlossenen
Fassung nicht zu einer Anderung der Planzeichnung oder der Begriindung.

Am Rieskamp 14
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zu 3.

In der Begriindung wird der geméall Urteilsbegriindung fehlende konkrete
Hinweis auf ein  unbeschrinktes oder mit einem  anderen
Larmemissionskontingent belegtes Gewerbegebiet - diese liegen in den
Bebauungspldnen Nr. 57 ,,Ahlhorn — Im Sandhofe — West*“ oder Nr. 68
,,Gewerbe- und Industriegelinde Ahlhorn*i. d. F. der 1. Anderung - erginzt.

Zu den vom Senat vorsorglich vorgetragenen Punkten werden Planzeichnung bzw.
Begriindung wie folgt geidndert/erginzt.

Zu a.

zu b.

Zu C.

Zu den Frage, ob die Planbegriindung den Anforderungen des § la Abs. 2
BauGB gerecht wird bzw. zu der nach Auffassung des Gerichts nur
eingeschrinkt iiberzeugenden Begriindung der Standortentscheidung wird die
Begriindung ergénzt.

Angesichts der offen gebliebenen Frage, ob die Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB die textliche Festsetzung Nr. 3 ,,Mallnahmen fiir die Nutzung
erneuerbarer Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung® trigt, wird diese textliche
Festsetzung aus Griinden der Rechtssicherheit ersatzlos gestrichen. Diese
zusitzliche Anderung des Bebauungsplanes ist weiterer Bestandteil der
Veroffentlichung im Internet gemall § 4a Abs. 3 BauGB.

Bei der entfallenen Festsetzung handelt es sich nicht um einen den
Bebauungsplan Nr. 131 ,.Sannum - Gewerbegebiet Sannumer Strale Nord*
insgesamt tragenden Aspekt. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass fossile
Energietrdager fiir Heizungsanlagen in Neubauten aufgrund der zukiinftigen
gesetzlichen Rahmenbedingungen ohnehin ausgeschlossen sein werden. Damit
ist nicht zu besorgen, dass das Abwigungsgefiige des Bebauungsplans in Gefahr
geraten konnte.

Anders als dies nach einer im Vorfeld der Planung - auflerhalb der formalen
Beteiligungsverfahren gemid BauGB durchgefiihrten Abstimmung mit der
Niedersdachsischen Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr (NLStbV) —
anzunehmen war, scheitert die Anlage eines Larmschutzwalls entlang der K 242
(wie sich im Verlauf der miindlichen Verhandlung beim OVG am 07.04.2024
herausgestellt hat) wohl doch nicht an den entgegenstehenden Bestimmungen
des § 24 Abs. 1 Satz 2 NStrG. Allerdings wiirde ein Larmschutzwall westlich
der KreisstraBe eine nennenswerte Schutzwirkung fiir die Hauser Ostlich der
K 242 nur bei einer nicht umsetzbaren Hohe von deutlich mehr als 5 m entfalten
(als durchschnittliche Hoéhe der Emittenten im GE/GI wird eine H6he von 5 m
iber OK-Geldnde angenommen) und zudem zu einer ungewiinschten Reflektion
des Verkehrsldrms fithren. Da die zuldssigen Immissionswerte in der Umgebung
auch so eingehalten werden, wird kein Larmschutzwall festgesetzt; die
Begriindung wird entsprechend korrigiert und erginzt.

Die gednderten/erginzten Passagen sind in der nachfolgenden Begriindung gelb
markiert.

Am Rieskamp 14
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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3, 4 und 6 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr.2 des
Niedersdachsischen ~ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)  hat  der
Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroBenkneten in seiner Sitzung am 06.06.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Sannum - Gewerbegebiet Sannumer
Strae Nord* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.06.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage eines vom Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) - Regionaldirektion Oldenburg-
Cloppenburg - zur Verfiigung gestellten Katasterplanes im MalBistab 1 : 1.000 erstellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet liegt in Huntlosen auf der westlichen Seite
der namensgebenden ,,Sannumer Strale® (K 242) im nordlichen Anschluss an das
vorhandene Gewerbegebiet ,Sannumer Strafe®“. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 131 umfasst auBerdem die Wegeparzelle der Kreisstral3e. Lage
und Abgrenzung sind dem nachstehenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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4.2

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis
Oldenburg - 1996 - ist aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)
Niedersachsen - 1994 - entwickelt worden. Das RROP ist am 25.11.1997 in Kraft
getreten, war jedoch nur bis zum 26.11.2007 giiltig. Das LROP enthilt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Sannum - Gewerbegebiet Sannumer
Strae Nord* keine Festlegung. Die Bauleitplanung ist gemill § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flichennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flichennutzungsplan i. d. F. der 68. Anderung
bisher im Wesentlichen als Fléche fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
bzw. als Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB) — dies betrifft ein Feldgeholz im Norden des
Plangebietes - dargestellt (vgl. Abbildung).
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Gemil § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln. Um diesem sog. Entwicklungsgebot zu geniigen, wird parallel zu dem
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 131 ,,Sannum - Gewerbegebiet
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4.3

5.1

Sannumer StraBe Nord*“ die 94. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt;
diese beinhaltet die Darstellung von Gewerblichen Bauflichen (G; § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO) (vgl. Abbildung).
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Der Bebauungsplan Nr. 131 ,,Sannum - Gewerbegebiet Sannumer Strale Nord* ist
gemdl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 119/2 ,,Steuerung von
Tierhaltungsanlagen‘‘

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 119/2
,Steuerung von Tierhaltungsanlagen®, der am 12.09.2020 in Kraft getreten ist. Mit
ortsiiblicher Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 131 treten in dessen
rdaumlichem Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 119/2 auBBer Kraft.

NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN / STADTEBAULICHE
BESTANDSAUFNAHME

Naturriumliche Grundlagen

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Region 4 , Ems-Hunte-Geest und Diimmer-
Geestniederung®* (NLWKN 2018) sowie der Einheit 595.04 ,,Huntloser Sandebene*
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5.2

(LK OL 2015) zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um eine flache Sandebene entlang
der Talniederung der Hunte, in der weichseleiszeitliche Ablagerungen der
ausgedehnten Talsandflichen dominieren.

Aus diesem Ausgangssubstrat entwickelte sich innerhalb des Plangebietes unter
Grundwassereinfluss hauptsichlich Gley-Podsol sowie entlang der Ostgrenze auch
tiefer Gley, der z. T. eine Erdniedermoorauflage aufweist. Im nordlichen Drittel des
Plangebietes ist von Podsol unterlagerter Plaggenesch vorhanden.

Das Plangebiet gehort zum maritim - subkontinentalen Flachland mit ausgeglichenem
Wirmehaushalt, d.h., mittleren jidhrlichen Temperaturschwankungen. Die
durchschnittliche Niederschlagsmenge betrdgt 723 mm pro Jahr. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt etwa bei 9° C, die mittlere Luftfeuchte betrdgt 80 v. H. Die
Vegetationszeit dauert durchschnittlich etwa 220 Tage im Jahr.

)

Norden

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und la BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die
Beschreibung und Bewertung der im Zuge der Umweltpriifung ermittelten
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt in dem sog.
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Umweltbericht, der gemill § 2a Satz 3 BauGB als Anlage einen gesonderten Teil der
vorliegenden Begriindung bildet.

Bestandteil der Umweltpriifung ist u. a. eine stiddtebauliche / naturschutzfachliche
Bestandsaufnahme und -bewertung des Plangebietes. Bereits das vorstehende Luftbild
zeigt jedoch, dass der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches bisher unbebaut ist
und landwirtschaftlich genutzt wird. Im Norden, im Dreieck zwischen ,,Sannumer
StraBe® und einem Wirtschaftsweg, liegt ein kleines naturnahes Feldgeholz. Die
Ostgrenze des Plangebietes wird von der Ostseite der ,,Sannumer Stra3e‘ gebildet, die
beidseitig durch z. T. liickige Baumreihen gesaumt wird.

Offene = Wasserziige / Gewidsser  oder  sonstige  Strukturen, die  aus
naturschutzfachlicher Sicht einer Bebauung des Geltungsbereiches entgegenstehen,
sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt vollstindig auB3erhalb von geschiitzten Gebieten sowie au3erhalb
von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europidischen
Vogelschutzgebieten. Die Bedeutung des Gebietes als Lebensraum fiir Tiere, fiir die
biologische Vielfalt, das Klima und das Ortsbild ist als untergeordnet zu bewerten. Die
Boden unterliegen keinem besonderen Schutzstatus; Plaggeneschbodden sind lediglich
im nordlichen Drittel des Plangebietes vorhanden.

Auch der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Oldenburg (Juni
2020) enthilt keine Aussagen, die der vorgesehenen Planung entgegenstehen. Die
stadtebauliche Beurteilung fiihrt daher - unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
Umweltpriifung — insgesamt zu dem Ergebnis, dass die mit dieser Bauleitplanung
vorgesehene bauliche Entwicklung auch mit den Belangen von Natur und Landschaft
vereinbar ist.

ERLAUTERUNG DER PLANUNG

Planungsanlass / Standortentscheidung / Planungsziele

Die Fa. Kornkraft Naturkost GmbH (nachfolgend ,,Kornkraft*) ist seit dem Jahr 1986
in Huntlosen auf dem ehemaligen Polizeigeldnde in Hosiine ansdssig. Kornkraft
verfiigt nach Angaben der Geschiftsleitung iiber ein Vollsortiment mit mehr als 9.000
Produkten und bedient 600 Kunden (Naturkosthindler, Bio-Supermirkte,
Reformhéuser, Verarbeiter und GroB3verbraucher) in ganz Niedersachsen, Hamburg
sowie im GrofSraum Miinster/Bielefeld. Die Firma hat 130 Mitarbeiter im GrofShandel,
55 Mitarbeiter kommen aus der Gemeinde GroBenkneten, davon allein 36 aus
Huntlosen (alle Angaben 02/2020).

Die Entwicklung von Kornkraft war in den letzten Jahren durch ein stetiges Wachstum
gekennzeichnet. Um weiterhin wettbewerbsfihig bleiben zu konnen, ist das
Unternehmen auf zusitzliche Entwicklungsflachen angewiesen.
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Am bisherigen Firmensitz in Hosiine, der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 73 ,,Okologische Akademie Hosiine* liegt, ist eine Erweiterung aufgrund der
stadtebaulichen / planungsrechtlichen Situation nicht moglich.

In den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten, sind keine freien Flichen in
ausreichender Grofe und mit entsprechenden Nutzungsmoglichkeiten, die im Zugriff
der Gemeinde GroBenkneten stehen und fiir die geplante Um-/Ansiedlung von
Kornkraft geeignet sind, verfiigbar:

* Das in Ahlhorn liegende ,,Gewerbe- und Industriegebiet Ahlhorner Heide*
(= Bebauungsplan Nr. 75) ist vollgelaufen.

¢ Bei den derzeit noch unbebauten Rest-Grundstiicken im Bereich des ,,Gewerbe-
und Industriegelinde Ahlhorn (= Bebauungspline Nr. 68/68a/68b) handelt es sich
um die Erweiterungsflichen fiir einen bereits ansdssigen Industriebetrieb (und
stehen liberwiegend in dessen Eigentum).

* Die Industriegebiete (GI) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61/61a
,»Ahlhorn - Sandabbaufldachen Kalksandsteinwerk Gréaper* sind ebenfalls bereits
vollstidndig bebaut.

* Die Flichen im Metropolpark Hansalinie (= Bebauungspldne 109/1 — 109/5) stehen
nicht im Zugriff der Gemeinde, sondern werden privat vermarktet.

Die Gemeinde mochte gleichwohl im Rahmen der Wirtschaftsforderung
(,,Bestandssicherung®) das Unternehmen in GroBenkneten halten; dieses Ziel
korrespondiert im Ubrigen auch mit den allgemeinen Anforderungen des BauGB an
die Aufstellung von Bauleitpldnen (vgl. dazu insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe
a) und ¢) BauGB).

Diese Sachlage begriindet die Entscheidung zur Einleitung des Planverfahrens.

Die Standortentscheidung ergibt sich aus folgenden Erwégungen: Der
GroBhandelsbetrieb Kornkraft ist als logistik-intensiver Betrieb einzustufen, wobei der
Giiterverkehr vollstindig per LKW abgewickelt wird. Auch der Publikumsverkehr zu
dem Kornkraft zuzuordnenden Einzelhandel (,,Bioladen*) erfolgt in groBen Teilen
iber die Straf3e.

Kornkraft ist auf einen Standort angewiesen, der in der Nihe des bisherigen
Betriebssitzes liegt, da eine vollstindige Umsiedlung erst mittel- bis langfristig
moglich und vorgesehen ist und da eine groere raumliche Entfernung zwischen den
Betriebsteilen zuséitzliche Verkehre / Kosten (auch fiir die Beschiftigten) induzieren
wiirde.

Zudem mochte Kornkraft mit der Standortwahl an die langjéhrige Ortsanséssigkeit
anzukniipfen, auflerdem soll das neue Betriebsgelidnde als ,.griines®, in die Natur
eingebettetes Gebiet gestaltet werden, was in einem groflen Gewerbepark unmdoglich
wire. Die Gemeinde hingegen verfolgt die Zielsetzung, in allen Ortsteilen ausreichend
Arbeitsplitze vorzuhalten.
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Damit konzentriert sich die Standortsuche auf die Ortschaft Huntlosen. Die Anbindung
dieser Ortschaft an das tiberortliche StraBennetz erfolgt iiber

e die ,,Hegeler-Wald-Strae* (K 337) in westlicher Richtung,
* die ,,Sannumer Strafie* (K 242) in nordlicher Richtung,

* die StraBe ,,Ziegelhof* (L 871) in siidwestlicher Richtung,
* die ,,Hatter Strale* (L 871) in 0stlicher Richtung,

e die ,,Amelhauser Stra3e* (K 242) in siidostlicher Richtung.

Die nidchstgelegenen Autobahn-Anschlussstellen (A 29) sind die AS 18
,Wardenburg®, die nordwestlich von Huntlosen liegt und die iiber die ,,Sannumer
StraBe (K 242) angefahren werden kann, sowie die siidwestlich in deutlich groerer
Entfernung liegende AS 19 ,Bissel®, die iiber die ,,Hegeler Wald StraBe* (K 337)
sowie die L 870 und L 871 erreichbar ist.

Es ist offensichtlich, dass ein Firmenstandort an der ,,.Sannumer Strafe* (K 242) in der
vergleichenden Bewertung die mit Abstand geringste Belastung durch die Kornkraft
zuzuordnenden Verkehrsstrome verursacht, da insbesondere der LKW-Verkehr auf
kiirzestem Weg und ohne Belastung von Wohngebieten zur A 29 gefiihrt werden kann.
An allen anderen Ortsausgingen wiirde die Ausweisung eines Gewerbegrundstiicks
dazu fiuhren, dass entweder Huntlosen selbst oder aber die benachbarten
zusammenhingenden Siedlungslagen deutlich stirker betroffen wiren (wobei ein
Standort an der K 337 aufgrund des Hegeler Waldes ohnehin nicht realisiert werden
konnte).

In dem sich dadurch ergebenden Suchraum an der K 242 wurde westlich der
KreisstraBe vor ca. 20 Jahren das ,Gewerbegebiet Sannumer Strafle®
(= Bebauungsplan Nr. 81) erschlossen. Im Jahr 2005 wurde der Satzungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 81a gefasst, mit dem eine Erweiterung dieses Gewerbegebietes
in nordliche Richtung planungsrechtlich abgesichert wurde.

Im Zuge des nunmehr anstehenden Verfahrens wurde gepriift, ob eine erneute
Erweiterung diesmal in westlicher Richtung, die sich aufgrund der Lage der bereits
vorhandenen ErschlieBungsstrae geradezu aufdringt, oder aber nach Siiden moglich
ist. Ergebnis dieser Priifung war, dass beide Alternativen an entgegenstehenden
immissionsschutzrechtlichen Belangen scheitern, da der erforderliche Abstand zum
Wohngebiet ,,Fladderskamp* (= Bebauungsplan Nr. 86) nicht eingehalten werden
konnte.

Ostlich der ,,.Sannumer StraBe* grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Mittlere Hunte*
(LSG OL 00141) direkt an die KreisstraBe an. Die Ausweisung von gewerblich zu
nutzenden Grundstiicken scheitert hier an entgegenstehenden naturschutzrechtlichen
Belangen.
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Im Ereebnis kommt damit nur die jetzt vorgesehene Ausweitung des vorhandenen
Gewerbegebietes in nordlicher Richtung auf der westlichen Seite der ,.Sannumer
StraBBe‘ in Betracht.

Das ca. 6,3 Hektar groBe Grundstiick liegt im Aullenbereich nach § 35 BauGB und
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. In der ersten Entwicklungsphase ist
hier die Errichtung eines Leergut- und Tiefkiihllagers geplant. Nach Riicksprache mit
der Niedersichsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr sowie dem
Landkreis Oldenburg kann die Anbindung entlang eines nordlich des Plangebietes
vorhandenen Realverbandsweges erfolgen. Da aullerhalb der geschlossenen Ortschaft
der flieBende Verkehr nicht behindert werden darf, ist der Einbau einer
Linksabbiegerspur erforderlich.

Zur Abstufung des Plangebietes wird der Bebauungsplan Nr. 131 ,,Sannum -
Gewerbegebiet Sannumer Straf3e Nord" in zwei Bereiche unterteilt. Im nordlichen
Teilbereich wird ein Industriegebiet (GI) festgesetzt, welches im siidlichen Teilbereich
in ein Gewerbegebiet (GE) libergeht. Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 11 m
begrenzt. Durch die Anlegung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens am siidlichen
Rand des Geltungsbereiches wird eine optische und gestalterische Abgrenzung zum
vorhandenen Wohnhaus ,,Sannumer Strale 17 geschaffen.

Ein entlang der ,,Sannumer Strale* (K 242) zusitzlich anzulegender Pflanzstreifen,
welcher im Norden in einen neu anzulegenden, mehrschichtigen Laubmischwald mit
einer von innen nach auflen abgestuften Waldrandstruktur {ibergeht, griint das Gebiet
weiter ein. Beide MaBnahmen dienen zudem als ergidnzende Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen fiir die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 131
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

In einer Informationsveranstaltung des Biirgervereins Huntlosen am 30.01.2020 hat
der Betrieb seine Pline einer breiten Offentlichkeit vorgestellt. Um die bereits
kommunizierte Zielsetzung der Firma Kornkraft nach einer okologischen und
naturnahen Gewerbeentwicklung verbindlich im Bebauungsplan zu verankern, wurde
im Vorentwurf des Bebauungsplanes — zunéchst nur fiir das Industriegebiet - eine
Mindestdachneigung von 15 Grad sowie fiir flachgeneigte Dacher bis 20 Grad
Dachneigung eine Dachbegriinung festgesetzt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groflenkneten hat in seiner Sitzung am
03.12.2020 beschlossen, dass gesamte Plangebiet zu einem CO? neutralen Baugebiet
zu entwickeln. Entsprechend zu diesem Beschluss wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 131 angepasst. Danach sollten fiir Heizungs-, Liiftungs- und
Kilteanlagen ausschlieBlich nicht fossile Energietriger (aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Wirme-Kopplung) genutzt werden diirfen. Infolge des OVG-Urteils zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes (vgl. Anlage IV) wurde diese Festsetzung
jedoch ersatzlos gestrichen. Die urspriinglich verfolgten Ziele, samtliche Nutzungen
im Plangebiet CO*-neutral zu gestalten haben sich als nicht mit stidtebaulichen
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Mitteln umsetzbar herausgestellt. Da entsprechende Festsetzungen stets
bodenrechtlichen Bezug aufweisen miissen, wére im Falle einer vorhabenbezogenen
Planung zwar die festsetzungsbezogene Unterstiitzung von bestimmter
Vorhabenplidnen denkbar gewesen, im Zuge eines Bebauungsplans diirfen jedoch
gerade keine nutzungs(=verhaltens)bezogenen Pflichten geregelt werden. Die
Gemeinde GroBenkneten entschied sich daher dazu, keine weiteren stidtebaulichen
Steuerungsversuche zu unternehmen.

Des Weiteren wurden die ortlichen Bauvorschriften dahingehend angepasst, dass im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Dachflachen mit einer Neigung
von hochstens 15 Grad zuléssig sind. Eine vollfldchige Begriinung aller Dachfldchen
mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? hat zwingend zu erfolgen.

Dariiber hinaus fiithrten die von den Triagem o6ffentlicher Belange und Privaten in den
Beteiligungsverfahren gemidfl § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf der Bauleitplanung vorgebrachten Anregungen und Hinweise zu weiteren
Anpassungen, die im Zuge der Erstellung des Planentwurfs umgesetzt wurden.

So wird die Einmiindung der ErschlieBungsstrale auf die Sannumer Strafle (K 242) an
die ErschlieBungsplanung angepasst. Dadurch wurden eine Reduzierung der
Verkehrsflichen sowie eine VergroBerung der Fldchen fiir Mafinahmen ... im Norden
erreicht. Zudem sind die erforderlichen Sichtfelder nachrichtlich {ibernommen
worden.

Des Weiteren sind die im Industriegebiet (GI) und Gewerbegebiet (GE) zulédssigen
Nutzungen weiter eingeschrinkt worden. Insbesondere werden storfallrelevante
Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ausgeschlossen. Zudem wurden in Abstimmung mit dem Landkreis
Oldenburg, als Triger der Regionalplanung, die Festsetzungen hinsichtlich der
Ansiedlungen von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben
iberarbeitet.

Der planbedingte Eingriff in die bisher als Feldgeholz bewerteten Baumstrukturen
wird auf Anraten der Niedersdchsischen Landesforsten durch eine Aufforstung nach
Waldrecht kompensiert. Die Aufforstung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung
durch die Neuanlegung von Geholzstrukturen in der bisher als Streuobstwiese
geplanten Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft (Ziffer II).
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6.2
6.2.1

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von Gewerbegebieten ! (GE;
§ 8 BauNVO) und Industriegebieten? (GI; §9 BauNVO) bestimmt. Auf
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO werden folgende Nutzungen mit Hilfe
von textlichen Festsetzungen (TF) ausgeschlossen:

* Die gemiB § 8 Abs. 8 BauNVO in Gewerbegebieten (GE) sowie die gemil § 9
Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten (GI) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 3
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

* In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Gewerbebetriebe mit Bio-Laden und
dem Sortiment Bio-Lebensmittel mit Flidchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Verkaufsfliche (VK) in untergeordnetem
Umfang (max. 10 % der Bruttogeschossfldache) und im funktionalen und baulichen
Zusammenhang mit dem Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung
300 m? VK nicht iiberschreitet (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1
BauGB). 4

* Einrichtungen und Anlagen zum Halten und/oder zur Aufzucht von Tieren sowie
Anlagen zum Schlachten von Tieren (Nr. 7.2 des Anhangs 1 der 4. BImSchV) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

e Anlagen und Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a und 5b des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 9 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 2c BauGB).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Institut fiir technische und
angewandte Physik GmbH, Oldenburg (itap), ein schalltechnisches Gutachten erstellt
(vgl. Anlage II). Demnach sind in den Gewerbe- und Industriegebieten
Einschriankungen im Hinblick auf die zuldssigen Larmemissionen erforderlich, um die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) in der Umgebung
einhalten zu konnen. Der Bebauungsplan Nr. 131 ,Sannum - Gewerbegebiet

1 Gewerbegebiete dienen gemiB § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.
2 Industriegebiete dienen gemif § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar

vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulissig sind.

3 Hierbei handelt es sich um

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und (nur in GI) sportliche Zwecke,

- Vergniigungsstitten (nur GE).

4 Stellungnahme geméf § 4 Abs. 1 BauGB des Landkreises Oldenburg — Raumordnung - vom 16.07.2020.

Nach einer ergidnzenden Mitteilung des Landkreises Oldenburg - Regionalplanung — vom 18.02.2021 ist die Festsetzung
erforderlich, um einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschéftsnutzungen in der zentralen Lage von
Huntlosen vorzubeugen. Derartige Nutzungen sind in erster Linie innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
anzusiedeln (vgl. EHK Gemeinde Grofenkneten 2015, Seite 50/51) und aus diesem Grund innerhalb des Plangebietes
nur ausnahmsweise - als sog. ,,Riickfallebene* - zuléssig.
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Sannumer Strae Nord“ setzt vor diesem Hintergrund fiir die Gewerbe- und
Industriegebiete sog. Emissionskontingente fest. Entsprechend diirfen die Gerdusche
von Vorhaben (Betriebe und Anlagen) die in der Planzeichnung jeweils angegebenen
Emissionskontingente Lgk (flichenbezogene Schallleistungspegel pro m?) nach
DIN 45691 weder tagsiiber (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
iberschreiten.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhohen sich die
Emissionskontingente Lek des Industriegebietes (GI) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor k Zusatzkontingente Lgk, zus, k in dB
tags nachts
A 0,0 0,0
B 7,0 7,0
C 9,0 9,0
D 2,0 2,0

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente (Lgk) ist nach DIN 45691
unter der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort, d. h.,
ausschlieBlich unter Beriicksichtigung des Abstandsmalles und ohne Beriicksichtigung
von Abschirmungen sowie von Boden- und Meteorologie-Didmpfung, durchgefiihrt
worden. Dies bedeutet, dass die zuldssigen Immissionswerte in der Umgebung des
Plangebietes auch ohne Lirmschutzwand/-wall z. B. entlang der ,,Sannumer Stralle*
eingehalten werden.

Im Hinblick auf die nach der Rechtsprechung des BVerwG geltenden Anforderungen
an die Zuldssigkeit von Emissionsbeschrinkungen in Baugebieten (Urteil vom
07.12.2017 - 4 CN 7.16; Beschluss vom 07.03.2019 - 4 BN 45.18) ist auf folgende
Sachlage hinzuweisen: Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde ist gepriagt durch
kleine und mittelstandische Gewerbe- und Industriebetriebe, die sich am jeweiligen
Standort iiber viele Jahre stetig weiterentwickelt haben. Ausdriicklicher politischer
Wille ist es, diesen Betrieben ,,vor Ort* Weiterentwicklungsmoglichkeiten anzubieten.
Hierdurch wird zudem die wohnortnahe Bereitstellung von Arbeitspldtzen aktiv
gefordert. Aus diesem Grund werden im gesamten Gemeindegebiet gewerbliche
Baufldchen vorgehalten und entwickelt. Um dabei den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse Rechnung zu tragen, werden im Rahmen der
Bauleitplanung grundsitzlich Emissionskontingente festgelegt. Fiir die Neuansiedlung
storungsintensiver Betriebe wird schwerpunktmiBig auf die im Ortsteil Ahlhorn
vorhandenen Flichen verwiesen. Dort sind in dem Bebauungsplan Nr. 61 ,,Ahlhorn —
Sandabbauflichen Kalksandsteinwerk Gréper ein Industriegebiet (GI) sowie

PlanForum Nord GmbH Fon: (044 35) 97 15 85
Am Rieskamp 14 Fax: (0 44 35) 97 15 86
26197 Grofenkneten info@planfc d.de

Plantorum




Entwurf gemil} § 214 Abs. 4 BauGB (Stand: 13.02.2025) Seite 17

6.2.2

6.2.3

mehrere, in verschiedenen Bebauungsplinen festgesetzte Gewerbegebiete (GE) 3, fiir
die keine oder andere Emissionsbeschrinkungen festgesetzt sind, vorhanden.

MabB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung beschrinken sich auf die gemal3
§ 16 Abs. 3 BauNVO erforderlichen Mindestangaben zur Grundfldchenzahl bzw. der
Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie zur Hohe baulicher Anlagen:

* Die fiir alle Baugebiete festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht der
gemdl § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze und ermoglicht eine optimale
bauliche Ausnutzung des Grundstiickes.

* Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) betrédgt 11,0 m
(als HochstmaB). Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf gemil3 § 16 Abs. 6
BauNVO nur durch Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine,
Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit
untergeordneter Grundfldche um max. 1,5 m iiberschritten werden. ©

Durch die Begrenzung auf 11 m wird die Errichtung von Hochregallagern o. &., die
iblicherweise eine Gebdudehohe von 30 m erreichen konnen, ausgeschlossen. Die
Gemeinde hilt gleichwohl an dieser Einschriankung fest, um eine Beeintrichtigung
des Orts- und Landschaftsbildes in der Umgebung des Plangebietes auch im
Hinblick auf den Schutz der Anwohner moglichst gering zu halten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemidfl § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen bestimmt. Da fiir beide Baugebiete eine groBflichige,
zusammenhingende ,,Bauzone* festgesetzt ist, kommt es nicht zu Vorgriffen auf die
spatere Grundstiicksteilung.

Die Baugrenze entlang der ,,Sannumer Strale* (K 242) hilt im Hinblick auf die
Regelungen des § 24 Abs. 1, 2 des Niedersidchsischen Straengesetzes (NStrG) einen
Abstand von 20 m zur Grenze des StraBenflurstiicks. In der dadurch freigehaltenen
Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art sowie bauliche Anlagen im Sinne der
Niedersdchsischen Bauordnung, die iiber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht zuldssig. Nach den textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan (vgl. Kap. 6.2.5) ist geplant, hier umfassende Bepflanzungen
anzulegen, um eine landschaftsgerechte FEingriinung des Gewerbe- und
Industriegebietes sowie auflerdem auch optische Abschirmung gegeniiber den
Anwohnern auf der Ostlichen Seite der K 242 zu erreichen.

5 Unbeschrinkte oder auch nur mit einem anderen Larmemissionskontingent belegte Gewerbegebiete liegen in den
Bebaugngsplﬁnen Nr. 57 ,,Ahlhorn — Im Sandhofe — West* oder Nr. 68 ,,Gewerbe- und Industriegelande Ahlhorn*i. d. F.
der 1. Anderung

6 Als Bezugshohe gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der ,,Sannumer Strafle” (K 242); Bemessungspunkt ist die Mitte der
StraBBenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
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6.2.4

6.2.5

ErschlieBung

Da sich das Plangebiet aullerhalb der festgelegten Ortsdurchfahrt der K 242 befindet,
ist eine ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke iiber die ,,.Sannumer Strae‘ nicht
realisierbar. Zu beriicksichtigen ist weiterhin, dass die Anwohner auf der Ostlichen
Seite der ,,Sannumer Strale* moglichst wenig durch den Quell- und Zielverkehr aus
dem Baugebiet — z. B. durch anfahrende/bremsende LKW - zu belasten sind. Dabei ist
der Umstand von Bedeutung, dass sich die nichstgelegene Autobahn-Anschlussstelle
nordlich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes befindet.

Die ErschlieBung erfolgt daher iiber eine 10,0 m breite Planstrafle, die — ausgehend
von der ,,Sannumer Strafe“ - am nordlichen Rand des Geltungsbereichs in das
Plangebiet hineingefiihrt wird, an dessen Westgrenze nach Siiden abknickt und
schlieBlich in einen Wendehammer (Durchmesser 28,0 m) miindet.

Im Zuge der Planung wurden auch alternative ErschlieBungsvarianten gepriift. Dabei
erwies sich eine Zufahrt siidlich des Feldgeholzes, die in deutlicher Entfernung zu der
jetzt geplanten Einmiindung liegen miisste, um trotz des kurvigen Verlaufes der K 242
die erforderlichen Sichtfelder freihalten zu konnen, als nicht umsetzbar, da eine
wesentliche zusitzliche Larmbelastung fiir die Anlieger 6stlich der ,,Sannumer Strafle*
Zu erwarten gewesen ware.

Um die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage einer Abbiegehilfe/-spur zu
schaffen, wurde die Straenparzelle der ,,Sannumer Strafle in den Geltungsbereich
der Satzung einbezogen und als dffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die konkrete
Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

Im Einmiindungsbereich der Planstrafle in die Kreisstrae 242 sind die erforderlichen
Sichtfelder gekennzeichnet, die in einer Hohe > 0,8 m iiber den Oberkanten der
angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden diirfen (§ 9 Abs. 6
BauGB / § 31 Abs. 2 NStrG).

Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 131 ,,Sannum - Gewerbegebiet Sannumer Stra3e Nord* setzt
unter TF 4 folgende griinordnerische MaB3nahmen fest:

4.1 Die am nordlichen und westlichen Rand des Baugebietes in einer Mindest-Breite
von 5 m festgesetzten Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind
mit Strauchhecken mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, in die in
regelmifBigen Abstinden hochstimmige Laubbdume einzufiigen sind. Folgende
Mindestpflanzdichten und -qualitédten sind einzuhalten:

* Pro 18 m ist ein Laubbaum in der Pflanzqualitit: Hochstamm, 2 — 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 10 — 12 cm Stammumfang, zu pflanzen.

* Pro 1,5mx 1,5 mist ein Strauch in der Pflanzqualitit: Strauch, 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, 60 — 100 cm Hohe, zu pflanzen.
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4.2

Es sind einheimische Laubgeholze fiir sandig-lehmige Boden der ,,Auflistung
ausgewdhlter frith-, mittel- und spitbliihender einheimischer Geholze* der
Naturschutzstiftung des Landkreises Oldenburg (Stand 19.07.2017) zu
verwenden. Dazu gehoren z. B.:

* Laubbdume: Sand-Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

* Striucher: Faulbaum (Frangula alnus), Besen-Ginster (Cytisus scoparius),
Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Schlehe (Prunus
spinosa), Stechpalme (Ilex aquifolium), Sal-Weide (Salix caprea), Ohr-
Weide (Salix aurita), Grau-Weide (Salix cinera), Eingriffeliger Weilldorn
(Crataegus monogyna).

Ziel dieser heckenartigen Bepflanzung ist eine landschaftsgerechte duflere
Eingriinung des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes zwischen Planstrale und Industriegebiet
festgesetzte Fldche fiir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist zu einem
mehrschichtigen Laubmischwald mit einer von innen nach auflen abgestuften
Waldrandstruktur zu entwickeln.

Hierbei sind die Stieleiche (Quercus robur) als fithrende Baumart sowie
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) und Birke (Betula
pendula) als Begleitbaumarten zu verwenden. Die Bdume sind als leichte Heister
(2 x verpflanzt) in Gruppen als gemischter Hauptbestand (ca. 5.000 Pflanzen/ha,
Stieleiche 70-90%, bis 20% Rotbuche und bis 10% sonstige Laubhdolzer) in
Kultur zu bringen, wobei alle im Nordosten vorhandenen einheimischen
Laubgeholze zu erhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Die Waldrinder sind aus klein- bis mittelwiichsigen und groBwiichsigen
Strauchern oder Geholzen in kleinen Gruppen von 3-6 Stiick einer Art im
Verband und reiheniibergreifend in einem gleichméfBigen Abstand anzupflanzen.
Dabei sind der siidliche Waldrand in einer Breite von mind. 20 m und der
nordliche Waldrand in einer Breite von mind. 5 m anzulegen. Fiir die
Waldrinder sind zweijdhrige, verschulte, 50/80 cm hohe Strducher, wie z. B.
Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum (Frangula alnus), Schlehe (Prunus
spinosa), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna) und Stechpalme (Ilex
aquifolium) zu verwenden. Der unmittelbare Traufbereich  der
Hauptbestandsbdume ist von der Strauchpflanzung auszunehmen.

Es ist nur nach dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zugelassene Pflanzware
aus Forstbaumschulen der Region zu verwenden. Zum Schutz gegen Verbiss,
Vertritt oder Fegen ist ein Wildschutzzaun zu setzen. Eine fachgerechte
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6.2.6

Pflanzung sowie eine anschlieBende 3-jdhrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege inkl. ausreichende Wisserung ist zu gewdhrleisten.

Der geplante Geholzbestand wird bereits aufgrund der rdumlichen Ausdehnung
dieses Biotops in Verbindung mit den Bepflanzungen am Rand des
Geltungsbereiches in absehbarer Zeit insbesondere in/aus nordlicher Richtung
zu einer wirkungsvollen Abschirmung fiihren.

4.3 Die entlang der ,Sannumer Stralle” (K 242) in einer Breite von 17 m
festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind mit einheimischen
Laubgeholzen zu bepflanzen.

Folgende Mindestpflanzdichten und -qualitidten sind einzuhalten:

* Pro 50 m? ist ein Laubbaum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2 — 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 10 — 12 cm Stammumfang, zu pflanzen.

* Pro 1,5mx 1,5 mist ein Strauch in der Pflanzqualitit: Strauch, 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, 60 — 100 cm Hohe, zu pflanzen.

Es sind einheimische Laubgeholze fiir sandig-lehmige Boden der ,,Auflistung
ausgewdhlter frith-, mittel- und spétbliihender einheimischer Geholze* der
Naturschutzstiftung des Landkreises Oldenburg (Stand 19.07.2017) zu
verwenden. Dazu gehoren z. B.:

* Laubbdume: Sand-Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus).

* Striucher: Faulbaum (Frangula alnus), Besen-Ginster (Cytisus scoparius),
Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Schlehe (Prunus
spinosa), Stechpalme (Ilex aquifolium), Sal-Weide (Salix caprea), Ohr-
Weide (Salix aurita), Grau-Weide (Salix cinera), Eingriffeliger Weilldorn
(Crataegus monogyna).

Die anzulegenden Geholzbestinde sind dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Abginge sind durch Nachpflanzungen an ungefihr gleicher Stelle mit
Geholzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die o. a. Regelungen stellen eine ausreichende Eingriinung des Baugebietes sicher. Da
detaillierte Vorgaben hinsichtlich der anzupflanzenden Gehdlzarten sowie der
Pflanzdichte enthalten sind, konnen die Festsetzungen als Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen i. S. des Naturschutzgesetzes gewertet werden.

Wasserfliachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft

Das innerhalb der in der Planzeichnung als Wasserfldche und Fliche fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9
Abs. 1 Nr. 16a/b BauGB) zu errichtende Regenwasser-Riickhaltebecken ist durch z. B.
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6.2.7

flache Boschungsneigungen, Einbau von Flachwasserzonen, geschwungene
Uferlinien etc. moglichst naturnah zu gestalten, soweit dies mit der
technischen/funktionalen Zweckbestimmung vereinbar ist. Die umliegenden
Griinfldchen sind extensiv zu pflegen.

Ortliche Bauvorschrift
(gemil § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO)

Wie vorstehend angesprochen, wurden die Erweiterungspldne der Fa. Kornkraft
Naturkost GmbH am 30.01.2020 der Offentlichkeit vorgestellt. Im Rahmen dieser
Informationsveranstaltung wurde von Seiten des Vorhabentréagers ausfiihrlich auf die
vorgesehene ,,0kologische* Gestaltung des geplanten Industriegelidndes eingegangen;
so sollen u. a. die Décher abgeschrigt und begriint werden. Um dieses Zielkonzept
verbindlich festzulegen, beinhaltet der Bebauungsplan eine sog. ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3, 4 und 6 NBauO), die sich jedoch urspriinglich
nur auf die Industriegebiete (GI) bezogen hat.

Aufgrund der v. g. Beschlussfassung des VA vom 03.12.2020 erfolgte im Zuge der
Erstellung des Planentwurfs auch eine Uberarbeitung der bisherigen ortlichen
Bauvorschriften. Demnach hat nun in allen Baugebieten zwingend eine vollfldchige
Begriinung aller Dachflichen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? zu erfolgen
(weshalb nur Dachfldchen mit einer Neigung von hochstens 15 Grad zuléssig sind).

Im Einzelnen gelten folgende Vorgaben:

* Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Dachfldchen mit einer Neigung von héchstens
15° zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebidudeteile (z. B. Gauben, Vordicher), Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebéduden sowie iiberdachte Stellplétze
bis zu einer Grundfldche von jeweils 50 m2.

* Dachbegriinung

Alle Dachflidchen innerhalb des Plangebietes mit einer Ausdehnung von mehr als
50 m? sind vollflichig als extensive Griinddacher und unter Verwendung einer
standortgerechten Vegetation zu begriinen.

Die Substratstidrke soll mindestens 15 cm betragen. Bei der Artenauswahl ist auf
die Verwendung von gebietsheimischen Wildpflanzen zu achten. Die FLL-
Richtlinie fiir die Planung, Ausfithrung und Pflege von Dachbegriinungen (2018)
ist zu beachten. 7

Von der Dachbegriinung sind technische Einrichtungen wie Liiftungsanlagen,
Anlagen zur Gewinnung solarer Energie (Photovoltaik oder Solarthermie) etc.

7 Stellungnahme geméB § 4 Abs. 1 BauGB des Landkreises Oldenburg — Naturschutz - vom 16.07.2020
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6.3

7.1
7.1.1

sowie Belichtungsflichen ausgenommen. Diese Ausnahme gilt nicht fiir

aufgestidnderte Photovoltaikanlagen.

* Zuwiderhandlungen gegen die oOrtliche Bauvorschrift

Ordnungswidrig handelt, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbufle geahndet werden (§ 80 Abs. 3

und 5 NBauO).

Fliacheniibersicht
ha m? rel.
Gewerbegebiete (GE; § 8 BauNVO) 1,06 ha 10.553 m?| 15,5%
- dar.: Flichen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1.275 m?
Industriegebiete (GI; § 9 BauNVO) 2,97 ha 29.692 m?| 43,6 %
- dar.: Flichen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 3.784 m?
StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1,25 ha 12537 m?| 18,4 %
Flichen fiir Manahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 0,84 ha 8.392 m?2 12,3 %
Fliichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 0,70 ha 7.002m?| 10,3 %
Geltungsbereich 6,82 ha 68.175 m?| 100,0 %

STADTEBAULICHE BELANGE
Natur und Landschaft

Gesetzliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden
bei der Aufstellung von Bauleitplidnen zu beriicksichtigen. Dies kommt durch folgende
Vorgaben in den §§ 1, 1a, 2 und 2a des Baugesetzbuches zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpline eine nachhaltige stiddtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB weist darauf hin, dass die Bauleitplanung sich u. a. mit der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auseinander zu setzen hat.

Gemid3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

PlanForum Nord GmbH Fon: (044 35) 97 15 85

Am Rieskamp 14
26197 Grofienkneten

o (04439971335 PlanForum
info@planforum-nord.de



Entwurf gemil} § 214 Abs. 4 BauGB (Stand: 13.02.2025) Seite 23

e § la Abs. 2 BauGB enthilt u. a. die ,,Bodenschutzklausel*, nach der mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Die Gemeinden sind nach Satz 1
Halbsatz 2 aufgefordert, Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
der Nachverdichtung und andere Moglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen.

In § 1a Abs. 3 BauGB ist festgelegt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB mit Buchstabe ,,a* bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen sind. Dementsprechend ist von der Gemeinde abwigend dariiber zu
befinden, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fiir Natur und Landschaft durch
Darstellungen und Festsetzungen von Ausgleichsma3nahmen zu kompensieren sind. 8

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird klargestellt, dass ein unmittelbarer
rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit dies mit einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die
Gemeinde ist im  Ubrigen nicht  gehalten, die erforderlichen
Kompensationsma3nahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen
und -festsetzungen im Bauleitplan ,,abzusichern®. § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht
vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch
vertragliche Regelungen geméall § 11 BauGB - d. h. stddtebauliche Vertrige iiber die
Durchfithrung von Mallnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden konnen. SchlieBlich wird durch § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sofern die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Mit Inkrafttreten des EAG Bau am 20.07.2004 bzw. der BauGB-Novelle 2007 am
01.01.2007 ist fiir alle Bauleitpldne, die nicht im vereinfachten (§ 13 BauGB) oder
beschleunigten (§ 13a BauGB) Verfahren aufgestellt werden, eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die
Gemeinden verpflichtet, fiir die ,,Belange des Umweltschutzes* eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Diese Pflicht zur Umweltpriifung gilt aufgrund der Vorgaben des
§ 1 Abs. 8 BauGB auch bei einer Anderung, Erginzung und Aufhebung von
Bauleitpldnen. Die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden nach § 2a Nr. 2 BauGB in dem
Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

8 Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungspline, die von einer
,.--.strikten, keiner Abwigung unterliegenden Pflicht zur moglichst vollstdndigen Vermeidung und zum vollen Ausgleich
bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrdchtigungen ...“ ausgehen, an einem
materiellen Mangel leiden, der zur Ungiiltigkeit der Satzung fiihrt, da die Erfordernisse des Abwigungsgebotes bzw. die
zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt werden.
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7.1.2

Abwigungsentscheidung

Mit der Umsetzung der Planung sind wesentliche Auswirkungen fiir die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere durch Lebensraumverluste sowie den Boden durch Uberbauung zu
erwarten. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen/festgesetzten
VermeidungsmalBnahmen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Mensch, Wasser,
Klima/Luft, Landschafts- und Ortsbild hingegen keine erheblichen
Beeintrichtigungen.

* Unzuldssige Beeintrichtigungen durch Gerduschemissionen aus dem geplanten
Gewerbe- und Industriegebiet werden vermieden, indem fiir alle Baugebiete die
jeweils zuldssigen Emissionskontingente festgesetzt werden. Dadurch ist
gewihrleistet, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stiadtebau in der Umgebung des Plangebietes eingehalten werden (Schutzgut
Mensch).

* Durch die fiir ein Industriegebiet vergleichsweise niedrige zulédssige Bauhohe in
Verbindung mit den Bauvorschriften zur Dachbegriinung sowie insbesondere die
an den Grenzen des Baugebietes festgesetzten, tlws. sehr umfangreichen
Anpflanzungen wird das Plangebiet naturraumtypisch eingegriint. Auswirkungen
auf das Landschafts- und Ortsbild werden so auf ein unerhebliches Mal3 vermindert.

* Beeintrichtigungen des Grundwassers werden vermieden, indem das anfallende,
iberschiissige, nicht schédlich verunreinigte Oberflichenwasser dem im Siiden des
Geltungsbereiches liegenden geplanten Riickhaltebecken zugefiihrt und
anschlieBend (gedrosselt) in den ,,Huntloser Bach®, der Ostlich des Plangebietes
verlauft, eingeleitet wird. Das Niederschlagswasser kommt somit dem
Wasserkreislauf in direkter Nachbarschaft des Plangebietes wieder zugute.

* Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Totung, Storung, Verletzung)
von Vogeln und Fledermiusen sollten Riickschnitt und Fillung von Baumen auf
privaten und Offentlichen Grundstiicken nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur
innerhalb der Wintermonate (1. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.
Baumhohlen in Altbdumen sollten vor einer Fillung grundsitzlich mittels
Endoskop untersucht werden, um eine Betroffenheit von Vogeln und Fledermiusen
sicher auszuschlieen. Sollten Tiere gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit
der Gemeinde und dem Landkreis Oldenburg abzustimmen. Auch wenn sie zum
Zeitpunkt der Fillung unbesetzt sind, sollten Baumhdhlen z. B. durch Nist- und
Fledermauskésten ersetzt werden. Ferner sollten die BaumaBnahmen nicht
innerhalb der Brutzeit erfolgen, d. h. nicht im Zeitraum von Mitte Mai bis Mitte
Juli, um Stoérungen zu vermeiden.

* Lichtemissionen durch die Gebidude-, Freiflachen- und StraB3enbeleuchtung sind
mit vertretbarem Aufwand durch geeignete technische MaBnahmen (z. B.
Vermeidung der Abstrahlung in den oberen Halbraum oder horizontal
abstrahlenden Lichts; Ausrichtung von Fassadenbeleuchtungen nach unten etc.) zu
minimieren. Dazu stehen inzwischen diverse Handreichungen zur Verfiigung (z. B.

PlanForum Nord GmbH Fon: (044 35) 97 15 85

o (044399713 86 P” il [F@ Tm
26197 Grofienkneten info@planforum-nord.de

Am Rieskamp 14



Entwurf gemil} § 214 Abs. 4 BauGB (Stand: 13.02.2025) Seite 25

Bundesamt fiir Naturschutz, 2020: Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung
von AuBlenbeleuchtungsanlagen, Bonn - Bad Godesberg).

Die vorstehend genannten Vermeidungsmafnahmen fiihren insgesamt zu einer
wesentlichen Reduzierung der aufgrund der Planung zu erwartenden
umwelterheblichen Eingriffe. Gleichwohl ergibt sich insbesondere durch die
Ausschopfung der zuldssigen Bodenversiegelung ein Kompensationsdefizit.

Um dieses Defizit quantifizieren zu konnen, wurde im Rahmen der Umweltpriifung
(vgl. Anlage I) eine sog. Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage des
Kompensationsmodells des Landkreises Osnabriick (2016) erstellt. Dieses Modell
geht davon aus, dass die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen den Zustand des
Naturhaushaltes in ausreichender Form beschreibt und bewertet sowie die
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen ausreichend bemisst. Das
Kompensationsdefizit ergibt sich durch Subtraktion des Kompensationswertes
(= Wert des Plangebietes nach Umsetzung des Bebauungsplans) vom Fldchenwert des
Plangebietes im Ausgangszustand (Eingriffsflichenwert).

Der Eingriffsflichenwert errechnet sich wie folgt:

Bestand g g ha m? i?:,l:tr(:;' Fliivil;etn'

Sandacker AS 4,64 46.401 1,0 46.401WE
Sandacker (von Plaggenesch unterlagert) AS 1,04 10.355 1,5 15.533 WE
e e oy | var| 025 | 2508 | 26 | osauwe
Nitrophiler Staudensaum UHN 0,01 53 1.4 74 WE
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte URF 0,14 1.406 1,2 1.687 WE
Ruderalflur trockener Standorte URT 0,13 1.291 1,2 1.549 WE
et eveelickizmt [ o0 | 202 | 23 | 4estwe
Verkehrsflichen (Stralen, Radwege) ovSs 0,41 4.140 0,0 0 WE
Eingriffsflichenwert 6,82 68.176 76.416 WE

Die Planung ist im Sinne der Eingriffsbilanzierung wie folgt zu bewerten:

Wert- | Flichen-

Planung ha m? faktor wert
Gewerbegebiet (GE) 1,06 10.553

- davon zuldssige Grundfliche (GRZ 0,8) 0,84 8.442 0,0 0 WE
~davon Flchen sum pnpllaven von Baomen. || .5 | 175 | 15 [ onsw
- nicht iiberbaubare Restfliche 0,08 836 0,9 752 WE
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Planung ha m? t";,lftr(; Fliivil;in-
Industriegebiet (GI) 2,97 29.692

- davon zuléssige Grundfliche (GRZ 0,8) 2,38 23.754 0,0 0 WE
dovon lhen o dmpllenvon Biomen || o35 | a7 | 15 | serowe
- nicht iiberbaubare Restfldche 0,22 2.154 0,9 1.939 WE
Verkehrsflachen 1,25 12.537

- versiegelte Strafie (75 %) 0,94 9.403 0,0 0 WE
- Stralenbegleitgriin (25 %) 0,31 3.134 0,9 2.821 WE
Wasserflache und Fliche fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 0,70 7.002 1,0 7.002 WE
die Regelung des Wasserabflusses

fglgfrlf_eggr Aanahmen Bads) 0.34 3448 | 15 | 5172 WE
S i

- davon bewertet 0,17 1.684 1,5 2.526 WE
- davon unbewertet, da Waldersatz 0,33 3.260 0,0 0 WE
Kompensationswert 6,82 68.176 27.800 WE

Die Subtraktion des Kompensationswertes vom Eingriffsflaichenwert fiihrt zu
folgendem Kompensationsdefizit:

Kompensationswertberechnung Fliivil;in-

Eingriffsflichenwert (Bestand) 68.176 76.416 WE
Kompensationswert (B-Plan Nr. 131) 68.176 -27.800 WE
Kompensationsdefizit 46.765 WE

Das Kompensationsdefizit von 46.765 Werteinheiten soll zum groften Teil
(24.456 WE) innerhalb des Kompensationsflachenpools ,,Sager Heide / Almsweg** der
Niedersidchsischen Landesforsten ausgeglichen werden. Es ist vorgesehen, in der
Poolfliche neben Aufforstungen und Waldiibergangssdaumen iiberwiegend
Offenlandbiotope (extensiv genutztes Griinland, Sandackerflichen, trockene
Sandheiden) zu entwickeln.

Das verbleibende  Defizit (22.309 Werteinheiten) wird  liber  den
Kompensationsflachenpool ,,Am Lemsen* des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes (OOWYV) ausgeglichen. Dabei handelt es sich um vier, insgesamt
13,6 ha groe Flichen nordlich von Ahlhorn, die bisher als Acker, Griinland-
Neuansaat oder Extensivgriinland genutzt wurden. Ziel der MalBnahmen ist die
Entwicklung von magerem mesophilem Griinland kalkarmer Standorte. Auf
Teilfldchen soll dariiber hinaus die Lebensraumeignung fiir die Feldlerche und andere
Brutvogel des Offenlandes verbessert werden. Ein rdumlicher und funktionaler
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7.2

Zusammenhang zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 131 zu
erwartenden Eingriffen ist damit gewéhrleistet.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzustellen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Sannum — Gewerbegebiet Sannumer Strae Nord* unter
Beriicksichtigung der durchzufiihrenden Kompensationsmal3nahmen voraussichtlich
keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die Belange von Natur
und Landschaft sind in dem erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Wie vorstehend bereits dargelegt (vgl. Kap. 6.2.1), wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens durch das Institut fiir technische und angewandte Physik
GmbH, Oldenburg (itap), ein schalltechnisches Gutachten erstellt (vgl. Anlage II), in
dem jedoch zunichst nur der Aspekt Gewerbeldrm bewertet wurde. Demnach sind in
den Industrie- und Gewerbegebieten Einschrinkungen im Hinblick auf die zuldssigen
Larmemissionen erforderlich, um die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stidtebau) in der Umgebung einhalten zu kénnen.

Der Bebauungsplan Nr. 131 setzt die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente
Lk (flachenbezogene Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 rechtsverbindlich
fest. Da die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente mit der Annahme
freier Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen und von Boden-
und Meteorologie-Dadmpfung nach DIN 45691 durchgefiihrt wurde, werden die
zulidssigen Immissionswerte in der Umgebung des Plangebietes auch ohne
Larmschutzwand/-wall z. B. oder sonstige Larmhindernisse eingehalten.

In diesem Zusammenhang ist erginzend darauf hinzuweisen, dass die im Rahmen der
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB diskutierte
Anlage eines Larmschutzwalls entlang der K 242 wohl doch nicht— anders als nach
einer im Vorfeld der Planung aulerhalb der formalen Beteiligungsverfahren gemaif3
BauGB durchgefiihrten Abstimmung mit der Niedersédchsischen Landesbehorde fiir
Straenbau und Verkehr (NLStbV) anzunehmen - an den entgegenstehenden
Bestimmungen des § 24 Abs. 1 Satz 2 NStrG (vgl. Kap. 7.3) scheitern wiirde.
Allerdings wiirde ein Lirmschutzwall westlich der KreisstralBe eine nennenswerte
Schutzwirkung fiir die Hiuser 6stlich K 242 nur bei einer nicht umsetzbaren Hohe von
deutlich mehr als 5 m entfalten (als durchschnittliche Hohe der Emittenten im GE/GI
wird eine Hohe von 5 m iiber OK-Gelinde angenommen) und zudem zu einer
ungewiinschten Reflektion des Verkehrslirms fithren. Da die zuldssigen
Immissionswerte in der Umgebung auch so eingehalten werden, wird kein
Larmschutzwall festgesetzt

Im Hinblick auf den grundsitzlich gesondert zu beurteilenden Verkehrsldrm hat itap
eine Verkehrsgerduschprognose fiir das Jahr 2035 nach den Vorgaben der
16. BImSchV erstellt. Dabei wurde die zukiinftige Verkehrsbelastung durch die K 242
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ohne den Mehrverkehr durch das Plangebiet (Szenario 1) und mit dem Verkehr durch
das Plangebiet sowie der entsprechenden Planstral3e (Szenario 2) berechnet.

Bei dem Szenario 2 wurde angenommen, dass der zusitzliche Verkehr durch das
Plangebiet zu 2/3 in die nordliche und zu 1/3 in die siidliche Richtung auf der K 242
abflieB3t bzw. von dort in das Plangebiet einflieft.

Bei keinem der beiden Szenarien sind innerhalb des Tagzeitraums zukiinftig
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte zu erwarten. Eine wesentliche Anderung
der Verkehrswege gemif3 der 16. BImSchV liegt ebenfalls nicht vor, da die Erh6hung
durch das zusitzliche Verkehrsautkommen weniger als 3 dB betrigt.

Im Nachtzeitraum hingegen sind unabhéngig von dem Planvorhaben bereits an vier
der fiinf Immissionsorte zum Teil deutliche Uberschreitungen der Grenzwerte zu
erwarten. Durch den aus dem Planvorhaben resultierenden Mehrverkehr erhoht sich
die Gerduschbelastung an diesen Immissionsort hingegen mit einem Dezibel nur
geringfiigig. Insgesamt wird die Verkehrsgerduschbelastung also nicht durch das
aufgrund der Planung zusétzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommen, sondern durch
den bereits bestehenden und zukiinftig zunehmenden Verkehr auf der K 242 bestimmt.
Der Immissionsanteil durch den Zusatzverkehr des Plangebiets ist deutlich geringer.

Da aufgrund der Nihe einiger Immissionsorte zur K 242 bereits unabhéingig von dem
Planvorhaben eine hohe Gerduschbelastung innerhalb des Nachtzeitraums vorliegt,
wurde verwaltungsseitig trotzdem gepriift, ob ggf. eine Anpassung der
Hochstgeschwindigkeit auf der K 242 (50 km/h) im Bereich der Immissionsorte als
zielfiilhrend anzusehen ist. Dazu hat der Landkreis Oldenburg als zustdndiger
Straenbaulasttrager mitgeteilt, dass es sich dabei um eine stralenverkehrsrechtliche
MaBnahme handeln wiirde, die mit § 45 Abs. 1 StVO in Verbindung mit den
Larmschutzrichtlinien - StV zu begriinden wire. Mal3geblich ist demnach, ob die
Larmbeeintrachtigung jenseits dessen liegt, was unter Beriicksichtigung der Belange
des Verkehrs im konkreten Fall als ortsiiblich hingenommen werden muss.

Als Richtwerte geben die Larmschutzrichtlinien - StV folgende Werte an:

* Kern-, Dorf-, Mischgebiete: 72 dB(A) tags, 62 dB(A) nachts
* Gewerbegebiete: 75 dB(A) tags, 65 dB(A) nachts

Fiir den Fall, dass keine Bebauungsplidne existieren, sind die Gebiete / Flichen
entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung einzuordnen; Wohnbebauung im
AuBenbereich ist als Kern-, Dorf-, Mischgebiet zu beurteilen. Diese Werte werden laut
der von itap vorgelegten schalltechnischen Stellungnahme weder von der ,,Sannumer
Strale® (K 242) allein noch von der K 242 mit Zusatzverkehr durch das neue
Gewerbe- und Industriegebiet iberschritten. Daher kann keine
Geschwindigkeitsreduzierung aus Lirmschutzgriinden angeordnet werden.

Im Hinblick auf landwirtschaftliche Immissionen ergeben sich keine der Planung
entgegenstehenden Konflikte. Geruchs- und Staubemissionen etc., die im Rahmen der
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7.3

7.4

ordnungsgemifen Landbewirtschaftung von umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen ausgehen konnen, sind unter Hinweis auf das gegenseitige
Riicksichtnahmegebot zu tolerieren.

Verkehr

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet liegt auBBerhalb der formlich festgesetzten
Ortsdurchfahrt gemif} § 4 Abs. 1, 2 des Niedersédchsischen Straengesetzes (NStrG)
an die KreisstraBe K 242 ,Sannumer Strale”. Die sich daraus ergebende sog.
Bauverbotszone i. S. des § 24 NStrG ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
nachrichtlich gekennzeichnet; die daran gekniipften Bestimmungen® sind als
nachrichtliche (textl.) Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen.

Um die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage einer Abbiegehilfe/-spur zu
schaffen, ist die Stralenparzelle der ,,Sannumer Strae* in den Geltungsbereich der
Satzung einbezogen und als Offentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die konkrete
Ausgestaltung der Verkehrsfldchen ist Gegenstand der ErschlieBungsplanung. Die
Kostentragung wird im Rahmen einer Vereinbarung gemill § 34 Abs. 1 NStrG
zwischen der Gemeinde Grofenkneten und dem Landkreis Oldenburg festgelegt. Eine
Bewertung der Stralenplanung unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit (=
Sicherheitsaudit gemdf RSAS 2019) ist vorgesehen.

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen in einer Hohe
> 0,8 m iiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt
werden (§ 9 Abs. 6 BauGB / § 31 Abs. 2 NStrG).

Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 131 ,,Sannum - Gewerbegebiet Sannumer StraBe Nord“ aufgrund der
Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen beriihrt.

9 § 24 Abs. 1, 2 Niedersichsisches Straengesetz (NStrG): Bauliche Anlagen an Strafen
(1) AuBerhalb der Ortsdurchfahrten diirfen 1dngs der Landes- oder Kreisstralen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &duBleren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung, die iiber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen grofleren Umfangs.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

(2) Im Ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im
Benehmen mit der Stralenbaubehorde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersidchsischen Bauordnung lidngs der Landes- oder Kreisstrafen in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die aufBerhalb der
Ortsdurchfahrten iiber Zufahrten an Landes- oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geidndert oder anders genutzt werden sollen.

Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen im Sinne der Niedersidchsischen Bauordnung, die anzeigepflichtig
sind. Die Sitze 1 und 2 gelten nicht fiir Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberiihrt.
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7.5

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet weist It. Stellungnahme des Niedersidchsischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege aufgrund seiner erhohten Lage oberhalb des Huntloser Baches ein
deutlich erhohtes archdologisches Potenzial auf. 19Zudem wird das Areal laut digitaler
Bodenkarte 1: 50 000 (BKS50) ganz im Norden von einem wahrscheinlich
mittelalterlichen Esch iiberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsboden aus Dung
und Plaggen von unterschiedlicher Méchtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemif oft
dltere archédologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende
Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand
befinden und bei Erdarbeiten zerstort wiirden.

Im gesamten Plangebiet muss daher mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen
gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das
Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzt sind. Sémtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

* Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal von entsprechenden
Fachleuten zu klidren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

* Abhingig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhingig ist.

* Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen
Ausgrabungen konnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen
werden.

Das Landesamt regt daher an, dass sich der Vorhabentriger frithzeitig mit den
Denkmalbehorden in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Unabhéngig davon gilt: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefdaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und
miissen dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archédologie
- Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 / 20 57 66-15)
sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Oldenburg (Tel.: 0 44 31 -
85 386 oder 85 342) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14

10 Stellungnahme geméf § 4 Abs. 1 BauGB des Niederséchsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 07.07.2020
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7.6

7.7

7.8

Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein seit Jahren landwirtschaftlich genutztes
Grundstiick. Anhaltspunkte fiir Bodenbelastungen durch Schadstoffe sind nicht
bekannt. Das eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen und Altstandorten ist
wihrend der Bauphase vor Ort zu erkunden. Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist
unverziiglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustiandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Schutz von Baumen und Striuchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von standortheimischen Gehélzen sind die
DIN 18920 ,,Schutz von Béaumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen* sowie die ,Richtlinie fiir die Anlage von Straen - Teil:
Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und
Tieren bei Baumalnahmen, Ausgabe 1999 (RAS-LP 4) zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist / wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von
Gemeinde und Landkreis bzw. zustindigen Versorgungstrigern angeschlossen.

Im Hinblick auf die Oberflichenentwésserung ist vorgesehen, das iiberschiissige
Niederschlagswasser einem im siidlichen Teil des Geltungsbereiches vorgesehenen
Riickhaltebecken zuzufiihren, um es dort zu versickern bzw. bis auf den sog.
Grundabfluss (ca. 1,5 I/s x ha) gedrosselt !! in den ,,Huntloser Bach®, der 0stlich des
Plangebietes verlduft, einzuleiten. Die erforderlichen Anlagen sind nach den allgemein
anerkannten Regeln zu bemessen.

Fiir die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem
Gebiet ist gemdll des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600
I/Min.) bei GE bzw. eine Loschwassermenge von 192 cbm pro Stunde (3.200 1/Min.)
bei GI iiber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfiir konnen die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), natiirliche oder kiinstliche
offene Gewisser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in Ansatz gebracht werden. Die
Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen. 12

11 Lt. Stellungnahme gemiB § 4 Abs. 1 BauGB der Hunte-Wasseracht vom 09.07.2020 bestehen unter dieser Voraussetzung

keine Bedenken.

12 Stellungnahme geméB § 4 Abs. 1 BauGB des Landkreises Oldenburg — Brandschutz - vom 16.07.2020

PlanForum Nord GmbH Fon: (044 35) 97 15 85

o (044399713 86 P” il [F@ Tm
26197 Grofienkneten info@planforum-nord.de

Am Rieskamp 14



Entwurf gemil} § 214 Abs. 4 BauGB (Stand: 13.02.2025) Seite 32

Im Auftrage der Gemeinde GroBenkneten gemill § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:
GroBenkneten, den 26.05.2020 / 27.05.2020 / 25.02.2021 / 29.06.2021 / 13.02.2025

PlanForum Nord GmbH

GrofBenkneten, den 29.06.2021

(Biirgermeister)

Verfahrenshinweis:

* Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemidfl § 3 Abs. 1 BauGB
(offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
Anhorung der Biirger) erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom
30.12.2019 bis einschlieBlich 30.01.2020.

* Die Begriindung hat gemél § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.03.2021 bis einschliellich
15.04.2021 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

GroBenkneten, den 29.06.2021

(Biirgermeister)

PlanForum Nord GmbH Fon: (044 35) 97 15 85

Am Rieskamp 14 Fax: (0 44 35) 97 15 86 |P |] @ m] F [m HI M m
26197 Grofienkneten info@planforum-nord.de



