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Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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TOB/ Behorden

Landkreis Oldenburg
StGdtebau

Es bestehen erhebliche Bedenken =
bezuglich der Steuerung von
Wohngemeinschaft for
Arbeitnehmer (Bestimmtheit,
Rechtsgrundlage & Vollzug)

Es wird angeregt zu prufen, ob die =
Festsetzung von reinen
Wohngebieten geeignet ist, den
Ansprichen an die nachhaltige

und integrierte stadtebauliche
Entwicklung Rechnung zu tragen

Die AusfUhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

- Empfehlung: Verzicht auf die
Regelungen im weiteren
Verfahren

Die AusfUhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

- Empfehlung: Verzicht auf die
Ausweisung von Reinen Wohn-
gebieten im weiteren Verfahren

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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TOB/ Behorden

Landkreis Oldenburg
StGdtebau

Die Festsetzung der Anzahl der
Wohneinheiten sollte sich auf
Einzel- / Doppel- und
Reihenhduser beziehen

Naturschutz

Den Unterlagen ist ein
Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung
beizuflgen
KompensationsmaBnahmen sind
zU benennen

Die artenschutzrechtlichen
Belange sind zu berUcksichtigen

Die Regelungen werden
beibehalten und konkretisiert.

Der Anregung wird gefolgt.

Aufgrund der vorhandenen
Bebauung ergibt sich kein
Wertdefizit.

In den Umweltbericht wird eine
spezielle artenschutzrechtliche
PrOfung integriert.
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Landkreis Oldenburg

Naturschutz

= Die Festsetzungen zu den Der Anregung wird gefolgt.
Grunflachen sollte gepruft
werden

= Es wird angeregt die Festsetzung Die Regelung wird beibehalten und
zuU den EinzelbGumen zu konkretisiert,

konkretisieren

Einzelhandel

= Die Inhalte des Einzelhandels- = Der Anregung wird gefolgt.
entwicklungskonzeptes sollten in
die Planung aufgenommen
werden

TOB/ Behorden

Abfallwirtschaft
= Eine ordnungsgemdaBe Abfallent- = Die AusfUhrungen werden zur
sorgung ist sicherzustellen Kenntnis genommen. Die Planung
dient der Beordnung eines bereits
bebauten Bereichs.
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TOB/ Behorden

LGLN - Kampfmittelbeseitigungs-

dienst

= Vor geplanten Bodeneingriffen
sollte grundsatzlich eine
Gefdhrdungsbeurteilung
hinsichtlich der Kompfmittel-
belastung durchgefuhrt werden

Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie, EWE Netz, Telekom, OOWV
= ErschlieBungstechnische Hinweise

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Klarung der
Kampfmittelfreiheit liegt in der
Verantwortung der Bauherrin / des
Bauherren.

Die vorgebrachten Hinweise sind
bei zukUnftigen BaumaBnahmen
zU berucksichtigen. Die Begrun-
dung wurde entsprechend
erganzt.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Offentlichkeit

Burger 1

= Die Bebauung im Bereich Die Stellungnahme wird
HauptstraBe 55 und 57 erstreckt berucksichtigt und die Baugrenze
sich Uber zwei FlurstUcke entsprechend angepasst.

Durch die festgesetzte Baugrenze
kommt es zu Einschr@nkungen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf - qunzeichnung
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Abb. 2: Pegelwerte L .., (22h - 6h) in dB(A)

TR

Abb. 3: MaRgebliche AuRenlarmpegel L, in dB(A)
- ———— -
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Entwurf - Planzeichnung

Anderungen

- Anpassung Baugrenze im Bereich
HauptstraBe 55

- Anpassung Erhalt Gehdlze gem.
Empfehlung Landkreis Oldenburg

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf — Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN A N d erun g en

Art der baulichen Nutzun
1. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 3 sind die . 1
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und - Emp feh IUﬂg. verZI C hT O Uf
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). R | W h .
2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete MI 1 & MI 2 sind die ausnahmsweise e g e U n g e n ZU O n g e m el n -
zulassigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) . M
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). SC h G fTe ﬂ fU I' Arbe ITﬂ e h m er,
3. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (M1 1 & M 2) sind Einzelhandelsbetriebe gem. \/erzic h'l' a Uf d ie A U Swei sun g

§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auBerhalb des
gekennzeichneten zentralen Versorgungsbereichs nicht zulassig (§ 1 (9) BauNVO). Ausnahmsweise M M

kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zugelassen V O n R el ﬂ e ﬂ WO h n g e b I e Te n
werden, die in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks- und
Gewerbebetrieb stehen und dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmagig deutlich untergeordnet sind
(nutzungsbezogener Einzelhandel). Ausnahmsweise sind diese ebenfalls zuldssig, wenn die Vertraglichkeit

hinsichtlich der zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde GroRenkneten anhand des aktuellen - A U f ﬂ G h m e R e g | U n g e n ZU r
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes nachgewiesen wurde. . . . .
Lulassigkeit von Einzelhandel

nahversorgungsrelevante Sortimente: Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-,Reformwaren, Biowaren,
Drogerie-, Apothekerwaren, Papier-/ Schreibwaren, Zeitschriften, Schnittblumen

zentrenrelevante Sortimente: Sanitatswaren, Bicher, Spielwaren, Bastelartikel, Bekleidung, Wasche, _ ~ —
Sportbekleidung, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Baby-/ Kinderartikel, Schuhe, Lederwaren, Erg O nZU n g A nZO h | WO h n
Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkwaren, Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen, Haus-/Tischwasche,

Bettwasche, Uhren, Schmuck,Optik, Akustik, Musikalien, Manzen, Briefmarken, Elektrokleingeréate, el n h e | Te n bel O n el n O n d er

Unterhaltungselektronik, Elektrogrogerate, Computer / Zubehor, Telekommunikation, Foto, Heimtextilien,

g:‘g;en | Zubehor, Fahrrad / Zubehor, Lampen / Leuchten, Tiernahrung, Tierpflegemittel , zoologischer g e bO U 'I'e n G e bo U d e n

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

4. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten Alilgemeinen Wohngebiete WA 1 und der gem. § 6 BauNVO
festgesetzten Mischgebiet Ml 1 sind je Wohngebaude maximal acht Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB). Sofern mehrere Geb&ude aneinandergebaut werden, sind je Wohngeb&aude maximal vier
Wohneinheiten zulassig.

5. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und der gem. § 6 BauNVO
festgesetzten Mischgebiet Ml 2 sind je Wohngeb&aude maximal vier Wohneinheiten zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB). Sofern mehrere Geb&dude aneinandergebaut werden, sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

6. Innerhalb der gem. § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete WR und der gem. § 4 BauNVO
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 3 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuléassig
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Sofern mehrere Gebaude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude maximal
eine Wohneinheit zulassig.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf — Textliche Festsetzungen

Immissionsschutz

10.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind bauliche MaRnahmen
zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R’ g.; gem. DIN
4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fur schutzbedirftige Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16
durchzufiihren. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der Abbildung 3 zu entnehmen. Das gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'm,, zum Schutz der Innenraume, in Abhangigkeit von dem
maRgeblichen AuRenlarmpegel L; gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu
entnehmen.

e
Maggeblicher B. hall MaB R',, o, der Aug le in dB
iyt

dB(A) Axtcubalminme Birordume

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

75 45 40

Die aufgefuhrten bewerteten Bau-Schalldamm-Mate .., .. durfen vom Luftschalldamm-Maf der gesamten
AuRenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Luftungssystemen) eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109
nicht unterschritten werden.

Als Manahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB ist in zukunftigen Schlafraumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel
von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung zur gewahrleisten. Zukunftige Schlafraume im
Bereich mit einem Beurteilungspegel von L , ..., > 50 dB(A) sind zur gerauschabgewandten Seite
auszurichten und mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Zukinftige Schlafraume im Bereich
mit einem Beurteilungspegel von L, ... > 45 dB(A) sind zur gerduschabgewandten Seite auszurichten
oder mit schallgedammten Lftungssystemen auszustatten (siehe Abbildung 2). Die Dimensionierung
solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Generell
gilt geméR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5 dB verminderten
Pegeln ausgegangen werden kann .

Als MaBnahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB sind zudem zukunftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) innerhalb der
festgesetzten Mischgebiet in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 65 dB(A) = Lr,rag > 60 dB(A) so zu
planen, dass sie entweder zur gerauschabgewandten Seite ausgerichtet sind oder durch geeignete
bauliche MaBnahmen geschutzt werden. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind
zukanftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = L,,r. > 55 dB(A)
so0 zu planen, dass sie entweder zur gerauschabgewandten Seite ausgerichtet sind oder durch geeignete
bauliche MaRnahmen geschutzt werden. In Bereichen mit Beurteilungspegeln er > 60 dB(A) sind
zukanftige AuBenwohnbereiche so zu planen, dass sie zur gerauschabgewandtén'%eite ausgerichtet sind
und durch geeignete bauliche MaBnahmen geschitzt werden. Innerhalb der festgesetzten Reinen
Wohngebiete sind zukunftige AuRenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 55 dB(A)
2 L,v,, > 50 dB(A) so zu planen, dass sie entweder zur gerauschabgewandten Seite ausgerichtet sind oder
durch geeignete bauliche MaRnahmen geschitzt werden. Zukanftige AuRenwohnbereiche in Bereichen mit
Beurteilungspegeln L . > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie zur gerduschabgewandten Seite
ausgerichtet und durch’éeeignete bauliche MaRnahmen geschutzt werden (siehe Abbildung 1).

Von den Festsetzungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche und der Schlafraume vor Verkehrslarm kann
abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen
werden kann, dass sich der maRgebliche AuBenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw.

Anderungen

- Ergdnzung Schallschutz-
festsetzungen

durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper verringert. Fur die Ermittiung der Mindestanforderungen an
den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maRgeblich.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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