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Bebauungsplan Nr. 135, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Polizeiinspektion Delmenhorst/ Oldenburger-Land / Wesermarsch
Sachgebiet Einsatz und Verkehr
Marktstral3e 6-7
27749 Delmenhorst

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Léninger Str. 68
49661 Cloppenburg

3. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Leitung Regionalreferat Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

4. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

5. Eisenbahn-Bundesamt
Sachbereich 1 Planfeststellung
Herschelstralle 3
30159 Hannover

6. Gemeinde Détlingen
HauptstralRe 26
27801 Neerstedt

7. Gemeinde Emstek
Am Markt 1
49685 Emstek

8. Stadt Wildeshausen
Am Markt 1
27793 Wildeshausen

9. Amprion GmbH
Asset Management — Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuhmann-Stral3e 7
44263 Dortmund

10. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stral3e 238
30179 Hannover

11. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Abt. GBL (Liegenschaften, Leitungsrechte, Plananfragen Dritter & GIS)
Pasteurallee 1
30655 Hannover
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12. Nowega GmbH
Anton-Bruchausen-Stralde 4
48147 Munster
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Bebauungsplan Nr. 135, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

Landkreis Oldenburg
Delmenhorster StralRe 6
27793 Wildeshausen

Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Postfach 24-43

26014 Oldenburg

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie — Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 165-167
28195 Bremen

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

EWE Netz GmbH
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 135, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Oldenburg
Delmenhorster Strale 6
27793 Wildeshausen

Nach fachlicher Priifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie zur vor-
liegenden Planung folgende Anregungen und Hinweise:

Wasser

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellte Gebiet befindet
sich im Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Grof3enkneten. Innerhalb
der Planzeichnung ist daher ein Hinweis auf die Einhaltung der Schutzge-
bietsverordnung mit aufzunehmen.

Brandschutz
Fir die Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bitte fol-
gendes beachten:

Fur die Brandbek&dmpfung ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
In diesem Gebiet ist gemaf des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge
von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber 2 Stunden als Grund-
schutz erforderlich. Hierfur konnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120 m), naturliche oder kinstliche offene Gewas-
ser, Léschwasserbrunnen oder -behdlter in Ansatz gebracht werden. Die
Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

Fir die Mischgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bitte fol-
gendes beachten:

Fur die Brandbek&dmpfung ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
In diesem Gebiet ist gemafd des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge
von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) bei GE Uber 2 Stunden als Grund-
schutz erforderlich. Hierfur konnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120 m), naturliche oder kiinstliche offene Gewas-
ser, Loschwasserbrunnen oder -behdlter in Ansatz gebracht werden. Die
Ldschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

Naturschutz

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Planunterlagen werden entsprechend
erganzt.

Die Ausfuihrungen zum Brandschutz werden berticksichtigt und in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Gemal den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung ist eine Umweltprifung
durchzufihren. Wir gehen davon aus, dass diese in Form eines Umweltbe-
richts erfolgt. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die
Belange von Natur und Landschaft neben dem Umweltbericht in jedem Fall
auch im Begriindungstext zu beschreiben sind.

Insbesondere gilt dies fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, die erforder-
lichen Vermeidungsmaflnahmen sowie die Kompensationsbeschreibung,
die als dort als abwagungsrelevanter Bestandteil der Bauleitplanung aufzu-
fuhren sind. Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen sind flichenge-
nau zu beschreiben und neben dem Umweltbericht auch in die Begriindung
aufzunehmen. AulRerdem ist darzulegen, wie die Kompensation dauerhaft
gesichert wird. Die Kompensation ist vor Satzungsbeschluss abschlie3end
zu regeln.

Dartber hinaus werden Aussagen zur Wahrung der artenschutzrechtlichen
Belange nach § 44 BNatSchG erforderlich. Dies ist vor folgenden Hinter-
grund von Belang: Die Planung darf nicht Vorhaben ermdglichen, welche
ggf. letztlich artenschutzrechtlich nicht zulassig waren. Im Plangebiet und
seinem Umfeld kénnen u. E. Avifauna und Fledermause relevant sein, v. a.
in Bezug auf Geholzstrukturen. Im weiteren Verfahren ist daher die Betrof-
fenheit dieser Arten/ Lebensrdume darzulegen und ggf. eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung vorzulegen.

Da im Bereich der Wildeshauser Str. Festsetzungen getroffen werden, die
eine Geholzentfernung beinhalten konnten, ist hierzu einer Abstimmung mit
der UNB des Landkreis Oldenburg zu treffen, ob Kartierungen von Fleder-
mausen/Végeln notwendig werden.

Auf Grund der geringen GebietsgréfRe und der vorhandenen naturraumili-
chen Ausstattung ist aus unserer Sicht fur den restlichen Geltungsbereich
eine qualifizierte Potenzialanalyse zum Vorkommen streng geschuitzter Ar-
ten sowie der europdischen Vogelarten ausreichend.

Zum Entwurf wird ein Umweltbericht erstellt, der als Teil Il verbindlicher Be-
standteil der Begriindung ist. In diesem werden die Belange von Natur und
Landschaft vollumfanglich behandelt. Auf zusétzliche Ausfihrungen im Teil
| (Begriindung) wird verzichtet, da dies zu unnétigen Doppelungen fiihrt.

Die durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass sich kein Wertdefizit ergibt. Das ist darin begriindet, dass fiir den
Grol3teils des Geltungsbereichs bereits alte Bebauungspléane bestehen, in
denen eine Versiegelung von 100 % nach der damals geltenden BauNVO
maoglich war. Mit dem B-Plan Nr. 135 und der aktuell gultigen BauNVO ist
eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nur bis zu 50 % mdglich, so-
dass Anteile der Grundstiicke nicht versiegelt werden dirfen. Fir die wei-
teren Bereiche, in denen nicht nach bestehendem Planungsrecht bilanziert
werden kann, wird der Grof3teil der Strukturen erhalten und im B-Plan fest-
gesetzt, sodass sich insgesamt kein Wertdefizit ergibt. Demnach sind auch
keine KompensationsmafRnahmen erforderlich.

Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in den Umweltbericht
integriert.

Der Kontakt mit der UNB wurde hergestellt. Telefonisch wurde seitens der
UNB bestétigt, dass keine Kartierungen von Avifauna und Fledermausen
notwendig sind.

Am 04.02.2025 wurde per E-Mail bestétigt, dass zudem keine Notwendig-
keit zur Erstellung einer Potenzialanalyse besteht.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bei einer Potenzialanalyse ist anhand der Habitatstrukturen des Gebiets
eine Artenliste aller potenziell vorkommender Arten inkl. Angabe ihrer An-
spriche und Geféahrdung anzufertigen. Auf Grundlage dieser Analyse hat
eine worst-case-Betrachtung zu erfolgen, anhand derer auch der erforder-
liche MaRnahmenbedarf abgeleitet wird.

Raumordnung

Die Planung wurde vorgenommen, damit sich zukiinftige Neubauvorhaben
innerhalb des Geltungsbereiches in die vorhandenen Bebauungsstrukturen
einfigen und es nicht zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen kommt. Zeit-
gleich soll eine ortsvertragliche Nachverdichtung ermdglicht werden.

Einzelhandel

Die Gemeinde GroRRenkneten hat ein Einzelhandelskonzept erstellen las-
sen, in dem die Zentralen Versorgungsbereiche der Ortschaften festgelegt
wurden. Ein erheblicher Teil des zu Uberplanenden Gebiets liegt im Zentra-
len Versorgungsbereich der Ortschaft Ahlhorn. Wir bitten darum zu beach-
ten, dass das Einzelhandelsentwicklungskonzept (EZHK) der Gemeinde
GroRRenkneten ein zu berlcksichtigendes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept nach § 1 Abs. 6 Bau GB und § 9 Abs. 2a BauGB darstellt. Im Rah-
men der Absicht, stddtebaulichen Fehlentwicklungen zu vermeiden, ist
auch die Funktion des Zentralen Versorgungsbereichs einzubeziehen. Da-
her sollte in der Begriindung zur Planung auf die im EZHK angefuhrten
Steuerungsmdglichkeiten zum Einzelhandel eingegangen werden und die
besondere Funktion des Zentralen Versorgungsbereich der Ortschaft Ahl-
horn Berticksichtigung finden.

Abfallwirtschaft

Eine ordnungsgeméRe Abfallentsorgung wird u.a. dadurch gewahrleistet,
dass im Rahmen der Aufstellung / Anderung von F-Planen und B-Planen
die Belange der Entsorgungswirtschaft berticksichtigt werden. Dazu gehdrt
bei der Ausgestaltung der Verkehrsflachen die Voraussetzungen fiir den
Einsatz der dreiachsigen Miillfahrzeuge zu beriicksichtigen und Flachen fir
die Bereitstellung der Abfallbehalter vorzusehen.

Hinweis:

Im Plangebiet befinden sich einige Wege und Stral3en, die von den Fahr-
zeugen der Abfallentsorgung nicht angefahren werden. Hier zahlt die
Stralle ,Im Winkel* und die Sackgassen, die von der ,Wildeshauser Str.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Unterlagen werden entsprechend ergéanzt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Verkehrsflachen
werden entsprechend der drtlichen Gegebenheiten festgesetzt, da die in-
nerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen bereits vollstandig bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede




Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 135, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

abgehen und zwischen ,WaldstrafRe* und ,Kirchstrafle* liegen. Die Ab-
fallentsorgung wird auch dort sichergestellt, indem die Bereitstellung der
Behalter an der ,Wildeshauser Str.“ erfolgt.

Wald

Aus waldrechtlicher Sicht ist ein Waldgutachten im weiteren Bauleitplanver-
fahren vorzulegen. Vor Satzungsbeschluss sind Ersatzaufforstungen nach-
zuweisen.

An der Wildeshauser Stral3e befindet sich vermutlich Wald nach dem Lan-
deswaldgesetz (eventuell handelt es sich um die Gehélzbestande am Ahl-
horner Forsthaus an der Vechtaer StralRe, die im Flachennutzungsplan als
Wald festgesetzt wurden, ebenfalls um Wald). Die Flachen an der Wildes-
hauser Strale wurden im gultigen Flachennutzungsplan als offentliche
Grunflachen festgesetzt, dies ist jedoch eine unverbindliche Bauleitpla-
nung. Durch die vorgesehene Bauleitplanung werden jedoch Teilbereiche
der vorhandenen Waldbestande komplett tUberplant, bzw. als Grinflache
(Wildeshauser StralRe) oder lediglich die Gehdlzbestéande als zu erhalten
festgesetzt (Forthaus).

Leider liegt noch kein Umweltbericht vor, d.h. es gibt keine Kenntnis dar-
Uber, um welche Waldbiotoptypen es sich bei den Waldbestanden handelt.
Zudem gibt es keine Angaben Uber die FlachengréRe der vorhandenen
Waldbereiche und der Waldbereiche, die Gberplant werden sollen. Daher
bitten wir, einen Umweltbericht vorzulegen, mit welchem die Auswirkungen
der Planung auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen
Waldbereiche beurteilt werden kénnen.

Einer gesonderten Genehmigung fir die geplante Waldumwandlung durch
die untere Waldbehérde bedarf es nicht (8§ 8 Absatz 2 Satz1 Nr.1). Gemaf
§ 8 Absatz 2 Satz 2 kann eine Waldumwandlung jedoch nur dann erfolgen,
wenn eine Ersatzaufforstung nachgewiesen wird, die den in § 1 Nr. 1
NWaldLG genannten Waldfunktionen entspricht, mindestens jedoch den
gleichen Flachenumfang hat. Die Vorgehensweise bei der Ermittlung der
Kompensationshohe regeln die Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RdErl.d.ML.v.5.11.2016). Die Ausfihrungsbestimmungen sind im Wald-
gutachten anzuwenden.

Der Landkreis Oldenburg bestatigt in seiner E-Mail vom 09.01.2025 auf
Ruckfrage, dass auf ein Waldgutachten verzichtet werden kann.

Infolge von durchgefiihrten Begehungen der benannten Bereiche durch das
Forstamt Nienburg sowie einer Vertreterin des Landkreises (Januar 2025)
handelt es sich bei den Gehdlzbestanden an der Wildeshauser Stral3e nicht
um Wald. Jedoch handelt es sich auf dem Gelande des Forstamtes Ahlhorn
im stdwestlichen Bereich um Wald mit einer Flache von ca. 2.000 m2. Diese
wird im B-Plan als Waldflache festgesetzt.
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Sollten vorhandene Waldbestande als Grunflache uberplant werden bzw.
lediglich die Gehdlzbestande festgesetzt werden, so ist ebenfalls die Not-
wendigkeit einer Ersatzaufforstung zu prifen.

Stédtebau
Ziff. 1 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplan-Entwurfes fassen Sie Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
wie folgt:

»Innerhalb der gem. § 3 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete WR 1
sind Wohngemeinschaften fir Beschéftigte als Unterart des Wohnens gem.
§ 3(2) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 (9) BauNVQO).”

Dazu fuhren Sie in der Planbegrindung (Ziff. 5.1) u. a. weiter aus:

— Gesteuert werden soll die Zulassigkeit von Unterkinften fir Arbeitneh-
mer im Gemeindegebiet. Bezogen wird sich hierbei auf Wohngemein-
schaften, in denen mehr Personen je Gebaude zusammenleben, als es
bei der herkémmlichen Wohnnutzung der Fall ist.

— Die zeitlich befristete Unterbringung von Arbeitnehmern vermeidet das
Entstehen einer auf Dauer angelegten Hauslichkeit.

— Die beengten Wohnverhéltnisse lassen dartiber hinaus darauf schlie-
Ben, dass die Gestaltung eines hauslichen Wirkungskreises nicht beab-
sichtigt ist.

Aus unserer Sicht ist fraglich, ob die gewéhlten Formulierungen in der Plan-
begriindung hinreichend bestimmt sind und die Vorgaben des Bundesver-
waltungsgerichtes eingehalten werden. Zur Beurteilung der Wohnnutzung
hat das Bundesverwaltungsgericht folgende Abgrenzungsmerkmale entwi-
ckelt, die bei der Einschatzung der drtlichen Gegebenheiten helfen sollen:

»Eine Wohnnutzung im Sinne der BauNVO zeichnet sich durch eine auf
Dauer angelegte Hauslichkeit, die Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung
und des hauslichen Wirkungskreises sowie die Freiwilligkeit des Aufenthal-
tes aus.” (BVerwG Beschl. v. 17.12.2007 - 4 B 54.07)

Da eine herkdmmliche Wohnnutzung primar nach den o. g. Merkmalen de-
finiert ist, sind die Anzahl oder Eigenschaften der dort lebenden Personen
hierfur unerheblich. Andernfalls waren ebenfalls auch Familien oder ander-
weitige Wohngemeinschaften mit mehr als sechs Personen zu bericksich-
tigen.
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Ebenfalls stellt sich die Frage, wie und ob eine Abgrenzung zu anderen
Wohngemeinschaften oder Konstellationen (auch solche mit erwerbslosen
Personen, bspw. studentische Wohngemeinschaften) abgegrenzt werden
kénnen.

Die Umschreibung der Art der Nutzung als ,Wohngemeinschaft fiir Be-
schaftigte“ als Unterart des Wohnens ist aus unserer Sicht nicht aus stad-
tebaulichen Griinden definierbar und somit auch nicht als sog. Unterart der
Art der Nutzung in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO regelbar.

Wir regen an, in Bezug auf Ziff. 1 der textlichen Festsetzung grundsatzlich
zu prufen, ob die in der Planbegrindung beschriebene Definition der aus-
zuschlieBenden Wohngemeinschaften fur Beschaftigte als Unterart des
Wohnens mit dem Regelungsgehalt des § 1 (9) BauNVO erfasst wird.

Darliber erscheint der Vollzug einer solchen Festsetzung aus bauplanungs-
rechtlicher und bauordnungsrechtlicher Sicht nicht vollziehbar.

Planbegrindung

Die Planbegrindung unter Ziff. 5.1 S. 11 fassen sie wie folgt: ,Gemaf Nie-
derséachsischer Bauordnung (NBauO) sind je Wohnung 1 - 1,5 Stellplatze
nachzuweisen.“ Wir mochten hier auf folgendes hinweisen: Mit Anderung
der NBauO vom 01.07.2024 entfallt die Pflicht zur Herstellung notwendiger
Einstellplatze fur den durch Wohngebéude verursachten Bedarf (§ 47 Abs.
1 S. 3 NBauO in aktueller Fassung).

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Ausfihrungen in der Begriindung wer-
den entsprechend angepasst.

Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

Nach Wirdigung der vorliegenden Unterlagen wird zu dem o. a. Entwurf
des B-Planes wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Die in der Schalltechnischen Untersuchung (Projekt Nr. 2023-008 (2023-
008 — t3 Gutachten) der HeWes Umweltakustik GmbH vom 14.08.2023
ausgefuhrten MaRnahmen bzgl. des Gewerbelarms zum aktiven und pas-
siven Schallschutz finden sich nicht in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wieder.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden ent-
sprechend ergénzt.
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In der Begrindung zum Bebauungsplan wird in Kapitel 4.5 ,Belange des
Immissionsschutzes® auf den vorgenannten Schalltechnischen Bericht ver-
wiesen.

Die Formulierungen des Schalltechnischen Berichts zu aktivem und passi-
vem Schallschutz miussen konkreter und verbindlicher Berticksichtigung
finden. Daher sollten die im Schalltechnischen Bericht eher mit Hinweischa-
rakter formulierten, aber konkreten MaBnahmen, als Festsetzungen bere-
gelt werden.

Aus den 0.g. Griinden werden von unserer Seite Bedenken gegen den ak-
tuellen Planungsstand der Einstufung als allgemeine bzw. reine Wohnge-
biete angemeldet.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

Hinweise Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten geméan der DIN EN 1997-1 und -
2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfol-
gen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser
Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Niedersachsische Landesbehotrde fir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Postfach 24-43

26014 Oldenburg
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Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes liegt unmittelbar éstlich der
LandesstraBe 870 ,Vechtaer Stral’e” innerhalb der gemal § 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortsdurchfahrt von Ahlhorn. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der vor-
handenen Siedlungsstrukturen in Ahlhorn.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die Niederséachsi-
sche Landesbehotrde fir StraRenbau und Verkehr — Geschaftsbereich
Oldenburg (NLStBV - OL), als Stralienbaulasttrager der Landesstraf3e 870
sind betroffen.

Es gehen Emissionen vom Verkehr auf der L 870, Vechtaer Stral3e aus, die
auf das Plangebiet einwirken. GemaR der vorliegenden Schalltechnischen
Untersuchung, erstellt durch die HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabriick
mit Datum vom 14.08.2023, werden die geltenden Orientierungs- und Im-
missionsrichtwerte der DIN 18005 fuir Verkehrslarm im Tag- und Nachtzeit-
raum in den straf3ennahen Bereichen Uberschritten. Im Rahmen der textli-
chen Festsetzungen werden keine Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen festgelegt.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass aus dem Gebiet der 0.g. Bauleitpla-
nung gegeniber dem Trager der Stralenbaulast der L 870 keine Anspri-
che auf Immissionsschutz bestehen und bitte einen entsprechenden nach-
richtlichen Hinweis in die Planzeichnung des o0.g. Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tUber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise vor Veroffentlichung der Bauleitpla-
nungen. Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei
Ablichtungen der rechtsverbindlichen Bauleitplanungen einschlief3lich Be-
grindung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren werden entsprechende MaRhahmen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen auf Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein entsprechender Hinweis in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Der Bitte wird nachgekommen.

Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den aktuellen Pla-
nungen keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Da die Mehrzahl

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

archéologischer Funde und Befunde jedoch obertétig nicht sichtbar sind,
kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Pla-
nungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet werden.

Die untere Denkmalschutzbehérde erhélt eine Kopie dieses Schreibens.
Bitte beachten Sie, dass diese als Tragerin 6ffentlicher Belange zu beteili-
gen ist.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Einwande bezlglich der oben genannten
Planungen.

Allerdings sollten in der Begriindung Aussagen zur Anbindung durch den
offentlichen Personennahverkehr erganzt werden.

Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im fu3laufigen Einzugsbe-
reich des Bahnhofes Ahlhorn (bei Bahnhofen Radius von 1.000m). Aul3er-
dem liegt dort die Haltestelle ,Ruge®, die von den Buslinien 260, 267, 268,
269 und N25 bedient wird.

Der ostliche Teil des Planungsgebietes liegt im fu3laufigen Einzugsbereich
der Haltestellen ,Brandes®, die von den Linien 260, 268 und 269 bedient
wird und ,Abzw. Visbek®, die von der Linie 267 bedient wird.

Mit den Zligen des RE18 gibt es regelmaRige Fahrtmdoglichkeiten in Rich-
tung Oldenburg — Wilhelmshaven bzw. Osnabriick. Die Linie 260 verkehrt
nach Wildeshausen bzw. Gro3enkneten.

Die Ubrigen Linien des Tagesverkehrs sind auf die Bedurfnisse der Schi-
lerbeférderung ausgerichtet.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt und die Begriindung entsprechend
erganzt.

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des
OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlos-
senen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, noch durch Hoch-
bauten Uiberbaut werden. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen
oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlie-
Ben.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten;

— Versorgungssicherheit
— Vorsorgender Grundwasserschutz

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundsticke im Plangebiet kdnnen an unser Trinkwas-
serversorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverle-
gungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse kénnen nur auf der Grundlage
der Allgemeinen Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV) des OOWYV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fur die
Gemeinde GroRenkneten durchgefihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdan-
lagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt
W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des
Plangebietes wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.
Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch
das neue Plangebiet fir diese Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungs-
druck erfullt die Mindestanforderungen gemaR Regelwerk DVGW W 400-1.

Ldschwasserversorgung
Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG 82) weisen wir ausdrticklich darauf hin, dass die Léschwas-

Die Ausfuhrungen werden bei zukiinftigen Baumafinahmen berticksichtigt.

Die nebenstehend folgenden Ausflihrungen zur Versorgungssicherheit wer-
den zur Kenntnis genommen. Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt
es sich nicht um die ErschlieBung eines neuen Baugebietes, sondern um
die Beordnung der bestehenden Bebauung.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

servorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der ¢ffentlichen Wasserversor-
gung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV Ubertragen wurde. Eine Pflicht
zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversor-
gung uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir den
OOWV nicht.

Vorsorgender Grundwasserschutz

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. 135 "Ahlhorn - Wildeshauser
StralRe Sud" der Gemeinde GroRenkneten liegt in der Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes GroRenkneten. Das etwa 35,2 ha umfassende Plan-
gebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ahlhorn stdlich der Wildeshau-
ser Strafl3e und 0stlich der Vechtaer Stral3e (L 870).

Die nachstgelegenen Forderbrunnen befinden sich mehr als 3 km nérdlich
bzw. norddstlich des Plangebietes. Die am 13.12.2002 im Amtsblatt ver-
kiindete Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Der B-Plans Nr. 135 soll sicherstellen, dass sich zukinftige Neubauvorha-
ben innerhalb seines Geltungsbereiches in die vorhandenen Bebauungs-
strukturen einfligen und es nicht zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen bei
gleichzeitiger Nachverdichtungsmdoglichkeit kommt. Im Geltungsbereich
sollen reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Ur-
bane Gebiete ausgewiesen werden.

In Kapitel 4.6 des Begrundungstextes zum B-Plan fehlt der Hinweis auf des-
sen Lage im Wasserschutzgebiet GroRenkneten.

Die Geféahrdungspotentiale fur das Grundwasser, die von Wohngebieten
ausgehen, resultieren sowohl aus der Bauphase als auch aus der spateren
Nutzung der Flachen. Es ist aber zu befiirchten, dass aufgrund der vorge-
sehenen Planung und der damit verbundenen Versiegelung und Nachver-
dichtung von Flachen mit einem ggf. Abfihren der Niederschlagswésser
aus dem BPlangebiet heraus die Grundwasserneubildung deutlich gemin-
dert wird. D.h. es konnten zuklnftig geringere Mengen der Ressource
Grundwasser flr die spéatere Trinkwasserversorgung zur Verfiigung stehen.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden Punkte:

Die nebenstehenden Ausfihrungen zum vorsorgenden Grundwasser-
schutz werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen und
im Weiteren bertcksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

¢ Verminderung, Verénderung oder auch Beseitigung der schiitzenden
Grundwasseriiberdeckung durch das Ausheben von Baugruben oder
Gréaben fur die Fundamente, beim Verlegen von Kabeln, Kanalisation
und anderen Leitungen,

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auf3erhalb
von Baugruben durch den Baustellenbetrieb,

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben,
Lacke, Bitumenanstriche, Verdinner, Reinigungsflissigkeiten, Treib-
und Schmierstoffe fur Baumaschinen, Schaléle usw.),

o erhdhtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schad-
stoffeintrag infolge von Havarieféallen bei Baufahrzeugen und -maschi-
nen sowie durch Zwischenfalle bei Tank und Wartungsvorgéangen.

Es muss dafiir Sorge getragen werden, dass die Mitarbeiter der ausfihren-
den Baufirmen vor Beginn der Baumal3nahmen auf die sensible Lage des
Baugrundes innerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen werden.

Auf der Baustelle muss sténdig eine ausreichende Menge an Olbindemit-
teln und geeigneten Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenen-
falls auch eingesetzt werden.

Auch innerhalb eines Wohngebietes kdnnen sich Gefahrdungspotentiale
fur das Grundwasser ergeben:

e Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der zusatzlichen
Flachenversiegelung (bis zu 40% mdglich); es ist in dem noch zu erstel-
lenden Oberflachenentwéasserungskonzept zu prifen, inwieweit Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlage dem entgegenwirken kénnen (hier
sind die Vorgaben des DWARegelwerkes, Arbeitsblatt DWA-A 138 so-
wie Merkblatt DWA-M 153 zu beachten).

e Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwas-
serleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 — 10 % des Abwasserauf-
kommens), Hausanschlisse und Grundsticksentwasserungen,

¢ unsachgemafer oder missbrauchlicher Umgang mit Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln in den Garten und Grunflachen, verbunden mit
haufiger und intensiver Bewéasserung (Uberschreitung der Feldkapazitat
des Bodens) erhéhen das Risiko der Verlagerung von Néhrstoffen und
Pflanzenschutzmittelriickstanden in das Grundwasser erheblich,

o Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwéssern,

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden keine zusétzlichen
Flachenversiegelungen planungsrechtlich vorbereitet. Das Plangebiet ist
bereits bebaut. Auf die Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzep-
tes wird daher verzichtet. Im Bebauungsplan wird auf die Lage im Trinkwas-
serschutzgebiet hingewiesen.
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e Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Wohn- bzw.
Mischgebiet (z. B. Heizodllagerung, Verwendung wassergefahrdender
Stoffe durch Hobbygértner und - bastler, (private) Kfz-Wartung und -re-
paratur, Kfz-Abstellplatze, Autowasche),

e Sollte der Bau von Wohnhausern stattfinden, sollten die zukinftigen Be-
wohner*innen Uber die sensible Lage der Grundstiicke innerhalb des
Wasserschutzgebietes informiert werden.

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende
Anforderungen zu stellen:

o Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

o Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitun-
gen in Wassergewinnungsgebieten®,

e Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AWSYV),

¢ Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser wird erganzend auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil
1: Schutzgebiete fir Grundwasser“ (2021) und auf die ,Praxisempfehlung
fur niederséachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehor-
den; Handlungshilfe (Teil I1); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzge-
bietsverordnungen“ (NLWKN 2013) verwiesen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es
durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrung zu Verzdgerungen
oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelun-
gen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Ausfuhrungen werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Ausfuhrungen werden bericksichtigt.

EWE Netz GmbH
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Die Stellungnahme wird bei zukiinftigen Baumal3nahmen berucksichtigt. In
die Planunterlagen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Anregungen
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Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und duirfen weder beschéadigt, uber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch lhr Vorhaben
die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plan- oder Baugebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie
bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikati-
onslinien und Elektrizitatsleitungen gemanR DIN 1998 von mindestens 2,2 m
mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zu-
satzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl
eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdchten wir Sie bitten, uns
in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fir einen eventuell spater
steigenden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungs-
verlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie,
dass bei lhren Planungen ebenfalls zu berticksichtigen. Bitte informieren
Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umge-
setzt werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. Die
EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fak-
toren. Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die dafir notwendigen Informationen tber den folgenden Link
mit: https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschlies-
sung

Die nebenstehenden Ausflihrungen beziehen sich auf die ErschlielRung
neuer Baugebiete und sind daher fir die vorliegende Bauleitplanung nicht
relevant.
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In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbe-
stand &ndern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines ver-
alteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kon-
nen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

In die Planunterlagen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass
sich jeder Unternehmer vor Beginn der BaumalRnahmen bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen hat, wo deren Leitungen vor Ort
verlegt sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren (Internet: https://tras-
senauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@tele-
kom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Stellungnahme wird bei zuklUnftigen Baumafl3hahmen bertcksichtigt. In
die Planunterlagen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.
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