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1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) ist im Rahmen der Bauleitplanung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden. Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB
werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Es wird der Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahlhorn — Wildeshauser Stralle Nord“ aufgestellt
und gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Planvor-
habens erstellt.

Beschreibung des Planvorhabens/Angaben zum Standort

Die Gemeinde GroRRenkneten beabsichtigt die stadtebauliche Neubeordnung der Berei-
che sudlich der Wildeshauser Stralte und stellt hierflir den Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahl-
horn — Wildeshauser Stralte Nord“ mit értlichen Bauvorschriften auf. Es soll sichergestellt
werden, dass sich zukinftige Neubebauung in die vorhandenen Strukturen einfligt und
es nicht zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen kommt. Zeitgleich soll eine ortsvertragli-
che Nachverdichtung ermoglicht werden.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begriindung zum B-Plan Nr. 134, Kapitel 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung®,
Kapitel 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kapitel 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nut-
zungsstruktur sowie Kapitel 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes®, zu entnehmen.

Umfang des Planvorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grofe von ca. 50,6 ha. Durch die auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung getroffenen Festsetzungen von acht Allgemeinen Wohngebieten,
zwei Mischgebieten, Flachen fir den Gemeinbedarf, Stralenverkehrsflachen, o&ffentli-
chen/privaten Grunflachen sowie Flachen fur Wald erfolgt die stadtebauliche Beordnung
eines bereits Uberwiegend bebauten Bereichs im Ortsteil Ahlhorn. Die einzelnen Flachen-
ausweisungen umfassen:

Allgemeine Wohngebiet (WA) ca. 358.810 m?
Mischgebiete (M) ca. 32.920 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 8.385 m?
Offentliche Griinflachen ca. 5.800 m?
davon Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal- ca. 5.800 m?

tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Private Grinflachen ca. 3.120 m?
davon Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal- ca. 3.120 m?
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen fur Wald ca. 29.420 m?

StralRenverkehrsflachen ca. 65.265 m?
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2.0

2.1

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentliche Parkflache 820 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg 1.880 m?

Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten (u. a. GRZ mit
Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und gem. textlicher Festsetzung Nr. 8) kénnen
im Planungsraum bis zu ca. 31 ha dauerhaft neu versiegelt werden (vgl. Kap. 5.2.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden in Kapitel 3.0 ,Planerische Grundlagen und
Hinweise“ der Begriindung zum B-Plan umfassend dargestellt (Landes-Raumordnungs-
programm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zuséatzlich die planerischen Vorgaben
und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che/Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm trifft keine verbindlichen Regelungen, sondern hat gutachter-
lichen Charakter. Es enthalt einzelne Darstellungen, die nicht mit aktuellen Zielen der
Raumordnung im Einklang stehen und deshalb derzeit noch nicht ohne Weiteres umsetz-
bar sind, aber den angestrebten naturschutzfachlichen Ziel- und Entwicklungsvorstellun-
gen des Landes entsprechen. Bestehende Ziele der Raumordnung sind jedoch zu beach-
ten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu berick-
sichtigen. Das Landschaftsprogramm gibt insoweit nur Hinweise und Empfehlungen flr
die Ausgestaltung von raumordnungskonformen Vorhaben und MaRnahmen, die sich auf
Natur und Landschaft auswirken kénnen.

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm wurde neu aufgestellt und liegt nunmehr
mit Stand Oktober 2021 vor. Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung ist in
dem Programm folgendes formuliert: ,/n jeder Naturrédumlichen Region sollen alle natur-
raumtypischen Okosysteme in einer solchen GréBenordnung, Verteilung im Raum und
Vernetzung vorhanden sein, dass alle charakteristischen Pflanzen- und Tierarten sowie
Gesellschaften in langfristig (berlebensfahigen Populationen leben kénnen. Jede Natur-
réumliche Region soll mit so vielen naturbetonten Okosystemen und Strukturen ausge-
stattet sein, dass

e ihre Vielfalt, Eigenart und Schénheit erkennbar ist

e raumiiberspannend eine funktionsfahige Vernetzung der naturbetonten Okosys-
teme vorhanden ist und

e die naturbetonten Flachen und Strukturen auf die Gesamtflache wirken kénnen.*

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Region ,Ems-Hunte-Geest und
Dimmer Geestniederung®.

In der Region ,Ems-Hunte-Geest und Dimmer Geestniederung“ sind viele Lebensraume
im landesweiten Vergleich noch besonders gut und/oder grof3flachig ausgepragt. Zu den
vorrangig schutzbedurftigen Lebensrdumen gehdren daher:
e naturnahe Hochmoore einschlief3lich Moorheidestadien (ca. ein Drittel der schutz-
wurdigen Hochmoore Niedersachsens liegen in dieser Region, besonders wert-
voll: Tinner Dose),
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2.2

o Heiden anmooriger Standorte,
Nahrstoffarme Stillgewasser natlrlicher Entstehung (vor allem Schlatts),

e Fluss- und Bachtaler mit naturnahen FlieRgewassern, Altwassern, Quellsiimpfen,
Bruch- und Auwaldern,

e Magerweiden und Sandtrockenrasen auf Flussdiinen (Uberreste alter Allmende-
weiden) sowie naturnahe Laubwalder.

Besondere Prioritdt hat der verbesserte Schutz der Diummerniederung. Entwicklungs-
schwerpunkte sollten im Bereich der degenerierten Hochmoore und der Férderung stand-
ortgemalier Laubwalder liegen. Dabei ist auf Teilflachen die Entwicklung von Eichen-
mischwaldern armer Sandbdden anstelle der auf diesen Standorten vorherrschenden Kie-
fernbestanden ein vorrangiges Ziel.

Als landschaftspragende Elemente und Strukturen der historisch gewachsenen Land-
schaft sind in dieser Region zu erhalten:

e Vielfaltige Nutzungsstrukturen mit standortabhangigem Wechsel zwischen Grin-
land-, Acker- und kleineren Laubholzwaldungen, historische Hudewalder (z. B.
Staatsforst Stiihe, Hatter Holz, Hasbruch, Stenumer Holz) sowie ungenutzte Fla-
chen im Bereich der Moore.,

e Gliedernde Landschaftselemente wie Feld- und Wallhecken, Feldgehdlze und
Saume, Baumreihen und Alleen, Obstwiesen, Bruchwalder und Geestbachauen,
Trockenrasen auf Flussdiinen,

¢ Findlinge, Grof3stein- und Hugelgraber (z. B. Pestruper Graberfeld), Heideflachen,
Plaggenesche (z. B. Ganderkesee), Wolbacker, Krattwalder, Riesenwiesen,
Handtorstiche, Mergelkuhlen, Verteidigungswalle und Landwehren,

¢ Dinne Besiedlungsstrukturen mit Einzelgehdften, Streusiedlungen und Haufen-
dorfern, Ortsbilder typischerweise mit Eichenaltholzbestand, Fachwerkhausern
mit Reeteindeckungen.

Zudem sind die Schwerpunktrdume landschaftsgebundener Erholung zu erhalten und zu
entwickeln.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Oldenburg wurde im Jahr 2021 fort-
geschrieben (Stand: Juli 2021). Auch er stellt eine unverbindliche Fachplanung des Na-
turschutzes als Abwagungsgrundlage fir die Regionalplanung (Aufstellung des RROP)
dar und trifft folgende Aussagen fir den Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich liegt nach dem naturrdumlichen Gliederungssystem fur Niedersach-
sen (MEISEL 1962) in der naturrdumlichen Region ,Ems-Hunte-Geest und Dummer-
Geestniederung®.

Im Einzelnen trifft der Landschaftsrahmenplan folgende Aussagen zum Geltungsbereich:

Karte 1 (Arten und Biotope):

Die Gehdlzbestande an der nérdlichen Seite der Schillerstral’e werden mit Wertstufe V
und damit mit besonderer Bedeutung fir Arten und Biotope dargestellt. Gehdlze an der
Freiflache noérdlich der Wildeshauser StralRe, an der Schulstral’e und am Triftweg werden
mit Wertstufe Il und damit mit allgemeiner Bedeutung fiir Arten und Biotope dargestellt.
Auch die rickwartigen Bereiche an der Lessingstrale erfahren eine allgemeine Bedeu-
tung. Zuletzt wird die Freiflache zwischen Wildeshauser Strafle und Schulstralle mit all-
gemeiner bis geringer Bedeutung bewertet. Die weiteren Bereiche innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind Uberwiegend bebaut und werden als Siedlungsbiotope dargestellt.
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2.3

2.4

Karte 2 (Landschaftsbild):

Dem Plangebiet kommt aufgrund der bestehenden Siedlungsbereiche keine Bedeutung
fur das Landschaftsbild zu. Im Westen des Geltungsbereichs wird die Kirche der Freien
Evangeliums-Christengemeinde und somit als pragendes Landschaftsbildelement darge-
stellt. Zudem befindet sich in dem Wald an der Schulstral3e ein Sendeturm als wesentlich
Uberlagernde Beeintrachtigung.

In den Karten 3a (Besondere Werte von Béden), 3b (Wasser- und Stoffretention), 4 (Klima
und Luft) erfolgen keine Darstellungen fur das Plangebiet.

Karte 5 (Zielkonzept)

Der Geholzbestand im 6stlichen Bereich des Plangebiets wird als Flache mit Zielkonzept
der Kategorie Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung. Es ist mit einbegriffen in
das angrenzende offene Agrargebiet mit hohem Dauervegetationsanteil.

Karte 5a (Biotopverbund)
Auch hier wird der Geholzbestand an der Schulstralle herausgestellt. Er wird dargestellt
als sonstiger Wald.

Karte 6 (Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft):

Der Gehodlzbestand an der Schulstral’e wird auch in dieser Karte einbezogen in die nord-
lich liegenden landwirtschaftlichen Flachen. Diese werden als Gebiete, in denen die Um-
setzung des Zielkonzepts besondere Anforderungen an Nutzergruppen/andere Fachver-
waltungen stellt (auRerhalb von Schutzgebieten und schutzwiirdigen Bereichen). Dabei
handelt es sich um Ziele des Boden- und Gewasserschutz.

Landschaftsplan (LP)

Fir die Gemeinde Grofienkneten liegt kein Landschaftsplan vor.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete nach BNatSchG oder EU-Recht (Fauna-Flora-Habitat-Ge-
biet (FFH-Gebiet) oder EU-Vogelschutzgebiet (VSG)) befinden sich mit Ausnahme des-
sen, dass sich das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Wildeshauser Geest® befindet,
nicht im Plangebiet (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMA-
SCHUTZ 2025).

Im Umkreis oder innerhalb des Plangebiets befinden sich folgende Schutzgebiete:

Schutzgebiet Entfernung | Lage
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

(FFH-Gebiet) ,Sager Meer* (EU- ca. 3.590 m | Nordwestlich des Plangebiets
Kennzahl: 2815-331)

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) ,Baken der Ende-
ler und Holzhauser Heide® (EU-
Kennzahl: 3115-301)

ca. 2.950 m | Siuddstlich des Plangebiets

Naturpark ,Wildeshauser Geest*

(NP NDS 00012) - Innerhalb des Plangebiets

Landschaftsschutzgebiet ,Ahl-
horner Fischteiche, Sager Heide“ | ca. 1.780 m | Westlich des Plangebiets
(LSG OL 00035)
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2.5

Landschaftsschutzgebiet ,Sager A .
Schweiz* (LSG OL 00036) ca. 2100 m | Nordlich des Plangebiets

Landschaftsschutzgebiet , Tal der
Heinefelder Bake, Engelscher
moor, Hageler Hohe, Ahlhorner
Moor” (LSG OL 00040)
Landschaftsschutzgebiet ,Auetal,
Holzhauser Heide, Steinhorst, ca. 1.640 m | Ostlich des Plangebiets
Ahlhorner Heide" (LSG 00034)

ca. 2.140 m | Ostlich des Plangebiets

Artenschutzrechtliche Belange

Der § 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie) und Art. 5 der EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-Richtlinie) begriinden ein
strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten,
die in Anhang A oder B der Europaischen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97, bzw.
der EG-Verordnung Nr. 407/2009 der Kommission vom 14. Mai 2009 zur Anderung der
EG-Verordnung Nr. 338/97, aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. Lwild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschilitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstéren und

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schédigen oder zu zerstéren.”

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 werden um den fur Ein-
griffsvorhaben relevanten Abs. 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und
von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen.

Entsprechend dem § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
BauGB zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fir die in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die europaischen Vo-
gelarten. Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders
geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gemai § 44 Abs.
5 Satz 5 BNatSchG die Verbote des Abs. 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulas-
sigkeit des Vorhabens gegeben ist.
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31

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bauleitplanung selbst in der Regel nicht die verbotenen Handlungen durchgefuhrt bzw.
genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in der
Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da eine Bauleitplanung, die wegen dau-
erhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote
des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, voll-
zugsunfahig ist. Die Belange des Artenschutzes werden in den Kapiteln 3.1.2 und 0 dar-
gelegt und bewertet.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt anhand
der Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflhrten Schutz-
guter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes, ein-
schlieRlich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die umwelt-
relevanten Wirkungen der B-Planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die
negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgtter
dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie moglich bewertet. Ferner erfolgt
eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung und Nichtdurchflihrung der
Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

sehr erheblich,
erheblich,
weniger erheblich,
nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann von
einer Erheblichkeit ausgegangen werden. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als ,weniger erheblich®, ,erheblich® oder ,sehr erheblich* erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der Arbeitshilfe ,Umweltbericht in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Aus-
wirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen® (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung, welche fir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezo-
gen dargelegt wird. Ab einer Einstufung als ,erheblich sind Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen vorzusehen, sofern es Uber Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht
zu einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt, bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Osnabriicker Kompensati-
onsmodell (LK OSNABRUCK 2016) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei werden
die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie ,geringe Bedeutung"
verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 134 verursach-
ten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grofienkneten werden im Plan-
gebiet des B-Plans Nr. 134 Uberwiegend Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Gehdlz-
strukturen noérdlich des Sandkamps werden als Waldflachen dargestellt. AuRerdem wer-
den die Geholzstrukturen an der Kleiststralte, an der Lessingstral’e und ab der Gerhart-
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3.1.1

hauptmann-StralRe als Grinflachen aufgenommen. Der Evangelische Hans-Roth-Kinder-
garten ist als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 werden entsprechend den ortlichen
Gegebenheiten Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO und Mischgebiete gem. § 6
BauNVO ausgewiesen. Zudem werden Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen aufgenommen. Weitere Fest-
setzungen erfolgen durch Flachen flr den Gemeinbedarf, 6ffentliche und private Grinfla-
chen sowie Stralenverkehrsflachen. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine GroRRe
von ca. 50,6 ha.

Es werden acht Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 8) festgesetzt. Das Mal} der
baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes Uber die Angabe der Grundflachen-
zahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO definiert. Fir WA 1 und 2 wird eine GRZ von
0,4 inkl. einer Uberschreitung von 50 % festgesetzt. Zulassig sind zudem maximal zwei
Vollgeschosse, eine offene Bauweise, eine Traufhdhe von < 6,5 m sowie eine Firsthdhe
von £12,5min WA 1 und < 11,0 m in WA 2. WA 3 wird hingegen mit einer geringeren
GRZ von 0,3 inkl. einer Uberschreitung von 50 % festgesetzt. Zulassig sind hier zwei
Vollgeschosse, Einzel- und Doppelhduser mit abweichender Bauweise und damit einer
Gebaudelangenbegrenzung auf 15 m fir ein Einzelhaus und 20 m flr ein Doppelhaus
sowie eine Traufhéhe von < 6,5 m und einer Firsthéhe von < 9,5 m. Innerhalb der festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 — WA 8 gilt ebenfalls einheitlich eine GRZ von
0,3 und eine Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen. Die Traufhdhe wird auf < 6,5
m und die Firsthéhe auf < 11,0 m festgelegt. Es sind ausschlieRlich Einzelhauser in offe-
ner Bauweise zuldssig. Es gelten jeweils unterschiedliche Zulassigkeiten in Bezug auf die
Anzahl der Wohneinheiten.

Es werden zudem zwei Mischgebiete (Ml 1 und 2) wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt.
Zulassig sind zwei Vollgeschosse, eine offene Bauweise, eine Traufhdhe von < 6,5 m und
einer Firsthohe von £ 12,5 m bei Ml 1 und von < 11,0 m bei Ml 2.

Weiterhin werden drei Flachen flir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kinderta-
gesstatte / Kinderkrippe sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen festgesetzt.

Drei private Griinflachen werden mit der Zweckbestimmung Parkanlage oder Wiese fest-
gesetzt, weitere zwei 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlzbestand.
Zusatzlich liegt auf den Flachen jeweils eine Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern. Es werden weiterhin sieben Flachen flir Wald festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird insgesamt eine maximale Bodenversiegelung
von bis zu ca. 31 ha vorbereitet.

Nachfolgend werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die ver-
schiedenen Schutzglter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fiir den Menschen dar, der indirekt selbst
von den negativen Einflissen auf andere Schutzguter betroffen ist. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung (SCHRODTER et al. 2004). Da-
her werden Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie die planerischen
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Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohnqualitat bei der
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens herangezogen.

Ziel des Immissionsschutzes nach § 1 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchQG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelt-
einwirkungen gemaf § 2 Abs. 1 und 2 BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufuhren. Im Rahmen der Bauleitplanung sind demnach mit der Pla-
nung verbundene, verschiedene Belange im Hinblick auf das Schutzgut Mensch unterei-
nander und miteinander zu koordinieren, sodass Konfliktsituationen vermieden und die
stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Hinsichtlich Larmimmissionen konkretisiert die technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. BImSchG.
Die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1 enthalt im Beiblatt 1 schalltechni-
sche Orientierungswerte, die bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen sind.

Fir das Schutzgut Mensch stellt das Plangebiet einen bereits stadtebaulich vorgepragten
Siedlungsbereich dar, der von teilweise groflflachigen Grinflachen und grofizigigen
Hausgarten aufgelockert wird. Darlber hinaus wird der Geltungsbereich durch eine Viel-
zahl von Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Auspragung gegliedert. Einrichtungen zur
landschaftlichen Rezeption oder freizeitlichen Erholung fehlen im Geltungsbereich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen un-
terschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Konflikt-
situationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Hier-
bei sind insbesondere die auf den Planungsraum einwirkenden Immissionen zu betrach-
ten.

Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen

In Hinblick auf Gewerbe- und Verkehrsimmissionen ist bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die Immissionssituation im Plangebiet zu prifen, um eine vertragliche und
konfliktfreie Gebietsentwicklung zu gewahrleisten. Anlasslich dessen wurde durch das
Biro HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabriick ein schalltechnischer Bericht erstellt. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des von der Wildeshauser Strafte und
der StralRe Am Lemsen sowie der Schulstral’e ausgehenden Verkehrslarms die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® innerhalb des Plangebietes Uber-
schritten werden. Da die Orientierungswerte keine verbindlichen Grenzwerte sind, kann
deren Uberschreitung im Rahmen einer sachgerechten Abwagung als zumutbar einge-
stuft werden. Zudem werden passive LarmschutzmalRnahmen ergriffen. Die Untersu-
chung der Gewerbe- und Freizeitlarmimmissionen kommt zu dem Ergebnis, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte bestehen.

Bewertung

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine Bebauung mit Hausgarten und eingestreuten
Grunflachen sowie Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Auspragung aus. An den Gel-
tungsbereich angrenzenden schlieBen sich die weiteren Siedlungsstrukturen der Ort-
schaft Ahlhorn an. Insgesamt kann von einer allgemeinen Bedeutung des Plangebietes
fur das Schutzgut Mensch ausgegangen werden.
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3.1.2

In Bezug auf die immissionsschutzrechtliche Lage im Geltungsbereich ergeben sich er-
hebliche Auswirkungen. Es werden passive SchallschutzmalRnahmen notwendig.

Schutzgut Pflanzen

GemalR §1 Abs. 1 und 2 BNatSchG sind ,Natur und Landschaft [...] aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3-
gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind [...].

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermoglichen,

2. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Land-
schaftsteile sollen der natlrlichen Dynamik Gberlassen bleiben.”

Die Erfassung von Biotoptypen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebietes und ermdglicht eine Bewertung der un-
tersuchten Flachen. Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 134 wurde daher eine
Biotoptypen- und Nutzungskartierung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Folgenden so-
wie in Plan-Nr. 1 dargestellt werden.

Beschreibung des Plangebietes sowie der Biotoptypen

Aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsbereiche innerhalb des gesamten Geltungs-
bereichs erfolgte keine Vor-Ort-Erfassung der Biotoptypen. Die Biotoptypen werden folg-
lich auf Grundlage von aktuellen Luftbildern und nach dem Kartierschlussel fur Biotopty-
pen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021) beschrieben.

Der Geltungsbereich charakterisiert sich teils als locker bebautes Einzelhausgebiet
(OEL), teils als verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED). Die ruckwartigen Be-
reiche der Uberwiegend zu Wohnzwecken, teilweise zu gewerblichen Zwecken genutzten
Gebaude stellen sich Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) dar. Teilweise befin-
den sich grélkere Grinstrukturen innerhalb der Garten, die dann als Hausgarten mit Grof3-
baumen (PHG) eingestuft werden kénnen.

Neben den Wohngebauden und gewerblich genutzten Gebauden befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs eine Kirche (ONK) sowie Sonstige 6ffentliche Gebdudekomplexe
(ON2Z), z. B. in Form eines Kindergartens und eines Pfarramtes. Zwischen den Gebauden
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verlaufen Strallen (OVS) sowie Ful3- und Radwege (OVW). Zudem befinden sich — vor-
wiegend im Bereich der gewerblich genutzten Gebaude — Parkplatze (OVP).

Der Geltungsbereich verfiigt zudem Uber Grinstrukturen. Zum einen verlauft zwischen
der Gerhart-Hauptmann-Stral3e und der LessingstralRe eine Baumreihe (HEA) welche vor
allem aus Eichen (Quercus robur) besteht. An der Lessingstrae befindet sich ein Be-
reich, der sich als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) darstellt
und von Einzelbaumen (HEB) gerahmt wird. Weiterhin befindet sich am Sandkamp im
Sudosten des Geltungsbereiches eine Flache, die sich als Siedlungsgehdlz aus Gberwie-
gend einheimischen Baumarten (HSE) darstellt. Die Arten setzen sich hauptsachlich aus
Eichen und Buchen (Fagus sylvatica) zusammen. Entlang der Schiller-, Holderlin- und
Kleistral3e befinden sich weitere Geholzstrukturen (HSE), welche auch u. a. aus Eichen,
Birken (Betula spec.), Ahorn-Baumen (Acer spec.) und Faulbdumen (Rhamnus frangula)
bestehen. Die Geholzstrukturen (PZR) nordlich der Schulstralte setzen sich zusammen
aus Eiche und Spitzahorn (Acer platanoides) und Faulbaum. Sidlich des Bestandes be-
finden sich ebenfalls weitere Altbdume. Entlang der Wildeshauser Stralle befinden sich
Grinstrukturen (HSE), die ebenfalls groRtenteils aus Eiche und in der Strauchschicht aus
Ahorn zusammensetzen. Noérdlich der Grinstrukturen befindet sich Intensivgriinland
(GIT). Eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) befindet sich 6stlich der Haydn-
stralRe. Auf dieser befinden sich zwei Einzelbdume (HEB).

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile

Nach § 29 oder 30 BNatSchG i. V. m. § 22 oder 24 NNatSchG geschitzte Landschafts-
bestandteile oder Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorkommen gefahrdeter und besonders oder streng geschitzter Pflanzenarten

Im Untersuchungsraum ist ein Vorkommen von nach der Roten Liste der Farn- und BIU-
tenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004) gefahrdeten und/oder beson-
ders oder streng geschitzten Pflanzenarten gemafy § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
nicht bekannt. Aufgrund der grof¥flachigen Bebauung und den nicht vorhandenen natur-
nahen Biotoptypen ist auch nicht von einem solchen Vorkommen auszugehen.

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich erfolgt nach dem ,Kom-
pensationsmodell“ des Landkreises Osnabriick von 2016. Die einzelnen Biotoptypen wer-
den in verschiedene Kategorien eingeordnet. Den nachfolgend dargestellten Kategorien
(Empfindlichkeitsstufen) werden Multiplikationsfaktoren zugeordnet. So werden beispiels-
weise in der Kategorie 0 versiegelte bzw. Uberbaute Flachen eingeordnet. Bei der Kate-
gorie 5 handelt es sich um 6kologisch sehr sensible und Uber einen langen Zeitraum ge-
wachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten (z. B. naturnahe und alte
Waldbestande).

Kategorie 0 = wertlos
Faktor 0,0

Kategorie 1 = unempfindlich
Faktor 0,1-0,5

Kategorie 2 = weniger empfindlich
Faktor 0,6-1,5

Kategorie 3 = empfindlich
Faktor 1,6-25
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Kategorie 4 = sehr empfindlich
Faktor 26-35

Kategorie 5 = extrem empfindlich
Faktor 3,56-5

Fur die im eingriffsrelevanten Teil des Plangebietes vorhandenen Biotoptypen ergeben
sich folgende Wertstufen:
Tabelle 1: Wertstufen der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen.

Wertfaktor*
_ : . Wert*
Biotoptypen Kategorie (Bereich) | \yE/ha)
(WE/ha)

Sonstige Grunanlage mit altem Baum-
bestand (PZR)

Siedlungsgeholz aus uberwiegend
einheimischen Gehdlzen (HSE) Kategorie 3
Allee/Baumreihe des Siedlungsbe- (empfindlich)
reichs (HEA)
Einzelbaum/Baumgruppe des Sied-
lungsbereichs

Halbruderale Gras- und Staudenflur

1,6-2,5 2,0

1,6-2,0 2,0

1,6-2,5 2,0

1,6-25 2,0

mittlerer Standorte (UHM) Kategorie 2 10-20 15
(weniger
Hausgarten mit GroRbdumen (PHG) empfindlich) 1,3-2,0 1,5
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) Kategorie 1 0,6-15 | 1.0
(unempfindlich) ’ ’ ’
StralRe (OVS) 0-0,3 0
Parkplatz (OVP) 0-0,3 0
Weg (OVW) 0-0,3 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet 0-03 0
(OEL) Kategorie 0 ’
Verdichtetes Einzel- und Reihenhaus- (wertlos) 0-03 0
gebiet (OED) ’
Kirche (ONK) 0-0,3 0
Sonstiger o6ffentlicher Gebaudekom- 0-03 0
plex (ONZ) ’

Im Plangebiet kommen Biotoptypen der Wertekategorien 0 bis 3 vor, wobei der Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereichs von Biotoptypen der Kategorie 0 zugeschrieben werden
kann. Dabei handelt es sich um die versiegelten Flachen der Gebaude sowie Verkehrs-
flachen. Ebenfalls geringe Wertigkeiten weisen die Gartenbereiche auf. Als empfindlich
werden lediglich die Gehdlzstrukturen in Form der Einzelbdaume, der Baumreihe und der
weiteren flachigen Gehdlzbestande eingestuft.

Aufgrund der bereits bestehenden versiegelten Flachen und lediglich der kleinflachig
moglichen Nachverdichtung ist kein grof¥flachiger Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen
ersichtlich. Die Gehdlzbestdnde werden durch die Festsetzungen von privaten und 6ffent-
lichen Grunflachen in Kombination mit Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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sowie von Gewassern dauerhaft erhalten. Zudem wird eine Festsetzung zum Erhalt von
Einzelbdumen mit aufgenommen. Eine Ausnahme besteht an der Haydenstralle. Hier
wird die halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) durch die Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) Uberplant und damit ist auch Entfernung von zwei Einzelbau-
men verbunden, sofern es in diesem Bereich zu einer Nachverdichtung kommt. Dann wird
der Ersatz der Bdume notwendig. Uberplant wird zudem das intensive Grinland (GIT)
nordlich der Wildeshauser Strale, wo eine StralRenverkehrsflache sowie ebenfalls ein all-
gemeines Wohngebiet (WA 2) festgesetzt wird. Die Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen sind insgesamt als wenig erheblich zu bewerten.

Schutzgut Tiere

FUr das Schutzgut Tiere gelten dieselben Ubergeordneten Ziele wie flr das Schutzgut
Pflanzen. Diese wurden in Kapitel 3.1.2 ausfuhrlich erldutert.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 134 wurden aufgrund der innerértlichen
Lage und der gegebenen Habitatstrukturen keine Erfassungen von Brutvégeln und Fle-
dermausen durchgeflihrt. Es kann darum lediglich von Annahmen auf Grundlage der Be-
standssituation ausgegangen werden, wie sich die faunistische Zusammensetzung in
dem Gebiet darstellen kdnnte.

Avifauna — Brutvogel

Unter Berlcksichtigung von Ausstattung und Qualitat der im Plangebiet angetroffenen
Lebensraume ist davon auszugehen, dass insbesondere ubiquitare und euryoke Arten im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans briten. Diese Arten weisen eine
breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope
der Umgebung auszuweichen. Insgesamt sind im Plangebiet und daran angrenzend vor-
wiegend Vogelarten anzunehmen, die sich an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt
haben. Im Geltungsbereich kommen Gehdlzstrukturen und Einzelbdume, jedoch keine
Offenlandbereiche vor. Eine Brut von Wiesenlimikolen ist demnach auszuschlief3en.

Samtliche im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten sind gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschutzt. Somit besitzen auch weit verbreitete und nicht gefahr-
dete Spezies, wie beispielsweise Amsel und Buchfink, diesen Status. Insgesamt kann
dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fir Végel zugesprochen
werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur aul3erhalb der allgemeinen
Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit der Végel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der Fle-
dermause durchzufihren sind (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September), um die
Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlie3en. Rodungs- und sonstige Gehdlz-
arbeiten sowie vergleichbare MaRnahmen sind auflerhalb der Aktivitatszeit der Fleder-
mause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des
Folgejahres durchzuflihren. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche
Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor den Baumfallarbeiten die Baume durch
eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten, insbeson-
dere auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbriter sowie auf
das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der
Durchfihrung von Sanierungsmaflnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden
besetzte Vogelnester, Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten um-
gehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Oldenburg abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Bau-
begleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung
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von Fledermaushdéhlen oder Nisthéhlen sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft
funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten
sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheb-
licher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuch-
tung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintréage, die Uber das normale
Mal} der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundsticken vorhande-
nen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,in-
sekten-freundlichen Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskon-
zentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Es werden wenig erheblich negative Auswirkungen in Hinblick auf das Schutzgut Tiere
(Brutvogel) prognostiziert, da die Entfernung weniger Einzelgehdlze maoglich ist.

Sadugetiere — Fledermause

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fledermause
zu erwahnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung ein
Schwerpunkt auf die Berlcksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kann. Alle Fle-
dermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt. Ein Vorhanden-
sein von Baumen mit Quartierpotenzial fir Fledermause ist durchaus mdglich, da im Gel-
tungsbereich Gehdlze vorkommen. Demnach kénnen sich innerhalb des Plangebiets
Winterquartiere oder Wochenstuben befinden, sowohl von Gehoélz bewohnenden Arten
als auch von Gebaude bewohnenden Arten, etwa auf Dachbdden. Dem Plangebiet
kommt eine allgemeine Bedeutung fur Fledermause zu.

Konfliktbereiche zwischen dem geplanten Eingriff und Lebensrdumen von Fledermausen
kénnen sich prinzipiell dann ergeben, wenn Quartiere vernichtet oder beeintrachtigt wer-
den. Aus diesem Grund greift auch hier der Hinweis zur zeitlichen Beschrankung der Ge-
hélzrodung und vorherigen Kontrolle auf eine Fledermausvorkommen. Da das Plangebiet
jedoch bis auf kleinere Bereiche bereits bebaut ist, werden die potenziell vorhandenen
Quartiere erhalten.

Es werden wenig erheblich negative Auswirkungen in Hinblick auf das Schutzgut Tiere
(Fledermause) prognostiziert, da die Entfernung weniger Einzelgehdlze mdglich ist.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Durch die Realisierung des B-Planes Nr. 134 wird eine Neubeordnung der stadtebauli-
chen Strukturen ermoglicht und damit Gberwiegend der Bestand erhalten. In kleinen Be-
reichen kénnen Fallungen von Einzelgehdlzen erfolgen, z. B. zwei Einzelbdume innerhalb
der Freiflache an der HaydnstraRe. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG verbun-
den sein, da den Tieren (Avifauna und Fledermause) diese potentiellen Habitate nach
Durchfuhrung der Planung nicht mehr zu Verfigung stehen bzw. auch bei Erhalt bau-,
anlage- und betriebsbedingte Stérungen durch das Vorhaben verursacht werden kénnen.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf Brutvogel und Fledermause unter
Berucksichtigung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG wird im Folgenden eine
saP fur diese Artengruppen durchgefihrt. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des
Gebietes und der vorhandenen Habitatstrukturen ist nicht davon auszugehen, dass wei-
tere Tierarten gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vorkommen. Rast- und
Gastvdgel sind aufgrund der derzeitigen Flachennutzung und der nahegelegenen Sied-
lungsstrukturen ebenfalls nicht im Plangebiet zu erwarten.
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Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie
Nach BMVI (2020) ist es weitgehend akzeptiert, eurydke, weit verbreitete Vogelarten kei-
ner vertieften Betrachtung auf Artebene zu unterziehen, sondern in Kurzform artenschutz-
rechtlich zu behandeln. Daher wird bei der artspezifischen Betrachtung der Fokus auf
folgende Arten/Gruppen gelegt:
o streng geschutzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Anlage 1
Spalte 3 BArtSchV,
e Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie,
e gefahrdete Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste (KRUGER &
NIPKOW 2015, GRUNEBERG ET AL. 2015) gefthrt werden,
o Koloniebrter,
o Vogelarten mit speziellen Lebensraumansprtchen (u. a. hinsichtlich der Fortpflan-
zungsstatte).

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten, besonders geschutzte Tierarten zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten, gleiches gilt fur deren Entwicklungsformen. Weiter ist es nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Samtli-
che im Planungsraum vorkommenden Brutvogel gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
als besonders geschiitzt und fallen sinngemaf unter Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtli-
nie. Die artenschutzrechtliche Betrachtung der erfassten Brutvogelfauna erfolgt wie oben
angeflhrt.

Einer vorhabengeschuldeten Tétung von Individuen der eurydken geholz- und gebaude-
britenden Arten im Planungsraum wird durch die angesetzte VermeidungsmaRnahme
der Bauzeitenregelung bezlglich der Baufeldfreimachung sowie der Fallung und des
Ruckschnittes von Gehdlzen entgegengewirkt. Diese beschranken sich auf den Zeitraum
aulerhalb der Brutzeit zwischen dem 16. November und dem 28./29. Februar. Sollte es
dennoch zu Baumfallungen oder Beseitigungen von Gebauden kommen, gilt die o. g.
Vermeidungsmalnahme.

Von einer signifikant erhdhten Mortalitatsrate eurydker Arten, die Uber das reale Lebens-
risiko hinaus geht, durch betriebs- oder anlagebedingte Kollisionen mit auftretendem Ver-
kehr oder neu errichteten Bauwerken, und damit dem Eintreten eines Verbotstatbestands
nach § 44 Abs. 1 Nr.1, wird innerhalb des Planungsraumes nicht ausgegangen. Mit der
Wildeshauser Strale wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 durch ei-
nen befahrenen Verkehrsweg nach Siiden eingefasst. Es wird davon ausgegangen, dass
die lokale Avifauna durch die anthropogenen Vorbelastungen der nahen Umgebung des
Plangebietes gepragt ist, sodass eine signifikante Erhéhung des Kollisionsrisikos ausge-
schlossen wird.

Hinsichtlich ihrer Nistékologie sind im Planungsraum verschiedene Brutvogelgilden zu
unterscheiden, die unterschiedliche Lebensraumanspriiche aufweisen. Nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungsstatten besonders geschutzter Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Die vorliegende Planung
sieht Uberwiegend eine Bestandssicherung vor. Es ist zu erwarten, dass der GroRteil der
hier vorkommenden euryoken Brutvogelarten zu den Freibritern zahlt und jahrlich neue
Fortpflanzungsstatten nutzt. Das heift, sie bauen in jeder Brutzeit ein neues Nest in ei-
nem dafur geeigneten Baum/Strauch bzw. auf dem Erdboden. Es handelt sich daher um
saisonale Fortpflanzungsstatten, die auerhalb der Brutzeit nicht als solche bestehen.
Eine Entfernung der Gehdlze bzw. eine Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit, wie
in den Vermeidungsmalnahmen festgesetzt, bedingt fir diese Arten daher keinen
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Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Potentielle permanente Lebens-
statten flr gebaude- und héhlenbriitende Arten (Arten mit speziellen Lebensraumanspr-
chen) sind jedoch ebenfalls anzutreffen. Die Fortpflanzungsstatte wird vermutlich jedes
Jahr erneut genutzt. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um Nistplatze in Gebau-
den sowie um Hohlen in Gehdlzen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist ein Abriss von
Gebauden nicht vorgesehen.

Das BNatSchG verbietet gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 ferner Ruhestatten besonders ge-
schutzter Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren. Der Be-
griff Ruhestatte umfasst Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere oder Tiergrup-
pen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder die Erholung, die
Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind (EU-KoMMISSION 2007). Vorkommen sol-
cher bedeutenden Statten sind innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der Naturaus-
stattung auszuschliefen. Die verschiedenen Habitatstrukturen des Plangebietes werden
von den eurydken und gesondert betrachteten Arten gleichermalen als ,Ruhestatten® im
weitesten Sinne genutzt, wie bspw. das kurzzeitige Ruhen auf Asten von Gehélzen. Diese
Statten sind jedoch nicht fir das Uberleben einzelner Individuen oder einer Gruppe von
Tieren wahrend der nicht aktiven Phase essentiell, wie es z. B. dichte Schilfbestande fir
Schlafplatzgesellschaften von Rohrweihen sind (BEzzEL et al. 2005), die wiederkehrend
aufgesucht werden. Zudem werden die Gehdlzstrukturen zwischen der Gerhart-Haupt-
mann-Stralle und der Lessingstralte, an der Kleistralle und Schulstral’e, sowie an der
Wildeshauser StralRe erhalten. Auch die Gehdlze am Sandkamp werden vollumfanglich
erhalten. Diese ermdglichen auch weiterhin das kurzzeitige Ruhen im Geltungsbereich.
Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 beziiglich Ruhestatten tritt somit nicht ein.

Echte Koloniebriter, wie bspw. Graureiher oder Kormoran, die auf diese Art von Brutge-
sellschaft angewiesen sind, sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Mitunter bri-
ten z. B. Star und Dohle in Kolonien. Da jedoch keine dieser Arten essentiell auf das
gemeinschaftliche Bruten in Kolonien angewiesen ist, kann ein Schadigungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Hinblick auf die Brutvogelfauna des Plange-
bietes keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG eintre-
ten werden.

Prifung des Stdérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 liegt vor, wenn streng geschitzte Arten
und europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden. Als erheblich gilt eine Stérung
dann, wenn sich durch diese der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Nach der LANA (2009) lasst sich eine lokale Population als eine ,Gruppe von Individuen
einer Art definieren, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden
und einen zusammenhangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen®. Stérungen treten
haufig in Form von Beunruhigungen und Scheuchwirkung infolge von Bewegung, Er-
schutterung, Larm- oder Lichtimmissionen auf. Aber auch optische Elemente oder Zer-
schneidungseffekte kdnnen Stérungen bilden. Ist die Stérung so umfassend, dass Le-
bensraume, die fir die angefiihrten phanologischen Zyklen relevant sind, nicht mehr auf-
gesucht werden und damit nicht mehr nutzbar sind, gilt die Stérung als erheblich (LANA
2009). Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population tritt
dann ein, wenn so viele Individuen der lokalen Population von der erheblichen Stérung
betroffen sind, dass diese sich signifikant und nachhaltig auf die Uberlebenschancen, die
Reproduktionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population auswirkt.
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Hierbei sind Randvorkommen von Arten als besonders sensibel einzustufen (LANA
2009).

Baubedingte Stérungen innerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten werden durch
die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit fur euryOke Arten als nicht erheblich ein-
gestuft. Wie bereits erldutert, sind freibritende Arten nicht auf einen speziellen Brutstand-
ort im Planungsraum angewiesen. Gestorte Bereiche kdnnen fir die Nistplatzwahl zudem
von vorneherein gemieden werden. Sollten einzelne Individuen dennoch durch plétzlich
auftretende Beeintrachtigungen erheblich gestort werden, wie z. B. Larm, Licht oder Be-
wegung durch Verkehr, und zum dauerhaften Verlassen des Nestes/Geleges oder zur
Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flihrt dies nicht per se zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen im Plangebiet. Nest- und Gelegeaus-
falle oder der Verlust von Jungtieren kommen auch durch naturliche Vorgange vor, wie z.
B. Unwetter oder Pradatoren. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststan-
dortes sind die Arten i. d. R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren. Den vorkom-
menden Arten kann zudem ein gewisser Gewohnungseffekt und dadurch eine hdhere
Stoérungstoleranz aufgrund der bereits anthropogen gepragten Siedlungsstrukturen inner-
halb des Plangebietes unterstellt werden.

Stérungen wahrend der Mauserzeit in Form von temporarem Verlassen des Uberplanten
Gebietes sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Die lokale Avifauna bleibt auch wahrend
der Mauser flugfahig, egal, ob eine Teil- oder Vollmauser absolviert wird und in welcher
Phase (pra- oder postnuptial) (BEzzEL et al. 2005, 2005a), und kann ggf. gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen. Die Stérungen, die
durch das Vorhaben wahrend der Mauserzeit eintreten konnen, werden nicht als erheblich
eingestuft, da eine nachhaltige Meidung des Plangebietes als unwahrscheinlich betrach-
tet wird. Von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vorkommenden Popu-
lation dieser Art ist ebenfalls nicht auszugehen.

Erhebliche Stérungen wahrend der Uberwinterungs- und Wanderzeiten von euryken
Standvdgeln, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtern, wer-
den nicht angenommen. Im Plangebiet Uberwinternde Standvogel weisen aulerhalb der
Brutzeit keine festen Reviere auf, an die sie gebunden sind. Wahrend der Bauphase kann
das Plangebiet temporar gemieden werden. Hier ist den mobilen Tieren ein Ausweichen
auf umliegende geeignete Habitatstrukturen moglich. Fir Gastvogel oder durchziehende
Rastvogel stellt der Planungsraum keinen wichtigen Bereich dar (MU 2021).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der festgesetzten Ver-
meidungsmaBnahme keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
eintreten werden.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie — Fledermause

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Fir den Geltungsbereich soll eine stadtebauliche Neubeordnung der bestehenden Struk-
turen erfolgen, sodass nicht vom Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
auszugehen ist. Vorsorglich wird jedoch aufgenommen, dass Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten nur aufRerhalb der Aktivitatszeit der Flederméause, d. h. im Zeitraum zwischen
dem 16. November eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzuflhren sind.
Zur Vermeidung von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmit-
telbar vor den voraussichtlich eintretenden Baumfallarbeiten die Baume durch eine sach-
kundige Person auf das Vorkommen besonders geschuitzter Arten, insbesondere auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durch-
fuhrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person
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auf Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Werden Baumhohlen oder Fledermause fest-
gestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg abzustimmen. Umfang und Er-
gebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuwei-
sen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdéhlen sind im rdumlichen Zusammenhang
dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kas-
ten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Sofern die oben beschriebenen Vorsorgemalnahmen durchgeflhrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder bau-
noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Einhaltung der aufgefiihrten Ver-
meidungsmalnahme konnen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Priufung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 liegt vor, wenn streng geschiitzte Arten
und europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich gestdrt werden. Als erheblich gilt eine Stérung
dann, wenn sich durch diese der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (vgl. oben ,Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie®). Der Erhaltungszustand einer Population kann sich verschlech-
tern, wenn sich aufgrund der Stérung die lokale Population wesentlich verringert. Dies
kann aufgrund von Stress uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten
Aufzuchterfolg oder die Erhéhung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zeiten
(Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich moglich, da es
potenziell méglich ist, dass Quartiere in den Gehdlzen vorkommen. Erhebliche und dau-
erhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahr-
zeuge) sind in dem vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da mdgliche Bautatigkeiten in der
Regel auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt sind und auferhalb der Hauptaktivitats-
zeit der Fledermause, d. h. am Tage und nicht in der Nacht, stattfindet. Es ist somit nicht
von einer erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fur die in diesem Areal und der Umgebung mdglicherweise vor-
kommenden Arten auszugehen.

Dennoch wird im Plan der Hinweis aufgenommen, dass zur Vermeidung erheblicher St6-
rungen potentiell vorhandener Quartiere auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Bau-
stellen ebenso zu verzichten ist wie auf Lichteintrage, die Uber das normale Mal} der Be-
leuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versie-
gelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit "insektenfreund-
lichen" Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind
zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Zwischen Sommerquartieren und Winterquartieren legen Fledermause mehr oder weni-
ger lange Wanderungen zuriick (SCHOBER & GRIMMBERGER 1998, DIETz 2007). Aufgrund
der bereits grof¥flachig bestehenden Bebauung ist von einer erheblichen Stérung der Zug-
strecken wahrend der Wanderungszeiten abzusehen.

Der Fellwechsel der Fledermause erfolgt vor und nach den Wintermonaten (BMVI 2020).
Wahrend dieser ,Mauserzeit* bleiben die Tiere mobil und zeigen keine groReren Abwei-
chungen oder Beeintrachtigungen in ihrer Lebensweise, auf die das Vorhaben mit einer
erheblichen und nachhaltigen Stérung Einfluss haben kénnte.
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314

3.1.5

Folglich ist festzustellen, dass von keinen Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG auszugehen ist.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere dargestellt. Ebenso
wurden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere
betrachtet und bewertet sowie gefahrdete und geschuitzte Biotoptypen/Arten aufgezeigt.

Bewertung

Die Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere ergab jeweils eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes als floristischer und
faunistischer Lebensraum (Fledermause und Brutvogel). Artenschutzrechtliche Konflikte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG werden bei Einhaltung der
Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen nicht erwartet. Unter Berlcksichtigung
dieser Aspekte wird daher auch der biologischen Vielfalt im Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung beigemessen.

Ausgehend vom derzeitigen Planungsstand werden hinsichtlich der prognostizierten Aus-
wirkungen des Vorhabens insgesamt keine erheblichen Auswirkungen durch die Reali-
sierung der Planinhalte auf die biologische Vielfalt erwartet. Die Umsetzung des Planvor-
habens ist mit den Kernzielen der Erhaltung der biologischen Vielfalt und der gerechten
nachhaltigen Nutzung ihrer Bestandteile und Ressourcen der Biodiversitatskonvention
(UN 1992) vereinbar und beeinflusst die biologische Vielfalt nicht nachhaltig im negativen
Sinne.

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale und essentielle Stellung
in Okosystemen ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen, weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des
Menschen auf.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen sind.

Der Schutz des Bodens ist grundsatzlich im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
festgeschrieben, wobei in den §§ 1 und 2 die naturlichen Bodenfunktionen und die Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte verankert sind, deren Beeintrachtigungen
durch Einwirken auf den Boden zu vermeiden sind. Auf Basis des BBodSchG gilt es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord* 19

3.1.6

Der Grofiteil des Plangebiets liegt in der Bodenlandschaft der Lehmgebiete, ein kleiner
Bereich im Norden befindet sich in der Bodenlandschaft der fluviatilen und glaziofluviatilen
Ablagerungen. Beide befinden sich in der Bodengrofilandschaft der Geestplatten und
Endmoranen. Im Westen liegt mittlere Pseudogley-Braunerde vor, im Osten mittlerer
Pseudogley-Podsol, ganz im Norden mittlerer Podsol (LBEG 2025).

Im Plangebiet werden keine Bdden als schutzwiirdige Béden dargestellt (LBEG 2025).

Der Groldteil des Plangebiets weist eine geringe standortabhangige Verdichtungsemp-
findlichkeit der Boden auf; folglich sind auch die Bodenfunktionen durch Verdichtung ge-
ring gefahrdet. In einem kleinen Bereich im Osten wird keine Verdichtungsempfindlichkeit
angegeben, sodass auch keine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Verdichtung be-
steht (LBEG 2025).

Es liegen keine Hinweise auf potentiell oder aktuell sulfatsaure Boden oder Altlasten (Alt-
ablagerungen, Rustungsaltlasten, Schlammgrubenverdachtsflachen) im Planungsraum
vor (LBEG 2025).

Bewertung

Im Planungsraum herrschen Uberwiegend Bdden vor, die infolge der bestehenden Sied-
lungsnutzung (Versiegelung und Hausgarten) als vorgepragt einzustufen sind.

Im Planungsgebiet befinden sich keine schutzwurdigen Bdden, sodass dem Schutzgut
Boden in der gesamten Flache eine geringe Bedeutung zukommt.

In Deutschland liegt der Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr bei durchschnitt-
lich 180 ha taglich und damit sehr hoch (UBA 2021). Taglich wird Flache fir Arbeiten,
Wohnen und Mobilitat belegt, was Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ziel ist es, im Rah-
men der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESREGIERUNG 2018) den taglichen FIa-
chenverbrauch durch Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflache zu reduzieren. Da der
Grolteil der Flache bereits bebaut ist, kommt dem Schutzgut Flache daher ebenfalls eine
allgemeine Bedeutung zu.

Das Vorhaben beregelt den Geltungsbereich neu und soll in kleinen Teilbereichen eine
verhaltnismaRige Nachverdichtung ermdglichen. Aufgrund der bereits vorhandenen grof3-
flachigen Bebauung ist eine erhebliche Neuversiegelung jedoch ausgeschlossen. In
Folge der getroffenen Festsetzungen wird insgesamt eine maximale Bodenversiegelung
von bis zu ca. 31 ha vorbereitet. Es kommt nicht zu einem deutlich tUber den Bestand hin-
ausgehenden Flachenverbrauch fur Siedlung und Verkehr, sodass dem Ziel der nachhal-
tigen Flachennutzung entsprochen wird, zumal die Bauleitplanung die innerstadtische
Entwicklung vorantreibt und keine neuen Flachen im Aufienbereich in Anspruch nimmt.
Es ergeben sich folglich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Flache.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
gehdrt zu den essentiellen Lebensgrundlagen flr Menschen, Tiere und Pflanzen. Nach
§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Im Rahmen der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswir-
kungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des
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Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaRnahmen zu
ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflichenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fiihren (SCHRODTER et al.
2004). Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des
Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 134 sind keine Stillgewasser vorhanden. Am Nord-
Ostlichen Rand des Planungsgebiets sind endet der Nebenfluss Hageler Bach, der der
Hunte entspringt (MU 2025).

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Béden und Biotoptypen. Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet (WSG)
Grolienkneten (MU 2025).

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper ,Hunte Lockergestein Links® zuzuordnen. Die
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine wird Gberwiegend als ,hoch* angegeben.
Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist im Westen des Planungsgebiets
als ,mittel“, im Kern als ,gering“ und im Osten als ,hoch" einzustufen. Die Lage der Grund-
wasseroberflache betragt nach hydrogeologischer Karte (1:50.000) im Plangebiet >
37,5 m bis 40 m zu NHN (LBEG 2025). Der Grundwasserflurabstand betragt bei einer
durchschnittlichen Hohe des Plangebietes von ca. 46 m zu NHN demnach ca. 6 m bis
8,5 m unter Gelandeoberkante. Nach Berechnungen mittels Wasserhaushaltsmodell
MGROWA22 liegt die Grundwasserneubildungsrate im Grolteil des Plangebiets bei
> 150 mm/a - 200 mm/a. im Norden liegt sie bei bis zu 300 bis 350 mm/a (LBEG 2025).

Bewertung

Bei der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegentber Schadstoffeintra-
gen spielen die Beschaffenheit der Grundwasseriberdeckung, die Durchlassigkeit der
oberflachennahen Gesteine sowie der Grundwasserflurabstand eine Rolle. Das Grund-
wasser gilt nach LBEG (2021) dort als gut geschutzt, wo eine geringe Durchlassigkeit der
Deckschichten tber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo grof3e Flur-
abstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit beguns-
tigen. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine gilt im Plangebiet als ,hoch®
und das Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung vorwiegend als ,mittel“ bis ,hoch*,
wodurch die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ebenfalls im Bereich der
hohen Gefahrdung liegt.

Laut MU (2025) wird der chemische Zustand als ,schlecht® eingestuft, was sich mit der
Annahme der Vorbelastung deckt. Der mengenmaRige Zustand des Grundwassers im
Plangebiet gilt als ,gut, was sich mit hohen Neubildungsrate deckt (LBEG 2025).

Der aktuell schlechte Zustand der Grundwasserqualitdt und die hohe Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers senkt die Bedeutung des Plangebiets in Bezug auf das
Schutzgut Wasser. Da sich das Plangebiet jedoch im Trinkwasserschutzgebiet befinden
und Uber eine hohe Grundwasserneubildungsrate verfigt, wird dem Schutzgut Wasser
eine hohe Bedeutung beigemessen.

Die aktuelle Planung sieht eine geringfugige Erhdhung der Flachenversiegelung vor. Die
Grundflachenzahl wurde so gewahlt, dass ein verhaltnismaRig hoher Anteil unversiegelter
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31.7

Flache verbleibt. Somit ist die Grundwasserneubildung durch Versickerung bei gleichzei-
tiger Filterung von Niederschlagswasser nur auf wenigen Flachen nicht mehr moglich.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte und der Vorbelastung des Grundwassers, ist
durch das Planvorhaben mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu rechnen.

Schutzgiter Klima und Luft

Die Luft besitzt als Lebensgrundlage fur Mensch, Tiere und Pflanzen eine hohe Bedeu-
tung. Die allgemeine Verantwortung fur den Klimaschutz wurde mit § 1 Abs. 5 BauGB in
die Bauleitplanung aufgenommen. Durch Luftverunreinigungen werden neben der
menschlichen Gesundheit auch weitere Schutzgiter wie Pflanzen, Tiere oder Kultur- und
Sachguter beeintrachtigt. Belastungen des lokalen Kleinklimas kénnen sich zudem auf
der regionalen, bis hin zur globalen Ebene auswirken (SCHRODTER et al. 2004). Bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter
Klima und Luft sind daher mit der Umsetzung der Planung einhergehende eventuelle Luft-
verunreinigungen (v. a. Rauch, Stadube, Gase und Geruchsstoffe im Sinne des § 3 Abs. 4
BImSchG) mit Folgen fir das Kleinklima zu beriicksichtigen. Neben den Belastungen
durch Luftverunreinigungen werden im Zuge der Umweltprifung auch klimarelevante Be-
reiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen betrachtet und in der weiteren Planung
berucksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die bspw. aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer
Topographie oder ihrer ortlichen Lage geeignet sind, negative Auswirkungen auf die Luft
bzw. das Kleinklima zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung und Ventilation
oder Temperaturausgleich zu sorgen (SCHRODTER et al. 2004).

Das Klima im Landkreis Oldenburg und damit auch im Gemeindegebiet von Gro3enkne-
ten weist Uberwiegend maritime Beeinflussung auf. Es zeichnet sich aus durch nahezu
standige Luftbewegungen, reiche Niederschlage, kiihle Sommer und relativ milde Winter.
Die 30-jahrige mittlere Jahrestemperatur wird mit 9,2°C angegeben; der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei ca. 700 mm im Jahr. Im Landkreis Oldenburg herrschen zwei klima-
Okologische Regionen vor. Es handelt sich um den kistennahen Raum mit sehr hohem
Austausch und geringem Einfluss des Reliefs auf die lokalen Klimafunktionen und um
Geest- und Bordebereiche mit einem relativ hohen Austausch und maRiger Beeinflussung
lokaler Klimafunktionen durch das Relief. Wenngleich die Abgrenzung der Regionen nicht
als flachenscharf zu betrachten ist, verlauft sie kartographisch dargestellt dennoch auch
innerhalb der Gemeinde GrolRenkneten. Demnach befindet sich das Plangebiet innerhalb
der Geest- und Bordebereiche.

Bewertung

Die aktuellen Luft- und Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind prinzipiell als durch-
schnittlich einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch bestehende, wenn auch aufgelo-
ckerte Bebauung. Aufgrund der geringen Anzahl an unversiegelten Flachen wird von ei-
ner geringen Bedeutung der Schutzgiter Klima und Luft im Vorhabenraum ausgegan-
gen.

Das Vorhaben schrankt das Ausmal zuklnftiger Baumaflinahmen ein, sodass es zu kei-
nen erheblichen Veranderungen der Luftverhaltnisse und des Kleinklimas kommen wird.
So kann es z.B. aufgrund der Héhenbeschrankung der Bauwerke nicht zu Reduktion der
Windgeschwindigkeit kommen. Auch ein hoher Anstieg der versiegelten Flachen ist ver-
hindert. Die im Osten des Plangebiets liegende Gehdlzstruktur ist als Flache fur Wald
festgesetzt und ihr positiver Effekt auf das Kleinklima und die Lufthygiene wird bestehen
bleiben.
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3.1.8

Seit dem 01. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft, welches ge-
maR § 1 Abs. 1 den Zweck eines mdglichst sparsamen Einsatzes von Energie in Gebau-
den einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung
von Warme, Kalte und Strom flr den Gebaudebetrieb verfolgt. Gemal § 1 Abs. 2 tragt
das GEG u. a. dazu bei, im Interesse des Klimaschutzes die energie- und klimapolitischen
Ziele der Bundesregierung sowie eine Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien am
Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte zu erreichen und eine nachhaltige Entwick-
lung der Energieversorgung zu ermdéglichen. Die energetischen Anforderungen an Neu-
bauten werden damit auch im Rahmen der Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 134 deutlich
angehoben und effizienter.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen sowie den getroffenen Fla-
chenfestsetzungen und den zu bericksichtigenden Energiestandards sind geringe lokale
Veranderungen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und
Luft zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf regionaler oder globaler Ebene werden
nicht angenommen.

Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind gemaR § 1 Abs. 1 BNatSchG im Hinblick auf das Schutzgut
Landschaft so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert auf Dauer gesichert sind. Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein
Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, welches nicht isoliert, sondern vielmehr im Zu-
sammenhang mit den naturrdumlichen Gegebenheiten betrachtet werden muss. Neben
dem Erleben der Natur- und auch Kulturlandschaft durch den Menschen, steht ebenso
ihre Dokumentationsfunktion der natirlichen und kulturhistorischen Entwicklung im Vor-
dergrund (SCHRODTER et al. 2004).

Die Belange des Schutzgutes Landschaft finden auch im BauGB Beachtung. Die stadte-
bauliche Entwicklung ist nach § 1 Abs. 5 BauGB so zu planen, dass u. a. die Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln sind. Im Rah-
men der Bauleitplanung sind daher die moéglichen Auswirkungen des Planvorhabens auf
die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit der Landschaft abzuwagen und zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Region ,Ems-Hunte-Geest und Dim-
mer Geestniederung®, dessen sudliche Halfte (DUimmer-Geestniederung) aus Talsandfla-
chen, grofflachigen Mooren und kleinen Grundmoranenplatten, die stellenweise von End-
moranenzigen Uberragt werden. Die Ems-Hunte-Geest, der Nordteil der naturrdumlichen
Einheit, wird von ausgepragten Grundmoranenplatten gepragt, die von Flugsanden oder
Sandldss bedeckt sind. Die Region wird Ems, Hunte und Hase sowie eine Vielzahl klei-
nerer FlieRgewasser gegliedert. Heute sind intensiv genutzte Acker- und Grunlandgebiete
pragend fir die Region (LK OLDENBURG 2021). Innerhalb der naturrdumlichen Region
~,Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geestniederung“ befindet sich das Plangebiet in der na-
turrdumlichen Einheit ,Alhorner Geest‘. Dabei handelt es sich um eine vielfaltige,
schwach hugelige Grundmoranenlandschaft mit Geschiebelehmen, Geschiebedecksan-
den, Flugsandfeldern und lokalen Dinenbildungen. Einen besonderen Lebensraum fur
Flora und Fauna innerhalb der Einheit stellt die staatliche Teichwirtschaft Alhorn mit rd.
150 ha Teichflachen dar. Die prahistorische Bedeutung der Alhorner Geest resultiert aus
zahlreichen dokumentierten Hugelgrabern.

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes zeichnet sich durch eine aufgelockerte
Bebauung mit einigen Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Auspragung aus. Mit Aus-
nahme der Hausgarten befinden sich keine Grunflachen im Plangebiet. Nordlich des Gel-
tungsbereichs befindet sich offene Landschaft. Im Stden schlielRen sich die Siedlungs-
strukturen der Ortschaft Ahlhorn an. Im Osten gehen die Siedlungsstrukturen ebenfalls in
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3.2

offene Landschaft Gber. Im Westen befinden sich weitere Siedlungsbereiche mit Gehdlz-
strukturen sowie einer ausgedehnten offenen Flache.

Bewertung

Obwonhl einige offene Flachen als auch kleine Holzstrukturen vorhanden sind ist das Land-
schaftsbild des Plangebiets vielmehr durch seine lockeren Bebauungsstrukturen gepragt.
Aufgrund dieser sparlich vorhandenen wertgebenden Elemente wird dem Schutzgut
Landschaft im Plangebiet eine geringe Bedeutung zugesprochen.

Das Umfeld weist wertvolle Bereiche auf, die das Landschaftsbild aufwerten. Ebenso fin-
den sich jedoch Stérelemente, die als abwertend wirken.

Die geplante Bebauung wird zur Versiegelung der offenen Flachen flhren. Jedoch wirkt
der Bebauungsplan einer Verdichtung der Siedlungsstruktur durch die Wahl der Grund-
flachenzahl in geringen Mal3e entgegen. Es ist davon auszugehen, dass sich das Sied-
lungsbild somit nicht erheblich verandern wird.

Auch die Erhaltung der Waldflache und der 6ffentlichen Grinflachen im ostlichen Teil des
Planungsgebiets verhindert eine Veranderung oder Stérung des Landschaftsbildes. Es ist
somit mit keinen erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf den naturraumty-
pischen Gesamteindruck der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Schutzgutes Land-
schaft zu rechnen.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Im BNatSchG ist die dauerhafte Sicherung von Natur- und historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaftin § 1 Abs. 4 Nr. 1 festgeschrieben.
Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ebenso gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bau-
leitplanung dar. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB
folgend insbesondere die Belange von, und umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter zu berlcksichtigen.

Als Kulturgiter kdnnen Gebaude oder Gebaudeteile, gartnerische oder bauliche Anlagen
wie Friedhofe oder Parkanlagen und weitere menschlich erschaffene Landschaftsteile von
geschichtlichem, archaologischem, stadtebaulichem oder sonstigem Wert betrachtet wer-
den. Schutzenswerte Sachguter bilden natirliche oder vom Menschen geschaffene Gu-
ter, die fUr Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft allgemein von materieller Bedeutung
sind, wie bauliche Anlagen oder Okonomisch genutzte, regenerierbare Ressourcen
(SCHRODTER et al. 2004).

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine historische Kirche (LK Oldenburg
2021). Diese Flache ist fir den Gemeinbedarf festgelegt.

Bewertung

Mit der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter verbunden.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden (KOPPEL et
al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur verschiedene
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3.4

4.0
4.1

Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, sodass bei einer Versiegelung nicht
nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die uber das Mal} der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

Kumulative Wirkungen

Wirkungen, die sich gegenseitig verstarken oder addieren, kdnnen nicht nur in Beziehung
der Schutzguter zueinander entstehen, sondern auch durch Zusammenwirken eines kon-
kreten Vorhabens mit weiteren Planen und Projekten. Solche kumulativen Wirkungen tre-
ten ein, wenn Auswirkungen eines Projektes sich mit vergangenen, aktuellen oder in na-
her Zukunft zu realisierenden Planen oder Projekten verbinden (JESSEL & ToBIAS 2000).
So kann bspw. der Ausbau von StralRen in Gewerbegebieten die Ansiedlung neuer In-
dustrieanlagen nach sich ziehen, wobei die Infrastrukturverbesserung und die Bestands-
anlagen allein keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt haben, in Verbindung mit
der Errichtung neuer Industrieanlagen Immissionsgrenzwerte jedoch Uberschritten wer-
den konnen. Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kénnen
durch diese Wirkungstiberlagerung demnach erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen. Kumulative Wirkungsgeflige sind daher grundsatzlich in die Umweltprifung
einzubeziehen.

Sudlich der Wildeshauser Stralie besteht ein weiteres Wohngebiet, welches mit dem Be-
bauungsplan Nr. 135 ,Ahlhorn — Wildeshauser Stralde Sud* gesichert werden soll. Diese
Planung befindet sich im raumlichen Wirkungsbereich. Von einer kumulativen Wirkung
des betrachteten Vorhabens und dem B-Plan Nr. 134 ist jedoch nicht auszugehen. Es
sind demnach keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch kumulative Wir-
kungen zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 134 kommt es zu erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch (die durch passive Malknahmen unter die Schwelle der Erheb-
lichkeit gebracht werden kénnen) und wenig erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere. Fir alle Gbrigen Schutzguter sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Es ergeben sich keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern. Erhebliche Auswirkungen durch kumulative Wirkungen mit anderen Planen
oder Projekten sind nicht absehbar. Unfélle oder Katastrophen, welche durch die Planung
ausgeldst werden kdnnen, sowie negative Umweltauswirkungen, die durch auf3erhalb des
Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden kénnen, sind
prinzipiell nicht zu erwarten und bilden keinen Bestandteil der Wirkprognose.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Die Gemeinde GrolRenkneten beabsichtigt die stadtebauliche Neubeordnung des nérdli-
chen Ortsteils von Ahlhorn und stellt hierfur den Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahlhorn —
Wildeshauser Strafle Nord“ mit ortlichen Bauvorschriften auf. Der etwa 50,6 ha ha um-
fassende Geltungsbereich befindet sich in der Ortslage Ahlhorn, nérdlich der Wildeshau-
ser Stralde und 6stlich der Stralle Am Lemsen. Das Plangebiet ist bereits grof¥flachig be-
baut und aktuell durch eine doérfliche Wohn- und Mischnutzung gepragt.
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5.0

5.1

Bei der Umsetzung des Planvorhabens in der aktuellen Form ist mit den in Kapitel 3.0
genannten Umweltauswirkungen zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert er-
halten. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unveran-
derte Lebensbedingungen bieten.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu er-
reichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist
dies zu begriinden. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gemaf § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzuflihren.

Die Belange des Umweltschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sowie nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.
Obwohl durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes an sich nicht direkt in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen wird, sondern durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von grofRer Bedeutung. Nur unter ihrer Beachtung ist
eine ordnungsgemalie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nach § 1 a Abs. 3 BauGB die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Minimierung und zur Kompensation zu entwickeln.

Das geplante Vorhaben wird vermeidbare sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auslésen. Die einzelnen Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nah-
men fUr die jeweiligen Schutzgiter wie auch Kompensationsumfang und Kompensations-
maflnahmen nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen werden in den folgen-
den Kapiteln dargestellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Maflinahmen und Vorkehrungen, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen regular durch-
zufuhren sind (z. B. Schallschutzmal3inahmen) bilden keine ausdricklichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie
stellen einen grundséatzlichen, verbindlichen Handlungsrahmen und werden im Zuge der
Umweltprufung nicht zusatzlich angefuhrt. Allgemeinhin gilt, dass im Zuge der Planung
und Umsetzung des Vorhabens in jeglicher Hinsicht der neueste Stand der Technik zu
berlcksichtigen ist. Zudem hat eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfal-
len zu erfolgen, die wahrend der Bau- sowie der Betriebsphase anfallen. Weiterhin sind
die Bauzeit sowie die Bauflache auf das notwendige Mal zu reduzieren.

Die im Folgenden aufgefiihrten Mallnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermei-
dung und -minimierung Rechnung.
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Schutzgut Mensch

Es sind erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen zu erwarten. MalRnah-
men zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch z.
B. auf Basis des schalltechnischen Gutachtens werden im Rahmen textlicher Festsetzun-
gen gesichert, sodass die Auswirkungen unter die Schwelle der Erheblichkeit rutschen.
e MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind bauliche MaRnahmen zur Um-
setzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
Mall R'wges gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fur schutzbedurftige
Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufuhren. Die mal3-
geblichen Aulienlarmpegel sind der Planzeichnung zu entnehmen. Das ge-
samte bewertete Bau-Schalldamm-Mal® R'wges zum Schutz der Innen-
raume, in Abhangigkeit von dem mal3geblichen Aul3enlarmpegel L. gem.
DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

e Erforderliches bewertetes gesamtes
WAL R T e ) Bau-Schalldimm-Mag R’,, .., der Auenbauteile in dB
Aufienlirmpegel L, in .
Aufenthaltsriume :
dB(A) 5 Biirordiume
in Wohnungen
b5 30 30
60 30 30
65 35 30
70 40 35
75 45 40

Die aufgefihrten bewerteten Bau-Schallddamm-Male R’y ges dlrfen vom
Luftschallddmm-Mal der gesamten Aul3enbauteile (inkl. Fenstern und ggf.
Liaftungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht
unterschritten werden.

Als MaBnahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S.
d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist in zuklUnftigen Schlafrau-
men zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von
< 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zur gewahrleis-
ten. Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
L:, nacht > 50 dB(A) sind zur gerauschabgewandten Seite auszurichten und
mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Zukinftige Schlaf-
raume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von L, nacht> 45 dB(A) sind
zur gerauschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgedammten
Luftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungs-
systeme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu de-
taillieren. Generell gilt gemal Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2, dass auf
der larmabgewandten Seite von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegan-
gen werden kann.

Als Mallnahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S.
d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zukunftige AuRenwohn-
bereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete in Bereichen mit Beurteilungspegeln L;tag > 55 dB(A) und
innerhalb der festgesetzten Mischgebiet in Bereichen mit Beurteilungspe-
geln Litag> 60 dB(A) nur zulassig, wenn durch die Anordnung an der zur
Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten oder durch geeignete bauliche
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Maflnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande,
Positionierung im Schallschatten von Nebengebauden) die Einhaltung
der Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1 sichergestellt werden kann.

— Von den Festsetzungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche und der
Schlafraume vor Verkehrslarm kann abgewichen werden, sofern im Bau-
genehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen
werden kann, dass sich der malRgebliche AuRenlarmpegel durch die Ei-
genabschirmung der Baukoérper bzw. durch Abschirmungen vorgelager-
ter Baukorper verringert. Fur die Ermittlung der Mindestanforderungen an
den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf3geblich.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund der Uberplanung und den damit einhergehenden Verlusten sind die Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als weniger erheblich zu bewerten. Es werden
folgende Malinahmen textlich festgesetzt:

Festsetzung von Griin- und Waldflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die bestehenden Flachen, die mit Bau-
men bestanden sind, dauerhaft gesichert. Dazu erfolgt die Festsetzung von priva-
ten und o6ffentlichen Grinflachen sowie von Waldflachen.

Festsetzung von Einzelbaumen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB die vorhande-
nen Einzelbaume mit einem Stammdurchmesser = 0,3 m und die innerhalb der
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinflachen befindlichen Gehdlze auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen oder bei Beseitigung / Abgang zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Die Beseitigung ist
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu beantragen.

Zu verwendende Pflanzenarten: Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Win-
terlinde (Tilia cordata), Ross-Kastanie (Aesculus hippocastaneum), Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Vogelbeere, Eberesche
(Sorbus aucuparia), Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) oder alle Obstbaume
Qualitat: Laubbaume: Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm; Obstbdume: Hoch-
stamm: 8-10 cm Stammumfang

Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Ab-
grabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemi-
sche Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversor-
gung beeintrachtigen kdnnen, unzulassig. Notwendige MalRnahmen zur Gewahr-
leistung der Verkehrssicherheit, fachgerechte PflegemalRnahmen und Malinah-
men im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen,
Wege und anderer Anlagen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege
hat sich an den aktuellen Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der
FLL), insbesondere Starkastschnitte (> 10 cm Durchmesser) sind zu vermeiden.
Fir die Neuanlage von Zufahrten, StralRen und Wegen sind - sofern der Kronen-
traufbereich betroffen ist - die Arbeiten in Handschachtung auszufihren. Die Be-
schadigung oder Entfernung der fir die Standsicherheit des Baumes essentiellen
Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger Bau-
mafinahmen sind SchutzmalRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen.
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Fir die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das Vor-
haben auf das Schutzgut Pflanzen wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2 ermittelt.
Die durchzufiihrenden KompensationsmaRhahmen werden in Kapitel 0 erldutert.

Schutzgut Tiere

Aufgrund des Verlustes von Lebensstatten bei Entnahme von Gehdlzstrukturen ergeben
sich weniger erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Vogel und Fledermause).

Es gelten dieselben Malinahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den (vgl. Kap. 5.1.2). Von den aufgefuhrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das
Schutzgut Pflanzen, sondern auch das Schutzgut Tiere. Es werden fir die gehoélzbritende
Vogelfauna potentielle Lebensstatten erhalten. Ebenso wird durch die Bestandssicherung
ein Jagdhabitate und Quartiere von Fledermausen erhalten.

Malinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

e Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung

Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss-
und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
Mafinahmen nur aufderhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit der V6-
gel und aulierhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h.
nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Gehdlzarbei-
ten sowie vergleichbare Mallnahmen sind auRRerhalb der Aktivitatszeit der Fleder-
mause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02.
des Folgejahres durchzufihren. Zur Vermeidung von Verstdlen gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor den Baumfallar-
beiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders
geschutzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogel-
arten, flr Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen.
Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmal3nahmen
bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen
sowie auf Vogelniststatten zu Uberprufen. Werden besetzte Vogelnester, Baum-
héhlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Oldenburg abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubeglei-
tung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung
von Fledermaushdhlen oder Nisthohlen sind im raumlichen Zusammenhang dau-
erhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der
Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.
Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf
eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf
Lichteintrage, die Uber das normale Maf} der Beleuchtung der Verkehrswege und
der auf den Wohngrundsticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.
Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen“ Lampen erfol-
gen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermei-
den. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Durch Umsetzung der MaRnahme werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppen Vogel und Fledermause ver-
mieden.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord* 29

514

5.1.5

5.1.6

Fir die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das Vor-
haben auf das Schutzgut Tiere wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2 ermittelt. Die
durchzufiihrenden KompensationsmafRnahmen werden in Kapitel O erlautert.

Schutzgiter Boden und Flache

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden
und Flache. Es werden folgende Malinahmen verbindlich textlich festgesetzt:

o Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um insgesamt bis zu 25 v. H. Uber-
schritten werden. Abweichend hiervon dirfen die Grundflachen von Stellplatzen,
Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig
verlegtem Natursteinpflaster, Rasensteinen oder Schotterrasen befestigt sind, die
Grundflachenzahl um bis zu 50 v. H. Gberschreiten.

Malinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu-
tage treten, so ist unverziglich die zustandige untere Bodenschutzbehdérde zu be-
nachrichtigen.

e Meldung von Altablagerungen
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landes-
amt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird keine erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser mit sich
bringen.

MafRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

o Verpflichtung zur Beseitigung des Niederschlagswasser
Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit zu verhtiiten. Es verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, die einer Kompensation bedtrfen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung sind geringe lokale Veranderungen ohne erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf
regionaler oder globaler Ebene werden nicht angenommen.

Es gelten dieselben Malinahmen, die flr das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den (vgl. Kap. 5.1.2). Von den aufgefiuihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord* 30

51.7

Schutzgut Pflanzen, sondern durch die CO.-Minderung und Oz -Anreicherung auch die
Luftqualitadt im und um das Plangebiet.

Schutzgut Landschaft

Es ist mit keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Land-
schaft zu rechnen. Es werden folgende MalRnahmen verbindlich textlich festgesetzt:

Festsetzung der Bauweise und der Gebaudeldange

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 134 wird Gberwiegend
eine offene Bauweise (0) festgesetzt. In WA 3 erfolgt die Festsetzung

einer abweichenden Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO, nach der Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelgebaude bis zu einer Gesamtlange von
max. 15,00 m zuldssig und als Doppelhaus bis zu 20,00 m zuldssig sind.

Ferner gelten dieselben MalRnahmen, die flr das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt
wurden (vgl. Kap. 5.1.2). Von den aufgefihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur
das Schutzgut Pflanzen, sondern auch das Schutzgut Landschaft durch die siedlungsty-
pische Eingrinung des Baugebietes.

Malinahmen, die durch die értlichen Bauvorschriften verbindlich werden, bilden folgende:

Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von mindes-
tens 20° zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten, die
Stirnseiten von Krippelwalmdachern, untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Gau-
ben, Vordacher), Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in
Form von Gebauden sowie Uberdachte Stellplatze.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Je Statte der Leistung sind hdchstens eine an der Fassade angebrachte
und eine freistehende Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen durfen eine Héhe
von 4,0 m Uber Boden und eine maximale Grof’e von 2,70 m Hohe und x 3,70 m
Breite nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit Einsatz von bewegtem oder wech-
selndem Licht sind nicht zulassig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 0,80 m Uber der
Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Im Bereich der strallenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Ein-
friedungen nur aus den folgenden Materialien oder aus einer Kombination dieser
Materialien zulassig:

a. Sichtmauerwerk

b. transparente, senkrecht gegliederte Holzzaune,

c. Laub-Hecken
Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, dirfen eine Hohe
von 1,40 m Uber Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache, ge-
messen an der Grundstiicksgrenze, nicht Uberschreiten. Diese H6henbegrenzung
gilt nicht far Hecken.

Gestaltung der nicht tiiberbaubaren Grundstiicksflachen
Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und als
Grunbeete/Grunflachen anzulegen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2
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NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der Grundstiicksstreifen zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und der Gebaudefront. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen
sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fur die Erschliellung, Beeteinfassun-
gen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zufahrten, Stellplatze
und Wege sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Es ergeben sich durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das das
Schutzgut Kultur- und Sachguter. Malinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw.
die verbindlich nachrichtlich Gbernommen werden, bildet dennoch die folgende:

¢ Meldung von Bodenfunden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eingriffsbilanzierung und Kompensationsermittiung

Nachstehend erfolgt jeweils schutzgutbezogen die Eingriffsbilanzierung und Kompensa-
tionsermittlung der sehr erheblichen und der erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 134.

Schutzgut Pflanzen

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem ,Osnabricker Kompensationsmodell“ (LK Os-
NABRUCK 2016). Mit Hilfe dieses Modells wird der numerische Nachweis des Kompensa-
tionsbedarfes erbracht.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes ist in nachfolgender Tabelle (siehe Tab. 2) dar-
gestellt. Die Tabelle der Bestandsanalyse ist gegliedert in Bereiche, die bereits durch be-
stehende Bebauungsplane gesichert sind und Bereiche, fur die keine verbindliche Bau-
leitplanung vorliegt. Demnach erfolgt die Bilanzierung zum einen auf bestehendem Pla-
nungsrecht und zum anderen auf tatsachlich vorhandenen Biotoptypen.

Zu beachten ist, dass bei den alten Bebauungsplanen aus den Jahren vor 1990 jeweils
die alten Baunutzungsverordnungen der Jahre 1960 oder 1977 gelten, sodass hier auf
die zulassige gesamte Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie Balkone, Loggien, Terrassen und weitere bauliche Anlagen nicht an-
gerechnet werden und prinzipiell eine Versiegelung von bis zu 100 % mdglich war. Damit
wird auch die 1. Anderung des Bebauungsplan 1A, die der Verkleinerung zweier Grund-
stlickrander zum Zweck hatte, aus dem Jahre 1984 fur diese Bilanzierung obsolet. Anders
verhalt es sich z. B. bei der 2. Anderung und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1A aus den Jahren 2018 und 2022. Hier darf die Grundflachenzahl nach der geltenden
BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Garagen und Stellplatze mit ihren Zuwegungen sowie weitere bauliche Anlagen
zahlen zur Grundflache dazu. Hier ist demnach keine Versiegelung von 100 % mehr mdg-
lich.
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Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes (Bestandsanalyse).

. Flachen- | Wertfaktor ouE nach_ Eingriffs-
Bezeichnung e . Kompensati- -
Bestand groRe (Bereich) flachen-
(Drachenfels 2021) (m?) (WE/ha) onsmodell wert (WE)
(WE/ha)
Bebauungsplan Nr. 1A ,,Ahlhorn — Nérdlich der B213“ (1983) inkl. 2. Anderung (2019) und 3. An-
derung (2022) — GesamtflichengréRe: 213.894 m?
Allgemeines Wohnge- . .
biet (WA) mit GRZ von E'”Zet:' g”d Re'hg’l‘z' 172.097 0-0,3 0 0
04, 0,5 oder 0,6 ausbebauung (OF)
Einzel- und Reihen-
2.280 0-03 0 0
Allgemeines Wohnge- hausbebauung (OE)
biet mit GRZ von 0,4
Hausgarten (PH) 1.520 0,6-2,0 1,0 1.520
Einzel- und Reihen-
1.918 0-03 0 0
Allgemeines Wohnge- | N@usbebauung (OE)
biet mit GRZ von 0,4
Hausgarten (PH) 1.278 0,6 -2,0 1,0 1.278
Mischgebiet (MI) mit sonstiger %?Werblich
genutzter Platz _
GRZ von 0,4 (OFG) 5.280 0-03 0 0
sonstige Griinanlage
Flachen fir Wald mit altem Baumbe- 1,6-25
stand (PZR) 4.696 - 3.5) 23 10.800,8
Eire“:?f rtgr::rr]:]aecrhe‘ Artenarmer Scherra-
) sen (GRA) 633 06-13 1 633
Scherrasen
= . e Artenarmer Scherra-
Offentliche Grunflache sen (GRA) 505 06-13 1 505
Siedlungsgehdlz aus
Grinflache: Parkan- Uiberwiegend einhei-
lage mischen Baumarten 5.894 1,6 -2,0 1,8 10.609,2
(HSE)
StraRenverkehrsflache | StralRe (OVS) 25.416 0-0,3 0 0
Sonstige Verkehrsfla- Weg (OVW) 255 0-03 0 0
che
Parkplatz Parkplatz (OVP) 828 0-1 0 0
25.436
Bebauungsplan 9a "Ahlhorn "Am Sandkamp" " (1983), GesamtflaichengréRe: 109.746 m?
Allgemeines Wohnge- Eéqusi-eg;?uiel?gg)
biet (WA) mit GRZ 0,4 9 44.302 0-0,3 0 0
Mischgebiet (MI) mit Locker bebautes Ein- _
GRZ von 0,4 zelhausgebiet (OEL) 21.515 0-03 0 0
MD Locker bebautes Ein-
zelhausgebiet (OEL) 6.785 0-03 0 0
- . . sonstige Grunanlage
Flache flur Forstwirt- .
mit altem Baumbe- 1,6 -2,5 (-
schaft stand (PZR) 14.804 3,5) 23 34.049
Sonstige Grunanlage
Verkehrsgrin ohne Altbdume 1107 1.0-20 1 1107

(PZA)

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahlhorn - Wildeshauser Strale Nord*

33

offentliche Grinflache

Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einhei-

mischen Baumarten 4.126 1,6-2,0 1,8 7.427
(HSE)
0 (an der
stark begradigter Stelle nicht
Wasserzug Bach (FXS) 210 13-20 mehr vorhan- 0
den)
Verkehrsflachen be-
sqnderer Zweckbe- Weg (OVW) 131 0-03 0 0
stimmung
Verkehrsflachen StralRe (OVS) 16.766 0-03 0 0
42.583
Bebauungsplan Nr. 10 Ahlhorn I.M. (1964), GesamtflichengroBe: 57.333 m?
Wohngebiet (nicht ge- | Einzel- und Reihen-
nauer definiert) hausbebauung (OE) 49.118 0-0,3 0 0
Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einhei-
. mischen Baumarten 683 1,6 -2,0 1,8 1.229,4
Offentliche Grinflache | (HSE)
Artenarmer Scherra-
sen (GRA) 683 06-13 1 683
Verkehrsflachen StralRe (OVS) 6849 0-03 0 0
1.912,4
Bebauungsplan Nr. 20 Ortsteil Ahlhorn (1987) GesamtflichengroBe: 64.086 m?
Reines Wohngebiet Einzel- und Reihen-
(WR) hausbebauung (OE) 54.568 0-03
Verkehrsflachen StralBe (OVS) 9.518 0-0,3 0
0
Bebauungsplan Nr. 26. Ahlhorn — Lehmsen/Ost (1976) GesamtflichengroRe: 52.560 m?2
Reines Wohngebiet Einzel- und Reihen-
(WR) hausbebauung (OE) | 42412 0-03 0 0
Grinflache: Parkan- g:f;ﬁag";?é?é?cehges
lage (HEA) 3.976 1,6-2,5 2,5 9.940
Verkehrsflachen Stralle (OVS) 6.172 0-0,3 0 0
9.940
Fliche (gesamt): 506.415 Eingriffsflichenwert | 4 g7

(gesamt):

Im Folgenden ist die Ermittlung des Kompensationswertes fir den gesamten Eingriffsbe-
reich dargestellt (siehe Tab. 3).

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationswertes (geplanter Zustand).

. Flachen- | Wertfaktor L nach_ Eingriffs-
Festsetzun Bezeichnung roRe (Bereich) Kompensati- | g 4 on.
g (Drachenfels 2021) g = onsmodell
(m?) (WE/ha) (WE/ha) wert (WE)
82.271 m? Aligemei- | Einzel- und Reihen-
nes Wohngebiet hausbebauung (OE) 49.363 0-03 0 0
(WA) mit GRZ von
0,4 (mit 50 % Uber- | Hausgarten (PH) 32.908 0,6-2,0 1,0 32.908

schreitung)
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276.539 m? Allge- Einzel- und Reihen-
meines Wohngebiet | hausbebauung (OE) 124.443 0-03 0 0
mit GRZ von 0,3 (mit
50 % Uberschrei- Hausgarten (PH) 152.096 0,6-2,0 1,0 152.096
tung)
32.920 m? Mischge- | Einzel- und Reihen-
biet (MI) mit GRZ hausbebauung (OE) 26.336 0-03 0 0
von 06 (mitS0 % 1, sqarten (PH) 6584 | 06-20 10 6.584
Uberschreitung) ) ' ' ’ )
Historischer/Sonstiger
8.388 m? Flachen fur | Gebdudekomplex 4.194 0-0,3 0 0
den Gemeinbedarf | (ON)
Hausgarten (PH) 4.194 0,6-2,0 1,0 4.194
. .| Sonstige Griinanlage
2
9 m?Flachen fir | mit aitem Baumbe- 9.660 16-25 2,3 22.218
stand (PZR)
Siedlungsgehdlz aus
19.760 m? Flachen Uberwiegend einheimi-
fur Wald schen Baumarten 19.760 1.6-20 18 35.568
(HSE)
Sonstige Griinanlage
Private Griinflache mit altem Baumbe- 3.116 1,6-25 2,3 6.532
stand (PZR)
-- . I Allee/Baumreihe des
Offentiche Grinfia- | sjedlungsbereichs 3.981 16-25 2,0 7.962
(HEA)
Halbruderale Gras-
" . R und Staudenflur mittle-
Offentliche Granfla- | o standorte (UHM) 1816 - 2.3 4.176,8
che - ..
und Einzelbaume
(HEB)
Strafenverkehrsfla- | sirate (OvS) 65.268 0-03 0 0
Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbe- | b,y p1at; (OVP) 820 0-03 0 0
stimmung, hier: 6f-
fentliche Parkflache
Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbe-
stimmung, hier: FuR- Weg (OVW) 1876 0-03 0 0
und Radweg
Fliiche (gesamt): 506.415 Flachenwert 272.238,8
(gesamt):

5.3

Flachenwert (Planung, gesamt)
Flachenwert (Bestand, gesamt)
Bilanz (Kompensationsrestwert)

272.238,80 WE
79.871,00 WE
192.367,80 WE

Der Ausgleich zwischen dem Eingriffsflachenwert (gesamt) und dem Kompensationsfla-
chenwert (gesamt) zeigt, dass sich nach dem Kompensationsmodell ein positiver Saldo
ergibt (Eingriffsflaichenwert < Kompensationsflachenwert). Es ergibt sich ein Wert
von 192.367,80 WE.

KompensationsmaBnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
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5.3.1

5.3.2

5.3.3

6.0
6.1

Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

CEF-MaRnahmen

Es sind keine CEF-Malinahmen vorgesehen.

AusgleichsmaRBnahmen

Es sind keine Ausgleichsmallnahmen vorgesehen.

ErsatzmaBnahmen

Es sind keine ErsatzmalRnahmen vorgesehen.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Planinhalt — Bebauungsplan Nr. 134

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 134 ist die Neubeordnung des nordlichen Teils
von Ahlhorn.

Entsprechend des vorherrschenden Ortscharakters und gemafg der planerischen Zielset-
zung des vorliegenden Bebauungsplans die gewachsene Struktur zu erhalten, werden
innerhalb des Plangebietes Allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) sowie Fla-
chen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes Uber die Angabe der
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO definiert. Diese wird Uberwie-
gend bestandsorientiert festgesetzt. Hierdurch wird der dorflich gepragten Struktur Rech-
nung getragen und einer zu starken Verdichtung entgegengewirkt.

In den Mischgebieten (MI) wird jeweils eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Eine GRZ von 0,4
wird fur WA 1 und 2 und eine GRZ von 0,3 fur WA 3 — WA 8 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um insgesamt bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden. Ab-
weichend hiervon durfen die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichba-
ren Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, Ra-
sensteinen oder Schotterrasen befestigt sind, die Grundflachenzahl um bis zu 50 vom
Hundert Uberschreiten.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO definiert. Entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten wird
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan
Nr. 134 als offentliche StraRenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewie-
sen.

Ferner werden private und 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
oder Parkanlage festgesetzt. AuRerdem werden Waldflachen festgesetzt. Die hier beste-
henden Gehdlze werden folglich erhalten.
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7.0
71

711

71.2

713

7.2

8.0

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung wurde flr das Schutzgut Pflanzen auf Basis des Osnabrlicker Mo-
dells von 2016 abgehandelt. Zusatzlich wurde fur die Gbrigen Schutzglter eine verbal-
argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

Fachgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Ahlhorn — Wildeshauser Straf’e Nord“ wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt, die mit Stand vom 23.06.2025 vorliegt.
Es liegen keine weiteren Fachgutachten vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgultern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung
bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassungen und Gutachten erhoben. Es traten
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB miussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen utber-
wachen (Monitoring), die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt wer-
den, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen der vorliegenden
Planung wurden zum Teil erhebliche und weniger erhebliche Umweltauswirkungen fest-
gestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde Grol3-
enkneten stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde GroRenkneten beabsichtigt die stadtebauliche Neubeordnung der Berei-
che noérdlich der Wildeshauser Stral3e und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 134 ,Ahl-
horn — Wildeshauser Straflte Nord“ mit drtlichen Bauvorschriften auf. Es soll sichergestellt
werden, dass sich zuklnftige Neubebauung in die vorhandenen Strukturen einflgt und
es nicht zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen kommt. Zeitgleich soll eine ortsvertragli-
che Nachverdichtung ermdglicht werden.

Das Plangebiet umfasst eine Grofe von ca. 50,6 ha. Durch die auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung getroffenen Festsetzungen von acht Allgemeinen Wohngebieten
(WA), zwei Mischgebieten (MI), drei Flachen fur Gemeinbedarf, privaten und 6ffentlichen
Grunflachen sowie Waldflachen erfolgt die stadtebauliche Neubeordnung eines bereits
zum Grolteil bebauten Bereichs sowie die behutsame Nachverdichtung. Ferner werden
StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Im vorliegenden Umweltbericht zum B-Plan Nr. 134 werden die mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft dargelegt und bewertet. Durch die Festset-
zungen des B-Planes Nr. 134 kommt es zu weniger erheblichen Auswirkungen auf die
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Schutzglter Pflanzen und Tiere. Das Schutzgut Mensch unterliegt erheblichen Auswir-
kungen, die durch entsprechende passive SchallschutzmaRnahmen unter die Schwelle
der Erheblichkeit gebracht werden kénnen. Fr die Ubrigen Schutzgiter sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten. Es ergeben sich keine erheblichen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern. Erhebliche Auswirkungen durch kumulative Wirkungen mit
anderen Planen oder Projekten sind nicht absehbar. Unfélle oder Katastrophen, welche
durch die Planung ausgeldst werden kénnen, sowie negative Umweltauswirkungen, die
durch aufierhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen
werden kénnen, sind prinzipiell nicht zu erwarten und bilden keinen Bestandteil der Wirk-
prognose.

Es ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Mal3hahmen zur Ver-
meidung und Minimierung des Eingriffs weiterhin erhebliche Auswirkungen durch das
Vorhaben bestehen bleiben. Es ergibt sich kein Kompensationsdefizit fiir das Schutzgut
Pflanzen.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass mit der Realisierung des B—Planes
Nr. 134 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen fur Natur und Landschaft zu-
rickbleiben. Voraussetzung hierfir bildet die Umsetzung der vorgestellten Vermeidungs-,
Minimierungs- sowie der Kompensationsmafinahmen.
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