
Gemeinde Großenkneten
Bebauungsplan Nr. 140 

Gewerbegebiet Ahlhorn

Beratung der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung 

gemäß § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB 

Beschluss über den Entwurf 

und die  Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB und der 

Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB

Planungs- und Umweltausschuss am 13.11.2025



Geltungsbereich  Vorentwurf 24,4 ha

Ziel – Sicherung kommunaler 

Gewerbe- und Industrieflächen zur 

Sicherung und Entwicklung ortsnaher 

Arbeitsplätze 



Übersicht Luftbild (Google Earth)
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Flächennutzungsplan



B-Plan 75 „Gewerbe- und Industriegebiet Ahlhorner Heide“

1. Änderung – Ausschluss von 

Ausnahmen, Steuerung 

Einzelhandel

2. Änderung - Änderung 

Emissionskontingente

Textliche Festsetzungen:

− Ausschluss von 

Vergnügungsstätten im GE

− Emissionskontingente

− Höhenbezugspunkt

− Oberflächentwässerung

− Grünordnung
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Vorentwurf des Bebauungsplanes



Vorentwurf – 

Planzeichnung



Vorentwurf – Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise

Ausschluss von 

Vergnügungsstätten,

Zulässigkeit von 

betriebsbezogenem 

Wohnen

Längen über 50 m 

zulässig

Höhenbezugspunkt 

Erschließungsstraße 

im Endausbau



Vorentwurf – Emissionskontingente und Zusatzkontingente

Ergebnisse des 

Lärmschutzgutachtens



Vorentwurf – Schutz vor Verkehrslärm

Ausführung der 

Außenfassaden

Schutz Wohn- und 

Schlafräume



Vorentwurf – Grünordnerische Festsetzungen

Anpflanzungsflächen

Grünstreifen, 4 Zufahrten nach 

Westen zulässig 

Pflanzung von Straßenbäumen

Anpflanzung auf den 

Grundstücken

Regenrückhaltung



Ergebnisse der frühzeitigen 

Beteiligung



Landkreis Oldenburg

Kontingentierung – 

Gewerbegebietstypische Nutzung

GE + Zusatzkontingent

B-Pläne ohne Einschränkung im Gemeindegebiet

Artenschutz – Kartierung, 

Maßnahmen, Ausgleich

Kartierung noch keine 5 Jahre alt

Begründung wurde um Maßnahmenbeschreibung 

ergänzt

Keine anspruchsvollen Arten betroffen

Straßenbäume Anzahl Festlegung in Erschließungsplanung (wie B 75)

20% Wildwiesenmischung Wird nicht als private Grünfläche festgesetzt (wie B 75)

Kompensation Nachweis erbracht

Bilanzierung Hecken Wertstufe bleibt aufgrund Randlage

Plaggenesch Höherstufung um 0,5

Beleuchtung Aufnahme eines Hinweises

Rückhaltbecken Wertstufe bleibt, da naturnahe Gestaltung möglich

Waldausgleich Nachweis erbracht

Einzelhandel Ausschluss von Einzelhandel wie in B 75

Archäologische Bodenfunde Ergänzung in Begründung und Prospektion



Kampfmittel - LGLN In Teilflächen Sondierung erforderlich, Kennzeichnung 

im Plan

EWE Netz  - Hinweise zur Versorgung

Nds. Landesamt für Denkmalpflege Archäologische Bodenfunde, siehe oben

VBN -  Hinweise zum ÖPNV

Telekom  - Hinweise zur Versorgung

LBEG – Hinweise zum Boden

Deutsche Bahn

Hinweis auf nicht entwidmetes Flurstück Aus Geltungsbereich raus

Hinweise auf Bahnbetrieb, Abstände, 

Bepflanzung

Schienenlärm im  Schallgutachten berücksichtigt, 

Ergänzung Belange der Bahn in Begründung

Autobahn GmbH – Hinweis auf 

Vorbelastung

Aufnahme in Plan

Nds. Landesforsten – Waldausgleich Nachweis erfolgt

OOWV – Hinweise zur Versorgung und 

Grundwasserschutz

Ergänzung um Wasserschutzzone



Kampfmittel



Entwurf des Bebauungsplanes



Geltungsbereich  Entwurf 17,9 ha

Herausnahme von Flurstück, das von 

der DB noch nicht entwidmet ist (Wald 

im Osten)

Erweiterung um Flächen der 

Cloppenburger Straße zur Sicherung 

verkehrslenkender Maßnahmen



Entwurf – 

Planzeichnung



Entwurf – 

Planzeichnung Änderungen:

• Herausnahme der Waldfläche im Osten

• Erweiterung Verkehrsfläche Cloppenburger 

Straße

• Zusätzliche Planstraße 4 – Anbindung 

Bahnhof

• Reduzierung Straßenbreiten Planstraße 1,2,3

• Erhalt Gehölzbestände an Cloppenburger 

Straße und südlich Planstraße 3

• Reduzierung Grünstreifen im Westen 

(Pflanzgebot)

• Vergrößerung RRB im Südosten

• Steuerung Betriebsleiterwohnungen 

Steuerung Einzelhandel 

• Anpassung Lärmschutzgutachten und 

Festsetzungen zum Lärmschutz



Entwurf – Textliche Festsetzungen 

Neu:

Zulässigkeit von 

betriebsbezogenem 

Wohnen im GEe1

Einschränkung  

Einzelhandel

(branchenbezogen)



Entwurf – Textliche Festsetzungen 

Änderung:

Anpassung der Kontingente 

an geänderte Flächen und 

Schutzwürdigkeit der 

umliegenden Nutzungen 



Entwurf – Textliche Festsetzungen 

Keine Änderung



Entwurf – Textliche Festsetzungen 

Neu:

Erhalt von Bäumen und 

Sträuchern



Entwurf - Hinweise

Ergänzung:

Vorbelastung Autobahn

Lichtemissionen

Wasserschutzzone



Lärmschutzgutachten



Immissionsorte



Emissionskontingente und Zusatzkontingente



Straßen- und Schienenlärm - MALP



Fachgutachten

Natur und Landschaft



Umweltbericht – Erfassung Biotoptypen und Eingriffsregelung 



Kompensation versiegelungsbedingter Eingriff – 106.398 Wertpunkte



Forstfachliche Bewertung und Kompensationsbedarf bei Waldumwandlung



Kompensation für Waldumwandlung - 19.850 qm



Anhang

Fauna – Fledermäuse Konfliktpunkte

Vermeidung /Minderung des 

Eingriffs durch geeignete 

Maßnahmen

oder Kompensation



Fauna – Brutvögel und Amphibien – gefährdete und geschützte Arten

Agrarflächen haben geringe 

Bedeutung

Artenreich sind Wälder und Gärten

Amphibienfauna artenarm (RRB)

Geschützte Arten vorhanden



Fauna – Brutvögel und Amphibien – Höhlen und Horsten



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit



Entwurf – Erschließungskonzept
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