1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die gemal § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

(§1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Nutzungen im Mischgebiet (Ml 1 und MI 2)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Nicht zulassig sind:

. Tankstellen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, ausgenommen Stromtankstellen als
Lademoglichkeit fur Elektrofahrzeuge (E-Tankstellen),
. Vergnugungsstatten gemall § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

(§1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Nicht zulassig sind:

. Tankstellen gemafl § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, ausgenommen Stromtankstellen als
Lademaoglichkeit fur Elektrofahrzeuge (E-Tankstellen),
. Vergnugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.4 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte héchstens zwei Wohnungen zulassig.

Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind je Einzelhaus héchstens 4 Wohnungen und je
Doppelhaushalfte hochstens zwei Wohnungen zulassig.

1.5 MindestgrundstiicksgrofRe im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Mindestgrdéfie fur Baugrundstlicke 500 m2.

1.6 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet

Die im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
kann gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Stellplatze und andere in § 19 Abs. 4 Satz 1
genannte Anlagen bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden.

1.7 Nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Verkehrsflache und
stral3enseitiger Baugrenze sind bis zu einem Abstand von 3 m zur Verkehrsflache Garagen
und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Verkehrsflache
und straenseitiger Baugrenze bis zu einem Abstand von 2 m zur Verkehrsflache nicht
zulassig.

1.8 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten Erschliellungsstral’e in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper.

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des
Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die hochstzulassige Traufhohe (TH) 6,50 m Uber der
Sockelhéhe (SH). Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AufRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhdhe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderickspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die hdchstzulassige Gebaudehohe (H) 9,50 m Uber der
Sockelhdhe (SH). Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine,
bleiben unberucksichtigt.

FUr Gebaude mit einem Flachdach (Dachneigung maximal 20°) oder einem einseitig
geneigten Pultdach ist im allgemeinen Wohngebiet die maximale Gebdudehohe auf die
jeweils zulassige Traufhdhe begrenzt.

Mischgebiet (Ml 1)

Im Mischgebiet (Ml 1) darf die HOhe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des
Erdgeschosses (Sockelhohe SH) maximal 0,30 m Uuber dem Bezugspunkt liegen.

Im Mischgebiet (Ml 1) betragt die hdchstzulassige Traufhéhe (TH) 6,50 m Uber der
Sockelhdhe. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aulenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhdhe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebaudertckspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Im Mischgebiet (Ml 1) betragt die hochstzulassige Gebaudehdhe (H) 9,50 m Gber der
Sockelhdhe (SH). Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine,
bleiben unberlcksichtigt.

Far Gebaude mit einem Flachdach (Dachneigung maximal 20°) oder einem einseitig
geneigten Pultdach ist im Mischgebiet (MI 1) die maximale Gebaudehohe auf die jeweils
zulassige Traufhdhe begrenzt.

Mischgebiet (Ml 2)

Im Mischgebiet (Ml 2) darf die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des
Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) maximal 0,30 m tGber dem Bezugspunkt liegen.

Im Mischgebiet (Ml 2) betragt die hochstzulassige Traufhdhe (TH) 7,00 m tUber der
Sockelhdhe. Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhdhe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderuckspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Im Mischgebiet (Ml 2) betragt die hdchstzulassige Gebaudehohe (H) 11,00 m Gber der
Sockelhdhe (SH). Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine,
bleiben unberucksichtigt.

Fir Gebaude mit einem Flachdach (Dachneigung maximal 20°) oder einem einseitig
geneigten Pultdach ist im Mischgebiet (Ml 2) die maximale Gebaudehohe auf die jeweils
zulassige Traufhdhe begrenzt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im eingeschrankten Gewerbegebiet betragt die hochstzulassige Gebaudehdhe (H) 10,0 m
Uber der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten Erschlielungsstrafe in
der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen
oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.9 Abweichende Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Danach kénnen die Hauptgebaude im Wohngebiet als Einzel- oder Doppelhauser
mit einer Gesamtlange von maximal 22 m errichtet werden. Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen bleiben dabei unberucksichtigt.

1.10 Gewerbeldarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen
Emissionskontingente (L EK) nach der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Zusatzkontingente
Far die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A, B und C kdénnen die
Emissionskontingente L gx um folgende Zusatzkontingente erhoht werden:

Sektor Winkel EK, zus, T EK, zus, N
Anfang Ende dB (A)/ m2 dB (A)/ m?

A 335° 13° 17 17

B 13° 130° 6 6

C 130° 335° 0 0

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte
jim Richtungssektor k L g ; durch L g + L g ¢ ZU ersetzen ist.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende UTM-Koordinaten:

Ost: 32451371,95 Nord: 5872021,01

Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen
sein. Die Summation erfolgt Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile
von Teilflachen. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen
und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschliel3en (z.B. durch Baulast oder
offentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L . den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

1.11 Verkehrslarmimmissionen

Innerhalb der durch Verkehrslarm belasteten Flachen, ostlich der

dargestellten 60 dB (A) - Linien sind an allen Fassadenseiten — aulder den
larmabgewandten Fassaden von Gebauden — die sich aus dem malfigeblichen
Aulengerauschpegel gem. DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz umzusetzen.

In diesem Bereich sind die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges der
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.

Bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit
Fenstern vom Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind in diesem Bereich
schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschalldammung der AulRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die
Bellftung von Schlafraumen entweder Uber die von der Sannumer Stral3e vollstandig
abgewandte Fassadenseite oder Uber ansonsten ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten
mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten
mafgeblichen Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen
Anforderungen an die AulRenbauteile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt
werden.

1.12 Grunordnerische Festsetzungen (§9 (1)i. V. m. § 1 a BauGB)

1.12.1 Begriinung der Baugrundstiicke

Auf den privaten Grundsticken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 10 - 12 cm, 3 x verpflanzt, oder ein Hochstamm-Obstbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, 3 x verpflanzt, oder ein Laubstrauch mit einer
Grofle von mindestens 60 - 100 cm, 1 x verpflanzt, gemaR der Pflanzliste anzupflanzen.

Die genannte MalRnahme ist durch den Grundstlckseigentimer spatestens in der auf den
Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. Die zur Pflanzung
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.12.2 Private Griinflachen - Flache zum Anpflanzen und Erhalten von

Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen - Flache zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Geholze
der Pflanzliste zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10%. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m x 1,5 m ein Gehdlz zu setzen. Je angefangener 50 m?
Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum der Pflanzliste zu pflanzen. Die entstehenden
Gehodlzbestande sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuan-pflanzungen zu ersetzen.

Die Straucher sind mindestens 1 x verpflanzt in einer Gro3e von 60-100 cm zu setzen.

Die Laubbdaume und Obstbaume sind als Hochstamme mindestens 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu setzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa  (Schlehe)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Quercus robur (Stieleiche)
Crataegus monogyna (Weiflddorn) Rosa canina (Hundsrose)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Salix caprea (Salweide)

Frangula alnus (Faulbaum) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Ligustrum vulgare (Liguster) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Populus tremula (Zitterpappel)

Hochstammige Obstbaume (regionaltypische Sorten)

1.12.3 Private Griinflache - Regenwasserriickhalteanlage (RRA)

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserrickhalteanlage" (RRA) dient
der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und -ableitung.

Die Regenwasserriickhalteanlage ist extensiv zu pflegen. Eine Befestigung ist auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3)

21 Einfriedung im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet

Einfriedungen der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind
entlang der o6ffentlichen Stral’en und Wege (zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der
strallenzugewandten Baugrenze) nur aus Sichtmauerwerk, blickdurchlassigen und senkrecht
gegliederten Holzzaunen, als Laubhecken, oder aus einer Kombination der Materialien, zu
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Grol3enkneten diesen Bebauungsplan Nr. 141 "Huntlosen - Heidkampe", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

GrolRenkneten, den .......c.ccocevveeeeennnen.

Burgermeister
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errichten und sind nur bis zu einer Héhe von 1,40 m,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen

ausgebauten ErschlieBungsstralde jeweils lotrecht zur Anlage, . T —>
L . . <°

zulassig. Einfriedungen aus Laubhecken sind von dieser e 26

Hohenbeschrankung ausgenommen. ¢ 29 o

2.2 Gartengestaltung im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet

Die Vorgartenbereiche der Baugrundsticke im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
sind gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grunflachen anzulegen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6
NBauOi. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO). Als Vorgartenbereich gilt der Grundstlcksstreifen zwischen
offentlicher Verkehrsflache der erschlieRenden Stral’e und der zugewandten Gebaudefront.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grol3enkneten hat in seiner Sitzung am
........................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 "Huntlosen - Heidkampe"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 0 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

GrolRenkneten, den ..........cccceevuneenen.

Bldrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .........ccoovvvueeeennee.
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Veroffentlichgung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grol3enkneten hat in seiner Sitzung am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich
Umweltbericht zugestimmt und die Veroéffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
=] 1 [ ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung, einschliel3lich Umweltbericht und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 BauGB wurden vom ............cccccceeennnes
DIS e im Internet veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus der Gemeinde
offentlich ausgelegt.

GrolRenkneten, den ...........cccceevvnee.

Burgermeister
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Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groflienkneten hat in seiner Sitzung am
............................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
einschlie8lich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf

§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccveeeeeeeennnnn. bis
............................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bldrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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g g MI Mischgebiet
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I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als

Hochstmall (Sockelhdhe)

TH=6,50m TH Traufhdhe als HéchstmaR

H=950m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
..... /... Lek Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
dB(A)/m? wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
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\ Richtungssektoren (s. textl. Fests. 1.10)
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StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
|F+R| = Ful- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Private Grunflachen (PG)

Zweckbestimmungen:
= Regenriickhalteanlage (RRA)

L eC e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
ceo e Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

LR |GFL| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
] [ Anlieger und Leitungstrager zu belastende Flachen

Ly § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GrolRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 141 "Huntlosen -
Heidkdmpe" nach Prufung der Stellungnahmen gemafn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ......ccocciiiiii, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
einschliellich Umweltbericht beschlossen.

GrofRenkneten, den ........ccccovveeeeennnnn.

Blrgermeister

UBERSICHTSKARTE

Mafdstab 1 : 5000

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auf3erhalb der fur die
ErschlieBung, Beeteinfassung und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig.
Zufahrten, Stellplatze und Wege sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

2.3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden An-
forderungen dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemal’ § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet werden.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 141 ,Huntlosen - Heidkampe* treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81a ,Huntlosen -
Gewerbegebiet Sannumer Stral3e”, rechtskraftig seit dem 23.02.2005 und des
Bebauungsplanes Nr. 86 ,Ostlich Westerburger Weg*, rechtskraftig seit dem 15.06.2001,
aulder Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Abteilung Archaologie- Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/205766-15 unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Grundstticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 96
Absatz 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG), soweit es nicht als Brauchwasser genutzt
wird, auf den jeweiligen Grundstiicken, soweit moglich, zu versickern.

Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auf3erhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d. h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgeflhrt werden.

Sollen innerhalb der genannten Zeiten Bauflachenvorbereitungen durchgefiihrt werden,
ist unmittelbar vor Mallhahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet
oder beeintrachtigt werden.

Emissionen der K 242

Von der K 242 gehen Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegen-
Uber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzuglich
die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sichtdreiecke

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn-
oberkante freizuhalten (Baume, Lichtsignale und ahnliches kénnen
zugelassen werden).

o ——

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kbnnen beim Bauamt der Gemeinde GrofRenkneten
(Markt 1, 26197 Grolenkneten) eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wallhecke
(I 00

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Wallhecke gemaf § 22 NAGBNatSchG.

[T M [m

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 141 "Huntlosen - Heidkampe" ist gemaf
§ 10 Abs. 3BauGB am ...........eevvvvvvvvverinnnns im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg
Nr............ bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 141 istdamitam .............ccccevvvinnnnnen. rechtsverbindlich geworden.

GrofRenkneten, den .......ccoeevveeevennnnn.

Bldrgermeister

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 141 "Huntlosen -
Heidkdmpe" sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

GrofRenkneten, den ........ccccoeveeevennnnn.

BlUrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 141 "Huntlosen - Heidkampe" stimmt mit der
Urschrift Uberein.

GrofRenkneten, den .......ccccovveeevennnnn.

Bldrgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 03.22.2025).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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