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Gemeinde Groldenkneten

Bebauungsplan Nr. 140
Gewerbegebiet Ahlhorn

Beratung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs.2 BauGB
und der Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

Planungs- und Umweltausschuss am 26.02.2026



Flachennutzungsplan und Geltungsbereich
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Entwurf des
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Entwurf — Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe die ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe Einzelhandelsbetriebe
der Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der Erstversorgung der
Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs nicht zuléssig.

(3) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewabhrt bleibt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Mah der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO durfen die in der Planzeichnung festgesetzten Oberkanten der
baulichen Anlagen OK nicht tiberschritten werden (geman § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ).

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschieRungsstrafie im
Endausbau. Bemessungspunkt ist die Mitte der Straenfront des jeweiligen Baugrundstiicks.

(2

(4

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem ist eine Uberschreitung der zuléssigen Geb&udehdhe zuldssig.

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise gemaf §
22 Abs. 2 BauNVO, die Gebaudeldnge darf jedoch 50 m tberschreiten.

(1

(2

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 je m? weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch
nachts (22:00 h bis 06:00 h) Uberschreiten:

Teilflache Flache in m? L(EK), T L (EK), N

dB(AYMY dB(AYM?
TF 1 22651 56 41
TF2 19,694 56 41
TF3 70.019 60 45
TF4 16.038 55 40
TFS 17.781 ' 55 40
TF6 30.680 54 39

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren erhthen sich die Emissionskontingente Lex der
einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingenten fir die einzeinen Sektoren:

Sektor Winkel EK,zus, T EK, zus, N
Sektor Anfang Ende dB(AYmM? dB(A)m®

A 320 91,0 2 2

B 91,0 1570 1 1

c 157.0 2110 7 7

D 2110 304,0 17 17

E 304,0 319.0 10 10

F 3190 338,0 32 3

G 338,0 11,0 0 0

H 11,0 320 3 3

EK zus, T = Zusatzkontingent tags, EK zus M = Zusalzkontingent nachts

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2008-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k 1ex;
durch Leki+ Lekzusx ZU ersetzen ist.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende Koordinaten:
East: 446582,35 North: 586102542

Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein.
Die Summation erfolgt iiber die Immissionskontingente aller dieser Teilflichen und Teile von Teil-
flachen. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen undfoder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontin-
gente dffentlich-rechtlich auszuschlielen (z.B. durch Baulast cder éffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr, | den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um

mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).



Entwurf — Textliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

MaRgebliche AulRenlarmpegel

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten — aulRer ggf. den larmabge-
wandten Fassaden von Gebduden — die sich aus dem mafgeblichen Aultengerduschpegel gem.
DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.

Die Anforderungen an die Schalldammung von Aullenbauteilen R'w,ges werden gem. DIN 4109-
1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abh&ngigkeit vom mafRgeblichen Auftenldrmpegel La
bestimmt:

R'w,ges = La — KRaumart

Dabei ist Kraumat = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Blurordume und ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R’w ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume und ahnliches

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird,
dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche
als festgesetzt erreicht werden konnen.

Schilafrdume

An den Fassaden bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist ein ausreichender Luftwech-
sel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau schallgedamm-
ter Luftungseinrichtungen erfolgen. Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im
Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenab-
schnitten geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden kénnen.

Qrientierung der Aufenthaltsrdume

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (Auf-
enthaltsrdume i.S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern
eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebéau-
deseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiaf-
rdume zu beurteilen.

icher Name Trivialname

" Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea

Traubeneiche

Fagus sylvatica

Rotbuche

Betula pendula

Sandbirke

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Populus tremula Zitterpappel
Frangula alnus Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide
Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Grauweide
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pu Moorbirke
Rosa canina Hundsrose
Cornus mas Cornel-Kirsche

Corylus avellana

Hasel

Prunus spinosa

Schlehe

Crataegus monogyna, C. laevigata

Weiltdorn

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Rhamnus carthatica

Kreuzdom

" Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

@)
@)

4)

Erhalt von Bdumen und Striduchern

Innerhalb der in der Planzeichnung als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flache mit der Bezeichnung E 1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Abgang gemal nachfolgender Liste nachzu-
pflanzen. Pfegemafnahmen sind zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung als Flache zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flache mit der Bezeichnung E 2 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
sind die vorhandenen Eichen zu erhalten und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung als Flache zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzten privaten Griinflachen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit
Bepflanzungen gemaf nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind sie artgleich und spéatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den
Flacheneigentiimer zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Aufstellen ven Werbetafeln in der Pflanzflache ist zulassig.

Der Pflanzstreifen am westlichen Rand darf fir 4 Zufahrten bis zu jeweils 6 m Breite unterbrochen
werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind hochstammige Strafenbaume (StU. mindestens
16-18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Arten der
Pflanzliste. Zwischen den Badumen sind artenreiche Blihstreifen mit ein- und mehrjahrigen, einhei-
mischen Stauden anzulegen und durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhaiten.

Sonstige Bepflanzungen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe sind 20 % der Grundstiicksflache ebenfalls mit
einer standortgerechten Wildwiesenmischung einzusaen und einmal jahrlich nach dem 01.09. zu
mahen. Alternativ kdnnen Gehdlzpflanzungen mit einheimischen Stauden vorgenommen werden.
Die Bepflanzungen sind durch naturnahe Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch gleich-
artige Nachpflanzungen zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Die innerhalb der Planzeichnung umgrenzten Flache fir MaRnahmen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB der Regenrtlickhaltung vorzuhalten.




Entwurf - Hinweise

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen wu. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafn
§14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Abteilung Archidologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafte 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im Plangebiet muss mit archdologischen Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich um
Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind.
Samtliche daraus resultierende Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG).

Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, z. B. durch ein entsprechendes Raster
von Suchschnitten, durch entsprechende Fachkrafte (Archdologen) auf dem Areal zu kldren, wo
weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf.
eine fach- und sachgerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhangig ist. Eine fruhzeitige Abstimmung mit der Archaologischen
Denkmalpflege des Landesamtes fir Denkmalpflege, Stltzpunkt Oldenburg, Tel. 0441 /
20576615 oder geeigneten privaten Grabungsfirmen ist erforderlich.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte
Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

DIN-Normen

Die dem Bebauungsplan Nr. 140 zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen zu
den Offnungszeiten der Verwaltung bei der Gemeinde GroRenkneten eingesehen werden.

Verkehrsldrm

Von der Cloppenburger Strale gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen  kénnen gegeniber dem  Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Von den bestehenden Autobahnen (hier A29 und auch A1) gehen ebenfalls Larmbelastungen
aus. Ein Schutzanspruch bzw. eine Kostenibernahme fir Schutzmaflinahmen durch die
Autobahn GmbH ist nicht méglich.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Lichtemissionen

Zur Vermeidung Ubermaniger Lichtemissionen als schadliche Umwelteinwirkung, wird auf die
Richtwerte des Dokuments Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)" verwiesen.

Bei der Installation der AuRenbeleuchtung sollte eine Beleuchtung der neu anzulegenden
Anpflanzungen sowie der umgebenden Landschaft und des Nachthimmels vermieden werden.
Zudem soliten insektenfreundliche Beleuchtungskérper zur Verwendung kommen. Folgende
Eigenschaften sind geeignet: Natriumdampf- oder LED-Lampen mit 2.700-3.000 Kelvin;
insektendicht schliellendes Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur von < 60 °C; nach
unten gerichteter Lichtkegel (Vermeidung von Streulicht).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes GroRenkneten. Die
nachstgelegenen Férderbrunnen befinden sich mehr als 3 km nérdlich des Plangebietes. Die am
13.12.2002 im Amtsblatt verkindete Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.
Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu
stellen:

* Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

« Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten®,

+ Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AwWSV),

« Anwendung der RiStWaG.




Ergebnisse der Beteiligung
gemald § 3 (2) BauGB
und § 4 (2) BauGB




Landkreis Oldenburg

Naturschutz und Landschaft

CEF Malinahmen Hohltaube und
Grunspecht, Mausebussard

Zwergfledermaus Hofgebaude

Kompensation

Pflanzstreifen — Unterbrechung fur
Zufahrten

Einzelhandelskonzept

Einzelhandel generell ausschlielien

Hinweise zum Brandschutz,
Abwasserentsorgung

Waldausgleich

Pflanzgebot

Hohltaube 3 Nisthilfen, Grinspecht geeignete Baume
im Umfeld, 3 Nisthilfen fur Mausebussard

Vorsorglich 2 Ersatzquartiere in Baumen oder
Gebauden

Ubersicht tber Okokonto wird Ubermittelt

Festsetzung wird konkretisiert + Zweckbestimmung
Grunflache

Abwagung wird erganzt

Wird nicht berucksichtigt, siehe BPlan 75, Abwagung
wird erganzt
Festsetzung wird konkretisiert

Begrindung wird erganzt

Durch vertragliche Regelungen gesichert

Festsetzung wird redaktionell angepasst (Straucher)




Weitere Fachbehorden

Kampfmittel - LGLN
Hunte-Wasseracht - Entwasserung
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege

Gewerbeaufsichtsamt- Hinweise zum
Gutachten (Immissionspunkte)

Telekom - Hinweise zur Versorgung

LBEG - Hinweise zum Boden, Baugrund,
Kompensationsflachen

Deutsche Bahn Ag
Hinweise auf Bahnbetrieb

Autobahn GmbH — Hinweis auf
Vorbelastung, Werbeanlagen

Nds. Landesforsten — Waldausgleich

OOWYV — Hinweise zur Versorgung und
Grundwasserschutz

Sondierung erfolgt, Kennzeichnung im Plan kann
entfallen, da flachendeckende Raumung erfolgt

Konzept in Erschlielfungsplanung, ausreichend
Flache fur Regenrtckhaltung

aufgrund Kampfmittelrdumung Verzicht auf
Prospektion
Gutachten wurde redaktionell angepasst

Werden zur Kenntnis genommen

Werden zur Kenntnis genommen
Werden zur Kenntnis genommen
Aufnahme in Plan

Nachweis erfolgt

Wurden in Planunterlagen aufgenommen




Satzungsbeschluss
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Vielen Dank fuir lhre Aufmerksamkeit




