Praambel

-Teil A-

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde GroRenkneten
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 147 “ Amelhausen - Moorbeker Stral’e®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2026)

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 20.04.2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Wildeshausen -

Wildeshausen, den .............ccoeeeeeenne.

Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............cccovvvnneee

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groenkneten hat in seiner Sitzung am ............................
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 147 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss istgemal § 2 Abs. 1 BauGBam ............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Groenkneten hat in seiner Sitzung am ............................
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
Veréffentlichung im Internet gemanr § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam ........................... ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 147
mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
die Bekanntmachung im Zeitraum vom ..............ccccevee.e. biS oo im Internet veréffent-
licht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung
gestellt worden.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

Burgermeister

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Im Hagen 2
27793 Wildeshausen
Tel.: +49 4431 73798-0 FAX: +49 4431 73798-11

E-Mail: katasteramt-wdh@Igln.Niedersachsen.de

Gemarkung: Grossenkneten
Flur: 71 18

L4-060/2026
Stand: April 2026
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Groflienkneten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 147 nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...............ccccuvveee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

Burgermeister

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 147 der Gemeinde GroRenkneten wird hiermit ausgefertigt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde GroRenkne-
ten im Zeitpunkt der Beschlussfassung uberein.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde GroRenkneten ist gemal §10 Abs 3 BauGB am
............................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 147
istdamitam ........................... in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 147 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
147 und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Grolenkneten, den ..............oooevuneenen.

GEMEINDE GRORENKNETEN
Der Burgermeister

: . K. K. K. K. K. K.
gezeichnet: Klostermann | Klostermann | Klostermann | Klostermann | Klostermann | Klostermann
Projektleiter: K. Kropp K. Kropp K. Kropp K. Kropp K. Kropp K. Kropp
Projektbearbeiter: | K. Kropp K. Kropp K. Kropp A. Tholen A. Tholen A. Tholen
Datum: 26.03.2026 | 01.04.2026 | 24.04.2026 | 05.05.2026 | 08.05.2026 | 20.05.2026

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlielungs-
plan des Vorhabentréagers.

Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt gemafR § 12 Abs. 3a BauGB, dass im
Rahmen der in der Planzeichnung auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzten Nutzung nur das Vorhaben zulassig ist, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Das Vorhaben ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des o.a. Vorhabentrégers
sowie nach MaRgabe der Festsetzungen dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
im Durchfuhrungsvertrag getroffenen Regelungen durchzufuhren.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in dem Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. (§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Andere als im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchfiihrungsvertrag genannte Nutzun-
gen sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB erst zulassig, wenn der Durchfuh-
rungsvertrag entsprechend geéandert ist. Anderungen des Durchfihrungsvertrages sind nur im Rah-
men der Festsetzungen zum Sondergebiet im Bebauungsplan zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 147 ist die Errich-
tung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind allgemein zulassig:
a. eine Lagerhalle fur landwirtschaftliche Zwecke
b. der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen
c. Anlagen der Energiegewinnung
Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen sind allgemein zulassig:
a. Befestigte Flachen, ErschlieRungswege, Zufahrten

b. Einfriedungen

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der maxi-
malen Grundflachen durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12
BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen bis 0,225 zul&ssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Errichtung der innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen zuldssigen baulichen Anlagen und
Versiegelungen ist im festgesetzten Kronentraufbereich nicht zuldssig. Handlungen, die den B&u-
men innerhalb der Kronentrauf- und Wurzelbereiche schaden kénnen, sind unzuldssig. Einfriedun-
gen innerhalb des Kronentraufbereiches ist zuldssig.

Stellplétze
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen durfen nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten
Flache (St) errichtet werden.

Unterirdische Wasserleitung

Durch das Plangebiet verlauft eine unterirdische Wasserleitung, welche durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden darf. Innerhalb des beidseitigen Schutzabstandes ist die Errichtung von Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

1. Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

2. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstrdgern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

3. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte
Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

4, Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist

umgehend die  zustandige Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

5. Bauverbots- und Baubeschriankungszone
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs der Kreisstrallen K238
und K242

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ulleren
Rand der befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs) und

e bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen, nicht errichtet werden.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstrallen K238
und K242

e bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom aufRReren Rand der
befestigten Fahrtbahn, die errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen und

e bauliche Anlagen auf Grundsticken, die dber Zufahrten oder Zugange an die
Bundesstrale unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind und erheblich geéndert
oder anders genutzt werden sollen, Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landestrallenbaubehdrde,
an BundesfernstraRen, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralle zusteht,
der Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung
Zulassige Nutzung siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2
2. MaR der baulichen Nutzung
0,15 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
p=—=—=—1_ Uberbaubare Flache
Tt |
nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Y A Einfahrtbereich
v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
|:,:°__T_ unterirdische Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen
S — (hier: vorhandene Wasserleitung)
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen
St Zweckbestimmung: Stellplatze

Bauverbotszone geman § 24 NStrG

Kronentraufbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Gemeinde GroRenkneten

Landkreis Oldenburg

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 147

"Amelhausen - Moorbeker Straf3e" -Teil A-

Vorhabentrager:
Karsten Scheele

Lierte 6

27793 Wildeshausen

Moorbeker Strale

K238
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