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Von folgenden Trigern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:
1. OOWV
Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen VBN

EWE Netz GmbH

Kampfmittelbeseitigungsdienst LGLN Hannover

Die Autobahn GmbH Niederlassung Nordwest

Deutsche Bahn AG

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG
Niedersédchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Landkreis Oldenburg

¥ ® N kWb

Folgende Triger die antworteten, haben keine Hinweise / Anregungen gedulert:
10. Erdgas Miinster GmbH (Nowega GmbH)
11. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

12. Bundeswehr, Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
13. Tennet TSO GmbH

14. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

15. Polizeidirektion Delmenhorst/Oldenburg-Land/Wesermarsch

16. Amprion GmbH

17. Gemeinde Emstek

18. Deutsche Telekom Technik GmbH

19. Gemeinde Détlingen

20. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
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Anregungen und Hinweise von Beh6rden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange:

1 OOWV

15.06.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungs-
leitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder
mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, aufler in Kreu-
zungsbereichen, noch durch Hochbauten iiberbaut wer-
den. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen
oder anderweitige Storung oder Gefihrdung in ihrer
Funktion auszuschlief3en.

Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die
Mindestabstinde zu Bauwerken und Fremdanlagen so-
wie Anforderungen an Schutzstreifen des DVGW Ar-
beitsblattes W 400-1.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet ist bereits an unser Trinkwasserversor-
gungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweite-
rung notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage
der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Beriick-
sichtigung des Begleitvertrages fiir die Gemeinde Grof3-
enkneten durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kon-
takt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Erwei-
terung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die
Mindestabstinde zu Bauwerken und Fremdanlagen so-
wie Anforderungen an Schutzstreifen des DVGW Ar-
beitsblattes W 400-1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen
des OOWYV bleiben von der Planung unberiihrt. Der
Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die einer Er-
haltung und Unterhaltung der Leitungen entgegenste-
hen; das Plangebiet ist bereits erschlossen und iiber-
wiegend bebaut.

Die Lage der Leitungen, die Mindestabstdnde zu Bau-
werken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen
an Schutzstreifen nach dem DVGW-Arbeitsblatt W
400-1 sind bei der Objekt- und Ausfiihrungsplanung
des Bauhofes zu beachten. Eine Uberbauung der Lei-
tungen mit Hochbauten oder eine Uberpflanzung ist
nicht vorgesehen.

Sofern fiir die kiinftige Nutzung eine Erweiterung des
Trinkwasserversorgungsnetzes erforderlich wird, wird
der OOWYV vor der Ausschreibung der ErschlieBungs-
arbeiten beteiligt.

Die Begriindung wird in Kapitel 6.4 um einen entspre-
chenden Hinweis ergidnzt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes werden nicht geéndert.
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Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in
der Umgebung des Plangebictes wird auch in Spit-
zenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher
wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Auswir-
kungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellung-
nahme verzichtet. Der Versorgungsdruck erfiillt die
Mindestanforderungen geméB Regelwerk DVGWW
400-1.

Loschwasserversorgung

1

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir aus-
driicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasser-
versorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV
ibertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstdndigen oder
teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung
tiberdas 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht
fiir den OOWYV nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Versorgungsdruck im Trinkwassernetz ist nach
Angaben des OOWYV auch in Spitzenlastsituationen
ausreichend; die Mindestanforderungen des DVGW-
Arbeitsblattes W 400-1 werden eingehalten.

Die Sicherstellung des Grundschutzes im Sinne des §
2 NBrandSchG obliegt der Gemeinde. Der erforderli-
che Loschwasserbedarf nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405 wird im Zuge der Objektplanung des Bauhofes
in Abstimmung mit dem OOWYV, der Gemeindefeuer-
wehr und dem Landkreis ermittelt. Soweit der leitungs-
gebundene Anteil nicht ausreicht, wird er durch ergén-
zende Loschwasserquellen auf dem Grundstiick ge-
deckt. Da es sich um einen bereits erschlossenen Stand-
ort im Siedlungszusammenhang handelt und die
Loschwasserversorgung auf der Ebene der Objektpla-
nung sichergestellt werden kann, ist hierfiir keine Fest-
setzung im Bebauungsplan erforderlich.

Die Begriindung wird in Kapitel 6.4 um einen entspre-
chenden Hinweis ergénzt.

Es ist frithzeitig beim OOWYV der rechnerisch mogliche
Anteil leitungsgebundenen Loschwasser zu erfragen, der
anderen Loschwasserquellen erginzen kann, um die
Richtwerte fiir den Loschwasserbedarfnach DVGW-Ar-
beitsblatt W 405 zu erreichen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung
ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehen-
den Ausfithrung zu Verzogerungen oder Folgeschiden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den anlie-
genden Plénen ist unmaBstéblich. Genauere Auskiinfte
gibt Thnen gerne der Leiter Herr Hilgefort unserer Be-
triebsstelle Wildeshausen, Tel: 04431 7086211, vor Ort
an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
cherzustellen, bitten wir Sie uns Thre Anfragen und Mit-
teilungen per E-Mail an:

stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungs- und Ausfithrungsplanung be-
achtet. Eventuell erforderliche Sicherungs- oder Umle-
gungsarbeiten sowie deren Kostentragung sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern werden zwi-
schen dem Veranlasser und dem OOWYV geregelt.

Der OOWYV wird am weiteren Verfahren beteiligt. Die
Planung wird nicht gedndert.
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2 Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen VBN

16.06.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir haben grundsitzlich keine Einwénde beziiglich der
Planungen zur Verlagerung des Bauhofes. In der Be-
griindung sollte die Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen
Personennahverkehr ergédnzt werden. Das Gebiet liegt
im fuBldufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,,Am
Kirchholz", die von den Linien 260, 265, 268 und 285
bedient wird. Allerdings ist das Fahrtenangebot der Li-
nien 265, 268 und 285 auf die Bediirfnisse der Schiiler-
beférderung ausgerichtet. Ebenfalls im fullaufigen Ein-
zugsbereich liegt der Bahnhof GroBenkneten. Der dort
verkehrende Regionalexpress RE 18 verkehrt in Rich-
tung Oldenburg bzw. Cloppenburg (auBlerhalb des VBN-
Gebietes).

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird in Kapitel 3.2 (Verkehrliche Er-
schlieBung) um die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ergénzt: Das Plangebiet liegt im ful3-
laufigen Einzugsbereich der Bushaltestelle ,,Am
Kirchholz®, die von den Linien 260, 265, 268 und 285
bedient wird; das Fahrtenangebot der Linien 265, 268
und 285 ist auf die Schiilerbeforderung ausgerichtet.
Ebenfalls fuBlaufig erreichbar ist der Bahnhof GroBen-
kneten mit dem Regionalexpress RE 18 in Richtung
Oldenburg bzw. Cloppenburg.

Es handelt sich um eine ergénzende Darstellung in der
Begriindung, die den Inhalt der Festsetzungen nicht be-
rihrt. Eine erneute offentliche Auslegung ist hierfiir
nicht erforderlich.

3 EWE Netz GmbH

17.06.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Betroffenheit

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndahe zum Plange-
biet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anla-
gen der EWE NETZ GmbH. Hierfiir beachten Sie unser
"Merkheft fiir Baufachleute".

Leitungspliine
Leitungspline erhalten Sie nach Ihrer erfolgreichen Re-
gistrierung auf unserer Online-Planauskunft.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Versorgungsleitungen und Anlagen der
EWE NETZ GmbH wird vor Beginn der Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten iiber die Online-Planauskunft ab-
gefragt; das ,,Merkheft fiir Baufachleute* wird beach-
tet.

Auflagen

Unsere Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsitzlich zu erhal-
ten und diirfen weder beschidigt, iberbaut, liberpflanzt
oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vor-
haben weder technisch noch rechtlich beeintrichtigt
werden.

Auflagen fiir Anpassung am Leitungsbestand

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Be-
seitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die dem
Bestand und der Unterhaltung der vorhandenen Leitun-
gen und Anlagen entgegenstehen. Eine Beschiddigung,
Uberbauung oder Uberpflanzung ist nicht vorgesehen.

Sollten im Zuge der Umsetzung Anpassungen am Lei-
tungsbestand erforderlich werden, sind diese sowie die
Kostentragung zwischen dem Vorhabentrdger und der
EWE NETZ GmbH zu regeln; sie sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.
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Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentriger vollstdndig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Abschlieflende Informationen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen ein-
zubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen.

Bei einer Erh6hung der elektrischen Leistung kann es er-
forderlich sein, den bestehenden Anschluss zu erweitern
oder einen Mittelspannungsanschluss zu realisieren.
Bitte beriicksichtigen Sie hierfiir in diesem Fall ausrei-
chend Flache fiir die Errichtung einer Transformatorsta-
tion in Ihrer Planung.

Die EWE NETZ GmbH hat dariiber hinaus keine weite-
ren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren An-

sprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnum-
mer: 0151-74493155.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die EWE NETZ GmbH wird am weiteren Verfahren
und an der ErschlieBungsplanung beteiligt. Die Pla-
nung wird nicht gedndert.

Sofern fiir die kiinftige Nutzung eine Erhohung der
elektrischen Leistung und damit eine Transformatoren-
station erforderlich wird, kann diese als Anlage der
Versorgung gemilB § 14 Abs. 2 BauNVO im einge-
schrinkten Gewerbegebiet und gemiBl § 23 Abs. 5
BauNVO auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zugelassen werden. Innerhalb des Plan-
gebietes stehen hierfiir ausreichende Fliachen zur Ver-
fiigung; einer gesonderten Festsetzung bedarf es nicht.

4 Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover

18.06.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Niedersachsen als Trager 6ffentlicher Belange gern. § 4
Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen
Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine wei-
tere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich
darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden
der Gefahrenabwehr auch fiir die Maflnahmen der Ge-
fahrenerforschung zustindig sind. Eine mogliche MaB-
nahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Er-
mittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmuni-
tion ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung).
Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch
eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zu-
stindigen Gefahrenabwehrbehorde (in der Regel die Ge-
meinde) sollte sich vor Bodeneingriffen tiber die vor Ort
geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten
BaumaBnahmen berdt der KBD zudem iiber geeignete
Vorgehensweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
Anregung wird gefolgt. Die Gemeinde hat eine Luft-
bildauswertung bereits beantragt.
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Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauf-
tragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Niederséchsi-
sches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 3 Niedersédchsisches Verwaltungskos-
tengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflich-
tig. Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser
Stellungnahme nicht vorgesehen. Sofern eine kosten-
pflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung. Auf unserer Internetseite kbd.niedersach-
sen.de finden Sie unter dem Reiter ,,Kriegsluftbildaus-
wertung" aktuelle Informationen zur digitalen Antrag-
stellung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

S Die Autobahn GmbH Niederlassung Nordwest

13.07.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Eine anbaurechtliche Betroffenheit gemifl § 9 Bundes-
fernstralengesetz (FStrG) besteht nicht.

Das betroffene Vorhaben befindet sich in einer Entfer-
nung von mehr als 100 m, gemessen vom dufleren befes-
tigten Fahrbahnrand der A29, sodass eine anbaurechtli-
che Zustindigkeit gemaf § 9 FStrG nicht gegeben ist.
Das Fernstralen-Bundesamt erhilt diese Stellungnahme
zur Kenntnisnahme in cc.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Eine anbaurechtliche Betroffenheit gemal § 9 FStrG
besteht nicht; das Plangebiet liegt mehr als 100 m vom
duBleren befestigten Fahrbahnrand der A 29 entfernt.

6 DBAG

14.07.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB
InfraGO AG bevollméchtigtes Unternehmen, iibersen-
det Thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Tréager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Westlich des Plangebiets verlduft in circa 10 m Entfer-
nung die Bahnstrecke 1502 Oldenburg - Osnabriick, ca.
Bahn-km 23,690 - 23, 850.

Bei der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
79 ,,Westlich Am Rieskamp* bitten wir um Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Stellungnahme:
Immobilienrelevante Belange

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Ge-
lande nicht {iberplant wird.

Es sind die Abstandsflichen gemdf LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen ein-
zuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planfestgestellte Flichen der Deutschen Bahn werden
nicht iiberplant. Der Geltungsbereich der 2. Anderung
umfasst ausschlieBlich die bereits gewerblich genutz-
ten Grundstiicke westlich der Strae ,,Am Kirchholz*
und endet an deren westlicher Grenze; zwischen dem
Plangebiet und der Bahnstrecke 1502 liegt eine Ge-
holz- bzw. Waldflache auf einem Fremdgrundstiick.
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Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Be-
trieb des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke 1502 nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahn-
anlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Lei-
tungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.)
sind stets zu gewihrleisten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren konnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls
im Bebauungsplan festzusetzen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstre-
cke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Ge-
riaten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem ge-
wohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grund-
stiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Er-
schiitterung, Lérm, elektromagnetische Beeinflussun-
gen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen,
dem gewohnlichen Bahnbetrieb und der Erhaltung der
Bahnanlagen ausgehen, entschidigungslos hinzuneh-
men.

Entwasserung

Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwés-
ser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zuge-
stimmt werden.

Die Abstandsvorschriften der Niedersdchsischen Bau-
ordnung sowie die sonstigen bau- und nachbarrechtli-
chen Bestimmungen sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehrs
auf der Strecke 1502 werden durch die Planung nicht
beriihrt. Eingriffe in Bahnanlagen sind nicht vorgese-
hen; die Standsicherheit und Funktionsfdhigkeit der
Bahnanlagen bleibt gewihrleistet.

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) nicht zuldssig. Schutzbediirftige Wohn-
oder vergleichbare Nutzungen werden durch die Pla-
nung damit nicht ermdglicht, so dass Festsetzungen
zum Schutz vor Schienenverkehrslarm, Erschiitterun-
gen oder elektromagnetischen Einwirkungen nicht er-
forderlich sind. In die Begriindung (Kap. 3.3) wird der
Hinweis aufgenommen, dass die aus dem gewdhnli-
chen Bahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen
resultierenden Einwirkungen entschadigungslos hinzu-
nehmen sind und etwaige Schutzvorkehrungen gegen-
iiber empfindlichen technischen Gerdten dem Bau-
herrn obliegen.

Das Schmutzwasser wird in die Kanalisation der Ge-
meinde eingeleitet; das anfallende Oberfldchenwasser
wird {iber die vorhandenen Anlagen abgeleitet. Eine
Ableitung von Niederschlags- oder sonstigem Wasser
auf oder iiber Bahngrund sowie eine Versickerung in
Gleisnéhe ist nicht vorgesehen.
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Bahneigene Durchlédsse und Entwésserungsanlagen diir-
fen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Die
Entwésserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit
gewihrleistet sein. Sollten Arbeiten in der Nihe dieser
Anlage geplant sein, sind diese anzuzeigen. Ein Zugang
zu diesen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und In-
standhaltungsmafBnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) diirfen
durch die BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub
etc. nicht verdndert werden.

Ein Haftungsanspruch gegeniiber dem Bauherrn wird
unsererseits Vorbehalten fiir den Fall, dass sich dennoch
in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind
dann auf Kosten des Bauherrn zu veranlassen.

(Neu-) Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahn-
anlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Ab-
stand und Art von Bepflanzungen miissen so gewdhlt
werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstiande sind durch
geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu ge-
wihrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsge-
lande ist entsprechend der Endwuchshohe zu wéhlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend ange-
passt oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu
entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuan-
pflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein
auszuschlieen.

Kabel und Leitungen

Im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde
eine Kabel- und Leitungsermittlung durchgefiihrt.

Der angefragte Bereich enthélt keine TK-Kabel oder
TK-Anlagen der DB InfraGO AG. Unsere TK-Kabel
verlaufen rechts der Bahn, auf Bahngrund.

Da trotz aller Sorgfalt der Priifung keine Gewahrleistung
fiir die Vollstidndigkeit der Benennung aller Kabel und
Leitungen der DB AG iibernommen werden kann, gilt:
Auf oder im unmittelbaren Bereich von Liegenschaften
der DB AG muss jederzeit mit dem Vorhandensein be-
triebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf nicht angegebene
TK-Kabel oder -Anlagen stoBen, informieren Sie bitte
unverziiglich die DB InfraGO AG.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bahneigene Durchlédsse, Entwésserungsanlagen und
die Vorflutverhéltnisse werden durch die Planung nicht
verandert. Arbeiten in der Ndhe von Bahnanlagen sind
nicht vorgesehen; sollten sie im Zuge der Umsetzung
erforderlich werden, werden sie der DB rechtzeitig an-
gezeigt.

Die festgesetzte Flache mit Pflanzbindung am westli-
chen Rand des Plangebietes dient dem Erhalt des dort
vorhandenen Geholzbestandes; Neuanpflanzungen er-
folgen lediglich zur SchlieBung von Liicken innerhalb
dieses Bestandes und nicht auf Bahngeldnde oder un-
mittelbar angrenzend an Gleisanlagen. Beeintréchti-
gungen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind da-
her nicht zu besorgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kabel- und Leitungsanlagen der DB InfraGO AG oder
der Vodafone GmbH sind im Plangebiet nach der vor-
gelegten Auskunft nicht vorhanden.
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DB InfraGO AG, TK-Auskiinfte, L.ITP 52, Kruppstr. 4,
45128 Essen Dokumentation-Trassenauskunft@deut-
schebahn.com

Auskunft im Auftrag der Vodafone GmbH:

Der angefragte Bahnbereich enthilt keine Kabel oder
TK-Anlagen der Vodafone GmbH.

Bei Anfragen auf 6ffentlichem Grund stehen seit dem 1.
April 2017 die Bestandsplédne der Telekommunikations-
anlagen von Vodafone und Vodafone Kabel Deutsch-
land fiir das gesamte Bundesgebiet gemeinsam iiber das
Webportal ,,externe Webauskunft* zur Verfiigung. An-
fragen per Mail werden nicht mehr beantwortet! Bitte
nutzen Sie daher den kostenlosen Self-Service unter
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-

neu/Datashop/.

Leitungskreuzungen

Sollte eine Kreuzung der Bahnstrecke mit einem Strom-
kabel o. A. vorgesehen sein, ist hierfiir ein gesonderter
Antrag zu stellen. Zwischen dem Antragsteller und der
DB ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Kreuzungsvertrag
abzuschliefen. Ohne Kreuzungsvertrag darf nicht mit
dem Bau begonnen werden. Informationen zur Leitungs-
kreuzung, Antragstellung und dem Priifverfahren sind
im Internet unter folgender Adresse abrufbar:
https://www.deutschebahn.com/Leltungskreuzungen/

Eine Kreuzung der Bahnstrecke mit Leitungen ist
nicht vorgesehen; ein Kreuzungsvertrag ist daher
nicht erforderlich. Sollten bei Bauarbeiten dennoch
Kabel oder Anlagen angetroffen werden, wird die DB
InfraGO AG unverziiglich informiert.

Bauarbeiten

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir
alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, wel-
che aus der Vorbereitung, der Bauausfithrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden konnen und
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher vor Baubeginn eine erneute Betei-
ligung der DB AG, DB Immobilien, bei allen Baumal3-
nahmen durch den Bauherrn. Bei Bauten, die nicht im
Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet werden,
ist die DB als Nachbar am Verfahren zu beteiligen.

Vorsorglich weisen wir auf die folgenden Punkte hin:

e Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Néhe
zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Bau-
mafBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbe-
triebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwin-
gend vorgeschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sorgfalts- und Verkehrssicherungspflichten des
Bauherrn sowie die einzuhaltenden Sicherheitsab-
stinde zu Bahnbetriebsanlagen sind auf der Ebene der
Bauausfiihrung zu beachten und nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die DB AG, DB
Immobilien, wird bei BaumaBnahmen in Bahnnéhe er-
neut beteiligt.
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Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen Die Hinweise zu den Sicherheitsabstinden zu unter
e in der Nihe unter Spannung stehender, der Beriih- | Spannung stehenden Teilen der Oberleitung werden
rung zuginglicher Teile der Oberleitung ist von die- | Zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfiih-
sen Teilen auf Baugerite, Krine, Geriiste und an- | Tung zu beachten. Arbeiten in diesem Bereich sind
dere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach | nicht vorgesehen.
allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m
einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3):
2023-02 und DB Konzernrichtlinien 997.0117 und
132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diir-
fen sich weder Personen aufhalten noch Gerite bzw.
Maschinen aufgestellt werden.

e  Wihrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Re- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
gellichtraum einschlieBlich Gefahrenbereich) im | sind bei der Bauausfiithrung zu beachten.
Abstand von 4,00 m zur Gleisachse immer freizu- | Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an das Bahn-
halten. betriebsgeldnde; ein Betreten oder Befahren des Gleis-
e FEin widerrechtliches Betreten und Befahren des | bereiches ist nicht vorgesehen.
Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelan-
gen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist ge-
mif § 62 EBO unzuldssig.

e Die Bauarbeiten miissen grundsétzlich auflerhalb
des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten
(Stiitzbereich) durchgefiihrt werden.

e Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- / Hub-
geriten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbe-
triebsanlagen mit und ohne angehingten Lasten
oder herunterhingenden Haken verboten. Es muss
sichergestellt sein, dass durch geeignete Mafinah-
men (Schwenkbegrenzung, Laufkatzenbegrenzung
etc.) der Eisenbahnbetrieb weder behindert noch ge-
fahrdet werden kann. Auf eine ggfs, erforderliche
Bahnerdung, Kraneinweisung und Gleissperrung
wird hingewiesen. Wir bitten daher um Beteiligung
vor Kranaufstellung in Bahnnéhe.

e Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im In-
teresse der offentlichen Sicherheit und auch im In-
teresse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick
verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzu-
frieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betre-
ten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahn-
anlagen verhindert wird.

e Eswird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach
es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
oder Fahrzeuge zu beschéddigen oder zu verunreini-
gen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtun-
gen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu berei-
ten oder andere betriebsstorende oder betriebsge-
fahrdende Handlungen vorzunehmen.
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e Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahn-
geldnde zwischen- oder abgelagert

e werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang
der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstédnden Baustoffe / Abfille in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

e Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsan-
lagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
leuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Nahe der Gleise oder von Bahniibergéngen etc. hat
der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Ver-
filschungen, Uberdeckungen und Vortiuschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Lagerung von Baumaterial oder Bauschutt auf
Bahngeldnde erfolgt nicht.

Der Hinweis zur Auflenbeleuchtung wird um die An-
forderung ergénzt, dass Blendwirkungen gegeniiber
der Bahnstrecke sowie Verfilschungen, Uberdeckun-
gen oder Vortduschungen von Signalbildern auszu-
schlielen sind. Die bereits vorgesehene Regelung, die
Beleuchtung blend- und streulichtarm sowie mit nach
unten gerichtetem Lichtkegel auszufiihren, wirkt in
gleicher Richtung.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu betei-
ligen und uns zu gegebener Zeit die Abwagungsergeb-
nisse und den Satzungsbeschluss, bevorzugt per E-Mail,
zuzusenden.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wird soweit
ihre Flachen betroffen sind, iiber das Ergebnis der Ab-
wiagung und den Satzungsbeschluss informiert.
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7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG

16.07.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Bergbau: West

Das Vorhaben liegt innerhalb des Achtungsabstandes
gemill § 62 Abs. 1 NBauO / LBO eines Betriebsberei-
ches nach der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung). Es
handelt sich um folgende Betriebsbereiche:

Betreiber

Exxon Mobil Produc-
tion Deutschland
GmbH

Betriebsname

EAA GroBenkneten,
Hauptbetriebsplatz 1
Groflenkneten

Reichweite (M)
1000

Ein angemessener Sicherheitsabstand ist fiir diesen Be-
triebsbereich nicht festgelegt worden. Es wird empfoh-
len den in der Tabelle angegebenen Abstand (Reich-
weite in Meter) zwischen Betriebsbereich und dem Vor-
haben einzuhalten. Dies entspricht der Reichweite der
Auswirkungen von Storfillen auf Grundlage der
Wiérmestrahlung von 1,6 kW/m2. Bei dieser Warme-
strahlung wird die Grenze des Beginns nachteiliger Wir-
kungen fiir Menschen auf Grundlage des Leitfadens 18
der Kommission flir Anlagensicherheit erreicht (siehe
,Leitfaden - Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung - Umsetzung § 50 BImSchG*, 2. Uberarbeitete
Version, Nov. 2010, Kommission fiir Anlagensicher-
heit).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom LBEG mitge-
teilten Achtungsabstandes von 1.000 m zum Betriebs-
bereich ,,EAA GroBenkneten, Hauptbetriebsplatz
GroBenkneten™ der ExxonMobil Production Deutsch-
land GmbH im Sinne der 12. BImSchV. Ein angemes-
sener Sicherheitsabstand ist fiir diesen Betriebsbereich
nicht festgelegt worden; die angegebene Reichweite
entspricht der Auswirkung von Storfillen auf der
Grundlage einer Wéarmestrahlung von 1,6 kW/m?.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird kein
schutzbediirftiges Gebiet im Sinne des § 50 BImSchG
und des Leitfadens KAS-18 neu ausgewiesen oder an
den Betriebsbereich herangeriickt. Das Plangebiet ist
seit 1998 als eingeschrinktes Gewerbegebiet festge-
setzt und wird bereits gewerblich genutzt. Die 2. An-
derung setzt erneut ein eingeschrinktes Gewerbegebiet
fest und éndert im Wesentlichen das Maf} der baulichen
Nutzung sowie die iliberbaubare Grundstiicksflache.
Wohnnutzungen sind ausgeschlossen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes);
ebenso sind Vergniigungsstétten und Einzelhandelsbe-
triebe unzuldssig. Nutzungen mit groeren Menschen-
ansammlungen oder mit besonders schutzbediirftigen
Personengruppen werden damit nicht ermdglicht. Der
kiinftige Bauhof ist eine gewerbliche Nutzung mit ei-
ner begrenzten Zahl von Beschéftigten.

Der Betreiber des Betriebsbereiches, die ExxonMobil
Production Deutschland GmbH, wurde am Verfahren
beteiligt und hat mit Stellungnahme vom 15.06.2026
mitgeteilt, dass Betriebsanlagen der von ihr vertretenen
Gesellschaften von der Planung nicht betroffen sind.
Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg hat
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ebenfalls keine
Einwinde erhoben.

Die Begriindung wird in Kapitel 5.2.8 um einen Hin-
weis auf die Lage im Achtungsabstand und die vorste-
hende Bewertung ergénzt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes werden nicht geéndert.
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Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unter-
nehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffen-
den SchutzmafBnahmen abzustimmen.

Sofern Thr Planungsvorhaben Windenergieanlagen be-
trifft, wird auf die Rundverfiigung: Abstand von Wind-
kraftanlagen (WEA1 zu Einrichtungen des Bergbaus
verwiesen, auch zu finden als Download auf der Web-
seite des LBEG.

Der Betreiber des Betriebsbereiches wurde am Verfah-
ren beteiligt und hat keine Betroffenheit geltend ge-
macht (vgl. Ausfiihrungen zu vorstehendem Punkt).
Weitere SchutzmafBnahmen sind daher nicht abzustim-
men.

Windenergieanlagen sind nicht Gegenstand der Pla-
nung; der Hinweis ist insoweit nicht einschlégig.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafinahmen er-
folgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhiltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemal3 der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erd-
Olaltvertrdgen fiir Sie relevant sind, beachten Sie bitte
unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024- 0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass
fiir alle Ausgleichs- und Kompensationsflichen die Fest-
legungen der Regionalen Raumplanung beachtet wer-
den. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder KompensationsmaBBnahmen erst nach einer voll-
staindigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst ein spi-
terer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden
kann. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten koénnen
iiber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen
oder als frei verfiigbarer WMS Dienst abgerufen wer-
den. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kom-
pensationsflichen fiir erdverlegte Hochdruckleitungen
sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu be-
achten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeln-
dem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen (NIBIS®
Kartenserver) sowie zur Notwendigkeit geotechnischer
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-1/-2 i.
V. m. DIN 4020 werden im Zuge der ErschlieBungs-
und Ausfiihrungsplanung beachtet. In Rohstoffsiche-
rungsgebieten sind keine Kompensationsmafinahmen
vorgesehen.

Fiir die Flurstiicke im Plangebiet sind keine Eintragun-
gen Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen in
den entsprechenden Grundbuchblittern eingetragen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuel-
len Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechts-
vorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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8 Niedersichsische Landesbehorde fiir Straflenbau und 16.07.2026
Verkehr
Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Der angezeigte Bebauungsplan Nr. 79 , Westlich am
RieBkamp* liegt siidlich an der Landesstrae 871
,-Hauptstrale” innerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt.

Die o. g. 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der
Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung des Bauhofes der Gemeinde Grof3enkneten.
Die Erschlieung erfolgt tiber die Gemeindestrafle ,,Am
Kirchholz* und der Landesstrale 871 ,,Hauptstrae®.
Das Land Niedersachsen, vertreten durch die Nieder-
sdchsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr -
Geschiftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), ist als
StraBenbaulasttriger der Landesstra3e 871 direkt betrof-
fen.

Folgendes ist zu beachten bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 ,,Westlich am RieSkamp*:

Es sind keine Vorgaben, Anmerkungen oder Hinweise
vorzutragen.

Ich bitte nach Abschluss des Verfahrens unter Bezug auf
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB
um Ubersendung einer digitalen Ablichtung der giiltigen
Bauleitplanung einschlieBlich Begriindung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Landesbehdrde wird nach Abschluss des Verfah-
rens eine digitale Ablichtung der giiltigen Bauleitpla-
nung einschlieBlich Begriindung iibersandt werden.
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9 Landkreis Oldenburg

17.07.2026

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Sie haben uns geméB § 4 Abs. 2 BauGB im Verfahren
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Triger 6ffentlicher Belange an
der Aufstellung zum o. g. Bauleitplan beteiligt.

Nach fachlicher Priifung der vorgelegten Unterlagen er-
halten Sie zur vorliegenden Planung folgende Anregun-
gen und Hinweise:

Planentwurf

Mit der textlichen Festsetzung § 2 (2.1) wird bestimmt,
dass von der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen in
geringfiigigem AusmaB Uberschreitungen durch unter-
geordnete Gebaudeteile zugelassen werden kdnnen. Im
darauffolgenden Satz wird ergénzt, dass von den festge-
setzten Bauh6hen Schornsteine und untergeordnete Ge-
baudeteile allerdings ausgenommen sind. Das stellt un-
seres Erachtens einen Widerspruch dar. Die Festsetzung
sollte daher redaktionell angepasst werden.

Der Verweis auf die maB3gebliche Fassung der Baunut-
zungsverordnung sollte gepriift werden, da diese seit ih-
rer Bekanntmachung vom 21. November 2017 mehrere
Anderungen erfahren hat.

Wald

Westlich des iiberplanten Bereiches befindet sich Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes (NWaldLG).

Der Ursprungsbebauungsplan sieht im 2. Anderungsbe-
reich als Abstand fiir den iiberbaubaren Bereich bis zur
Grundstiicksgrenze 6 m vor. Im siidlichen Bereich
wurde in einem Abstand von 35 m zur siidlichen B-Plan-
grenze kein liberbaubarer Bereich festgesetzt. Garagen
und Nebenanlagen sind nach der textlichen Festsetzung
Nr. 7 auBlerhalb des {iberbaubaren Bereiches nur in dem
straBBenseitigen Bereich zuléssig.

Den Anregungen zum Planentwurf wird gefolgt.
Textliche Festsetzung § 2 (2.1): Der Widerspruch zwi-
schen der Zulassung geringfiigiger Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebdudeteile und deren gleich-
zeitiger Ausnahme von der festgesetzten Hohe wird re-
daktionell bereinigt. Die Festsetzung erhélt folgende
Fassung: ,,Uberschreitungen der festgesetzten Hohe
baulicher Anlagen konnen fiir untergeordnete Bauteile
und technische Aufbauten (z. B. Schornsteine, Liif-
tungs- und Aufzugsanlagen, Antennen, Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie) bis zu einem Aus-
maB von 1,50 m zugelassen werden.“ Die Begriindung
(Kap. 4.1) wird entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird aktualisiert. Mallgeblich ist die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.

Beide Anderungen beseitigen lediglich einen redaktio-
nellen Widerspruch bzw. aktualisieren eine Rechts-
quellenangabe.

Die Ausfiihrungen zum Wald werden zur Kenntnis ge-
nommen; auf die Abwégung zum folgenden Punkt
wird verwiesen.
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Nunmehr wurde zwar eine Festsetzung in einem Ab-
stand von 5 m mit Pflanzbindung zum westlichen Wald-
rand festgesetzt. Der liberbaubare Bereich wurde somit
mit einem Abstand von insgesamt 10 m vom westlichen
Waldrand festgesetzt, wobei Stellplétze bis zu der fest-
gesetzten Flache mit Pflanzbindung erlaubt sind. Damit
kann sich jedoch die Waldsituation innerhalb des siidli-
chen Bereichs (35 m bis zur siidlichen Geltungsbereichs-
grenze der 2. Anderung) verschlechtern.

Wir bitten daher um Uberpriifung und Anpassung der
Festsetzungen und um eine Gewahrleistung eines Wald-
abstandes von mindestens 25 - 30 m von den durch die
Festsetzungen im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 ermdglichten Versiegelungen,
damit die Waldfunktionen und insbesondere die 6kolo-
gischen Funktionen des Waldrandes erhalten werden
konnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzungen
werden nicht geéndert.

Der westlich angrenzende Gehdlzbestand liegt auB3er-
halb des Geltungsbereiches auf einem Fremdgrund-
stiick. Ein gesetzlich normierter Mindestabstand bauli-
cher Anlagen oder versiegelter Flachen zum Wald be-
steht in Niedersachsen nicht; der angeregte Abstand
von 25 bis 30 m ist eine fachliche Empfehlung, die im
Rahmen der Abwigung mit den iibrigen Belangen zu
gewichten ist.

Mafstab der Abwidgung ist das bisher geltende Pla-
nungsrecht. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 79 aus
dem Jahr 1998 lisst im Anderungsbereich eine Bebau-
ung bis auf 6 m an die westliche Grundstiicksgrenze
und damit an den Waldrand zu; Verkehrs-, Lager- und
Stellplatzflichen und damit Versiegelungen sind bis
unmittelbar an die Grenze zuldssig und im nordlichen
und mittleren Bereich auch tatsdchlich vorhanden. Die
2. Anderung setzt demgegeniiber erstmals einen 5 m
breiten Streifen als Fliche mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréu-
chern fest und riickt die iiberbaubare Grundstiicksflé-
che mit insgesamt 10 m von der westlichen Grenze ab.
Der Kronentraufbereich des Waldrandes wird damit
erstmals dauerhaft planungsrechtlich gesichert; inner-
halb der Flache mit Pflanzbindung sind Versiegelun-
gen und Stellplitze nicht zuléssig. Gegeniiber dem gel-
tenden Planungsrecht ergibt sich fiir den Waldrand so-
mit eine Verbesserung.

Zutreffend ist, dass der Ursprungsplan im siidlichen
Bereich auf einer Tiefe von 35 m keine iiberbaubare
Grundstiicksflache festsetzt. Diese Fliche war jedoch
auch bisher nicht von Versiegelung freizuhalten; sie
wird bereits heute als Lager- und Abstellfliche des
Bauhofes bzw. voriibergehend fiir die Containeranlage
des Kindergartens genutzt. Die Erweiterung der {iber-
baubaren Grundstiicksflidche nach Siiden ist Vorausset-
zung dafiir, den gemeindlichen Bauhof an diesem
Standort geordnet unterzubringen.

Die Gemeinde verfolgt mit der Planung das Ziel, den
Bauhof aus der Ortsmitte an der Raiffeisenstrafie auf
eine bereits gewerblich genutzte, im Eigentum der Ge-
meinde stehende Fliache zu verlagern. Dies dient der
Nachverdichtung und der Wiedernutzbarmachung von
Fliachen im Sinne des § 13a BauGB sowie dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden (§ la Abs. 2
BauGB). Ein von jeglicher Versiegelung freizuhalten-
der Streifen von 25 bis 30 m entlang der westlichen
Grenze wiirde bei einer West-Ost-Tiefe des Plangebie-
tes von rd. 80 m mehr als ein Drittel der Flache der
baulichen Nutzung entziehen. Die Fldche wire fiir die
vorgesehene Nutzung als Bauhof mit Hallen, Lager-,
Abstell- und Verkehrsflachen nicht mehr geeignet; das
Planungsziel wire nicht erreichbar. Zugleich wiirde ein
seit 1998 bestehendes Baurecht in erheblichem Um-
fang entzogen, ohne dass hierfiir ein zwingender recht-
licher Anlass besteht.
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Die Gemeinde misst der Erhaltung des Waldrandes
gleichwohl Gewicht bei. Der vorhandene Bewuchs im
5 m breiten Streifen ist zu erhalten, Liicken sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen und Abgénge gleichwertig zu ersetzen. Zusammen
mit dem 10 m breiten Abstand der {iberbaubaren
Grundstiicksflache, der Vorbelastung der Fliche und
der Lage im Siedlungszusammenhang werden die 6ko-
logischen Funktionen des Waldrandes ausreichend be-
riicksichtigt. Brandschutzrechtliche Anforderungen
sind im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Zur Klarstellung wird die textliche Festsetzung zur
Flache mit Pflanzbindung dahingehend ergénzt, dass
innerhalb dieser Fliache Stellplitze, Nebenanlagen und
sonstige Versiegelungen unzuldssig sind. Die Begriin-
dung wird in den Kapiteln 4.2 und 5.2.1 um die vorste-
hende Auseinandersetzung mit dem Waldrand ergénzt.
Da die Klarstellung den bisherigen Regelungsgehalt le-
diglich verdeutlicht und ausschlieBlich zugunsten des
Waldrandes wirkt, werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt; eine erneute 6ffentliche Auslegung ist
nicht erforderlich.

Oldenburg, den 24.08.2026

M. Lux - Dipl. Ing.
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