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Gemeinde GroBenkneten
Bebauungsplan Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* 2. Anderung

1.1

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Fiir eine Fliche westlich an der StraBe ,,Am Kirchholz“ soll die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* durchgefiihrt werden. Auf der Fliche befinden
sich an der Hauptstrale / Am Kirchholz das Grundstiick des GS Raiffeisenmarkt mit einer
Tankstelle. Stidlich schlieBt sich ein Grundstiick mit Hallengebdude an, das vormals durch
den GS Raiffeisenmarkt genutzt wurden. Nach Erwerb dieser Fldche durch die Gemeinde
soll der Bauhof der Gemeinde auf diese Fldche ,,Am Kirchholz* umziehen. Derzeit wird die
Flache bereits teilweise vom Bauhof genutzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* ist das Plangebiet als
eingeschrianktes Gewerbegebiet dargestellt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB aufgestellt wer-
den, da mit ihm eine Nachverdichtung als Mafinahme der Innenentwicklung durchgefiihrt
werden soll. Es kann durchgefiihrt werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

e Die liberbaubare Grundstiicksflache hat i.S.v. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als
20.000 m? Grundfliche zu betragen,

e das Vorhaben darf keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Natura-2000-Ge-
biete liefern,

e cs diirfen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden.

Der Versiegelungsgrad wird durch die Planung kaum erhoht. Weiterhin wird kein Vorhaben mit
UVP-Pflicht vorbereitet und Eingriffe in die Schutzgiiter der Natura 2000 sind nicht ersichtlich.
Der zusitzliche Versiegelungsgrad liegt deutlich unter 20.000 m?, somit wird das beschleunigte
Verfahren gemédl § 13a BauGB der Innenentwicklung angewandt. Das Verfahren geméf § 13a
BauGB wird ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt westlich der Strafle ,,Am Kirchholz*.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine gewerbliche Baufldche
(G) dar. Nordlich befindet sich eine weitere Gewerbefliche. Ostlich der StraBe ,,Am Kirchholz*
liegen gemischte Baufldchen (M) und Wohnbaufldchen (W) direkt gegeniiber dem Plangebiet.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan

Die dargestellten gewerblichen Baufldchen stimmen mit dem Planungsziel liberein, hier ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet zu entwickeln.

2.2 Bebauungsplan Nr. 79

Der Bebauungsplan Nr. 79 setzt fiir den iiberdeckten Bereich ein eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEE) mit groBer liberbaubarer Fliche fest. Es wird eine Grundflichenzahl von 0,5 bei
eingeschossiger Bebauung und offener Bauweise festgesetzt.
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Gemeinde Groflenkneten

Bebauungsplan Nr. 79 (Auszug)

0.3

701207
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3

3.1

3.2

33

Bestand

Stiadtebauliche Situation

Auf der Fliache befinden sich Gebdude, die vormals von dem GS Raiffeisenmarkt genutzt
wurden. Derzeit wird die Flidche bereits teilweise vom Bauhof genutzt. Der siidliche Teil
stellt sich als Scherrasenfliche dar. Diese wird weitgehend von dem Kindergarten mit
Wohncontainern temporar genutzt.

Westlich des Plangebietes grenzt eine kleine Gehdlzflache an.

Verkehrliche Erschlieung
Die ErschlieBung erfolgt iiber die Hauptstrale und die Strafe ,,Am Kirchholz*.

Das Plangebiet liegt im fuBBlaufigen Einzugsbereich der Bushaltestelle ,,Am Kirchholz®, die von
den Linien 260, 265, 268 und 285 bedient wird; das Fahrtenangebot der Linien 265, 268 und
285 ist auf die Bediirfnisse der Schiilerbeférderung ausgerichtet. Ebenfalls im fuBldufigen Ein-
zugsbereich liegt der Bahnhof Groflenkneten, an dem der Regionalexpress RE 18 in Richtung
Oldenburg bzw. Cloppenburg verkehrt. Die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist
damit gegeben.

Larmimmissionen

Im Plangebiet und nordlich der Hauptstralie befinden sich gewerbliche Nutzungen. Fiir die Pla-
nung wurde daher ein Schallgutachten erstellt, um die Larmemissionen der gewerblichen Nut-
zungen im Plangebiet und die Auswirkungen auf das Umfeld beurteilen zu kdnnen.

Das Gutachten kommt zu folgender Bewertung:

Bei Einhaltung der Vorgaben des Gutachtens ist der Betrieb der Genossenschaft mit SB-Tank-
stelle und Bauhof aus schalltechnischer Sicht zuldssig, wenn folgende Auflagen beachtet wer-
den:

e Nachts ist keine Nutzung zuldssig, mit Ausnahme der SB-Tankstelle.

e Die Verladeaktivititen des Bauhofes miissen direkt an der Westseite der Halle erfolgen,
um eine Abschirmung zu den ostlichen gelegenen Wohnhdusern zu gewdhrleisten.

o Der siidliche Grundstiicksbereich des Bauhofs darf nur fiir nicht ldrmrelevante Nutzun-

gen in Anspruch genommen werden.

Emissionskontingentierung

Die Wohnbebauung in der Nachbarschaft des Plangebietes, insbesondere das allgemeine Wohn-
gebiet Ostlich der Strafle ,,Am Kirchholz* werden iiber die Gliederung in Emissionskontingente
vor libermaBigem Gewerbeldrm geschiitzt. Das Plangebiet wird nach Emissionskontingenten
gegliedert. Die Aufteilung der Emissionskontingente orientiert sich einerseits an der optimalen
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Gemeinde GroBenkneten
Bebauungsplan Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* 2. Anderung

Ausnutzung fiir eine gewerbliche Nutzung und wird andererseits durch die umliegende schutz-
bediirftige Bebauung begrenzt. (vgl. Anlage Schalltechnische Immissionsprognose — Bebau-
ungsplan Nr. 79 ,Westlich Am Rieskamp* 2. Anderung Gemeinde GroBenkneten vom
04.02.2026)

Schienenverkehr

Westlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke 1502 Oldenburg — Osnabriick. Im einge-
schrinkten Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuléssig; schutzbediirftige Wohn- oder vergleichbare
Nutzungen werden durch die Planung somit nicht ermoglicht. Festsetzungen zum Schutz vor
Schienenverkehrslarm oder Erschiitterungen sind daher nicht erforderlich. Die aus dem gewohn-
lichen Bahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen resultierenden Einwirkungen sind ent-
schiadigungslos hinzunehmen (vgl. Hinweis 8).
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4

4.1

4.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet GEE

Es wird die Festsetzung eines eingeschriankten Gewerbegebietes beibehalten.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Vergniigungsstitten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig. Es sind nur Betriebe und Be-
triebsarten zuldssig, deren Emissionen fiir das Wohnen nicht wesentlich storend sind.

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO sind nicht zuléssig,
um den Einzelhandel im Ortskern nicht zu gefiahrden.

Die geplante Nutzung als Bauhof wird eine hohe Ausnutzung des Grundstiicks durch Hal-
len, Gebédude, Lager- und Verkehrsflachen erfordern. Daher wird eine hohe Grundfldchen-
zahl von 0,8, bei 2 zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze gemdl § 12 Abs. 6 BauNVO zuldssig. Es gilt die ab-
weichende Bauweise a. Es sind Gebédudeldngen von iiber 50 m zuléssig, da sich an der
Hauptstrale bereits ein entsprechend langer Gebaudekomplex der Genossenschaft befindet.

Um kiinftig Hallen und Gebaude fiir den Bauhof zu ermdglichen, wird eine maximale Gebau-
dehohe von 10 m festgesetzt. Die Hohe ist durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen
Anlagen bestimmt. Bezugspunkt ist der Punkt auf den Fahrbahnachsen der Hauptstralle bzw.
der Strale Am Kirchholz, der in der kiirzesten Entfernung vor der Mitte der stralenseitigen
Gebaudefassade liegt.

Uberschreitungen der festgesetzten Hohe kdnnen fiir untergeordnete Bauteile und technische
Aufbauten (z. B. Schornsteine, Liiftungs- und Aufzugsanlagen, Antennen, Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie) bis zu einem Ausmal} von 1,50 m zugelassen werden.

Sockelhohen: Die Oberkante der Erdgeschossful3boden von baulichen Anlagen muss min-
destens 0,40 m liber Oberkante der fertigen Fahrbahnachse liegen.

Begriinung

Stidwestlich grenzt eine Geholzflache an. Der Kronentraufbereich reicht bis {iber die Grund-
stiicksgrenze. Daher wird hier eine 5 m breite Pflanzbindungsfliche festgesetzt.

Es werden Pflanzgebote im Geholzrandbereich festgesetzt:

e Auf den gekennzeichneten Pflanzbindungsflachen ist der vorhandene Bewuchs zu er-
halten. Liicken sind vollflichig mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen aufzu-
pflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

e Innerhalb der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men und Strduchern sind Gebdude, Stellpldtze, Nebenanlagen sowie sonstige Versiege-
lungen unzuléssig.

Seite 8



Gemeinde GroBenkneten
Bebauungsplan Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* 2. Anderung

4.3

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche halt zur westlichen Grenze einen Abstand von insgesamt
10 m ein. Damit werden der Kronentraufbereich und die 6kologischen Funktionen des Wald-
randes gesichert.

Es sind Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Straucher

Hasel Corylus avellana

Faulbaum Frangula alnus (auf feuchten Standorten)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogya

Besenginster Cytisus scoparius

Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Schw. Johannisbeere Ribes nigrum

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Hartriegel Conus sanguinea

Schneeball Viburnum opulus u.4.

Qualitdten

Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 0,7 bis 0,9 m

Gliederung mit Emissionskontingenten

Um die kiinftige schalltechnische Immissionsentwicklung im Plangebiet zu steuern, wird das
Bebauungsplangebiet in Lirmkontingente gegliedert und somit jedem Grundstiick ein bestimm-
tes Kontingent zugeteilt.

Es ergeben sich fiir das Plangebiet folgende Emissionskontingente (bezogen auf 1 m?):
., Im Plangebiet sind nur Betriebe zuliissig, deren Schallemissionen je m? iiberbaubare Grundstiickfliche

die festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht iiberschreiten:

o Emissionskontingent GEE Lex ~ = 62,5/48 dB(A)/m’ tags/nachts
o Emissionskontingent GEE Lex = 59/42 dB(A)/m? tags/ nachts
o Emissionskontingent GEE Lex -~ = 54/39 dB(A)/m’ tags/nachts

Die Berechnung der angegebenen flichenbezogenen Emissionskontingente wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung (Quellhéhe 5 m iiber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei
Anordnung eines zusdtzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg
kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmafes zum vorgegebenen Schallleistungspegel fiir

‘

den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel LrJ den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).(vgl. TF. 5)
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4.4

Das Plangebiet wird in unterschiedliche Flachen nach Emissionskontingenten gegliedert. Es
wird in 4 Teilflichen aufgeteilt, wobei der Emissionskontingent 59/42 dB(A)/m? tags/ nachts
1. fiir den westlichen Bereich an der Hauptstrale und 2. den Kernbereich direkt an der Straf3e
Am Kirchholz gilt.

Flichenbilanz

Plangebiet 1,11 ha
Gewerbegebiet GEE 1,06 ha
Pflanzflache 0,05 ha
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5

5.1

5.2

5.2.1

Umweltbelange

Das beschleunigte Verfahren ist nur moglich, wenn aufgrund einer {iberschlégigen Priifung, un-
ter Berticksichtigung der in der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien, als Ergebnis festge-
stellt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die in der Abwigung zu beriicksichtigen sind. Die nachfolgende Priifung des Einzelfalles
wird anhand des Kriterienkatalogs der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt.

Versiegelung

Das Plangebiet umfasst eine Fliache von etwa 11.100 m?. Das Grundstiick ist bereits als Gewer-
begebiet festgesetzt. Durch die Planung ergibt sich eine Erh6hung der GRZ von 0,5 auf 0,8 und
damit eine Neuversiegelung von ca. 3.330 m?. Die zusitzliche Versiegelung ist sehr gering und
liegt deutlich unter 20.000 m? im Sinne des § 13a BauGB.

Aufgrund der Regelungen des § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig
(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die primare Aufstellungsvoraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist
hinsichtlich der Einhaltung des zuldssigen Versiegelungsgrades somit gegeben.

Schutzgiiter

Die Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.

Biotope

Das Plangebiet ist bereits im Bereich des Raiffeisenmarktes fast vollstdndig mit Gebéduden und
Verkehrsflachen tiberbaut bzw. versiegelt. Etwas abgeschwécht trifft dies auch fiir das siidliche
Grundstiick mit 2 Hallen mit Nebenanlagen zu. Hier stellt sich der slidliche Grundstiicksbe-
reich als Scherrasenfliche dar, die allerdings weitgehend von dem Kindergarten in Form
von Wohncontainern temporér genutzt wird.

Geholzbestand

Stidwestlich grenzt eine Geholzfldche an das Plangebiet. Der Kronentraufbereich reicht hier bis
an die Grundstiicksgrenze des siidlichen Plangebietes heran. Daher wird hier eine 5 m breite
Pflanzbindungsfldache festgesetzt. Der iiberbaubare Bereich hilt zur Grundstiicksgrenze einen
Abstand von 10 m ein.

Zuvor war eine Bebauung bis 6 m an die Grundstiicksgrenze bzw. Geholzflache sowie eine
Versiegelung durch Verkehrsflachen bis direkt an die Geholzfliche zuldssig. Insofern ergibt
sich hier eine Verbesserung.
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

Der Landkreis Oldenburg hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass es sich bei
dem westlich angrenzenden Geholzbestand um Wald im Sinne des Niedersdchsischen Lan-
deswaldgesetzes handelt, und einen Abstand von 25 bis 30 m zwischen Waldrand und zuldssi-
gen Versiegelungen angeregt.

Der Waldbestand liegt auBBerhalb des Geltungsbereiches auf einem Fremdgrundstiick. Ein ge-
setzlich normierter Mindestabstand baulicher Anlagen oder versiegelter Flachen zum Wald be-
steht in Niedersachsen nicht. MaBstab der Abwégung ist das bisher geltende Planungsrecht: Der
Ursprungsbebauungsplan ldsst eine Bebauung bis auf 6 m an die westliche Grundstiicksgrenze
und Versiegelungen durch Verkehrs-, Lager- und Stellplatzflichen bis unmittelbar an die
Grenze zu. Die 2. Anderung setzt demgegeniiber erstmals einen 5 m breiten Streifen mit Pflanz-
bindung fest und riickt die iiberbaubare Grundstiicksfliche insgesamt 10 m von der westlichen
Grenze ab; der Kronentraufbereich wird damit dauerhaft gesichert.

Ein von jeglicher Versiegelung freizuhaltender Streifen von 25 bis 30 m wiirde bei einer West-
Ost-Tiefe des Plangebietes von rd. 80 m mehr als ein Drittel der Fldche der baulichen Nutzung
entziehen. Die Flache wire fiir die vorgesehene Nutzung als Bauhof mit Hallen, Lager-, Abstell-
und Verkehrsflichen nicht mehr geeignet; das Planungsziel der Innenentwicklung und der Wie-
dernutzbarmachung einer bereits gewerblich genutzten Fliche (§ 13a BauGB, § 1a Abs. 2
BauGB) wire nicht erreichbar. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung der Flache, der Lage
im Siedlungszusammenhang und der erstmaligen Sicherung des Gehdlzrandes werden die 6ko-
logischen Funktionen des Waldrandes durch die getroffenen Festsetzungen ausreichend beriick-
sichtigt. Brandschutzrechtliche Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Tiere

Das Plangebiet bietet kaum Lebensraumfunktionen fiir Vertreter verschiedener Tiergruppen. Es
ist aufgrund der siedlungsbezogenen Lage nur mit solchen Arten zu rechnen, die keine speziel-
len Anspriiche an Ausprigung und Qualitét ihrer Habitate stellen.

Durch die Planung ergeben sich gegeniiber des bestehenden Planungsrechtes keine Verénderun-
gen hinsichtlich der Auswirkungen auf den begrenzten Lebensraum. Da nicht mit dem Vorkom-
men gefahrdeter bzw. an Sonderstandorte gebundene Tierarten zu rechnen ist, kann zugrunde
gelegt werden, dass die vorkommenden Arten auf nahe gelegene Habitate mit vergleichbaren
Standortbedingungen ausweichen werden.

Boden

Die Versiegelung des Bodens stellt eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes dar, zum einen durch den Verlust des Bodens an sich, zum anderen durch die hiermit
verbundenen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt.

Der zuldssige Versiegelungsgrad wird geringfiigig verdndert, somit ergibt sich durch die Pla-
nung keine Beeintrachtigung des Bodens.

Wasser
Die Versiegelung von Boden durch die Planung kann zu einer Verminderung der Grundwasser-
neubildung fiihren.
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5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

Der zuléssige Versiegelungsgrad verdndert sich geringfiigig, somit ergibt sich durch die Planung
keine Beeintriachtigung des Wasserhaushaltes.

Klimaauswirkungen, Luft

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen iiberplanten und bebauten Bereich. Durch
die Anderung werden keine bislang unbeplanten Bereiche in Anspruch genommen oder die Nut-
zungsziffern heraufgesetzt, sodass durch die Planung von keinen nennenswerten Klimaauswir-
kungen auszugehen ist.

Angesichts des vorherrschenden, windigen kiistennah gepriagten Klimas sind durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans keine planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
/ Luft zu erwarten.

Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt im bebauten Bereich der Ortschaft GroBenkneten.

Es werden Gewerbefldchen tiberplant. Im Siidteil kann eine bisherige Gewerbeflache in Zukunft
auch mit Hallen bebaut werden. Das Ortsbild wird durch die Planung geringfiigig verandert.

Biologische Vielfalt
Es ist davon auszugehen, dass die begrenzte biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes
aufgrund der Vornutzung kaum weiter beeintrichtigt wird.

Mensch und Gesundheit

Von der Planung sind gesundheitliche Belange nicht beriihrt, die jeweiligen gesetzlichen Vor-
schriften und Vorgaben werden eingehalten. Es wird ein eingeschrianktes Gewerbegebiet GEE
festgesetzt und das Plangebiet wird nach Emissionskontingenten gegliedert.

GemiB des Schallgutachtens werden im Umfeld die Immissionsrichtwerte der TA Lérm einge-
halten.

Storfallbetrieb / Achtungsabstand

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom
16.07.2026 liegt das Plangebiet innerhalb des Achtungsabstandes von 1.000 m zum Betriebsbe-
reich ,,EAA Groflenkneten, Hauptbetriebsplatz GroBenkneten* der ExxonMobil Production
Deutschland GmbH im Sinne der 12. BImSchV. Ein angemessener Sicherheitsabstand ist fiir
diesen Betriebsbereich nicht festgelegt worden; die angegebene Reichweite entspricht der Aus-
wirkung von Storfillen auf der Grundlage einer Wérmestrahlung von 1,6 kW/m?.

Mit der 2. Anderung wird kein schutzbediirftiges Gebiet im Sinne des § 50 BImSchG und des
Leitfadens KAS-18 neu ausgewiesen oder an den Betriebsbereich herangeriickt. Das Plangebiet
ist seit 1998 als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt und wird bereits gewerblich genutzt;
die Anderung betrifft im Wesentlichen das MaB der baulichen Nutzung und die iiberbaubare
Grundstiicksflache. Wohnnutzungen, Vergniigungsstitten und Einzelhandelsbetriebe sind aus-
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5.2.9

5.2.10

5.3

geschlossen, so dass weder Wohnnutzungen noch Nutzungen mit groBBeren Menschenansamm-
lungen oder besonders schutzbediirftigen Personengruppen ermdglicht werden. Der kiinftige
Bauhof ist eine gewerbliche Nutzung mit einer begrenzten Zahl von Beschéftigten.

Der Betreiber des Betriebsbereiches hat im Verfahren mitgeteilt, dass seine Betriebsanlagen von
der Planung nicht betroffen sind; das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg hat aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Zusétzliche Festsetzungen sind daher
nicht erforderlich.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Artenschutz
Das Plangebiet umfasst ein weitgehend versiegeltes Gewerbegrundstiick, der siidliche Scherra-
senbereich war bis kiirzlich von Containern des Kindergartens belegt.

Die einschldgigen Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.
Die im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte Priifung zur arten-
schutzrechtlichen Vertrdglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Béaume

Aus Griinden des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Féllung sowie das Be-
schneiden von Baumen, Gebiischen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September (Fillverbot gemél § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefiihrt werden.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten und nur mit insektenfreundlichen und insektendichten Lampengehéusen,
mit nach unten abstrahlendem Lichtkegel mit Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben ab-
gegebener Lichtanteil) und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit dem Orientierungswert einer
Farbtemperatur von 1600 — 2400 Kelvin. Als Richtwerte der Beleuchtungsstéirken sind max. 5
-10 Lux anzuwenden und mdglichst niedrige Leuchtpunkthdhen zur Erreichung der technisch
notwendigen Ausleuchtung anzustreben.

Fazit

Durch die Uberplanung ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen. Der Artenschutz
wird beachtet.

Aufgrund der Regelungen des § 13a BauGB ist keine Kompensation erforderlich.
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6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ver- und Entsorgung

Oberflichenwasser
Durch die Planung kommt es planungsrechtlich zu keiner relevanten Erhhung der Versiege-

lung. Eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist gewéhrleistet.

Eine Ableitung von Dach-, Oberflichen- oder sonstigem Wasser auf oder liber Bahngrund sowie
eine Versickerung in Gleisndhe erfolgt nicht.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in die Abwasserkanalisation der Gemeinde GroBenkneten eingeleitet.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt tiber den Landkreis Oldenburg.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWYV.
Im Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen des OOWYV. Die Leitungen diirfen nicht mit ei-

ner geschlossenen Fahrbahndecke — aufer in Kreuzungsbereichen — oder mit Hochbauten iiber-
baut und nicht {iberpflanzt werden.

Die Loschwasserversorgung ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Der
Grundschutz obliegt geméf § 2 NBrandSchG der Gemeinde. Der erforderliche Loschwasserbe-
darf nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 wird im Zuge der Objektplanung festgelegt.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der EWE NETZ GmbH angeschlossen.

Sofern fiir die kiinftige Nutzung eine Erhohung der elektrischen Leistung erforderlich wird,
kann eine Transformatorenstation als Anlage der Versorgung gemif3 § 14 Abs. 2 BauNVO —
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gemiB § 23 Abs. 5 BauNVO — zugelassen wer-
den. Innerhalb des Plangebietes stehen hierfiir ausreichende Flachen zur Verfiigung.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.
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7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3786).

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterliche
und frithneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemil3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und miissen der zustindigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Olden-
burg, Ofener Strafie 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternechmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, benachrichtigen Sie
bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt.

Die Gemeinde hat eine Kriegsluftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
beauftragt.

Artenschutz

Die einschldgigen Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.
Die im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte Priifung zur arten-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Aus Griinden des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Fillung sowie das Be-
schneiden von Bdumen, Gebiischen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September (Fillverbot gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefiihrt werden.
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7.6

7.7

7.8

7.9

Auflenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten und nur mit insektenfreundlichen und insektendichten Lampengehéusen,
mit nach unten abstrahlendem Lichtkegel mit Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben ab-
gegebener Lichtanteil) und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit dem Orientierungswert einer
Farbtemperatur von 1600 — 2400 Kelvin. Als Richtwerte der Beleuchtungsstéirken sind max. 5
-10 Lux anzuwenden und mdglichst niedrige Leuchtpunkthdhen zur Erreichung der technisch
notwendigen Ausleuchtung anzustreben. Blendwirkungen gegeniiber der westlich verlaufenden
Bahnstrecke sowie Verfilschungen, Uberdeckungen oder Vortiuschungen von Signalbildern
sind auszuschlieflen.

DIN- Vorschriften

Die DIN-Vorschriften konnen bei der Gemeinde Groflienkneten wahrend der Dienststunden ein-
gesehen werden.

Bahnanlagen

Westlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke 1502 Oldenburg — Osnabriick. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (u. a. Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, elektrische und magnetische Felder). Diese Ein-
wirkungen sind entschédigungslos hinzunehmen; Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus
dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn bestehen nicht. Erforderliche Schutzvorkehrungen fiir
empfindliche technische Gerite obliegen dem Bauherrn.

Uberdeckung von Bebauungsplinen
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* {iberdeckt einen Teil-
bereich des Ursprungsplanes Nr. 79.

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 tritt der iiberdeckte Teilbereich
des v.g. Ursprungsbebauungsplanes aufler Kraft.
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8

Verfahrensablauf

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nie-
dersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde GroBenkneten in seiner Sitzung am 20.02.2025 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Westlich Am Rieskamp* beschlossen. Der Verwaltungsausschuss hat
am 21.05.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung be-
schlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemil3 § 13a Abs. 3 Satz
1 Nr. 1 BauGB zusammen mit der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am .. .. 2026
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf gemif § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.06.2026 bis 17.07.2026 o6ffentlich ausgelegen und parallel im Internet ver-
offentlicht. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemil3 § 13a Abs.
2Nr.11. V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde GroBenkneten in seiner Sitzung
am .. .. 2026 den Bebauungsplan als Satzung geméll § 10 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Groflenkneten, den .. .. ....

Biirgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Groflenkneten

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998493-10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 24.08.2026

Dipl.-Ing. M. Lux
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