1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1  Flache fiir Sport und Spielanlagen ,,Sportanlagen“

Die Flache flr Sport und Spielanlagen ,Sportanlagen® dient der Unterbringung von Sportanlagen sowie
entsprechenden zweckgebundenen baulichen Anlagen, wie z.B. die zugehdrigen Verwaltungs- und
Blroraume oder -gebaude, Stellplatze und Anlagen.

1.2 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WAZ2) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind je Einzelhaus héchstens finf Wohnungen und je
Doppelhaushalfte héchstens zwei Wohnungen zulassig. Je einzelnem Haus einer Hausgruppe sind
hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

1.4 MindestgrundstiicksgroRe im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) betragt die Mindestgréfie flir Baugrundstiicke 500 m?2.

1.5 Uberschreitung der Grundfliche im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 nur um bis
zu 25 % Uberschritten werden (gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

1.6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und stralenseitiger
Baugrenze sind bis zu einem Abstand von 3 m zur Verkehrsfliche Garagen und tberdachte Stellplatze
im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig.

Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Verkehrsflache und
stralRenseitiger Baugrenze bis zu einem Abstand von 2 m zur Verkehrsflache nicht zulassig.

1.7 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Sockelhéhen ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten ErschlieSungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.
Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) darf die H6he der Oberkante des fertigen Fubodens des
Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) maximal 0,30 m tber dem Bezugspunkt liegen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) betragt die hdchstzuldssige Gebaudehéhe (H) 10,50 m
Uber der Sockelhéhe (SH). Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben
unbericksichtigt.

Fir Gebaude mit einem Flachdach (Dachneigung maximal 20°) oder einem einseitig geneigten Pultdach
betragt die maximale Gebaudehohe im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) 6,50 m Uber der
Sockelhdéhe (SH).

Flache fir Sport- und Spielanlagen

In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen darf die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des
Erdgeschosses (Sockelh6he SH) maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen betragt die hochstzulassige Trauthéhe (TH) 6,50 m Uber der
Sockelhéhe (SH). Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe sind
untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderiickspriinge und
Gebaudeteile ausgenommen.

In der Flache fiir Sport- und Spielanlagen betragt die hochstzulassige Gebaudehoéhe (H) 9,50 m tber
der Sockelhéhe (SH). Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben
unberlcksichtigt.

Fir Gebaude mit einem Flachdach (Dachneigung maximal 20°) oder einem einseitig geneigten Pultdach
betragt die maximale Gebaudehodhe in der Flache fiir Sport- und Spielanlagen 6,50 m tGber der
Sockelhéhe (SH).

1.8 Abweichende Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) und in der Flache fir Sport- und Spielanlagen wird geman

§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach kénnen die Hauptgebaude mit
einer Gesamtlange von maximal 70 m errichtet werden. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
bleiben dabei unberticksichtigt.

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Danach kénnen die Hauptgebaude mit einer Gesamtlange von maximal 25 m errichtet
werden. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen bleiben dabei unberiicksichtigt.

1.9 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

1.9.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Gehdlze der Pflanzliste zu erganzen. Zu pflanzen sind
mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10%. Als Anfangspflanzung ist, unter Berlcksichtigung
der bereits vorhandenen Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Je angefangener 50 m? Pflanzflache
ist mindestens ein Laubbaum der Pflanzliste zu pflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa (Schlehe)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Quercus robur (Stieleiche)
Crataegus monogyna (WeiRdorn) Rosa canina (Hundsrose)

Fagus sylvatica (Rotbuche)  Salix caprea (Salweide)

Frangula alnus (Faulbaum) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Populus tremula (Zitterpappel) Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.9.2 Festgesetzte Einzelbdume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful® der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen nicht zuldssig. Bei natlrlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei
einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdélzanpflanzung vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbaume, z.B. bei Kabelverlegungsarbeiten, sind
die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.

1.10 Ausschluss fossiler Energietrager fiir Heizungsanlagen
Innerhalb des Plangebietes diirfen fir Heizungsanlagen fossile Energietrager (Kohle, Ol, Gas) nicht
verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB).

2  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3)

21 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
Einfriedungen nur aus folgenden Materialien oder aus einer Kombination dieser Materialien zulassig:

a. Sichtmauerwerk
b. transparente, senkrecht gegliederte Holzzaune,
c. Laub-Hecken

Auf den nicht tGberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Verkehrsflache und stra3enseitiger
Baugrenze sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,40 m (iber Oberkante der
angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, zulassig. Diese
Hoéhenbegrenzung gilt nicht fiir Hecken.

2.2 Gartengestaltung

Die Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete /
Grinflachen anzulegen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO). Als Vorgartenbereich gilt
der Grundstlcksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache der erschliefenden Stralde und der
zugewandten Gebaudefront. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind
aulierhalb der fir die Erschlielung, Beeteinfassung und Terrassennutzung bendtigten Bereiche
unzulassig. Zufahrten, Stellplatze und Wege sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

2.3 Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Statte der
Leistung sind hochstens eine an der Fassade angebrachte und eine freistehende Werbeanlage
zulassig.

Werbeanlagen duirfen eine Hohe von 4,0 m tber Boden und eine maximale Grée von

2,70 m Hohe und x 3,70 m Breite nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit Einsatz von bewegtem oder

wechselndem Licht sind nicht zulassig.

24 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit

einer Geldbulie geahndet werden.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde GrolRenkneten
diesen Bebauungsplan Nr. 145 "Ostlich Ahlhorner StralRe", bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
folgenden odrtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

GrofRRenkneten, den .......ccccoevvveeeennn.n.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Ev. Kindg

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grolienkneten hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 "Ostlich Ahlhorner StralRe"

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
F= | 0 ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .........cccccceeeeeeenens

Veroffentlichgung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grolienkneten hat in seiner Sitzung am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich
Umweltbericht zugestimmt und die Veroéffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM i ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das

Internet eingestellt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung, einschlief3lich Umweltbericht und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-

bezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 BauGB wurden vom ..............ccccoooeees
DiS e im Internet veroffentlicht und zuséatzlich im Rathaus der Gemeinde

offentlich ausgelegt.

GrofRenkneten, den .......cccooevveeeven.

Blurgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofienkneten hat in seiner Sitzung am
............................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal}

§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........cccccceieiiinnnnes bis
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

WA Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2)

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Einrichtungen und Anlagen:

-
0,4 GRZ
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SH=0,3m SH

Sportanlagen
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens als
Hochstmall (Sockelhdhe)

TH=6,5m TH Traufhohe als Hochstmaf

H=10,5m H Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

Offentliche Griinflachen (OG)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)
Traufhohe (TH)
Héhr baulicher Anlagen (H)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRenkneten hat den Bebauungsplan Nr. 145 "Ostlich
Ahlhorner Stral3e" nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .........ccccccvvvnnnnnnnns als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
einschlielich Umweltbericht beschlossen.

GrofRRenkneten, den .......cccceevveeeeeenne.n.

Blrgermeister

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 :5000

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde
Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, z. B. durch ein entsprechendes Raster von

Suchschnitten, durch entsprechende Fachkrafte (Archaologen) auf dem Areal zu klaren, wo weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologische
Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist.

Die entstehenden Kosten flr die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen konnen nicht
von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

3.2 Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 96 Absatz 3
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG), soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den
jeweiligen Grundstiicken, soweit mdglich, zu versickern.

3.3 Artenschutz
Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbrter,

d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur
aullerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgeflihrt werden.

Sollen innerhalb der genannten Zeiten Bauflachenvorbereitungen durchgefliihrt werden, ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

3.4 Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte oder

sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

3.5 Kampfmittel

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kénnen beim Bauamt der Gemeinde GroRRenkneten (Markt 1, 26197 Grolienkneten)
eingesehen werden.

3.7 Planungsrechtliche Grundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Niedersachsische

Bauordnung (NBauO) in der aktuellen Fassung.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 145 "Ostlich Ahlhorner Strale" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccoceeeveeevnnnnnnn. im Amtsblatt fur den Landkreis
Oldenburg Nr. ........... bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 145 ist damitam ...........cccccvieene. rechtsverbindlich geworden.

GrofRRenkneten, den .......ccceevveeeennnn.

Blrgermeister

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 145 sind Verletzungen

von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

GroRRenkneten, den .......cccceevveeeeennn.n.

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 145 "Ostlich Ahlhorner StraRe" stimmt mit
der Urschrift Gberein.

GrofRenkneten, den .......ccceeovveeevennn.

Blrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

2rm . . .

“fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
NN o

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: GroRenkneten Flur: 17
Maldstab: 1:1000 Auftrag: L 4 - 140/ 2025

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2026 = °*

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Méarz 2026).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Wildeshausen, den ...........cccccoeee
- Katasteramt Wildeshausen -

51151
(Unterschrift)

\ff}/i Gemeinde GroRenkneten
Landkreis Oldenenburg

Stand: 24.08.2026

Bebauungsplan Nr. 145
" Ostlich Ahlhorner StraRe "

Mit ortlichen Bauvorschriften

- Vorlage Satzungsbeschluss -
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