Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 13.08.2026

NIEDERSCHRIFT

iiber die 26. 6ffentliche Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde
GrolBlenkneten am Donnerstag, 13.08.2026 , im Rathaus, Markt 1, 26197 Grofienkneten

Beginn der Sitzung: 17:01 Uhr

An der Sitzung haben teilgenommen:

Vorsitzende/r
Herr Eckhard Wendt

Mitglieder
Herr Jannis Behrens

Herr Heiner Bilger

Herr Torsten Deye in Vertretung des Ratsherrn Guido Schmidtke
Herr Dirk FaB3

Frau Heike Frommhold in Vertretung des Ratsherrn Niklas Reineberg
Herr Eduard Hiisers

Herr Samuel Stoll

nicht stimmberechtigtes Mitglied
Herr Andreas Altergott

hinzugewdhlte Mitglieder
Herr Timm-Dierk Reise

Frau Nicole Ziegler

von der Verwaltung

Herr Hendrik Behrends Leiter des Bauamtes

Frau Saskia Brand Stellv. Leiterin des Bauamtes -
Protokollfiihrerin

Herr Horst Looschen Erster Gemeinderat

Gadste

Herr Alexander Wagenhuber Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und

Miiller GmbH, Oldenburg - Herr Wagenhuber
- zu Tagesordnungspunkt 4

Verhindert waren:

Stellv. Vorsitzende/r
Frau Andrea Naber

hinzugewdhlte Mitglieder
Frau Antje Reimann
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Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 13.08.2026

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméflen
Ladung, der Anwesenheit, der Beschlussfahigkeit des
Planungs- und Umweltausschusses und der Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift iiber die 25. Sitzung des
Planungs- und Umwelttausschusses am 04.06.2026

3 Gegebenenfalls Pflichtenbelehrung eines hinzu gewéhlten
Mitgliedes des Ausschusses

Einwohnerfragestunde
4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 B "Ahlhorn - BV/1190/2021-
Wildeshauser Strafle" - Annahme als Entwurf 2026
5 Mitteilungen des Biirgermeisters
5.1 Klimaschutzkoordination MV/1204/2021-
2026
6 Anfragen und Anregungen

6.1 Organisation des Ahlhorner Weihnachtsmarktes
6.2 Kunstrasenplatz in Ahlhorn
6.3 Klimaschutzkoordinator

6.4 Schlechter StraBenzustand in Halenhorst, Jiickenweg/An der
Lethe

6.5 Spielmdglichkeiten an der Grundschule Ahlhorn

6.6 Verbesserung des Klimaschutzes und des Naturkreislaufes
6.7 Veranstaltungen auf dem Wilhelm-Wellmann-Platz in
GroBenkneten
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Offentlicher Teil

zul Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemifien Ladung, der
Anwesenheit, der Beschlussfihigkeit des Planungs- und Umweltausschusses
und der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Wendt er6ffnet um 17:01 Uhr die 26. Sitzung, stellt die
ordnungsgeméfBe Ladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit des Planungs- und
Umweltausschusses sowie die Tagesordnung fest.
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zu 2 Genehmigung der Niederschrift iiber die 25. Sitzung des Planungs- und
Umwelttausschusses am 04.06.2026

Die Niederschrift iiber die 25. Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 04.06.2026
wird bei 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen genehmigt.

Seite 4 von 20



Niederschrift: Planungs- und Umweltausschuss 13.08.2026

zu 3 Gegebenenfalls Pflichtenbelehrung eines hinzu gewihlten Mitgliedes des
Ausschusses

Eine Pflichtenbelehrung war nicht erforderlich.
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Einwohnerfragestunde

Ausschussvorsitzender Wendt unterbricht um 17:04 Uhr die Sitzung fiir eine
Einwohnerfragestunde.

Da keine Einwohnerfragen gestellt werden, eroffnet der Ausschussvorsitzende Wendt um
17:05 Uhr wieder die Sitzung.
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zu 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 B ""Ahlhorn - Wildeshauser
Straf3e" - Annahme als Entwurf
Vorlage: BV/1190/2021-2026

einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0

Beschlussempfehlung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 B ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strafie* wird
als Entwurf angenommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Triger offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB soll
durchgefiihrt werden.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat am 27.11.2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 51 B ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strafle® beschlossen (BV/0985/2021-
2026).

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, auf dem Grundstiick in Ahlhorn, Wildeshauser Stra3e 8 und
14, die vorhandenen Gebidude zuriickzubauen und zwei neue Gebdude zu errichten. Dort
sollen ein Lebensmittel- sowie ein Drogeriemarkt betrieben werden. Lidl beabsichtigt, eine
Verkaufsflache von ca. 1.500 m? und ROSSMANN, eine Verkaufsfliche von ca. 750 m? zu
betreiben.

Derzeit befinden sich die Grundstiicke in den rechtskréftigen Bebauungspldnen Nr. 51
,Wildeshauser StraBe” und der Satzung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 51 A ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strale®. Der Bebauungsplan Nr. 51
»Wildeshauser Strafle” weist fiir das Plangebiet ein Mischgebiet und die Satzung zur 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 A , Ahlhorn — Wildeshauser
Strale* ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel/Gastronomie
aus.

Um eine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Lebensmittelmarktes und des
Drogeriemarktes zu ermoglichen, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 B
»Ahlhorn — Wildeshauser Strafle* als Sondergebiet Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
,Lebensmittelmarkt* und ,,Drogeriemarkt™ geméfl § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgestellt werden. Der Lebensmittelmarkt soll mit einer Verkaufsfliche bis zu 1.535 m? und
der Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfliche bis zu 800 m? zugelassen werden. Die
festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8 (GRZ) kann beispielsweise durch Stellpldtze bis zu
einer GRZ von 0,9 iiberschritten werden.

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss hat sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
leicht vergrofert.
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An dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan grenzt eine ca. 1.500 m? grofle Flache, welche
seitens der Gemeinde als neue Ortsmitte gestaltet werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgen. Der Fldchennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung
eines Umweltberichtes kann abgesehen werden. Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind
somit nicht notwendig und werden nicht vorgenommen.

Im Rahmen der Planung wurde eine Vertriaglichkeitsanalyse fiir die geplanten Vorhaben
erstellt. Diese wurde dem Landkreis Oldenburg, Amt fiir regionale Entwicklung und
Naturschutz, vorgelegt. Seitens des Landkreises Oldenburg wurden grundsitzlich keine
Bedenken gedulBert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 B ,,Ahlhorn — Wildeshauser StraBe* ist der
Beschlussvorlage Nr. BV/1190/2021-2026 als Entwurf beigefiigt und wird in der Sitzung des
Planungs- und Umweltausschusses von Herrn M.A. Architektur Alexander Wagenhuber,
Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und Miiller GmbH, Oldenburg, vorgestellt.

Der Biirgermeister schldgt vor, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 B ,,Ahlhorn — Wildeshauser Strale* wird als
Entwurf angenommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB soll
durchgefiihrt werden.

Sitzungsbeitrige:
Erster Gemeinderat Looschen erldutert den Ausschussmitgliedern die Sach- und Rechtslage.

Im Anschluss stellt Herr M.A Architektur Alexander Wagenhuber, Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miiller GmbH, Oldenburg, die Planung anhand einer Présentation vor. Diese
ist der Beschlussvorlage BV/1190/2021-2026 beigefiigt.

Ratsherr Stoll erkundigt sich tiber die erforderliche Larmschutzwand und mdchte wissen, wie
diese in der Hohe bemaft sei.

Herr Alexander Wagenhuber weif3t auf eine Darstellung in der Prasentation hin. Gemal3 dem
schalltechnischen Gutachten muss die Larmschutzwand, die sich siidlich der Bachstrafle
befindet, gestaffelt errichtet werden. Ein erhohter Punkt befindet sich nur an der Stelle, mit
einer Hohe von ca. drei Meter. Die Larmschutzwand {iber 2 Meter ist bereits durch eine
Baulasteintragung gesichert.

Ratsherr Hiisers spricht den Versiegelungsgrad auf dem Baugrundstiick an. Wihrend der
Prasentation wurde darauf hingewiesen, dass statt einer bis jetzt zuldssigen
hundertprozentigen Versiegelung nun ein Versiegelungsgrad von neunzig Prozent festgesetzt
sei. Auf Nachfrage an Herrn Ersten Gemeinderat Looschen wurde klargestellt, dass der
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Investor den Versiegelungsgrad benétigt. Ratsherr Hiisers regt an, die Stellpldtze mit Biumen
zu beschatten und bittet darum, mit dem Investor Gesprache zu fiihren.

Des Weiteren geht Ratsherr Hiisers iiber die geméall Bebauungsplanentwurf ausgeschlossenen
PV-Anlagen als Uberdachung von Stellplitzen ein. Diese sei seitens der Niedersichsischen
Bauordnung ab einer gewissen Anzahl von Stellpldtzen gefordert. Darauthin erklart
Alexander Wagenhuber, dass die Regelungen unberiicksichtigt bliebe, wenn dieses in einem
Bebauungsplan festgesetzt wird. Diese Festsetzung wurde auf den Wunsch des Investors
aufgenommen. Er ergénzt jedoch, dass der Investor dafiir auf die Dachfldchen des Rossmann-
und des Lidl-Marktes Photovoltaikanlagen vorsehe.

Des Weiteren erkundigt sich Ratsherr Hiisers zu der seitens der Gemeinde angelegten
Ortsmitte. Er fragt an, wann diese Planung im politischen Gremium vorgestellt werden solle.
Darauthin erklért Erster Gemeinderat Looschen, dass die Planung noch abgestimmt wird. Im
westlichen Bereich soll ein Aufenthaltsbereich, im 6stlichen Bereich sollen 6ffentliche
Stellflachen geschaffen werden. Es ist vorgesehen, die Gestaltung der neuen Ortsmitte in
Ahlhorn am 24. September im Infrastrukturausschuss vorzustellen. Anschlieend erfolgt die
Vorstellung im Sanierungsbeirat.

Zum Schluss regt Ratsherr Hiisers nochmal an, eine Griinordnung aufzunehmen.

Ausschussvorsitzender Wendt mochte wissen, wie die Bauhohe der geplanten Einkaufsmérkte
beabsichtigt sei. Darauthin erkldrt Herr Wagenhuber, dass die Bauhdhe aufgrund der
vorliegenden Planung des Investors auf acht Meter festgesetzt wurde. Geméfl dem
urspriinglichen Bebauungsplan war eine Hohe von zehn Meter moglich. Diese werden nicht
mehr gebraucht. Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan wurden entsprechend gewéhlt.

Ratsfrau Frommbholt erkundigt sich, ob weiterhin eine fullliufige Anbindung von der
Bachstrafle zum neuen Markt moglich sei. Bauamtsleiter Behrends erklirt, dass eine
fuBlaufige Anbindung aufgrund der Errichtung einer Larmschutzwand nicht mehr moglich
sei.

Ratsherr Stoll fragt, ob mehr Hecken gepflanzt werden kdnnten. Erster Gemeinderat
Looschen erwidert daraufthin, dass mit dem Vorhabentriger in dieser Hinsicht Gespréache
gefiihrt werden und eine Regelung im Durchfithrungsvertrag mdglich sei.

Ratsherr Bilger stellt klar, dass er grundsétzlich PV-Anlagen fiir Stellplétze fiir sinnvoll
erachtet. Er jedoch die vorgestellten Festsetzungen des Bebauungsplanes nachvollziehen
konne, da hier die Nihe zu der Ortsmitte und auch die Ortsdurchfahrt beriicksichtigt werden
miisse. Eine Uberdachung von Stellplitzen mit Solaranlagen passe nicht ins Ortsbild.

Vorsitzender Wendt erkundigt sich iiber die Oberflichenentwésserung auf dem
Baugrundstiick. Bauamtsleiter Behrends erkldrt den Ausschussmitgliedern, dass ein
Anschluss an den Regenwasserkanal nicht mdglich sei. Der vorhandene Regenwasserkanal ist
ausschlieBlich fiir die StraBenentwésserung vorgesehen. Der Vorhabentrdager miisste
beispielsweise mit Rigolen auf seinem Grundstiick das Oberflachenwasser versickern.
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zZu s Mitteilungen des Biirgermeisters
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zu 5.1 Klimaschutzkoordination
Vorlage: MV/1204/2021-2026

Fiir die Klimaschutzkoordination der kreisangehdrigen Kommunen hat der Landkreis
Oldenburg eine Forderung eingeworben. Eine Vollzeitstelle wird 4 Jahre lang zu 70 %
gefordert Der Landkreis hat ein Stellenbesetzungsverfahren durchgefiihrt.

Die geforderte Stelle konnte mit zwei Teilzeitkriaften besetzt werden. Beide Personen
verfligen iiber eine grofle Erfahrung im Bereich Klimaschutz und haben eine
Gesamtstundenzahl von 46 Wochenstunden. Die Kosten der zusétzlichen 7 Stunden tragt der
Landkreis Oldenburg.

Fiir die Gemeinde Grofenkneten und die Stadt Wildeshausen wird Herr Dr. Max zum
01.09.2026 eingestellt. Nachdem Herr Dr. Max zunichst kurz im Kreishaus eingearbeitet
wird, steht er der Gemeinde ab dem 07.09.2026 zur Verfiigung. Die genauen Einsatzzeiten
und Aufgabenbereiche sin noch abzustimmen.
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zu 6 Anfragen und Anregungen
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zu 6.1 Organisation des Ahlhorner Weihnachtsmarktes

Ratsherr Stoll:

Das Organisationteam des ,,Ahlhorner Weihnachtsmarktes‘ hat sich vor kurzem getroffen. In
den Medien wurde vielmals iiber Terroranschlége bei Veranstaltungen berichtet. Der Verein
stellt sich die Frage, ob es seitens der Gemeinde oder des Landkreises Oldenburg
entsprechende Konzepte gibt.

Erster Gemeinderat Looschen:

Die Thematik wurde auf Kreisebene diskutiert, jedoch betrifft dies groere Markte und
Veranstaltungen. Sofern Polizei und Behdrden bei der Festsetzung von Veranstaltungen
Sicherheitskonzepte fordern, muss der Veranstalter diese umsetzen.

Ratsherr Stoll:

Ist eine finanzielle Unterstiitzung fiir Absperrmafinahmen seitens der Gemeinde moglich? Fiir
kleinere Vereine wiren solche Maflnahmen finanziell nicht moglich.

Erster Gemeinderat Looschen:

Zunichst soll die Abstimmung mit der zustindigen Behorde erfolgen. Uber eine mogliche
finanzielle Unterstiitzung kénne erst im Anschluss beraten werden.
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zu 6.2 Kunstrasenplatz in Ahlhorn

Ratsherr Stoll:

Vor kurzem war ich Besucher eines Fuflballspieles auf dem Kunstrasenplatz in Ahlhorn. Ich
wurde darauf angesprochen, dass der Kunstrasenplatz sehr glatt sei. Es besteht nach Ansicht
der Vereine ein hohes Verletzungsrisiko. Mir ist bekannt, dass die Gemeinde den Platz priifen
lie3 und dieser im Ergebnis in Ordnung sei. Meiner Ansicht nach ist der Kunstrasenplatz nicht
sicher genug fiir den Ballsport. Ich bitte um Moglichkeiten, die zu einer Besserung fiihren
konnen.

Erster Gemeinderat Looschen:
Es ist tatsdchlich eine Priifung des Kunstrasenplatzes erfolgt. Die Normen wurden
entsprechend eingehalten. Es werden Gespriche mit dem Hersteller gefiihrt, um eine

mogliche Besserung herbeizufiihren. Ein moglicher finanzieller Aufwand miisste
entsprechend beraten werden.
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zu 6.3 Klimaschutzkoordinator

Ratsherr Deye:

Der Klimaschutzkoordinator sollte dem Ausschuss vorgestellt werden.

Erster Gemeinderat Looschen:

Dem zusténdigen Mitarbeiter soll zunichst die Gelegenheit gegeben werden, sich eine

Ubersicht zu verschaffen. Der Klimaschutzkoordinator soll in einer Ausschusssitzung sodann
seine Aufgaben fiir die Gemeinde GroBenkneten aufzeigen.
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zu 6.4 Schlechter Strafienzustand in Halenhorst, Jiickenweg/An der Lethe

Ratsherr Behrends:

An den Stralen ,,Jiickenweg® sowie ,,An der Lethe* besteht ein erhohter Absatz von Fahrbahn
zum Straflennebenraum. Ich bitte um Abhilfe.

Erster Gemeinderat Looschen:

Die Sachlage wird gepriift.
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zu 6.5 Spielmoglichkeiten an der Grundschule Ahlhorn

Ratsherr Behrens:

Es wurde herangetragen, dass nur eine Schaukel fiir die Basisklassen an der Grundschule
Ahlhorn vorhanden sei. Ich rege an, ebenfalls eine Schaukel fiir die anderen Schiiler der
Grundschule zu errichten.

Erster Gemeinderat Looschen:

Die Sachlage wird gepriift.
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zu 6.6 Verbesserung des Klimaschutzes und des Naturkreislaufes

Beigeordneter Fafs:

Es sollte ein Kataser von Gemeindefldchen erstellt werden, in dem Flachen gekennzeichnet
sind, welche geeignet sind fiir Wasserlocher, kleine Tiimpel oder Seen. Diese sind fiir den
Naturschutz, insbesondere fiir die Insekten und Vogel geeignet und wiirden zu einer
Verbesserung des Naturkreislaufes fiihren.

Erster Gemeinderat Looschen:

Das entsprechende Kataster kann nicht von der Gemeindeverwaltung erstellt werden.
Ebenfalls ist auch eine mogliche Unterhaltung und Pflege solcher Fldchen nicht von den
Mitarbeitern des Bauhofes zu bewerkstelligen. Ich rege an, die Grundstiickseigentiimer
anzusprechen. Moglicherweise ist dies auch eine Mainahme fiir den Klimaschutzkoordinator.
Ratsherr Hiisers:

Es ist doch ein Leichtes die Gemeindeflichen zu ermitteln.

Erster Gemeinderat Looschen:

Aufgrund der Vielzahl von Flurstiicken, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, ldsst

sich die gewiinschte Ubersicht nicht beschaffen. Es ist nicht mdglich, eine reine Kartierung
von moglichen Naturrdumen zu erstellen.
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zu 6.7 Veranstaltungen auf dem Wilhelm-Wellmann-Platz in Grof3enkneten

Vorsitzender Wendt:

Kann die naheliegende Wohnbebauung zum Wilhelm-Wellmann-Platz gegebenenfalls zu
Beeintrachtigungen bei Veranstaltungen fiihren? Gibt es bestimmte Regelungen oder
Festsetzungen in Bebauungsplinen, die getroffen werden konnen?

Erster Gemeinderat Looschen:

Seltene Ereignisse, wie Veranstaltungen auf dem Wilhelm-Wellmann-Platz, kann man nicht

durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan regeln. Eine hundertprozentige
Absicherung gibt es nicht.
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Ende der Sitzung: 17:39 Uhr

gez. Eckhard Wendt gez. Saskia Brand
Vorsitz Protokollfithrung
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